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1. TAUSTAA

Orimattila on valinnut kaupungin yhdeksi strategiseksi kehityssuunnaksi Lansi-Orimattilan ja siella
Hennan. Alueen toteutusta on viety eteenpdin jo parin vuosikymmenen ajan. Hennassa on kyse
asuin- ja Tuuliharjan tyopaikka-alueista, mutta Henna alueena on asukasmaaratavoitteeltaan,
resurssitarpeiltaan, riskeiltaan ja sijainniltaan alue, joka edellyttaa erityistarkastelua ja tarkempaa
kehittdamissuunnittelua.

Tama nykytilan kartoitus luo pohjan tulevalle kehittamissuunnitelmalle. Kun kaupunki yhteisesti
maarittaa alueen kehittamisen tavoitteet aikatauluineen ja resursseineen, pystytdaan alueen
kehittymista johtamaan, markkinoimaan ja hallitsemaan asetettujen tavoitteiden mukaisesti.

2. KOHDERYHMA

Hennan puutarha kaupunginosalla on tavoitteena rakentua itsendinen ja yhteisollinen kestavan
kehityksen periaatteella toteutettu kaupunkiyhteisd. Samalla silld haetaan kaupunkiin lisdantyvaa
vaeston kasvua seka kilpailukykyista ja uutta yritysaluetta uusien sijoittuvien yritysten ja
tyopaikkakehityksen kasvulle.

Kohderyhména kaupunginosa, asuinalue soveltuu ldhtotilanteessa hyvin jo radan varrella asuville ja
tyoskenteleville seka tottuneesti jo rataa kayttaville. Taman hetken poikkeavana pandemian,
ilmaston ja sodan aikana korostuu kohderyhmaan kuuluvaksi myds terveellista ja turvallista seka
ekologisia tekijoita arvostavat ihmiset. Lisaksi tarkeat paluumuuttajat, seniorit ja loma- tai
kakkoskotia harkitsevat ovat suuria mahdollisuuksia. Maakunnan alueella tietoon tulleiden ldhiajan
suurteollisuuden merkittavien tyopaikkojen lisddntymisten myota nuoret aikuiset ja tydssakayvat
lapsiperheet ovat iso potentiaalinen ryhma, joita tulee myos tavoitella.

3. NYKYTILAN KUVAUS

3.1 Historiaa ja visiota

Hennan asuinalueen ideointi lahti liikkeelle Kerava-Lahti —oikoradan rakentamisesta. Oikoradan
rakentaminen alkoi vuonna 2002. Samana vuonna kaupunki haki hankerahoitusta Paijat-Hameen
liitolta. Hankkeen nimi oli Asema Lansi-Orimattilaan. Hankkeen tavoitteena oli saada pysakki
Orimattilaan ja parantaa yritysten ja asukkaiden sijoittumisedellytyksia alueelle. Vuonna 2002
tutkittiin myos korvaavaa paikkaa Malmin lentokentalle ja tassa yhteydessa Orimattila ja Karkola
tekivat yhteistyota, jossa selvitettiin alueen soveltumista lentoliikenteelle. Lentokenttdhaave oli
mukana hankkeessa ldhes koko 2000 —luvun. Vuonna 2003 hankkeessa mukana olivat Karkols,
Mantsala ja Orimattila. Rahoittajana oli Paijat-Hameen liitto EU-rahoituksella. Tuloksena valmistui
Hennan alueen kehityskuva-raportti 8.12.2004.



Vuonna 2004 Ratahallintokeskus teki paatdksen rakentaa oikoradalle kilometrin pituiset
ohitusraiteen Hennaan ja vuonna 2005 luonnosteltiin ensimmainen kaavaluonnos niin teollisuus-
kuin asuinalueestakin.

Hankkeen eteenpain vieminen on edellyttanyt runsaasti yhteisty6ta niin naapurikuntien kuin
valtion viranomaisten ja ldhialueen osallisten kanssa. Erityisen tarkedna seikkana on pidetty sit3,
ettd alueen asukkaat ja maanomistajat on pidetty tietoisina alueen suunnitelmista. Hennan
toteutukseen on ndhty kohdentuvan myds riskeja, kuten sijoittuminen moottoritieymparistoon,
alueen houkuttelevuus, kustannukset ja hajoava yhdyskuntarakenne.

Orimattilan ensimmainen yhteisty6kumppani oli SRV Yhtiot, jonka kanssa sopimus allekirjoitettiin
7.5.2007. Sopimus oli hyvdksytty kaupunginvaltuustossa 19.2.2007. Hankkeen seurantaa varten
perustettiin seurantaryhma, jossa oli poliittisen edustuksen lisdksi myos maanomistajat.

Alueen maanhankinta kaynnistettiin vuonna 2009, jolloin hankittiin Hennan asuinalueelta
ensimmainen noin viiden hehtaarin alue. Lisdksi Tuuliharjan teollisuusalueelta hankittiin n. 25
hehtaaria. Tuolloin Tuuliharjaan oli suunnitteilla suuria kaupallisia suunnitelmia.

Kevaalla 2009 kaynnistettiin SRV-into-hanke, jonka tavoitteena oli uuden innovatiivisen
kaupunkikonseptin kehittaminen. Hankkeen rahoittajana olivat SRV, Tekes ja Orimattilan kaupunki.
Tutkimustyosta vastasi VTT. Osana hanketta kaynnistettiin ideakilpailu, jonka tuloksena saatiin yli
70 ehdotusta. Hennan ideakilpailun jaetun ensimmaisen palkinnon saivat Juho Rajaniemi ja Jouko
Kunnas. He taydensivat ehdotuksensa Masterplan —suunnitelmaksi, joka hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 17.10.2011 asemakaavoitusta ohjaavaksi asiakirjaksi.
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Sinnikas tyd Hennan kehittamiseksi jatkui Liikenneviraston kanssa neuvotteluilla. Kevaalld 2012
solmittiin aiesopimus aseman avaamisesta Hennaan. Sopimusta taydennettiin syksylla 2012
suunnittelusopimuksella, jossa todettiin tavoitteena olevan Hennan liikennepaikan avaaminen
vuonna 2016.

Hennan asemalla alkoi henkildliikenne 10.12.2017.

Hennan alkuperaiset suunnitelmat ja aikataulu perustuvat yksityisen kumppanin kanssa tehtavaan
yhteistyohon. Arkkitehtien luomat mallit ja suunnitelmat perustuivat siihen, etta alue rakennetaan
yksityisella rahalla valmiiksi nopealla vauhdilla. Yhteistyon loputtua suunnitelmia ei tarkennettu,
vaan kehittamista jatkettiin kaupungin vetamana ja erilaisia hankerahoitusmuotoja hyddyntaen.

Hanketta edistettiin mm. seuraavilla hankkeilla: Yhteiséllisyys, Resurssi Henna, Alykis Henna, yms.
Hankerahoituksen avulla kaupunki pystyi palkkaamaan hankevetéajan.

Kaupungin strategia (2018-2021) totesi Hennasta seuraavasti: Uusi Hennan kaupunginosa tarjoaa
uudenlaisia asumisen vaihtoehtoja aivan Orimattilan juna-aseman vierelta. Z-junat aloittivat
lilkenndinnin Orimattilasta loppuvuodesta 2017. Strategian tavoitteena oli, ettd vahvistamme
yritystoimintaa kaupungin alueella ja hyddynndmme moottoritien, oikoradan seka Lahdentien
kasvumahdollisuuksia.

Tuuliharjan teollisuusalue yritystoiminnan kannalta logistisesti on Orimattilan paras yritysalue.
Alueen kehittymista hidastavat mittavat investoinnit, joita tarvitaan alueen kayttoon ottamiseksi.
Tuuliharjan liittyman parantaminen ja yhdystien rakentaminen vanhalle Helsingintielle vaativat
mittavaa panostusta. Alueelle on mahdollista rakentaa my0s pistoraideyhteys oikoradalta.

Asiaa on aikaisemmin edistetty hankkeiden aikana ja jalkeenpain kaupungin ja Elyn valisissa
neuvotteluissa. Ely ei tdhan mennessa ole lupautunut rahoitukseen mukaan moottoritieliittymien
aikaan saamiseksi. Viimeksi asiasta on keskusteltu Elyn kanssa syksylla 2022. Neuvottelun
lopputuloksena, jotta asiassa voidaan edetd Elyn kanssa on hankkeelle saatava aikaiseksi isompi
seudullinen merkitys. Saavuttaakseen tdman tulee kaupungin saada asiaan laajempi,
maakunnallinen yhteisndkemys.

Kaupungin strategisen maankaytdn suunnitelma (2019) linjaa, etta kaavoituksen painopiste on
Orimattilan keskustassa ja Pennalassa. Yksittdisid kaavahankkeita tehddan tarvittaessa Hennaan,
Virenojalle ja Artjarvelle. Lisdksi Hennassa tehdadn asemakaavan toteuttavuustarkastelu, jonka
tulosten perusteella tehddan rakennustapaohjeita, maaritelldan linja asemakaavapoikkeamisille tai
tehddan asemakaavamuutoksia.

Nyt Hennan asuinalueen osalta ollaan pisteessa, jossa aseman alue on valmis ja kdytdssa, alueen
infrastruktuuria on rakennettu ja asuinalueelle ovat ensimmaiset asukkaat talonsa rakentaneet.
Alueella asuu talla hetkelld noin 10 henkea ja alueelta on myyty 10 omakotitonttia. Tonttivarantoa
riittaa talla ja nopeammallakin tahdilla vield vuosiksi eteenpdin. Aluetta on markkinoitu ja
valiaikainen paivakoti aloitti toimintansa Hennassa elokuussa 2021. Osuuskuntarakentamista
selviteltiin pitkaan, mutta se kariutui rahoituksen puutteeseen. Seuraavat panostukset tulee tehda
asuntojen rakentamiseen, markkinointiin ja palveluiden kehittamiseen seka Tuuliharjan liittymien
Elyn rahoituksen neuvotteluiden jatkamiseen. [Iman liittymia ja yhdystieta ei kyseista
teollisuusaluetta saada uskottavasti markkinoitua yrityksille.

3.2 Tekninen osa



3.2.1 MAL-sopimus

Orimattila on mukana Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksessa, ja sitd kautta sitoutunut
edistdamaan sopimuksen mukaisten tavoitteiden ja toimenpiteiden toteutumista. Tavoitteena on
mm. vahahiilinen ja kestdva yhdyskuntarakenne. Hennaa koskevia kirjauksia:

Kunnat kehittavat raideliikenteeseen tukeutuvia taajamia.

Kunnat taydentavat kavely- ja pyoratieverkkoa ja kehittdavat pyorapysakointia (osa seudullista
hanketta). Kunnat parantavat kdvelyn ja pyorailyn edellytyksia (valtiolta tukea katuverkolle)

LVM arvioi tarpeen henkildjunaliikenteen palvelutason parantamisesta ja pyrkii ottamaan
huomioon seudun toiveet henkil6junaliikenteen hankinnassa

Luodaan edellytykset uusien palveluiden kehittamiselle avaamalla yksityisen ja julkisen
lilkennetiedon rajapintoja, ja hyodyntavat liikkkumisen dataa lilkkennesuunnittelussa ja liikenteen
ohjauksessa.

Sahkoautojen latauspisteet (kunta + valtio)

Edistetdan kestavien ja kilpailukykyisten matka- ja kuljetusketjujen toteutumista yhteistydssa
yksityisen sektorin toimijoiden kanssa

Kunnat selvittavat ja edistavat hiilettomia ja uusia teknologioita hyddyntavia
jalleenlastauskeskusten ja Cityhubien (kevytkuorma-autot, pakettiautot, pyorat, dronet)
kaupunkilogistiikan mahdollisuuksia asutuskeskuksissa ja edistavat jakelupalvelukeskusten
toteutusta liikenteen ohjauksen seka katutilajarjestelyn sekd maankayton ja kaavoituksen avulla.

Kunnat huolehtivat myos erityisryhmien kysyntda vastaavan asuntotuotannon
toteutumisedellytyksistda huomioiden sijainti- ja laatutekijat seka edistaen erilaisia yhteisollisia ja
ikaystavallisia asumisen ratkaisuja.

Kunnat varmistavat seudun asuntotuotantotarvetta vastaavan kaavavarannon vastaamaan
vahintdan viiden vuoden kehityksen tarvetta. Uusien asemakaavojen asuinkerrosalasta 80 %
sijoitetaan keskustoihin ja kestavan liikkkumisen kannalta hyville sijainneille.

Alueen kunnat varmistavat kestaviin kulkutapoihin tukeutuvien asuinalueiden asemakaavojen
toteuttamisedellytykset ja huolehtivat riittavan kilpailukykyisen tonttitarjonnan turvaamisesta.

Kunnat ja valtio edesauttavat uusien asumisratkaisujen, kuten osuuskuntarakentamisen
muodostamista omistusasumisen ja vuokra-asumisen lisaksi kestavien kulkuyhteyksien varrelle,
esimerkkinad Orimattilan Henna. Orimattilan kaupunki rakennuttaa Hennaan osuuskuntamuotoista
asumista.

Valtio osoittaa puurunkoisten kerrostalojen 5000 euron asuntokohtaista kdynnistysavustusta
keskusta-alueille ja joukkoliikennevydhykkeelle rakennettaville pitkdan korkotuen muille kuin
erityisryhmille tarkoitetuille vuokra-asunnoille.

Kunnat edistavat kaupunkiseutusuunnitelman mukaisesti kaupunkiseudun kannalta merkittavien
elinkeinoeldman alueiden kehittymistd (mm. Henna-Tuuliharja) ja niiden saavutettavuutta kestavilla
kulkumuodoilla. Lisdksi uusia teollisuus- ja varastoalueita kehitetdan mm. Orimattilan Hennan
alueella.



3.2.2 Alueen kaavoitus
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Kuva: Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Maakuntakaava

Koko hennan alue on merkitty maakuntakaavassa kehittamisen kohdealueeksi (kk 9). Merkinnalla
on osoitettu vydhykkeita, joihin kohdistuu maakunnallisesti tai seudullisesti tarkeita
alueidenkayton kehittamistarpeita. Juna-asemalla on keskustatoimintojen kohdemerkinta (ca).
Taajamarajaus ulottuu Mantsalan rajalta pitkalle pohjoiseen ja aseman kohdalla jopa moottoritien
itdpuolelle. Hennan pohjoispuoleinen teollisuusalue tukeutuu Tuuliharjan liittymaan, mistad on
osoitettu tieyhteystarve maantielle ja kaupan suuryksikon kohdemerkinta (km 10). Kauppaa saa
olla max 12 000 k-m2, josta erikoistavarakauppaa 4 000 ja tilaa vaativaa erikoistavarakauppaa 8
000. Merkinta ei salli paivittaistavarakaupan suuryksikkoa.

Tuuliharjan ja Hennan aseman valiseen maastoon tulisi jattaa ita-lansisuuntainen viheryhteys
(vy20).



Maakuntakaava ohjaa alemman asteista suunnittelua, se ei sellaisenaan tuo rakentamisvelvoitetta

tai mahdollisuuksia.
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Kuva: Hennan osayleiskaava 2011

Yleiskaava
Hennan aseman seutua ja tyopaikka-aluetta varten tehtiin oma osayleiskaava vuonna 2011.

Kaava-alueen koko on noin 10 km2. Asuntoalueet on sijoitettu kdvelyetdisyydelle
rautatieasemasta. Aseman lahialue on tarkoitettu tiiviimmin rakennettavaksi. Keskustatoimintojen

alue (C) on tarkoitettu kaupallisille ja julkisille palveluille, sekd asumiselle.
Tuuliharjan liittyman yhteyteen on osoitettu palveluja hallinnon alue (P-1), joka on tarkoitettu

moottoritielld liikkuvien palvelualueeksi seka tilaa vaativille erikoisliikkeille ja muille palveluille.



Teollisuus- ja logistiikkarakentamisen tarkoitetut alueet (T) on sijoitettu junaradan ja maantien
valiin. Hennan osayleiskaavassa ei ole varauksia henkildautoliikenteeseen perustuvalle

vahittdiskaupan suurmyymalalle.
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Kuva: ote Masterplanista
Masterplan
Hennan Masterplan on suunnitelma siitd, miten osayleiskaava voitaisiin toteuttaa. Se ei ole

maankaytto- ja rakennuslain tarkoittama kaava. Masterplanin pohjalta on tehty Hennan

ensimmaiset asemakaavat. Kuvassa alla: voimassa oleva asemakaava.
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Asemakaavat

Hennassa on asemakaavoitettu juna-asema ja sen lahimmat asuinkorttelit, Lansirinteen
asuinkortteleita, koulu ja yksittdisia kortteleita koulun ymparilla. Asemakaavavarantoa tulisi olla
aina vahintaan viiden vuoden rakentamisen tarpeisiin. Hennassa on. Hennan aseman vieressa on
Orimattilan paras kerrostalotonttien varanto. Kerrostalotontteja on lisda Hennan Bulevardin
varrella.

Hennassa on pyritty valttamaan suuria kerrostaloalueita ja siksi yleisin tonttityyppi on
kaksikerroksinen. Naille AKR-tonteille voi rakentaa kaksikerroksisia rivitaloja, luhtitaloja tai
paritaloja. Hennassa tonttikoot ovat pienia, eikd AKR-tonteilla olevaa rakennusoikeutta saa
mahtumaan tontille yhteen kerrokseen rakennettuna. AKR-tonteilla saavutetaan
kerrostalorakentamisen tehokkuus (ja asukasmaard), mutta pientalorakentamisen mittakaava.
Tiivis ja matala rakentaminen luo hyvat puitteet kylamaiselle yhteiséllisyydelle.

Hennassa on myyntivalmiita tontteja runsaasti ja kaavavarantoa uusien kohteiden avaamiselle.
Tarkempi kartta tonteista sivulla 17.

3.2.3 Maanhankinta ja omakotitonttien luovutusmaarat

Hennan asuinalueen ensimmadinen maanhankinta tehtiin vuonna 2009. Vuonna 2011 valmisteltiin
maanhankinnan aiesopimus ja hintakartta Hennan alueesta. Kaikkien Hennassa olevien maiden
hankintahinta olisi ollut 25 milj. euroa (2011 hintatasossa). Hintakartan taustalla oli Orimattilan,
Mantsalan ja Lahden toteutuneet raakamaakaupat, tutkimustietoa raakamaan hinnoittelusta seka
alueelta tehdyt yksittdiset arvioit. Aiesopimusluonnos hintakarttoineen hyvaksyttiin joulukuussa
2011. Hinnat on sidottu elinkustannusindeksiin, joten nelidhinnat nousevat elinkustannusten
noustessa. Alue on jaettu erilaisiin maanhintavyohykkeisiin ja kaikki alueet ovat samanhintaisia
riippumatta siitd, mihin kayttétarkoitukseen ne kaupungilla tulevat (asuntomaa, puisto, vai katu).

HENNAN MAANHANKINDNAN
AJESOPIMUKSET
PASAANHINTAKARTTA




Kaupungilla on maanomistusta Hennan asuinalueella noin 36 hehtaaria ja teollisuusalueella noin 33
hehtaaria. Asuinalueesta on asemakaavoitettu noin 2/3 osaa ja osa alueen kunnallistekniikasta on
rakennettu.
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Kuva: Orimattilan kaupungin maaomaisuus 2022 Hennan juna-aseman laheisyydessa.



Kaupungin strateginen maankdyton suunnitelma (2019) toteaa, ettd Hennassa on 26 rivitalo
(AKR)-tonttia, mikd mahdollistaa luhtitaloja tai kaksikerroksisia rivitaloja. Orimattilassa
kerrostalotontteja tai asuinliiketalotontteja on vapaana 43, niistd puolet Hennassa.
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Myyntivalmiit - Kaavoitettu
AO 37 kpl 7500 k-m2 AK 22 kpl 30940 k-m2
AP-3 1 kpl 180 k-m2 AKR 26 kpl 20000 k-m2
Yhteensa 38 kpl 7680 k-m2 AL 3 kpl 5650 k-m2
Cc-1 6 kpl 6660 k-m2
Yhteensa 57 kpl 63250 k-m2

Omakotitontteja on Lansirinteeseen kaavoitettuna 47 kappaletta, jotka kaikki ovat rakennettu
myyntikuntoon. Ndistd 12 tonttia on luovutettu (myyty tai vuokrattu) eteenpain. 35 tonttia on
vapaana (20.10.2022). Tonttivaranto riittaa talla tahdilla viela useammaksi vuodeksi eteenpéin
tavoiteosion ennusteluvuilla laskettuna. Toisaalta kyseessa on tavoiteluvut ja niiden toteutumista
on vaikea tdssa vaiheessa hanketta vield ennustaa. OKT tontit mahdollistavat monen muotoista
asumista (omistus, vuokra, osuuskunta).

3.2.4 Infran rakentaminen

Hennan infrastruktuurin rakentamisella kdsitetaan erityisesti katujen, hulevesien, katuvalaistuksen,
viheralueiden seka vesihuollon rakentamista. Vesihuollon rakentamista on kdynnistetty osana
Hollolasta Herralan kautta tulevan vesijohtoputken rakentamiseen osallistumisella.



Tulevaisuudessa Hennan kasvaessa paineviemadri ja vesijohto voidaan tarvittaessa rakentaa kiinni
Herralassa sijaitseviin putkiin.

Vuonna 2017 toteutettiin junan pysahtymista varten pysakdintialueet, kevyen liikenteen
ylikulkusilta sekda Hennan yhdysliikennetta varten linja-autopysakit. Lisaksi rakennettiin noin puolet
Hennan bulevardista valmiiksi ja rakennettiin Timjamikuja valmiiksi Lansirinteen alueelta.

Vuonna 2018 tehtiin lisda Lansirinteen asuinkatuja valmiiksi sekd Hennan bulevardia
kiertoliittymaan asti. Maantien 140 parantaminen mt 11086 Huhdanojantien (nyk. Hennan
Bulevardi) kohdalla valmistui tiesuunnitelma loppuvuonna 2018, joka sai lainvoiman vuoden 2019
alussa.

Vuonna 2019 saatiin Hennan bulevardi kokonaisuudessaan valmiiksi vanhalle Helsingintielle asti.
Lisaksi piti rakentaa Lansi-Orimattilan tulevalle koululle johtava katu osin valmiiksi, mutta tdma on
jaanyt toistaisesi viela toteuttamatta suunnitelmien muuttuessa. Koulumaentiesta ja Hennan
keskustan kaduista tehtiin katu- ja rakennussuunnitelmat.

Vuonna 2020 tehtiin Iahinnd maankaatopaikkaan liittyvia velvoitteita valmiiksi. Vuonna 2020 oli
tarkoitus toteuttaa kerrostalohankkeen edistamiseksi keskusta-alueen katujen rakentamista, mutta
hankkeen paatyttya, ei investointia tehty. Samalla oli tarkoitus tehda myos lisdpysakointialue, joka
tehtiinkin aseman |aheisyyteen valiaikaisena Vaylaviraston tontille.

Vuonna 2021 infrarakentamisen osalta toteutettiin vain Lansi-Orimattilan paivakodin tarpeita
tukevat katuvalaistukset Sahramikadulle. Lansirinteen Minttukujan ja Sahramikadun kulmaan
rakennettiin Lansi-Orimattilan valiaikainen paivakoti.

Vuonna 2022 infrarakentamisen osalta toteutettiin Neilikkakuja, Timjamikuja ja Sahramikadun
loppuosa seka Raitti 2.

Investoinnit - rakentaminen/suunnittelu valmis
2017 Hennan asema, rautatien ylikulkusilta, Hennan bulevardi 1. osa ja Minttukuja, Hennan maankaatopaikka
ja vayla maankaatopaikalle

2018 Hennan bulevardi 2. osa, Lansirinteen kadut: Sahramikatu (eteld), Maustekatu, Korianterikuja, Salviakuja
seka aseman etelapuolen vialiaikainen pysakointialue

2019 Hennan bulevardi 3. osa / Suunnitelmat: Kouluméaen alueen katusuunnitelma, katusuunnitelma,
Mt 140 liittyman tiesuunnitelma
_ Hennan maankaatopaikan laajennus ja ojan ruoppaus

2021 Lansi Orimattilan paivakoti, Sahramikadun KLV asfaltointi ja katuvalaistus

2022 Lansirinteen kadut: Sahramikatu (pohjoisosa), Timjamikuja ja Neilikkakuja + klv -raitti



3.3 Kaupalliset palvelut ja muut palvelut

3.3.1 Joukkoliikenne

Tunnin valein liikennoiva Z-juna on ollut toiminnassa joulukuusta 2017. Alusta alkaen on kaytossa
ollut myds kaupungin kilpailuttama palvelu- ja liityntaliikenne palvelemaan kaupungin ja Hennan
valisen alueen asukkaita harrastusten ja palveluiden tarpeissa seka tyomatkalaisia kodin ja
tyopaikan valilla.

Henna liityntadliikenneratkaisut ovat kehittyneet alun jalkeen nykyisillaan yli 500 henkilon
kayttajaryhmaksi kuukaudessa. Liikenneratkaisuja on kehitetty vastaamaan molemmin puolisin
jatkoyhteyksin LSL:n liikenteen kanssa. Lisdksi kaytossa on palveluliikenne, joka lisdksi palvelee
pieneltd osin ndita ratkaisuja.

Muita palveluita tana paivana Hennasta loytyy 54 paikkainen nk. parakkiratkaisulla toteutettu
paivakoti, josta maarasta 40 on talla hetkella kdytossa.

3.3.2 Paivakoti

Hennaan on suunniteltu pysyva paivakotikokonaisuutta koulun yhteyteen Koulurinteeseen.
Kaupunginhallitus on syksylld 2020 linjannut, ettda Hennan rakennetaan valiaikainen 10 vuoden
paivakotiratkaisu konteilla. Paivakoti avautui syksylla 2021 Lansirinteen asuntoalueelle.
Konttipdivakodissa on paikat 54 lapselle, joista talla hetkelld kaytdssa on asiakastarpeen mukaiset
40 paikkaa. Paivakodin nykymuotoinen kapasiteetti mahdollistaa hienoisen lapsimaaran kasvun
Lansi-Orimattilan alueella. Laajentamistarve on sidoksissa alueen asuntotuotannon muotoihin ja
vaestojakaumaan.

3.3.3 Koulu

Alueen lapsien vuosiluokkien 1.-6. koulu sijaitsee talla hetkelld Luhtikylassa (etdisyys n. 6,5 km) ja
luokkien 7.-9. oppilaitos Orimattilan keskustassa (etdisyys n. 23 km).

Orimattilassa tehtiin mittava palvelu-/kouluverkkoselvitys 2019-2020. Selvitys johti kesdkuussa
2020 kaupunginvaltuuston paatoksen, jonka mukaan mm. Luhtikyldn koulu olisi lakkautettu
syksylla 2021, Jarvikunnan koulu 2024 ja Lansi-Orimattilan koulu sijoitettu Hennaan vuonna 2024.
Edellda mainitut kouluverkkoa koskevat paatokset kuitenkin peruttiin kevaalla 2021.

Kaupunkitasoinen palveluverkkoselvitys kdynnistettiin uudelleen tammikuussa 2022 ja valtuusto
hyvaksyi jatkovalmistelua ohjaavat periaatteet ja tydsuunnitelman 6.6. 2022. Lansi-Orimattilan
osalta kouluverkkoa koskevat ratkaisut tulisi tehda vuosien 2022-2023 aikana ja ainakin
valmisteluvaiheen tavoitteena on, ettd 1.8. 2024 alkaen Lansi-Orimattilassa toimisi yksi
vuosiluokkien 1.-6. koulu nykyisen kahden sijasta.



Koulun sijainti on osittain sidoksissa Hennan kehittdmissuunnitelmaan. Jotta Hennaan kannattaa
koulu rakentaa, alueen asukasmaara pitaa saada selvaan kasvuun. Pelkkda omakotirakentaminen
tahan tuskin riittda vaan alueelle tarvitaan myds monipuolisempaa ja runsaampaa yritysvetoista
asuntotuotantoa.

Jos Hennan alueen realistiset tulevaisuusndkymat ovat sellaiset, etta Lansi-Orimattilan ainoa
kouluyksikkod kannattaa sinne sijoittaa, tulee paivakodin ja koulun ehdottomasti sijaita samalla
tontilla. Tahan liittyen tulee ratkaista nykyisten paivdkodin tilaelementtien vuokrasopimus (10
vuotta) ja koulun rakentamistapa (tilaelementit vai kiintea rakennus) ja Jarvikunnan koulun
nykyisten tilaelementtien kohtalo.

Jos Hennaan ei koulua tehdd, vaihtoehtoina vuosiluokkien 1.-6. osalta ovat nykyinen Jarvikunnan
koulu (etdisyys n. 12 km), Orimattilan keskustan koulut (etdisyys n. 16 km) tai Mantsalan puolella
sijaitseva Saaren koulu (etdisyys n. 10 km / https://peda.net/mantsala/saaren-koulu)

3.3.4 Kioski ja kauppa

Kaupallisista palveluista kauppoja, apteekki ja vastaavia ei talla hetkellad alueelta 16ydy.
Neuvotteluita aikaisemmin palveluiden synnyttamiseksi yksityisten kanssa (SRV, Wasa Group) on
kdyty, mutta ne ovat paadttyneet mm. liilan pienen kysynnan ja rahoituksen vuoksi.

Myd6s kaupungin voimakkaampaa roolia, mukaan tulemista omilla alueelle tarvittavilla palveluilla
on pidetty valttamattéomana asian uudelleen esiin nostamiseksi.

3.3.5 Pysdkointipalvelut

Hennan junapysakin viereen on rakennettu 80 pysakdintipaikkaa ja pysdkointialueelle on olemassa
laajentamisvaraus Hennan bulevardin eteldpuolella. Hennan asemalla on myos latauspaikkoja
sahkodautoille. Asemakaavan mukainen pysakdinti on tarkoitus jarjestaa radan vieressa kolmeen
kerrokseen ja pysakointilaitos palvelee my6s asemakorttelin asutusta.

3.3.6 Muut palvelut

Yhteiset jatehuoltopalvelut

Asiaa on kaavoituksen puolesta selvitetty koskemaan Lansirinteen pientaloaluetta. Molokilta
I6ytyy markkinoilta toimiva, lukittava syvayskeraysastiat, mutta alueen jatehuoltoa hoitavalla
Salpakierrolla ei ollut selvityshetkelld sopivaa sivusta nostavaa kerdysauton kalustoa.
Kerayspaikaksi suurella todennakoisyydella olisi Sahraminkadun nurkilla.

Yksistaan kaluston puutteeseen ei investoimatta jaaminen paattynyt. Syvakerdysastiat ovat
investointeina kalliita ja samaisessa selvityksessa ei 16ytynyt kuka rahoittaisi kyseiset astiat. Jos


https://peda.net/mantsala/saaren-koulu

asukas-, kayttdjapohja kasvaa voi kyseinen ratkaisu syntyakin. Investointiherkkyyttad kasvattaa
myds kiristyvat jatehuollon lainsdddanndén muutokset.

Nettipalvelut (alykds Henna)

Hennan kaupunginosan alue on infran rakentamisen yhteydessa varustettu Nivos Oy:n
valokuituvalmiudella.

Autovuokrauspalvelu

Hankkeessa on selvitetty yhteiskdyttdauton mahdollisuutta. Orimattilan kaupunki ja Blox Car
yrityksen kanssa on hankeaikana mahdollistanut yhteiskdyttéauton kayttomahdollisuutta. Asia ei
hankkeen jalkeen ole ollut esilla.

Lahiruokapalvelut

Lahiruokapalvelut on ollut osa hankkeiden kokonaisselvitysta. Jotta palvelu voi syntya tarvitaan
asukaspohjaa nykyistd enemman. Palvelun mahdollistumiseksi tarvitaan eri palveluiden
yhtadaikainen keskittyma, jossa yhteydessa nk. konttikauppa ratkaisuna voisi tulla kyseeseen.

3.4 Markkinointi ja viestinta

Hennan markkinointia on toteutettu padpainotteisesti Hennan kehittamiseen liittyvien hankkeiden
aikana. Suurimmillaan se on ollut vuonna 2018, jolloin Hennalla on ollut oma henkiléresurssi ja
vuoden markkinointibudjetti. Timan jalkeinen aika on ollut satunnaista, ilman budjettia ja
resurssia olevaa aikaa.

Tana paivana Hennan markkinointi ndkyy Hennan kohdalla E75 perinteisin tienvarsi mainoksin (2
kpl). Vuoden 2023 talousarviossa on varaus yhden taulun paivittamista led- jattiscreen ratkaisulla
markkinoinnin tehostamiseksi.

Parhaillaan on menossa myds kehitysaskeleet koko kaupungin markkinoinnin, viestinnan ja ilmeen
parantamiseksi. Somenakyvyyden lahtotilanneanalyysiin ja sen kehittymiseen seka
elinkeinotoimen, tonttien markkinointiin on ostopalveluin valitut yhteistyokumppanit. Lisaksi
menossa on brandin, ilmeen uudistaminen, jonka jalkeen uusiutuvat kotisivut, jossa osiossa myos
Hennan osuus tulee paivitetyksi.



3.5 Taloudellinen toteuma

Hennan taloudellisia panostuksia on seurattu hankkeen alusta lahtien karkealla tasolla.
Kustannusseuranta ei pida sisallaan kaikkia kdyttétalouden menoja kuten henkiléstémenoja tai
muita sellaisia menoja, joita ei ole erikseen tilidity hankkeelle kuuluvaksi.

Vuoden 2019 loppuun mennessa hankkeen emokaupungin kustannukset olivat n. 14,5 milj. euroa
ja tulot 750 000 euroa. Kustannukset koostuivat erilaisista hanke-, suunnittelu-, investointi- ja
kdayttéomenoista.

Vuosina 2020 — 2022 Hennan alueelle tehdyt emokaupungin investoinnit ovat yhteensa 0,8 milj.
euroa ja tulot 32 000 euroa. Emokaupungin kustannusten yhteissumma on siten 15,3 milj. euroa
ja tulojen 783 000 euroa.

Muuhun suunnitteluun on kaupungilla kulunut n. 100 000 euroa. Suunnittelumaararahoilla on
tehty mm. Alueen osayleiskaavaa, liikenne-ennusteita, pinta- ja pohjavesiselvityksia ja Henna
ensimmaista asemakaava seka koulun ja paivakodin suunnittelua alueelle.

Maanhankintaan kaupungilla on kulunut n. 2,1 milj. Euroa. Maanmyyntituloja on kertynyt yli 70
000 euroa.

Katujen ja yleisten alueiden toteutukseen sekd maankaatopaikan perustamiseen on kulunut n. 8,3
milj. euroa. Suurimmat menoerat olivat kevyen liikenteen silta sekd asemaan liittyvat
rakennustyot n. 3 milj. euroa sekd Hennan bulevardi n. 2,8 milj. euroa. Lisaksi Lansirinteen
asemakaavan mukaisten katujen toteuttamiseen oli kulunut n. 1,8 milj. Euroa.

Vuosina 2020-2022 katujen rakentamiseen on kulunut 0,4 milj. euroa, Lansi-Orimattilan
paivakodin perustuksiin ja pihatoihin seka irtaimistoon 0,4 milj. euroa. Vuosittain paivakodin
parakkivuokrat kdyttotaloudessa ovat 130 000 euroa.

Vuoden 2019 loppuun mennessa Vesi Oy:n kustannukset alueen osalta ovat olleet n. 3 milj. euroa
sisdltden Hennan alueen vesihuollon ja Herrala-Salpakangas vesi- ja viemariverkoston
rakentamiskulut. Liittymismaksujen osuus on ollut n. 30 000 euroa. Vesilaitokselle Hennasta
aiheutuneet kustannukset ovat n. 10 000 euroa. Vuonna 2022 on tehty Timjamikuja ja
Neilikkakuja, joiden kustannukset ovat 160 000 euroa.



