Oikaisuvaatimus maan vuokraamisesta matkaviestintukiasemaa varten, Kakela, Elisa
Oyj

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 21.12.2021 § 86

Valmistelu ja lisatiedot kaavoitusinsindori Heikki Pitkanen, p. 044 781 3624

Despro Engineering on lahestynyt Elisa Oyj:n puolesta Orimattilan
kaupunkia ja ilmoittanut halukkuutensa vuokrata maa-alueen
Kakelasta, Piikainkyrontien ja Tossukujan risteysalueen
laheisyydesta lahivirkistysalueelta. Maa-alue toimisi
matkaviestintukiaseman seka laitesuojan sijoituspaikkana. Elisa
Oyj:lle vuokrattavaksi esitettava alue on noin 100 m2:n suuruinen
maa-alue Kiinteistosta Kaunomaki 560-418-3-205. Vuokra-aika olisi
maaraaikainen vuoden 2022 alusta vuoteen 2052 alkuun saakka,
jonka jalkeen sopimus jatkuisi toistaiseksi voimassaolevana
molemminpuolisella 12 kuukauden pituisella irtisanomisajalla.
Lisaksi vuokrasopimus katsoittaisiin rauenneeksi, mikali yhtio ei saa
viranomaislupia hankkeelleen. Alueen vuokraksi on maaritetty
750,00 euroa vuodessa (ALV 0%), joka vastaa sita hintatasoa, jota
vastaavanlaisissa vuokrauksissa on kaytetty.

Suunnitellun pylvaan korkeus on 42 metria ja pylvaan ymparille on
tarkoitus rakentaa laitetila. Kulku matkaviestintukiasemalle kulkisi
Piikainkyrontien kautta.

Orimattilan kaupungin hallintosdannén mukaan kaupunkikehitys- ja
tekninen valiokunta paattaa kaupungin maaomaisuuden vuokralle
antamisesta, kun alueen vuokraamisella on vahaista enemman
yleista vaikutusta tai kun sopimus tehddaan yli 10 vuoden ajaksi.

Esityksen liitteena on maanvuokrasopimusluonnos, jonka liitteena on
kartta vuokra-alueesta ja suunniteltu laitteiden sijoittaminen.

Esittelija Kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala
Paatosehdotus

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paattaa, etta kaupunki
vuokraa Elisa Oyj:lle noin 100m2:n suuruisen maa-alueen Viljamaan
kylassa sijaitsevasta kiinteistosta Kaunomaki (560-418-3-205)
matkaviestintukiaseman sijoituspaikaksi. Vuokra-alueen
vuokrasummaksi paatetaan 750,00 euroa vuodessa. Lisaksi
kaupunkikehitys-ja tekninen valiokunta antaa kaupunkikehitys- ja
tekniselle toimialalle valtuudet laatia ja allekirjoittaa vuokrausta
koskevan maanvuokrasopimuksen seka tehda siihen tarvittaessa
teknisluonteisia korjauksia.

Paatos Valiokunta paatti yksimielisesti paatdésehdotuksen mukaisesti.



Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 23.08.2022 § 118

230/10.00.02/2021

Valmistelu ja lisatiedot

kaavoitusinsinoori Heikki Pitkanen, p. 044 781 3624 ja
maankayttopaallikkd Ossi Hosiaisluoma, p. 044 734 0798

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paatti kokouksessaan
21.12.2021 § 86, ettd kaupunki vuokraa Elisa Oyj:lle noin 100m2:n
suuruisen maa-alueen Piikainkyrontien ja Tossukujan risteysalueelta
tukiaseman rakentamista varten.

Paatoksesta tehtiin oikaisuvaatimus 03.01.2022, jonka ovat
allekirjoittaneet 12 lahialueen asukasta. Oikaisuvaatimuksessa
vaaditaan, etta tukiasemalle ei myonneta maa-aluetta kaupungilta
lainkaan nain lahelle asutusta. Perusteluina ja huomioon otettavina
asioina oikaisuvaatimuksessa my0s todetaan seuraavia asioita:

Paatoksessa ei esitetty teknisia perusteita tukiaseman tarpeesta.

- Jos tarve on, tukiasemalle pitaa etsia parempi paikka, esimerkiksi
junaradan toiselta puolelta. Sijoittelua pidetaan jarjenvastaisena,
koska radan toisella puolella on tilaa.

- Kaupungilla on myymattémia tontteja lahiseuduilla, niiden myynti
vaikeutuu mikali tukiasema rakennetaan.

- Tukiasema aiheuttaa kohtuutonta maisemallista haittaa, ja
kiinteistdjen arvo laskee tukiaseman takia. Osa
asuinrakennuksista on alle 90m tukiasemasta, kaikista on suora
nakyma tukiasemalle. Lahimpaan rakennukseen on n. 40m.

- Lahivirkistysalueelle rakentamisessa pitaa olla iso kynnys.

- Vanhan Kakelan maiseman historiallista arvoa halutaan

korostaa, siihen ei tukiasema sovi.

Liite 5: Oikaisuvaatimus paatokseen 21.12.2021 § 86. (Ei julkinen)

Elisa Oyj on 08.08.2022 toimittanut kaupungin tekniseen toimeen
21.02.2022 paivitetyn lisaselvityksen hakemukseen, jossa otetaan
kantaa asukkaiden huomautuksiin.

Lisaselvityksessa Elisa Oyj vastaa oikaisuvaatimukseen seuraavasti:

- Rakennetussa kaupunkiymparistdssa maston vaikutukset
maisema- ja luontoarvoihin ei ole suuri. Tietoliikenteeseen
liittyvat rakennukset ovat yleisia kaupunkikuvaan kuuluvia
rakennelmia.

- Tukiasemien rakentamisessa ja sijoittamisessa noudatetaan
Sateilyturvakeskuksen maarayksia ja lakeja sahkdmagneettiseen
sateilyyn liittyen. Maaraysten mukaan toteutettuna tukiasemat
eivat aiheuta vaaraa ihmisille.

- Tukiasemarakentamisen ei ole todettu alentavan kiinteistojen
arvoa. Sen sijaan hairiéton ja vakaa tietoliikenneyhteys ovat
alueen viihtyvyytta ja turvallisuutta lisaavia tekijoita.



Esittelija

- Tukiasemapaikan ymparisto tullaan maisemoimaan. Masto on
suunniteltu toteutettavan ristikkorakenteilla, jolloin maastoon ei
asenneta rakennetta tukevia harusvaijereita.

- Suunniteltu rakenne ei poikkea millaan tavalla tavanaomaisesta
langattoman verkkoinfran rakentamisesta

- Hanke voitaisiin toteuttaa myds terasrakenteisella putkimastolla.
Putki- tai ristikkorakentisen maston on yleisesti katsottu olevan
kaupunkiymparistoihin hyvin soveltuva.

- Hanketta suunniteltaessa on kiinnitetty erityistda huomiota maston
sijaintiin, suhteessa optimaalisen kuuluvuuden tuottamiseen
alueen asukkaille ja langattoman verkon laskostumisen
estamiseksi. Tukiasemalla on ensisijaisesti tarkoitus tuottaa
Kakelan alueen kuuluvuus, taten tukiasemapaikan siirtaminen
esimerkiksi Artjarventien etelaiselle puolelle, tai muulle
syrjagisemmalle paikalle ei ole tarkoituksenmukaista. Alueella on
kuitenkin niukasti muita mahdollisia sijainteja tukiasemapaikan
sijoittamiselle. Esisuunnittelussa nama on todettu huonoiksi
vaihtoehdoiksi niiden sijoittuessa oleellisesti keskeisimmille
paikoille, tai taysin asutuksen keskelle ilman vahaisintakaan
puuston tarjoamaa suojaa.

- Vaihtoehtoiset sijainnit on esitetetty lisaselvityksen liitteena.

Liite 6: Lisaselvitys hakemukseen
Rakennuttamishanke vaatii maanvuokrasopimuksen lisaksi

poikkeamisluvan seka rakennusluvan. Maanvuokrasopimus
raukeaa, mikali Elisa ei saa muita viranomaislupia hankkeelle.

Kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala

Paatosehdotus

Paatos

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paattaa, etta se ei kumoa
maanvuokrausta koskevaa paatdstaan 21.12.2021 § 86.
Oikaisuvaatimuksessa ei ole esitetty sellaisia asioita, joiden
perusteella maanvuokrasopimuspaatos tulisi kumota.
Oikaisuvaatumus hylataan.

Valiokunta paatti yksimielisesti paatosehdotuksen mukaisesti.



