Vastaus / kuntalaisaloite: Vapaa-ajan asunnot vakituisen asumisen piiriin

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 18.10.2022 § 144

Valmistelu ja lisatiedot

Kaavoituspaallikké Suvi Lehtoranta, p. 040 5155 183

Kuntalaisaloitteessa esitetaan, ettd kaupunki ryhtyy toimenpiteisiin,
joilla kaupungissa olevat ns. kakkosasunnot / vapaa-ajan asunnot
saadaan vakituisen asumisen piiriin. Kaupunki on kasitellyt saman
sisaltoisen valtuustoaloitteen 17.1.2022. Rakentamista ohjaava
lainsaadanto ei ole tassa valissa muuttunut, joten
kuntalaisaloitteeseen esitetaan samaa vastausta kuin
valtuustoaloitteeseen.

Taustaa

Orimattilassa on kiinteistorekisterin mukaan noin 1 130 vapaa-ajan
asuntoa. Naista noin 340 sijaitsee alueella, joka on oikeusvaikuttei-
sessa kaavassa maaratty loma-asuntoalueeksi. Naita rakennus-
paikkoja ei voi muuttaa asumiskayttoon muuttamatta ensin kaavaa.
790 loma-asuntoa sijaitsee alueella, jolla mikaan kaavamaarays ei
suoraan rajoita rakennuksen kayttotarkoitusta. Naiden kiinteistojen
kohdalla kayttotarkoituksen muutosta varten voi hakea rakennus-
lupaa. Paikasta riippuen muutos voi tarvita myos poikkeamisluvan tai
suunnittelutarveratkaisun.

Yleiskaavojen laatiminen on usean vuoden prosessi. Orimattilan
vahvistettujen osayleiskaavojen valmistumisaikoja: Artjarven OYK 4
vuotta, Heina-Leitsamaan OYK 3 vuotta, Lansi-Orimattilan OYK 4
vuotta. Nykyisissa yleiskaavoissa rakentamista on rajoitettu loma-
asumiseen vain rannoilla ja yhdella pienella alueella Virenojalla.
Yleiskaavan muuttamisesta paattaa kaupunginvaltuusto.

Haja-asutuksen tiivistyessa taaja-asutukseksi saattaa loma-asunnon
muuttaminen pysyvaan asutukseen edellyttaa suunnittelutarve-
ratkaisua. Suunnittelutarpeesta paattaa johtava rakennustarkastaja,
suunnittelutarvepaatoksen tekee kaavoituspaallikko tai
kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta. Paatoksen saaminen kestaa
2-6 viikkoa ja myonteisen paatoksen jalkeen tulee hakea
rakennuslupa. Jos suunnitelma ja lupa-asiakirjat ovat kunnossa,
rakennusluvan saaminen kestaa noin kolme viikkoa.

Rakennusjarjestyksessa on mahdollista osoittaa etukateen ne alueet
ja edellytykset, joilla loma-asunnon muuttaminen vakituiseen
asumiseen onnistuu pelkalld rakennusluvalla. Orimattilan
rakennusjarjestys ei viela tallaista sisalla. Rakennusjarjestyksen
paivittaminen edellyttaa erillista selvitysta ja valtuuston paatosta.

Vuosittain tehdaan 1-3 kayttotarkoituksen muutosta. Maara ei ole
noussut etatydmahdollisuuksien myo6ta. Vahaisen kysynnan vuoksi
ei nahda tarpeen aloittaa yleiskaavojen muutostyo6ta tai erillista
rakennusjarjestyksen paivittamista. Toimintaa kehitetaan,
tarkastellaan eri vaihtoehtoja ja yllapidetaan hyvaa palvelutasoa



Esittelija

(esim. lupien kasittelyajat) jatkossakin kaytettavissa olevien
resurssien puitteissa. Rakennusjarjestys paivitetaan seuraavan
kerran lakimuutoksen myo6ta 2023-2024.

Asiaan liittyvat lakipykalat

Alueiden ja rakennusten rakentamista, ohjausta ja
suunnittelujarjestelmaa maarittelee Suomessa maankaytto- ja
rakennuslaki (MRL).

MRL 125 §

Rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaista
muuttamista varten tarvitaan rakennuslupa. Luvanvaraisuutta
harkittaessa otetaan huomioon kayttotarkoituksen muutoksen
vaikutus kaavan toteuttamiseen ja muuhun maankayttoon seka
rakennukselta vaadittaviin ominaisuuksiin. Lupaa edellyttavana
kayttdtarkoituksen muutoksena pidetdan muun ohella loma-asunnon
kayton muuttamista pysyvaan asumiseen.

MRL 129a §

Kunta voi osoittaa rakennusjarjestyksessa ne alueet ja edellytykset,
joilla vapaa-ajanasunnon muuttaminen pysyvaan asuinkayttoon ei
edellyta poikkeamispaatosta tai suunnittelutarveratkaisua ennen
rakennuslupaa.

Rakennusjarjestyksen maarays voi koskea vain sellaisia alueita,
joilla kayttotarkoituksen muutos ei aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

MRL 14 §

Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos
oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen
rakentamismaarayskokoelmassa on asiasta toisin maaratty.

MRL 72 §

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei
saa rakentaa rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty
yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontamisen
perusteena.

Mita 1 momentissa saadetaan, koskee myos ranta-aluetta, jolla
rakentamisen ja muun kaytdon suunnitteleminen paaasiassa rantaan
tukeutuvan loma-asutuksen jarjestamiseksi on tarpeen alueella
odotettavissa olevan rakentamisen vuoksi.

Oheismateriaali:

Kuntalaisaloite 5.9.2022 vapaa-ajan asunnot
Kartta: loma-asunnot Orimattilassa

Kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala

Paatosehdotus



Paatos

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paattaa esittaa
kaupunginhallitukselle ja edelleen kaupunginvaltuustolle, etta se
hyvaksyy asiaselostuksessa esitetyn vastauksen vapaa-ajan
asuntojen saamisesta vakituisen asumisen piiriin.

Samalla esitetaan, etta aloite todetaan loppuun kasitellyksi.

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paatti yksimielisesti
paatdsehdotuksen mukaisesti.

Taytantéonpano: poytakirjanote kaupunginhallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle.

Kaupunginhallitus 31.10.2022 § 404

363/10.04.00/2022

Aloite ja kartta ovat

oheismateriaalina.

Esittelija Kaupunginjohtaja Kalle Larsson

Paatosehdotus
Kaupunginhallitus paattaa antaa aloitteeseen annetun selvityksen
tiedoksi kaupunginvaltuustolle ja esittaa, etta valtuusto toteaa
aloitteen loppuun kasitellyksi.

Paatos Kaupunginhallitus paatti antaa aloitteeseen annetun selvityksen

tiedoksi kaupunginvaltuustolle ja esittaa, etta valtuusto toteaa
aloitteen loppuun kasitellyksi.



