&

ORIMATTILA

-KANNATTAVA SIIRTO-

Orimattilan kaupunki
Varhaiskasvatus- ja opetuspalvelut
Pappilantie 2 (PL 44), 16301 Orimattila

Orimattilan kaupunki
Tilapalvelut
Erkontie 9, 16300 Orimattila

Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy
Halmeniementie 311, 52850 Halmeniemi
Puhelin: 05 544 5550
tsto@arkkitehtisuunnittelu.com




Sivu2/36

Hankkeen nimi:

Peltolan paivakoti, hankesuunnitelma

Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:

Viljamaantie 17, 16300 Orimattila Asemakaava 1200 m?

Kaupunginosa: Kiinteistétunnus: Rakennuspaikan pinta-ala:

Keskusta 560-418-76-2 / 560-418-168-0 | 1715 m?(560-418-76-2) +
60 245 m? (560-418-168-0)

Hankkeen kuvaus:

Hankkeen tarkoituksena on [6ytaa ratkaisu vaistotiloissa toimivien Peltolan paivakotiryhmien sijoittamiseksi pysyviin ja asianmukaisiin
tiloihin. Samassa yhteydessa on tutkittu varhaiskasvatuksen lisdkapasiteetin tilantarvetta seka Kimpan (avoimen paivakodin) sijoitta-
mista asianmukaisiin tiloihin.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:
Kevaalla 2022 on kaynnistetty sivistyspalvelujen palveluverkkoselvitys uudelleen
Peltola 2020 tarveselvitys / 6.10.2020

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvitys / 11.11.2019
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Hankkeen perustelut:

Peltolan paivakodin kaytosta poistettu vanha osa edellyttaa laajaa peruskorjausta. Ratkaistavaksi tulee rakennuksen korjauskelpoisuus
tai uudisrakentaminen seka ndiden kustannusvaikutukset. Pdivdikodin uuden osan korjaustarpeet on myds huomioitu hankesuunnitel-

massa.

Keskustassa sijaitsevien kaupungin paivakotien rakennepaikat ovat vuoden vaihteessa 2021/22 taynna. Paivakotikiinteistdissa tehtavien
korjaus- ja kunnostustoiden edellyttamia vaistotiloja ei mydskaan ole talla hetkelld valmiiksi osoitettavissa kaupungin omistamissa ra-

kennuksissa.

Hankkeen laajuus ja alustavat kustannukset (alv 0 %):

Hanketyyppi: vaihto- tilaohjelman kaikki tilaohjelman toiminta- | Kustannusarvio:
ehto: tilat m% ja yhteistilat m%

Vanhan osan purkaminen ja laajennuksen ra- | VE1 1358 m? 1192 m? 5504 000 €

kentaminen

Vanhan osan peruskorjaamien ja laajennuk- VE2 1270 m? 1121 m? 5273000 €

sen rakentaminen

Vanhan osan purkaminen ja sailytettavan VE3 Peltola 442 m? | Peltola 372,5m? 909 000 €

osan toiminnan kannalta valttamattomien ti- Koivikko 915 m? | Koivikko 839,5 m?

lamuutosten tekeminen. Koivikon paivakoti- Yhteensd 1357 m? | Yhteensd 1212 m?

kayton jatkaminen tarvittavine kunnostus- ja

tilamuutostdineen.

Erillishankinnat (kalusteet ym.) VElja2 85000 €
VE3 15000 €

Vaistotilan tarve:

Vanhan osan kaksi ryhmaa ovat jo sijoitettuna Koivikon vaistotilaan.
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Peltolan paivakodin osalta vaistotilantarve riippuu valittavasta toteutusvaihtoehdosta, seka mahdollisista paivakodin toiminnassa ta-
pahtuvista tauoista.

Hankkeen alustava toteutusaikataulu:

Mikali hanke edellyttda kaavamuutoksen, olisi Peltolan paivdakodin vanhan osan tilalle rakennettujen tilojen kdyttoonotto loppuvuo-
desta 2025. Suunnittelu ja kaavamuutosprosessin kdynnistymisesta menee noin kaksi vuotta paivakodin kdyttéonottohetkeen (vaatii
nopeutetun kaavamuutoskasittelyn ja suunnittelun aloittamisen sen aikana). VE3 on nopeammin toteutettavissa. Koivikko kesa 2023 ja
Peltolan purku ja muutostyot kesa 2024.
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1. VALMISTELUORGANISAATIO

Hankesuunnitelma on laadittu yhteistyossa Orimattilan kaupungin viranomaisten kanssa. Laadintaan ovat osallistuneet seuraavat osapuolet:

Tilaaja / rakennuttaja

Kayttdja

Suunnittelija

Toimitilajohtaja Rebecca Haaranen
Hankekehitysinsindori Antti Tolli

Varhaiskasvatusjohtaja Johanna Lepist6

Paivakodin johtaja Terhi Tynja

Arkkitehtisuunnittelu Pakkanen Oy
Jukka Pakkanen
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2. HANKKEEN PERUSTEET
2.1. HANKKEEN PERUSTIEDOT

2.2.

Nimi:

Osoite:

Kiinteistotunnus:

LAAJUUS

Peltolan paivakoti

Viljamaantie 17, 16300 Orimattila

560-418-76-2 / 560-418-168-0

Peltolan paivdkotirakennuksen nykytilanne

e kerrosala
e kokonaisala

Uudempi osa

e kerrosala
e kokonaisala

Vanha osa

e kerrosala
e kokonaisala

Asemakaavaan merkitty rakennusoikeus on 1200 m? yhteen kerrokseen sijoitettuna.

1029 m?
1070 m?

514 m?
555 m?

515 m?
515 m?
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2.3. KAUPUNGIN OMISTAMAT PAIVAKODIT JA ESIOPETUS

Rakenne-
Paivakoti paikat alle3 3-5v eskarit Nykyinen lapsimaara
Kuivanto
Kuivanto 33 12 14 7 33
Artjarvi
Vuorenmaki 33 8 18 7 33 Vekkula lakkautettu
Luhtikyld/Henna
Tahteld 0 0 0 0 0  Tahteld lakkautettu
Lansi-Orimattila 54 12 14 14 40 Paikkamaara alueellisen tarpeen mukaan
Pennala
Virenoja eo 21 14 14
Pennala 75 12 42 21 75
Keskusta
Lintula 75 12 42 21 75
Lilliputti 33 12 21 0 33 Esiopetusta ei enda 1.8.2022 alk.
Myllyla 75 12 42 21 75
Myllyla koulu eo 21 21 21
Peltola 54 6 23 21 50 Pienennetty ryhma
Koivikko 42-66 20 21 41 Lisdaryhmat vaativat alakerran ruokatilan kdyttoa (nyt vuokrattu ulos)
Jokivarren koulu eo 21 21 21
Perhepaivahoito 48 48 0 0 48
Peukaloiset pph va-
rahoito 0 0 0 0 0 Lakkautettu 1.8.2022
Kimppa 30 16 14 0 20 avoimen varhaiskasvatuksen kerhotoimintaa
yht. 122 251 168
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Yksityiset pdivakodit, 6-vuotiaiden maarat lisattava (varhais-

kasvatus)
Rakenne-

Paivakoti paikat alle3

Pilke Kotimetsa 75 12 63
Elopelto 28 8 20
Onnenkenka 35 14 21
Keinuhevonen 35 14 21
yht. 118 125

Kaikki yhteensa 238 420 210




2.4. VARHAISKASVATUKSEN PALVELUSTRATEGISET LINJAUKSET

Orimattila muodostaa yhden varhaiskasvatuksen palvelualu-
een.

Varhaiskasvatusyksikot sijoitetaan siten, ettd huomioidaan pal-
velujen saatavuus eri puolilla kaupunkia, ja liikenneyhteydet
huomioiden.

Palvelutarve on suoraan yhteydessa asukasmadaraan ja varhais-
kasvatuksen ohjeistuksessa tapahtuviin muutoksiin. Varhaiskas-
vatuslain mukaisesti kaikilla lapsilla on oikeus varhaiskasvatuk-
seen.

Varhaiskasvatuspalvelut jarjestetdaan jarkevan kokoisissa yksi-
koissd mahdollisuuksien mukaan lahipalveluna. Palvelut keskit-
tyvat keskustan alueelle, ja reuna-alueille niita jarjestetaan
mahdollisuuksien mukaan.

Esiopetus toteutetaan kaupungin omana toimintana ja esiope-
tusryhmat pyritaan sijoittamaan perusopetuksen alakoulujen ti-
loihin.

Erityisen tuen varhaiskasvatus pyritdan toteuttamaan ldhialu-
eilla, paivakodeissa. Talla hetkella yksi pienennetty erityisen
tuen ryhma.

Uuden paivakotiyksikon vahimmaiskoko on 3 ryhmaa (54 lasta).
Selkedsti isommat yksikot (5-8 ryhmaa) ovat tehokkaampia,
mikd huomioitava palveluverkkovalmistelussa Keskustan alu-
eella.

Ryhmatilat mitoitetaan 21 lapselle. Olemassa olevat paivako-
tien ryhmatilat muokataan nykymitoituksen mukaiseksi.
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Yksityiset paiva

Eri toimijoiden saaminen saman katon alle luo myos synergia-
etua (koulu, kirjasto, nuorisopalvelut jne.)

Tilojen muunneltavuus mahdollistaa tulevaisuudessa tilojen eri-
laisen kayton tilantarpeiden muuttuessa

Koulu ja paivakoti pyritdan yhdistamaan saman katon alle tai
toistensa ldaheisyyteen aina kun se on mahdollista.
Lahiliikuntaolosuhteet ja sisdliikuntatilat rakennetaan paivako-
tirakentamisen yhteydess3, ja yhteistiloja koulujen kanssa kay-
tetdan mahdollisuuksien mukaan.



2.5. VAESTOENNUSTE JA LITTYMINEN
PALVELUVERKKOSUUNNITELMAAN

Orimattilan vaestokehityksessa ei tapahdu suuria muutoksia. Tilas-
tokeskuksen mukaan vuonna 2021 kaupungin vakiluku oli 15793
henked, vuoden 2030 arvio on 15024 henkea ja vuoden 2040 14
363 henked (Tilastokeskus ennuste 9/2021).

Kaupungin keskustassa sijaitsevien padivdkotien rakennepaikat ovat
talla hetkella taynna (kohta 2.3 taulukko). Perhepaivahoitajien
maara on vahenemadssa siten, etta lahivuosina kaytossa 40 paikkaa.
Paivakotikiinteistoissa tehtavien korjaus- ja kunnostustoiden edel-
lyttamia vaistotiloja ei myoskaan ole talla hetkelld osoitettavissa
kaupungin omistamissa rakennuksissa.

Yksityisessa varhaiskasvatuksessa kaupungin tukemalla palvelusete-
lilld on talla hetkella 28 % (166 lasta 600:sta) varhaiskasvatuksen pii-
rissa olevista lapsista. Valtakunnallisesti ajatellen yksityisen tuot-
tama osuus on Orimattilassa maksimaalinen, eika sita tule enaa kas-
vattaa.

1-6 —vuotiaiden lasten maaran kehitys Orimattilassa (tilastokeskus
30.9.2021):

2021 2025 2030 2035
2040

1-vuotiaat 140 129 120 116
114

2-vuotiaat 137 137 127 121
118

3-vuotiaat 126 139 128 123

121
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4-vuotiaat 145 147 137 129
126

5-vuotiaat 175 150 140 133
129

6-vuotiaat 181 145 145 136
131

Yhteensa: 904 847 797 758
739

Kaupunki on kdynnistanyt koko kaupunkia koskevan palveluverkko-
selvityksen alku vuodesta 2022. Taman selvityksen ensimmaisessa
osassa, vuodesta 2023 alkaen tarkastellaan ja valmistellaan muu-
toksia Lansi- ja Ita-Orimattilan kouluverkon palveluihin. Keskustan
alueen palveluverkkoa tarkastellaan taman jalkeen.



Paivakotikaytossa olevat tilat (neliot rakennuksen kokonaislaajuuk-

sia):

Rakennusvuosi Nelict

Peltolan paivakoti Tyydyttava 1989/2015 1107
Paivikoti, kotiseututie 4 A Valttava 1958/1997 604
Kakeld paivakoti A- talo Tyydyttavd 1925/2012 1672
Lintulan pdivakoti Tyydyttdvd 2001 855
Myllylan paivakoti Hyva 1981/2013 794
Yhteens3 5032
Henna konttipdivakoti Erinomainen 2021 661
Kimppa Helindtupa vuokratila 185
Yhteensd 846
Vuorenmaen koulu+pdivak Hywva 2007 1166
Jokivarren koulu+eo Tyydyttdvd 1932/-57/2003/-17 8431
Pennala koulu+pdivakoti Tyydyttava 19xx/2009 3086
Myllylan koulu+eo Hyvi 1995/2016/2001 3607
Virenojan koulu+eo Hywva 1992/2014 1615
Kuivannon koulu+eo Tyydyttavd 1952/2002 2497
Yhteensd 20402
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2.6. ESISELVITYKSET

Varhaiskasvatuksen palveluverkkoselvitys 11.11.2019, Boost Brot-
hers Oy., jonka uusi palveluverkkoselvitys tulee korvaamaan.

Tarveselvitys 6.10.2020, Orimattilan kaupunki
Peltolan kiinteistdssa on tehty seuraavat kuntotutkimukset:

e aulatilan katon kosteusvaurioon liittyva kuntotutkimus
10.9.2018, Sisailmatalo Karki Oy

e vanhan osan kuntoarvio 31.5.2019, Sisdilmatalo Karki Oy

e asbesti- ja haitta-ainekartoitus 22.10.2019, Kristian Kosken-
niemi YAMK Ins. RAK

o Kuntoarvio RS15, Rakennustekniikka, LVI- ja sahkojarjestelmat
6.4.2020, Raksystems Insin6oritoimisto OY

e kuntotutkimus 12.5.2020, Raksystems Insindoritoimisto Oy

e osittainen kuntotutkimus (uusi osa) 1.10.2020, Raksystems Insi-
nooritoimisto Oy

e kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus 31.10.2020, Raksys-
tems Insindoritoimisto Oy

o kustannuslaskenta 11.1.2021, Raksystems Insin6oritoimisto Oy

e laajennusosan (uuden osan) kuntotutkimus 4.5.2021, Raksys-
tems Insindoritoimisto Oy

2.7. HANKKEEN TARPEELLISUUS JA KIIREELLISYYS

Kaupungin omat varhaiskasvatuspaikat Keskustan alueella on tay-
tetty. Yksi lisaryhma on avattu Koivikkoon 04/2022 alkaen ja lisa-
ryhma on edelleen toiminnassa 2023-2024. Perhepéivahoitopaikko-
jen maara on vahenemassa 40 paikkaan ldhivuosien aikana.



Kaupunginhallitus on 29.3.2021 pidetyssa kokouksessaan paattanyt
hankesuunnittelun kdaynnistamisesta.

Kuitenkin koko kaupunkia koskevan palveluverkkoselvityksen kayn-
nistyttya Peltolan paivakoti hankkeen vieminen loppuun ei ole ajan-
kohtaista vuonna 2022 vaan ensin on tullut edeta palveluverkkosel-
vitystyOssa seka sovittaa Peltolan hankeselvitys kokonaiskuvaan.
Syksylla Peltolan hankesuunnitelmassa on paadytty valttamatto-
maan ja edullisimpaan vaihtoehtoon VE3 sisaltden Koivikon muu-
tostyot neljaryhmaiseksi paivakodiksi. Koivikon muutostadilla varmis-
tetaan myos vaistotila Keskustan alueelle uuden 6-8 ryhmaisen
muuntojoustavan paivakotitilan valmistuttua. Kaupungin muissa
pdivakodeissa on tiedossa peruskorjausvelkaa ja - tarvetta, jolloin
vaistotilaa tarvitaan

Haasteena on Peltolan paivakodin talla hetkelld olennaisten tilojen
puute, kun osa tiloista on kayttokiellossa. Koivikon paivakoti taas
kaksiryhmaisena yksikkdna tuo haasteen laadukkaan varhaiskasva-
tuksen toteuttamiseen, koska pienet yksikot ovat erittdin haavoittu-
vaisia henkildston suhteen.

Orimattilan kaupungin 6.10.2020 paivatyssa tarveselvityksessa on
esitetty perustelut hankkeen tarpeellisuudelle.

Peltolan paivakodin toiminta kérsii kayttokiellossa olevien, mutta
toiminnan kannalta tarkeiden tilojen puuttumisen vuoksi.

Keskusta-alueen paivakodeista Peltola, Myllyla ja Lintula sailytetaan
seuraavat vuodet. Lilliputin 33 paikkainen péaivakoti on suunniteltu
lopetettavaksi, kun Keskustan alueen muut tilaratkaisut sen mah-
dollistavat. Avoin paivakoti Kimppa on talla hetkella sijoitettuna

Sivu 15/ 36

vuokrattuihin tiloihin ja tassa hankesuunnitelmassa Kimpan toi-
minta on siirretty Peltolan paivakodin yhteyteen.

Hankkeen avulla turvataan varhaiskasvatuksen pedagogiikan toteu-
tuminen laissa ja suunnitelmassa kuvatuilla tavoilla. Tama nakyy
varhaiskasvatuksen toimintakulttuurissa, oppimisymparistoissa seka
kasvatuksen, opetuksen ja hoidon kokonaisuudessa.

Keskustan palveluverkkoselvityksessa edettdessa ja Keskustan alu-
een kokonaisuutta tarkasteltaessa otetaan huomioon, etta 6-8-ryh-
mainen paivakotiyksikkd mahdollistaa kustannustehokkaamman
toiminnan seka luo my0Os osaamisen jakamista ja oppivaa yhteis6a
kannattelevan toimintaympariston. Taman kokoisen yksikon henki-
|6ston synergiaedut vahentavat myos ulkopuolisinten sijaisten kayt-
toa. Yksikko on myos tarpeeksi suuri yhden johtajan johdettavaksi,
eika etayksikoita liity tahan kokonaisuuteen. Keskustan alueen var-
haiskasvatuksen jakautuessa useisiin pieniin yksikéihin, edella mai-
nittuja etuja ei saavuteta.

3. ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI SEKA
VAIHTOEHDOT TOTEUTUKSEEN

3.1. ENNAKKOVAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Koko kaupunkia koskevan palveluverkkoselvityksen kaynnistyttya
on syyta tarkastella kaikkia pdivakotiyksikoita, niiden kuntoa seka
soveltuvuutta nykylainsadadannon mukaiseen varhaiskasvatustoi-
mintaan.

Yksikot, joissa on useampia ryhmid, ovat taloudellisempia muun
muassa henkil6stémenojen suhteen. Kun samaan rakennukseen
pystytdan yhdistamaan eri toimijoita, saadaan lisattya yhteistyota
eri palveluiden vililla. Tilojen tulisi myo6s olla muunneltavia, jotta jos



lapsimaarat rajusti alkavat vahenemaan, voidaan tiloja muuttaa so-
piviksi erilaisille kayttajille.

Varhaiskasvatuksen paivakotipalveluverkon kehittamisen yhtey-
dessa tehdaan ennakkovaikutusten ja lapsivaikutusten arviointi var-
haiskasvatuksen nakékulmasta.

3.2. VANHOJEN RAKENNUSTEN UUSIOKAYTTO

Kdkeldan palvelukeskuksessa sijaitseva Koivikko on muutettu osittain
paivakotikdaytt6on vuonna 2020, kun Peltolan kayttokieltoon joutu-
neen vanhan osan ryhmille tarvittiin vaistotilat. Taman jalkeen ra-
kennukseen on lisatty yksi toimiva ryhma seka tilavaraus toiselle.
Muutostdiden jalkeen rakennukseen voitaisiin sijoittaa kaikkiaan
nelja paivakotiryhmaa enimmillaan 75 lapselle.

Orimattilan kaupungilla ei ole tarjota muita paivakotitoimintaan so-
veltuvia kiinteistdja ilman muutostoita keskusta-alueelta.

3.3. ERITOTEUTUSVAIHTOEHDOT

Tassa hankesuunnitelmassa esitetdadan hankkeen toteuttamiseen eri-
laisia vaihtoehtoja. Kustakin vaihtoehdosta on tehty kustannusarvio
seka arvioitu mahdollinen vaikutus kaupungin pdivakotiverkkoon.

1. vanhan osan purkaminen ja riittavan kokoisen uudisosan raken-
taminen

2. nykyisen rakennuksen peruskorjaaminen kokonaisuudessaan ja
laajentaminen Kimpan ja lisdryhmien osalta

3. vanhan osan purkaminen ja kdayton kannalta valttamattémien
tilamuutosten tekeminen, seka Koivikon muuttaminen koko-
naan paivakotikayttoon.
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3.4. TOTEUTUSVAIHTOEHTOJEN VERTAILU

Eri vaihtoehtoja on arvioitu toteutettavuuden, kustannusten, toi-
minnallisuuden, aikataulutuksen seka kayttokustannusten nakokul-
masta. Lisaksi on arvioitu kunkin toteutusvaihtoehdon vaikutusta
kaupungin paivakotiverkostoon.

Toteutettavuutta arvioitaessa on huomioitu rakennuspaikan omi-
naisuudet, sekd asemakaavan vaikutus rakennusprosessiin. Korjaus-
tyon toteutettavuutta arvioitaessa on lopputuloksen elinkaareksi
maaritetty 25...30 vuotta. Talla on merkitysta korjausmenetelman
valinnassa.

Kustannuksia on tarkasteltu seka rakentamiskustannuksena etta
kayttokuluina.

Toiminnallisuutta arvioitaessa on tutkittu, kuinka hyvin rakennus
palvelee kayttotarkoitustaan. Tilojen keskindinen sijainti, sisdiset
kulkuyhteydet, huollettavuus, seka monet muut tekijat vaikuttavat
rakennuksen toimivuuteen ja turvallisuuteen.

Aikataulutukseen vaikuttavia tekijoita ovat mahdollisen kaavamuu-
toksen viema aika, suunnitteluvaiheen ja rakentamisen kesto, seka
tarvittavien vaistotilojen saatavuus.

Peltolan hankeselvityksen ajan kohta on haastava ja sita joudutaan
tarkastelemaan uudelleen, kun palveluverkkoselvitys etenee. Ta-
man vuoksi hankesuunnitelman valmisteluorganisaatio suosittelee
toteutettavaksi VE3. Tama vaihtoehto on kaikkein joustavin ja in-
vestointikustannuksiltaan edullisin tulevia pdatoksia ajatellen.



VE | rakentaminen / purkaminen rakennuskustan- | toteutettavuus toiminnallisuus aikataulu
nus
1 vanhan osan purkaminen + laa- 5.504.000 € + hyva toteutetta- | + hyva, sopivan - edellyttaa kaa-
jennus vuus kokoinen vamuutosta
+ Koivikko jaa + saadaan ajan-
vaistotiloiksi mukaiset tilat
- kallein vaihto-
ehdoista
2 vanhan osan peruskorjaus + laa- 5.273.000 € - teknisesti epa- - laajennuksen - edellyttaa kaa-
jennus varma liittaminen on- vamuutosta
elmallista
+ Koivikko jaa &
vaistotiloiksi ja
my6hemmin
mahdollisesti
muuhun kayt-
téon
- toiseksi kallein
vaihtoehto
3 vanhan osan purkaminen + 909.000 € + hyva - monta yksikkda, | + nykyisen kaa-

Koivikon tilat

+ halvin vaihto-
ehto

kayttokulut ja
henkilostoteki-
jat ongelmana,
monta pienta

van mukainen
ratkaisu
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- Ei vaistotiloja tu-
levien korjaus
tai kriisitilantei-
den varalle

yksikkoa tuot-
taa haasteita si-
jaisten saami-
sen vuoksi

+ nopeimmin to-
teutettavissa
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4. TOTEUTUSVAIHTOEHDOT

4.1. VANHAN OSAN PURKAMINEN JA RITTAVAN KOKOISEN UUDISOSAN RAKENTAMINEN (VAIHTOEHTO 1)

NYK. UUSI OSA

UUDISOSA

* yksi ryhmista Kimppa-toiminnalle

** ej vdaestonsuojavelvoitetta

Rakennustoimenpiteet ja kustannukset

osa toimenpide kokonais- kustannusarvio
m? €alv0 %
Vanha osa puretaan 515 m? 160 000 €
Uudempi osa | kunnostetaan tar- 555 m? 444 000 €
vittavin osin

Uudisraken- | laajennusosa 5 1173 m?** 4900 000 €
taminen ryhmalle*

Yhteensa 1728 m? 5504 000 €
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Edut

Riskit ja ongelmat

Toteutettavuus

e Kuntotarkastusten perusteella vanhassa osassa on vakavia
rakennevaurioita, jotka aiheuttavat sisdilmaongelmia. Pe-
ruskorjaaminen on lopputulokseltaan epavarmaa, tyo vaa-
tisi suurta huolellisuutta (tiivistaminen haittatekijoiden
kulkeutumisen estamiseksi), seka laajamittaista rakentei-
den uusimista. Vanhan osan korvaaminen hyvin toteute-
tulla uudisrakentamisella on turvallisempi vaihtoehto

e Tassa vaihtoehdossa olisi mahdollista Moduuli- tai tilaele-
menttirakentaminen

Toiminnallisuus

e Sopivan kokoinen yksikkd (henkil6stdé ym synergia)

e Vapauttaa Koivikon tilat muiden tulevien peruskorjausten
ja kunnostustoiden vaistotilaksi

e Uudisosaan voidaan toteuttaa toiminnallisesti tarkoituk-
senmukaiset ja nykyaikaisia pedagogisia tarpeita tayttava
tilat.

e Uudisosan liittdminen nykyiseen uudempaan osaan melko
ongelmatonta.

e Suunnittelussa voidaan huomioida tilojen muuntojousta-
vuus tulevaisuuden eri kdyttotarpeisiin esim. vanhusten
asuntoina.

e Rakennuspaikka sijaitsee liikenteellisesti hyvalla paikalla

Toteutettavuus

e Laajentaminen edellyttdd kaavamuutosta ja aikataulussa
suunnittelua joudutaan viemaan eteenpadin kaavaan liitty-
vasta riskista huolimatta

Kustannukset

e Kallein vaihtoehdoista
Aikataulutus

e Kayttdon vasta 2025.
Ymparistovaikutukset

e Suurimmat rakentamisen aikaiset ymparistévaikutukset
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4.2. NYKYISEN RAKENNUKSEN PERUSKORJAAMINEN KOKONAISUUDESSAAN JA LAAJENTAMINEN KIMPAN JA
EHKA LISARYHMIEN OSALTA (VAIHTOEHTO 2)

Rakennustoimenpiteet ja kustannukset
| 1 VANHAO?A
osa toimenpide kokonais- kustannusarvio
2
] m €alvo%

Vanha osa peruskorjataan 556 m? 2299000 €
kokonaisuudes-
saan

NYK. UUS| OSA
Uudempi osa | kunnostetaan tar- 554 m? 465 000 €
LAAJENNUS vittavin osin

Uudisraken- | laajennusosa 3 557 m?"* 2509 000 €

taminen ryhmalle*

Yhteensa 1667 m? 5273000 €

* yksi ryhmista Kimppa-toiminnalle

** ej vdestonsuojavelvoitetta
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Edut

Riskit ja ongelmat

Toteutettavuus

e Nykyiset kunnallisteknilliset liittymat voidaan sailyttaa jos-
sain maarin ennallaan, mutta rakennuksen laajentaminen
edellyttdd muutoksia / tdydennyksia. Lisdksi on paatet-
tava, sdilytetdanko kaasuun perustuva lammitystapa.

Toiminnallisuus

e Sopivan kokoinen yksikko
e Vapauttaa Koivikon tilat muiden paivakotien tulevien pe-
ruskorjausten ja kunnostustoiden vaistotilaksi

Aikataulutus

e Aikataulullisesti hieman nopeampi uuden rakentamiseen
verrattuna

Ympadristovaikutukset

e Rakentamisen ymparistovaikutuksen pienemmat kuin ko-
konaan uudisrakentamisessa

Toteutettavuus

e Kuntotarkastusten perusteella vanhassa osassa on vakavia
rakennevaurioita, jotka aiheuttavat sisdgilmaongelmia. Pe-
ruskorjaaminen on kallista ja lopputulokseltaan epavar-
maa, tyo vaatisi suurta huolellisuutta (tiivistaminen haitta-
tekijoiden kulkeutumisen estamiseksi), seka laajamittaista
rakenteiden uusimista.

e Laajennusta ei pysty toteuttamaan moduuli- tai tilaele-
menttiratkaisuna.

e Laajentaminen edellyttda kaavamuutosta ja tahan liittyvat
aikatauluriskit ovat samat kuin edellisessa vaihtoehdossa

e Toiminta on siirrettava vaistotiloihin rakentamisen ajaksi

Kustannukset

e Toiseksi kallein vaihtoehto
e Perusparannusta sisaltdavassa projektissa kustannusriskit
ovat suuremmat, kuin uudisrakentamisessa

Toiminnallisuus

e Laajennusosien liittaminen nykyiseen rakennukseen haas-
teellista, sisdinen toiminta ja kulkuyhteydet vaikeita jarjes-
taa
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¢ Nykyinen huonejarjestys, varsinkin vanhalla puolella, vaa-
tii muutoksia mm. jakelukeittion osalta

e Suunnittelussa on erittdin vaikea huomioida tilojen muun-
tojoustavuus tulevaisuuden eri kayttotarpeisiin.

e Vain uudisosaan voidaan toteuttaa toiminnallisesti tarkoi-
tuksenmukaiset ja nykyaikaisia pedagogisia tarpeita tayt-
tava tilat.

Aikataulutus

e Kayttdon vasta 2025.




4.3.
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VANHAN OSAN PURKAMINEN JA KORVAAMINEN UUDEMMAN OSAN KAYTON KANNALTA VALTTAMATTOMILLA
TILOILLA SEKA KOIVIKON MUUTOSTYOT (VAIHTOEHTO 3)

Rakennustoimenpiteet ja kustannukset

T

osa toimenpide kokonais-m? | kustannusarvio
€alv0%
Vanha osa puretaan 515 m? 160 000 €
Uudempi osa tehdaan tarvitta- 556 m? 369 000 €
vat tilamuutokset

Tarvittavat lisati- | Koivikon tilamuu- 1180 m? 380000 €
lat tokset

Yhteens3 2182 m? 909 000 €
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Edut

Riskit ja ongelmat

Toteutettavuus

Vanhan osan peruskorjaaminen on kallista ja lopputulok-
seltaan epavarmaa. Turvallisempi vaihtoehto on rakentaa
uudet sailytettavien tilojen toiminnan kannalta valttamat-
tomat tilat, seka selvittaa vaistotiloissa toimivien ryhmien,
seka tarvittavien lisaryhmien tilakysymykset.

Nykyiset kunnallisteknilliset liittymat voidaan sailyttaa
osittain ennallaan.

Kaupungilla ei talla hetkella ole muita paivakotikayttoéon
soveltuvia tiloja osoitettavaksi Peltolan kaytt6on kuin Koi-
vikko. Koivikko on muutettu pysyvasti paivakotikayttoon,
jolloin siella vaistotiloissa olevat Peltolan ryhmat voidaan
sijoittaa sinne pysyvasti. Rakennukseen voidaan muutos-
toiden jalkeen sijoittaa lisaryhmiksi yksi pienempi ja yksi
taysikokoinen paivakotiryhma. Peltolan sadilytettavat tilat
huomioiden ryhmia olisi tarvittavat seitseman.

Peltolan pikku osa voidaan saneerata tulevaisuudessa
myo6s muuhun tilatarpeeseen kuin paivakoti esim. vanhus-
ten kokoontuminen, nuoret, kokoustiloja jne.

Koivikon osalta hyoty: Kulttuurihistoriallisen rakennuksen
pysyminen tehokkaassa kdytossa. Rakennukselle vaikea
keksia uutta toimintaa.

Toteutettavuus

e Vaadittavat rakennusteknilliset toimenpiteet vahaisia.
e Kaupungille ei jaa paivakotikdyttoon soveltuvia reserviti-
loja muiden paivakotien vaistotiloiksi.

Toiminnallisuus

e Toiminta jakautuu moneen toimipisteeseen. Tama ei ole
talouden, toiminnan eika laadun kannalta hyva ratkaisu.

e Henkiloston lisatarve jatkuvaa pienempien yksikdiden toi-
minnassa, jotta pystytaan pitamaan yksikot avoinna per-
heiden tarvitseman ajan seka sijaisten tarve aina henkil6-
kunnan puuttuessa

e Koivikon tilat, esimerkiksi lepohuoneiden osalta, ovat ko-
vin ahtaat. Sindnsa tilat ovat viihtyisat, mutta eivat kaikilta
osin tayta nykyaikaisia vaatimuksia (kuraeteiset, lepohuo-
neet).

e Koivikkoon siirtyvien ryhmien etaisyys ydinkeskustasta
kasvaa, jolloin kevyen liikenteen saavutettavuus taltd osin
heikkenee.

e Muuntojoustavuuden toteuttaminen vaikeaa.
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Kustannukset
e edullisin vaihtoehdoista
Toiminnallisuus

e Kayttdja on ollut tyytyvdinen nykyisiin olosuhteisiin Koivi-
kossa

Aikataulutus

e FEivaadi kaavamuutosta.

Aikataulutus

e Koivikon muutostyot tehdaan 10 vuoden elinkaarelle




5. MITOITUSPERUSTEET JA TAVOITTEET

VE3:ssa suoritetaan vain valttdmattomia tilamuutostoitd, jossa jou-
dutaan joustamaan jaljempana kasitellyistd, ldhinna uudisrakenta-
miseen liittyvista tavoitteista.

5.1. ELINVOIMAN KASVUN TUKEMINEN

Vakiinnutettu paivakotitoiminta lisaa keskusta-alueen ja lahiympa-
riston houkuttelevuutta asuinymparisténa. Rakennusten hyva toi-
minnallisuus ja terveelliset tilat tukevat alueen ja ihmisten hyvin-
vointia.

5.2. KESTAVA KEHITYS

Rakennus suunnitellaan kestavan kehityksen periaattein ymparisto-
ja elinkaarinakdkohdat huomioon ottaen. Peltolan paivakodin lam-
mitysjarjestelma vaihdetaan maakaasusta [amp&pumppujarjestel-
maan. Rakennukseen asennetaan aurinkokerdimet.

Uudisrakentaminen toteutetaan puurakenteisena. Rakennusosien
kierratettavyys huomioidaan suunnittelussa ja urakka-asiakirjoissa.
Rakennuksen kayttoiat maaritetdan rakennusosakohtaisesti mah-
dollisimman pitkiksi.

Suunnittelussa ja toteutuksessa huomioidaan energiatehokkuus.
Tarkeimpien rakenteiden, rakennusosien ja teknisten jarjestelmien
valinnat suoritetaan ratkaisujen koko elinkaaren aikaisten kustan-
nusten perusteella. Tarvikkeiden, materiaalien ja varien valinta ta-
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pahtuu valmistajien julkiseen kayttoon suunnitelluista vakiotuot-
teista. Toteutuksessa otetaan mahdollisimman hyvin huomioon
ekorakentamisen periaatteet.

Rakennus- ja purkujatteet lajitellaan ja kasitelladn maaraysten mu-
kaisesti.

5.3. YHTEISKUNTAVASTUU
Yleinen vastuu:

Kunta on velvollinen jarjestamaan varhaiskasvatusta Varhaiskasva-
tuslain 13.7.2018/540 mukaisesti (5 § ja 6 §).

Hankkeeseen liittyvat:

Hankkeen tarjouspyyntoon sisdllytetdan ehto kahden pitkaaikais-
tyottéoman tyollistamisesta.

Suunnittelija- ja urakoitsijavalinnoissa toteutetaan tavanomaiset
harmaan talouden estamisen toimenpiteet.

5.4. TOIMINNALLISET TAVOITTEET, TOIMINNAN KUVAUS

Paivakodissa on toiminut 5 ryhmaa; kaksi ns. vanhalla puolella ja
kolme ns. uudella puolella. Vanhalla puolella on toiminut kaksi 3-
Svuotiaiden ryhmaa ja uudella puolella yksi alle 3-vuotiaiden ryhma,
yksi integroitu erityisryhma seka yksi esiopetusryhma. Naista poistui
nyt kaytosta nuo kaksi 3-5vuotiaiden ryhmaa seka koko paivakodin
yhteisia tiloja ja toiminta siirtyi osittain Koivikon tiloihin.



Suunnitelman mukaisen jarjestelyn avulla voidaan muodostaa VE1
ja VE2 kahdeksan ryhmaa. VE3 ryhmia on yhteensa seitseman. Var-
haiskasvatuksen kapasiteettia lisatdan VE1 ja VE2 kahdella ryhmalla
(riippuen tulevista paivakotijarjestelyistd). Uudet toimivammat tilat
saa myods avoin padivakoti Kimppa, joka talla hetkella toimii keskus-
tassa Helindtuvan kiinteistossa. Paivakoti ei jatkossakaan tule toimi-
maan vuoropaivakotina, mutta sen osittainen iltakaytté mahdollis-
tetaan.

Kaikki ryhmatilat toteutetaan uudisrakentamisessa samankokoisina,
jolloin saavutetaan muuntojoustavuutta erilaisiin kayttotilanteisiin.

Paivakodin toiminta-aika on kello 6.00 -18.00.

Lapset tuodaan ja haetaan paasaantodisesti henkildautoilla. Saatto-
ja henkilokuntaliikenteen turvallisuus huomioidaan liikenne- ja py-
sakointialueiden suunnittelussa.

Tilojen tulee olla muunneltava, jotta tulevaisuudessa pystymme
vastaamaan kaupungin erilaisiin tarpeisiin. Paivakodin ja koulun |-
heinen sijainti auttavat kehittamaan lasten sujuvaan oppimispolkua
varhaiskasvatuksesta perusopetukseen. Erilaisten toimijoiden sijoit-
tuminen samaan kiinteistoon tuo synergia etua eri toimijoiden va-
lilla.

5.5. PIHA

Pihan tulee olla turvallinen kaikenikaisille kayttdjille ja nakoyhteys
kaikkiin kohtiin pitda huomioida. Varhaiskasvatus toiminta tapahtuu
pienryhmaperiaatteella, joten lapsia ulkoilee pihalla Idhes koko pai-
vakodin aukiolo aikoina. Peltolan paivakodin pihan suunnittelussa
huomioidaan paivakodin leikkipiha ja yleinen leikkipuisto yhtena ko-
konaisuutena siten, ettad niiden toiminnot tukevat toisiaan.
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Leikkivalineitd, luontoa, esim. kasvatuslaatikoita ja pensaita seka ti-
laa pihaleikeille tarvitaan. Leikkivalineiden sailytykselle tulee olla
riittavat tilat, jotka on sijoitettu niin, etta ne eivat esta lasten valvo-
mista piha-alueella.

Leikkipiha jaetaan kahteen osaan ja varustetaan ikaryhman mukai-
silla leikkivalineilla. Maaraykset tayttavat nykyiset aitarakenteet sai-
lytetdan siltd osin kun ne soveltuvat uusiin pihajarjestelyihin. Uudet
aidat ovat metallirakenteisia pdivakotiaitoja. Purettuja aitoja kadyte-
taan mahdollisuuksien mukaan uudessa sijainnissa.

Henkilokunnalle ja saattoliikenteelle varataan riittava maara pysa-
kointipaikkoja ja pysdkodintialueita laajennetaan toteutusvaihtoeh-
tojen mukaisesti.

Koivikossa remontin yhteydessa padivakodin kaytettavissa olevaa ul-
koilualuetta laajennetaan siten, ettd my0s paivakodin takana oleva
alue aidataan myds lasten ulkoilualueeksi.

5.6. MUUNNELTAVUUS-, LAATUTASO- JA ARKKITEHTONISET
TAVOITTEET

Keskusta-alueen lapsimaaran vahetessa, ensimmainen toimenpide
on sulkea pienet ja vanhoissa kiinteistoissa toimivat paivakodit. Mi-
kali tama ei ole riittdva toimenpide tulee harkittavaksi myos Pelto-
lan paivakodin tilanne. Tata ja muitakin mahdollisia skenaarioita
huomioidaan paivakotisuunnittelussa monikayttoisyydelld. Uudisra-
kennusosista suunnitellaan vaihtoehdoissa 1 ja 2 toiminnallisesti
muunneltavia esimerkiksi erityisryhmien tai ikdantyvien henkildiden
asumistarpeisiin.



Suunnittelussa tulee huomioida virikkeellinen toimintaymparisto
lapsille unohtamatta kuitenkaan sita, etta padivakoti on myds henki-
[6kunnan tydymparisto. Seka lapsityoskentelyn ettd huoltotoimen
tyoergonomia tulee huomioida rakennuksen suunnittelussa. Niin
ulko- kuin sisatilojen helppo valvottavuus on tarkeaa.

Seka teknisten jarjestelmien etta poikkeustilanteiden turvallisuus
tulee huomioida suunnittelussa. Pohjaratkaisun tulee olla selked ja
sen tulee tarjota suoja- ja pakomahdollisuuksia ei-toivotuissa kriisi-
tilanteissa.

Esteettomyyden toteutuksessa tulee liikuntarajoitteiden lisaksi ot-
taa huomioon my0s kuulo- ja ndkdrajoitteisuus. Turvallisessa ympa-
ristossa ei ole teravia nurkkia eika matalalla roikkuvia opasteita, va-
laisimia jne. Lattian tasoerot merkitaan selkeasti. Sisustusmateriaa-
lien ja huonekasvien valinnassa tulee eliminoida allergiset riskiteki-
jat.

5.7. TILOJEN MITOITUSTAVOITTEITA JA TILAOHJELMAT

Nykyisessa Peltolan paivakotirakennuksessa on viiden kotipesan li-
saksi yhteistiloja erilaisille aktiviteeteille. Uudemmassa osassa sijait-
sevat monitoimi-, ateljee- ja kotikeittiotilat. Teknisten tilojen lisdksi
vanhempaan osaan on sijoitettu huoltotiloja: jakelukeittio-, vaate-
huolto-, keskusvarasto-, siivous- ja vaunuvarastotilat. Vanhem-
massa osassa on myos lasten kaytossa olevia yhteistiloja, kuten leik-
kihalli, musiikki- ja ndyttamosoppi, vesileikkihuone, kotikeittio ja
verstas. Myds henkilokunnan toimisto- ja henkildstoétiloja on sijoi-
tettu vanhempaan osaa.
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Vanhemman osan purkamisen edellyttamissa ratkaisuvaihtoeh-
doissa valttamattomat tilat tulee ainakin osittain korvata uudem-
man osan sisaisilla tilamuutoksilla.

Hankesuunnitelman toteutusvaihtoehdot 1 ja 2 vapauttavat Koivi-
kon tilat reservi- ja vaistotilaksi. Toteutusvaihtoehto 3:ssa ei taman-
kaltaista vapaata tilaa synny heti. Tiedossa kuitenkin on, etta kau-
pungin muissa paivakodeissa on odotettavissa korjauksia, jolloin
vaistotilan tarvetta syntyy.

Jokaisesta toteutusvaihtoehdoista on laadittu tilaohjelma, josta sel-
viaa hankkeen laajuus. Tilaohjelmat ovat liitteena.

5.8. ELINKAARITAVOITE

Peltolan paivakoti

Uudisrakentamisessa tavoitekayttoika on rungon ja sokkelien osalta
yli 100 vuotta, julkisivujen ja piharakenteiden osalta 50 vuotta.
LVIA-laitteiden elinkaaritavoite on 25 vuotta ja rakennusautomaa-
tiolaitteiden 15 vuotta.

Koivikon muutostyot

Koivikon muutostyot suunnitellaan 10 vuoden elinkaarelle ja raken-
nuksessa tehddan vain muutostdiden takia valttamattomat tyot.

Suunnittelussa tulee valttaa vaikeasti toteutettavia rakenteita.
Mahdolliset rakenteelliset riskipaikat tulee eliminoida jo suunnitte-
luvaiheessa, jotta minimoidaan tuleva korjaustarve. Rakennusaikai-
sen valvonnan tulee olla huolellista ja rakennustydn suunnitelmien
mukaista seka riittavan saansuojauksen huomioivaa.

Koivikon rakennuksen laskennallinen arvioitu perusparannusajan-
kohta on 2034 ja Peltolan uudemman osan 2044



5.9. HENKILOSTO NYT JA HANKKEEN TOTEUTUMISEN JALKEEN

Varhaiskasvatuslain mukainen paasaantoinen henkildsto on enin-
taan kolme kasvattajaa/ryhma. Neljan ryhman paivakodissa, mikali
kaikki ryhmat toimivat taysimaaraisesti, henkilostomaara on 12. Ta-
man lisdaksi henkildstéon luetaan lasten tarvitseman tuen vuoksi re-
sursoidut tyontekijat, joiden maara vaihtelee kausittain. Paivako-
dilla toimivat on myds paivakodin johtaja, siistijat ja keittiohenkilo-
kunta, jotka tulee laskea henkilokunnan maaraan. Kokonaishenkil6-
kuntamaara neljan ryhman paivakodissa on noin 15-18 henkea.

Kasvatushenkiloston maara Peltolan nykymuotoisessa paivakodissa
on kolmen lapsiryhman suuruinen, 9 tyontekijaa seka lisaksi tarvit-
tavat avustajat seka ateria- ja siivouspalveluiden henkil6st6. Koko-
naismaara 14 tyontekijaa.

Kasvatushenkil6ston maara Koivikon nykymuotoisessa paivakodissa
on kahden tayden ja yhden vajaan lapsiryhman suuruinen, 8 tyonte-
kijaa seka lisaksi tarvittavat avustajat ja paivakodinjohtaja seka ate-
ria- ja siivouspalveluiden henkilostd. Kokonaismaara 13 tydntekijaa.

Avoimen paivakoti Kimpan henkildstomaara on 3 tydntekijaa seka
siistija, kokonaismaara 4 tyontekijaa.

Tassa esitetyssa vaihtoehdossa VE3 henkiloston maara jakaantuisi
siten, ettd Peltolaan jaisi edelleen 9- 13 tyontekijaa ja Koivikon
tyontekijamaara nousisi 15-18 tydntekijaan. Avoimen paivakoti Kim-
pan kdytossa olleesta erillisesta vuokrattavasta tilassa luovutaan.
Vaikka isompi yksikkod vdahentaa sijaisten tarvetta, koska tyonteki-
joita voidaan siirtaa tarvittaessa yksikon sisalla, tulee kuitenkin va-
rautua siihen, etta sijaisiakin valilla tarvitaan eli heille tulee olla mm.
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pukukaappeja. Paivakodeissa on myos opiskelijoita tydssaoppimis-
jaksoilla, jotka lisdavat varsinaisen henkilokunnan maaraa ajoittain.

5.10. ATERIAHUOLLON JA PUHTAUSPALVELUN TILANTARPEIDEN
TAVOITTEET

Peltolan padivakodin keittid on palvelukeittio. Keittiossa valmiste-
taan aamupala kokonaisuudessaan, lounas kuljetetaan aluekeitti-
0lta kohteeseen kuumana seka aamupalan ja valipalan osia.

Ryhmat syovat ryhmissa kaikki ateriat ja ateriat kuljetaan osastoille
ruokavaunulla.

Suunnittelussa on huomioitava riittavat keittiotilat toiminnalle, seka
koneille ja laitteille. Nopeasti muuttuviin tarpeisiin vastaamista var-
ten keittiossa pitaa olla riittava varmuusvarasto ruokia ja elintarvik-
keita, myds erityisruokavaliot huomioiden. Tama on huomioitava
elintarvikevarastoinnissa ja kylmasailytystiloissa. Kaikki astiahuolto
tehdaan keittiossa. Astianpesulaitteisto ja astioiden varastotilat on
mitoitettava paivittdista annosmaaraa vastaavaksi.

Keittion huoltoreitin tulee olla selkea ja turvallinen, kohteen oviau-
kon tulee olla riittdvan levea ruokakuljetus huomioiden. Ruoankul-
jetukseen kaytetyille vaunuille/laatikoille tulee olla sailytyspaikka
keittiossa. Jatteiden lajittelulle ja varastoinnille tulee olla asianmu-
kaiset tilat seka ulko- etta sisdapuolella.

Tarvittavan keittion ja puhtauspalvelun pinta-alat on maaritetty tila-
ohjelmissa.



5.11. RAKENNETEKNISET TAVOITTEET

Rakentaminen toteutetaan Kuivaketjul0 -periaatteiden mukaisesti.
Tavoitteena on rakentaa rakennusteknisesti toimiva, virheita kes-
tava, terve ja turvallinen paivakotirakennus. Uudisrakentamisessa
ilmanpitavyyden tavoitearvona pidetdaan 1,0 1/h nso. Suunnittelussa
huomioidaan ilmastonmuutoksen aiheuttamat tekijat rakenteille.

5.12. SISAILMA- JA LAMPOOLOSUHTEET

Sisdilmastoluokka on S2 ilman jaahdytysta. Uusien ilmanvaihtojar-
jestelmien rakentamisessa varaudutaan jadhdytyksen lisddmisen
my&hemmin. Kesaajan sisalampdtilan hallinnassa kaytetaan mah-
dollisimman paljon passiivisia keinoja.

Rakentamisen puhtausluokka P1 ja rakennusmateriaalien paasto-
luokka M1 siltad osin kun mahdollista.

5.13. ENERGIATEHOKKUUSTAVOITE

Ymparistoministerion asetuksen mukaan rakennuksen kayttoétarkoi-
tusluokan mukaisesti laskettu E-luku ei saa opetus- ja paivakotiuudis-
rakennuksessa ylittda 100 kWhE/(m? a). Tassd hankkeessa pyritdan
mahdollisuuksien mukaan alittamaan vaadittu arvo taloudellisesti
jarkevasti investointien takaismaksuaikatarkasteluin.

Jatkuva, kaytonaikainen toiminnanvarmistus on ainoa keino varmis-
tua rakennuksen todellisesta elinkaaritehokkuudesta.
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5.14. SAHKOTEKNISET TAVOITTEET

Pienjanniteverkon runkokaapeli kulkee tontilla vanhan osa lansi-
puolta jatkuen vanhan ja uuden osan valista eteenpdin muille sah-
koliittymille. Kyseessa on pienjanniteverkon runkokaapeli, joka tu-
lee suoraan muuntamolta tuohon. Vanhan rakennuksen kulmalla on
jakokaappi, josta paivakodin sahkéliittyma on haaroitettu.

Energiatehokkuus

Sahkoteknisten laitteiden valinta- ja hankintaperusteissa tavoitel-
laan energiatehokkuutta, kestavyytta, helppokayttdisyytta ja laa-
dukkuutta. Laitevalinnoissa pyritdan valitsemaan yleisesti saatavilla
olevia laitteita ja kdyttamaan tunnettuja laitetoimittajia. Jokaisessa
suunnitteluvaiheessa huomioidaan energiatehokkaat jarjestelma-
ratkaisut. Jarjestelmien tulee olla energiatehokkaita, turvallisia seka
helppoja huoltaa ja kayttaa. Jarjestelmien muuntojoustavuuteen tu-
lee kiinnittdaa huomiota.

Liittymat

Kaikissa kolmessa toteutusvaihtoehdossa on paivakotirakennus jo
liitetty sahkolaitoksen pienjannitejakeluverkkoon ja teleoperaatto-
rin tietoliikenneverkkoon. Kiinteistbautomaatio on liitetty Orimatti-
lan kaupungin valvontajarjestelmaan. Videovalvonta liitetdan kau-
pungin videovalvontaverkkoon.

10R/Iittarointi

Energian kulutuksen seurantaa varten sahkokeskuksiin asennetaan
alamittareita, joilla tavoitellaan rakennuksen kaytonaikaista ener-
gian kulutuksen optimointia mm. seuraamalla mittaustulosten poik-
keamia esim. Vikatapauksissa.



Valaistus

Piha-alueiden valaistusta taydennetaan pihasuunnitelman mukai-
sesti. Tilojen valaistustasojen mitoituksissa tulee paasaantoisesti
noudattaa standardin SFS-EN 12464-1 suosituksia. Optimaaliseen
energiatehokkuuteen tulee pyrkia valitsemalla energiatehokkaat
led- valaisimet. Valaisimet tulee pyrkia sijoittamaan siten, etta valoa
saadaan sinne missa sita tarvitaan ja tarpeenmukaisella valaistus-
voimakkuudella. Valaistuksen ohjaus lasnaoloantureilla. Ei koske le-
pohuoneita.

Yleiskaapelointi

Rakennus varustetaan yleiskaapelointijarjestelmalld, joka palvelee
videovalvontaa ja tietoliikenneyhteyksia. Lisdksi rakennukseen
asennetaan pienehkd yhteisantennijarjestelma, langatonverkko,
keskuskellojarjestelma, soittokello- ja sisddnpyyntojarjestelma (ns.
liikennevalot yhteen toimistoon).

Turvajarjestelmat

Rakennus varustetaan rikosilmoitin-, videovalvonta-, merkki- ja tur-
vavalaistus- seka palovaroitinjarjestelmilla. Palovaroitinjarjestelman
vaihtoehtona on automaattinen paloilmoitinjarjestelma, mikali ra-
kennusluvan ehtona sita edellytetdan.

Lammitysmuodon valinta on tarkasteltava kokonaisuutena suunnit-
teluvaiheessa. Rakennus varustetaan aurinkosdhkojarjestelmalla.
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5.15. LVIA-TEKNISET TAVOITTEET

Suunnittelutavoitteena on rakennuksen energiankdyton minimointi
ja tekniset laitteet ja jarjestelmat valitaan energiatehokkaiksi takai-
sinmaksuaikatarkastelut huomioon ottaen. llImanvaihdon Iammon
talteenotolla, tarpeen mukaisella saadélla ja rakennusautomaation
hallitulla kaytolla on merkittava osuus tavoitteen saavuttamisessa.

Peltolan paivakodissa on nykyisin [immon energianldhteena maa-
kaasu. Rakennustoiden yhteydessa jarjestelma vaihdetaan lampo-
pumppujarjestelmaksi. Limmityslaitteille ja ilmanvaihto/ kiertoil-
makojeille rakennetaan erilliset putkistot.

Paaasiallinen lammonjakotapa on ensisijaisesti vesikiertoinen radi-
aattorilammitys. Kuraeteisiin ja muihin rajattuihin tiloihin toteute-
taan lattialammitys. Tuloilmanviilennys hoidetaan ensisijaisesti pas-
siivisin keinoin ja maakylmalla. Keittio, toimistotilat ja lepotilat va-
rustetaan jaahdytyskonvektoreita. Jaahdytyksen laajuus riippuu
lampdkaivojen kapasiteetista. Limpdkaivot mitoitetaan [ammitys-
tarpeen mukaan.

llImanvaihdon suunnittelussa tulee kiinnittdd huomioita sisdilman ja

ulkoilman valiseen paine-eroon. Erillispoistojen ja ilmanvaihtokonei-
den ilmamaaria tulee siten tarkastella kokonaisuutena. tilat varuste-
taan yhdistelmaanturein (CO:, lampatila ja TVOC), lisdksi paine-ero-

antureita sijoitetaan palo-osastonnin / ilmanvaihtokoneen vaikutus-
alueille.

LVI-kalusteet ja saatolaitteet tulee olla liitettyna sahkoverkkoon.
Patterikdyttoisia vesikalusteita tai saatolaitteita ei sallita.

Kuraeteiset ja keittion ulko-ovi varustetaan kiertoilmakonein.

LVI-laitteet ja varusteet ovat vakiovarisavyyn maalattuja tehdasval-
misteisia tuotteita.



Rakennus liitetdaan kunnalliseen vesijohto-, jate- ja sadevesiviemari-
verkostoihin. Pdivakodin ja leikkipuiston valisela alueella, vanhan
paivakotiosan lansipuolella kulkee viemarin runkolinja. Kyseessa on
250 mm viettoviemari, joka on saneerattu vuonna 2014.Jateve-
siviemarin siirto ei ole mahdollista ilman uutta jatevesipumppaa-
moa ja kohtuullisen mittavia uuden putkilinjan rakentamistoita. Vie-
marin siirto ei ole mahdollista viettoviemarina, koska nykyisellaan
kaivovalien kaadot ovat minimitasolla. Siirtamisesta tulisi putki-
osuudelle lisapituutta, jolloin muodostuisi nykyistakin pienempi
kaato. Nykyisen paivakodin valista kulkee jatevesiviemari. VE1 ja
VE3 vaihtoehdoissa viemarin siirto ei ole tarpeen.

Vesikalusteet ovat yleisesti kdytossa olevaa vakiolaatua. Sekoittajat
ovat vahan vetta kuluttavia vipuja termostaattikalusteita. Elektroni-
sia kalusteita kaytetaan keittion kasienpesualtailla.
Sprinklerijarjestelma rakennetaan, jos paivakotiin sijoittuu ympari-
vuorokautinen paivahoito.

LVIS- jarjestelmien sadto, ohjaus ja valvonta toteutetaan rakennus-
automaatiojarjestelmalla. Rakennuskohtaiset sdato- ja valvontalait-
teet liitetdaan kiinteistoverkon kautta valvomoon.

6. RAKENNUSPAIKKA
6.1. SUAINTI

Orimattilan kaupunki omistaa tontin kaikissa kolmessa toteutus-
vaihtoehdossa. Peltolan paivakodin tontti koostuu kahdesta osasta
1 715 m? ja 60 245 m?. Koivikon rakennuspaikan pinta-ala on 94 133
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mZ2. Voimassa olevan asemakaavan mukainen rakennusoikeus Pelto-
lan tonteilla on yhteensd 1200 k-m?, josta on kdytetty 1029 k-m?2.
VE1 ja VE2 —vaihtoehdoissa on tarve kaavamuutokselle.

Peltolan uudemman osan pohjatutkimustietojen mukaan yksiker-

roksinen rakennus voidaan perustaa maanvaraisesti. Rakentamista
Peltolan paivakotialueella rajoittaa leikkipuiston ja paivakodin va-

lissé meneva viemarin runkolinja. Vanhan osan laajennus (VE2) si-

joittuu vaistamatta niin, etta tama taytyy siirtaa.

6.2. VAESTONSUOJAT

Kun jdljellejaavan rakennuksen kayttoonotosta on yli viisi vuotta,
sita ei oteta huomioon vaestonsuojan rakentamisvelvollisuutta las-
kettaessa. Mikali Peltolan toteutettavan uudisosan kerrosala jaa alle
1200m?, hankkeessa ei suojavelvollisuutta muodostu.

Jos hanke menee yli 1200m? niin suojan mitoitus ldhtékohtaisesti
henkilomaaran mukaan. Suojan suurta kokoa rajoittaa kaytannossa
kustannusvaikutus, joka on max 4% kokonaiskustannuksista.

Peltolan paivakotihankkeen uudisrakentamisen pinta-ala jaa
1200m2. Hankesuunnitelman tilaohjelmissa ei ole huomioitu vdes-
tonsuojan rakentamista.

7. VAISTOTILAJARJESTELYT

Peltolan paivakodin rakennusty6t poistavat kaytosta paivakodin
kahden ryhman uloskaynnin, keittion ja tekniset tilat. Uudemman
osan talotekniset liittymat tulevat vanhemman osan puolelta. Kaikki
kolme ryhmaa tarvitsevat vaistotilat rakentamisen ajaksi. Koivikon



pdivakodin rakentamisaikainen tayttdaste maarittelee sen, etta
kuinka paljon lapsia voi sijoittaa sinne.

VE3 rakennustyot ovat vahaisia ja ne pyritdan ajoittamaan lomakau-
den ajaksi, jolloin vaistotilantarve pienenee.

8. HANKKEEN TOTEUTUS- JA YLLAPITOVASTUUT
8.1. TOTEUTUS JA URAKKAMUOTO

Suunnittelu toteutetaan kaupungin hankintana. Pdivakodin raken-
nusurakka toteutetaan joko kokonais- tai jaetulla urakkamuodolla ja
rakennukset ovat kaupungin omistuksessa.

8.2. YLLAPITO

Rakennuksen yllapito toteutetaan kaupungin hankkiman palvelun-
tuottajan voimin.

9. KUSTANNUSARVIO

Kustannusarvio on laskettu Haahtelan TAKU-ohjelmalla tavoite-
hinta-tasoisina Haahtela-indeksitasossa 109,0 12/2022

Kustannusarvion tulosteet ovat liitteina.

10. RAHOITUS JA AIKATAULU

Rakennushankkeen rahoitusjarjestely paatetaan, kun verkkoselvitys
on valmis ja toteutusvaihtoehto on selvilla.

Aikataulu Peltolan kiinteiston (VE1 ja VE2) osalta:
Hankesuunnittelu — 11/2022
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Suunnittelu ja kaavamuutos kevat 2023-kevat 2024 (vaatii nopeute-
tun kaavamuutoskasittelyn ja suunnittelun aloittamisen sen ja verk-
koselvityksen aikana)

Rakentaminen kesa 2024-syksy 2025

Aikataulu Koivikon muutostdiden ja Peltolan pienen laajennuksen

(VE3) osalta:
Hankesuunnittelu —11/2022

Suunnittelu kevat 2023

Rakentaminen Koivikko kesa 2023

Rakentaminen Peltola kesa 2024

11. KAYTTOTALOUS
11.1. TILOJEN VUOKRAT HANKKEEN TOTEUTUMISEN JALKEEN

Alustavat arviot vuokrista:

Vuokralaskelma paivitetdan hankkeen valmistumisen hankkeen to-
teutuneiden kustannusten mukaisiksi

VE1: Peltolan sailyvda uudempi osa 554 brm2

yllapitovuokra 8,26 €/brm2/kk
- paaomavuokra 14,40 €/brm2/kk
- yhteensd 12 553,64 €/kk

Uusi laajennusosa 1248 brm2
- yllapitovuokra 8,26 €/brm2/kk

- paaomavuokra 20,57 €/brm2/kk
- yhteensa 35 979,84 €/kk




VE2: Peltolan sailyva uudempi osa 554 brm2

- yllapitovuokra 8,26 €/brm2/kk
- paaomavuokra 14,59 €/brmz2/kk
- yhteensd 12 658,90 €/kk

Vanhan osan perusparannus ja uusi laajennusosa 1113 brm2

- yllapitovuokra 8,26 €/brm2/kk
- paaomavuokra 24,06 €/brm2/kk
- yhteensd 35 972,16 €/kk

VE3: Peltolan sdilyvda uudempi osa 556 brm?2

yllapitovuokra 8,26 €/brm2/kk

- paaomavuokra 12,82 €/brm2/kk

toiminnalliset muutokset 2,85€/brm2/kk (5 vuotta)
- yhteensad 13 277,28 €/kk

Koivikko 1179 brm?2 (sis. 1. ja 2. krs)

- yllapitovuokra 9,66 €/brm2/kk

- paaomavuokra 5,84 €/brm2/kk

- toiminnalliset muutokset 5,37€/brm2/kk (5 vuotta)
- yhteensa 24 605,73 €/kk
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12. RISKIT / RISKIKARTTA
12.1. TYOTURVALLISUUS

Ei erityisia riskeja, purkutyo tehdaan kosteusvaurioituneessa raken-
nuksessa

12.2. KUSTANNUKSET JA RAHOITUS

Peltolan peruskorjaukseen liittyvat riskit: Peruskorjauksen kustan-
nukset on laskettu kdytdssa olevien tietojen mukaisesti mahdolli-
simman kattavaksi, mutta vaihtoehto sisdltda suuremman kustan-
nusriskin, kuin muut vaihtoehdot.

Viime aikoina rakentamisen kustannustason nousu on ollut nopeaa
ja rakentamisajankohdan kustannustasoa suhteessa kustannusar-
vion tasoon on vaikea maarittaa.

Rahoitusriski: korkotason ennustaminen pitkalle tulevaisuuteen on
tdssa tilanteessa haasteellista.

12.3. PROJEKTI
Aikataulu:

Palveluverkon lopullinen hyvaksynta maarittaa suunnitteluvaiheen
aloitusajankohdan ja laajuuden.

Kaavamuutoksen vaativissa vaihtoehdoissa (VE1 ja VE2) mahdolli-
nen valitus muodostaa aikatauluriskin.



13. LITTEET
1 Kustannusarviot
2 Tilaohjelmat
3 Kaavatilanne
4 Asemapiirrokset

5 Pohjapiirrokset



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1036 4 Peltolan paivakoti nykyinen uusi osa

Vaihtoehto 1
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA
23.10.2022
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Kaisu Metsarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

Tilanjakokaavio 19.10.2021
Lahti

95,0 /1.2021

109,0 / 10.2022

488 m2, 554 brm2, 2 377 rm3
555 brm?2

488 m2

21,1%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 60 000 123 13,5
B2 Rakennustekniset tyot 320000 656 72,1
B3 LVI-tyot 3000 6 0,7
B4 Sahkotyot 911 2 0,2
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 385 000 789 86,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 60 000 123 13,4
Muut kustannukset 60 000 123 13,4
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 444 000 910 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 107 000 219
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 551 000 1129



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1036 3 Peltolan paivakoti uudisosa

Vaihtoehto 1
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

23.10.2022
Sivu 1/1

Kaisu Metséarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

tilanjakokaavio 19.10.2021

Lahti
95,0 /1.2021
109,0/10.2022

1113 m2, 1248 brm?2, 5297 rm3

1248 brm?2
1113 m2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 650 000 584 12,9
B2 Rakennustekniset tyot 3125000 2809 61,7
B3 LVI-tyot 561 000 504 11,1
B4 Sahkotyot 238 000 214 47
B5 Erillishankinnat 50 000 45 1,0
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 4 623 000 4156 91,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 437 000 393 8,6
Muut kustannukset 437 000 393 8,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 5 060 000 4548 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 1214 000 1091
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 6 275 000 5 640



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1037 4 Peltolan paivakoti nykyinen uusi osa

Vaihtoehto 2
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

LIITE 1

TAVOITEHINTA
23.10.2022

Sivu 1/1

Kaisu Metsarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

Tilanjakokaavio 19.10.2021
Lahti

95,0 /1.2021

109,0 / 10.2022

488 m2, 554 brm2, 2 377 rm3
555 brm?2

488 m2

21,6%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 63 000 129 13,5
B2 Rakennustekniset tyot 336 000 689 72,1
B3 LVI-tyot 3000 6 0,7
B4 Sahkotyot 911 2 0,2
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 403 000 826 86,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 62 000 127 13,4
Muut kustannukset 62 000 127 13,4
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 465 000 953 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 112 000 230
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 577 000 1182



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1037 5 Peltolan paivakoti vanha osa

Vaihtoehto 2
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA
23.10.2022

Sivu 1/1

Kaisu Metséarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

Tilanjakokaavio 19.10.2021
Lahti

95,0 /1.2021

109,0 / 10.2022

481 m2, 556 brm2, 2 102 rm3
537 brm2

481 m2

80,4%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 310 000 645 13,5
B2 Rakennustekniset tyot 1282 000 2 668 55,8
B3 LVI-tyot 267 000 556 11,6
B4 Sahkotyot 108 000 225 47
B5 Erillishankinnat 23 000 48 1,0
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 1991 000 4144 86,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 308 000 641 13,4
Muut kustannukset 308 000 641 13,4
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2299 000 4785 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 552 000 1149
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 2 851 000 5933



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1037 3 Peltolan paivakoti laajennus

Vaihtoehto 2
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:

TAVOITEHINTA

23.10.2022
Sivu 1/1

Kaisu Metséarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

tilanjakokaavio 19.10.2021

Lahti
95,0 /1.2021
109,0/10.2022

493 m2, 557 brm2, 2 349 rm3

555 brm?2
493 m2

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, UUDIS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 353 000 717 14,1
B2 Rakennustekniset tyot 1525 000 3096 60,8
B3 LVI-tyot 303 000 615 12,1
B4 Sahkotyot 112 000 227 44
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 2292 000 4 654 91,4
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 217 000 441 8,6
Muut kustannukset 217 000 441 8,6
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 2509 000 5094 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 602 000 1222
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 3111 000 6317



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1038 5 Peltolan paivakoti nykyinen uusi osa

Vaihtoehto 3
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

6.11.2022

Sivu 1/1

Kaisu Metsdrinne
Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

Tilanjakokaavio 10.2022
Lahti

95,0 /1.2021

109,0 / 10.2022

489 m2, 556 brm2, 2 382 rm3
556 brm?2

489 m2

18,1%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 51 000 104 13,5
B2 Rakennustekniset tyot 192 000 393 50,7
B3 LVI-tyot 67 000 137 17,6
B4 Sahkotyot 18 000 37 4,9
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 329 000 673 86,6
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 51 000 104 13,4
Muut kustannukset 51 000 104 13,4
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 380 000 778 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 91 000 186
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 471 000 964



Kustannustieto 2021 © Haahtela-kehitys Oy

" Insinddritoimisto

Metsarinne Oy

Hanke:
1039 3 Koivikko

Vaihtoehto 3
Orimattila

Vaihe:
Paikkakunta:

Haahtela-ind.:

Hintataso:
Laajuus:
Hankekoko:
Jakaja:
Korjausaste:

TAVOITEHINTA

6.11.2022
Sivu 1/1

Kaisu Metséarinne

Insindoritoimisto Metsdrinne Oy

luonnos 10/2022
Lahti

95,0 /1.2021
109,0/10.2022

1319 m2, 1 553 brm?2, 5 760 rm3

1538 brm?2
1319 m2
8,2%

PERUSTAMISKUSTANNUKSET, KORJAUS - YHTEENVETO

Talo 80 -nimikkeisto € €/m2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 43 000 33 11,7
B2 Rakennustekniset tyot 233 000 177 63,3
B3 LVI-tyot 25 000 19 6,8
B4 Sahkotyot 17 000 13 47
B5 Erillishankinnat
B1..B5 Rakennuskustannukset yhteensa 319 000 242 86,5
Muut kustannukset

Tontti

Toimintavarustus

Toiminnan ylldpito

Rahoitus

Hankevaraukset 50 000 38 13,5
Muut kustannukset 50 000 38 13,5
PERUSTAMISKUSTANNUKSET 369 000 280 100,0
Arvonlisdvero 24% (ei sis. tontin hankintaa ja hankerahoitusta) 89 000 67
PERUSTAMISKUSTANNUKSET YHTEENSA 457 000 346
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