MAANVUOKRASOPIMUSLUONNOS

Asuinrakennuksen rakennuspaikka

VUOKRANANTAJA Orimattilan kaupunki (y-tunnus 0129920-0), PL 46, 16301 Orimattila
VUOKRALAINEN NN

(henkil6tunnus)
(yhteystiedot)

1. VUOKRA-ALUE

Orimattilan kaupungin XXXX kylassa sijaitseva kiinteisté/méaaraala kiinteistosta xxxx
(karttaliite). Kiinteistorekisteriotteen mukaan kiinteiston pinta-ala on XXXX m?.

Vuokra-alue sijaitsee xxxn asemakaavan korttelissa xxxx ja vastaa ohjeellisen tonttijaon
mukaista asuinrakennuksen rakennuspaikkaa nro X, osoitteessa XXXXXXXXXXXXX.

2. KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kéytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
asumiseen, siten kuin kayttotarkoituksesta on asemakaavassa maaréatty.

3. VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika on 50 vuotta alkaen tdman vuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta.

3.1 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue valittbmasti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéden, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki tdamén
sopimuksen mukaiset velvoitteensa ja alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttétarkoitukseen.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tdma sité pyytaa, hyvissa ajoin ennen
sopimuskauden paattymistd, tullaanko alue edelleen vuokraamaan vastaavaan kayt-
totarkoitukseen.

3.2 Osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen kaupungilla kulloinkin voimassa
olevalla ostohinnalla ja —ehdoilla.

4, MAKSUT
4.1 Vuokra
Rakennuspaikan vuokra on vuokrasuhteen alussa ( ) euroa vuodessa.

Vuokran suuruus maaraytyy vuokra-alueen pinta-alan ja kaupunginvaltuuston paattaman
nelibhinnan mukaan vuosivuokran ollessa 6% vahvistetusta myyntihinnasta.

Vuokra maksetaan kaupungin lahettamén laskun mukaisesti yhtena erdna vuosittain
toukokuun loppuu mennessa.

Ensimmaisen vuoden vuokra mé&araytyy taysien kalenterikuukausien mukaisesti
vuosivuokrasta ja se maksetaan heti vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen.



4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettd vuosivuokraa muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan siten, etté perusindeksina on allekirjoitusvuoden keski-
indeksi Tarkistusindeksi on kunkin vuoden keski-indeksi. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilld ja kerrotaan alkuperaiselld vuosivuokralla.
Indeksitarkistus tehdaéan kunkin kalenterivuoden alussa.

4.3 Asemakaavamuutoksen vaikutus vuokran suuruuteen

Mikali asemakaavamuutoksen seurauksena osa rakennuspaikan koko muuttuu, tarkistetaan
vuokraa vastaavasti.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen maksaa kiinteiston muodostuksesta seka vuokrasuhteen rekisterdinnista
perittavat maksut.

4.5 Maksamattomat vuokrat

Vuokralainen on velvollinen suoritamaan myds ne vuokraerat viivastyskorkoineen, jotka
hanté edeltanyt vuokralainen on jattdnyt maksamatta, ei kuitenkaan pidemmalté ajalta kuin 3
vuodelta.

5. RAKENTAMINEN JA RAKENNUSPAIKAN KUNNOSSAPITO
5.1. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen, rakennustapa-
ohjeiden ja hyvéaksyttyjen piirustusten mukaisen asuinrakennuksen kolmen vuoden kuluessa
vuokra-ajan alkamisesta lukien. Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi, kun
uudisrakennuksen perustus on rakennettu ja rakennustarkastaja on sen hyvaksynyt.
Vuokranantaja voi hakemuksesta pident&é tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralaisen tulee suorittaa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, etta hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsaadénnon ja viranomais-
ten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilld eikd muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

5.2. Rakennuspaikan ja rakennusten kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta. Valmiita rakennuksia ei saa osaksikaan purkaa ilman
vuokranantajan kirjallista suostumusta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustdiden tekemisesté ja vastaa
téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustdihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus.



Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eikd vuokranmaksus-
sa hyvitystd. Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessé saada
korvausta sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.

5.3. Puusto

Ennen vuokrasopimuksen tekoa kaupunki on oikeutettu poistamaan rakennuspaikalla
kasvavaa puustoa. Vuokrasopimuksen voimassaoloajan puusto on vuokralaisen omaisuutta.
Vuokralainen hoitaa itse kustannuksellaan mahdollisen puiden poiston seka vastaa puiden
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.

5.4 Ymparisténsuojelulain 104 §:n selontekovelvollisuus

Vuokranantaja ilmoittaa, ettéd kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
vuokranantajan tiedon mukaan jatteita tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

5.5 Maaperan/pohjaveden pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siité, etta vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (86/2000) 7 tai ja 8 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen on
velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 12 luvussa sdadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja perid toimenpiteestd aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

6. LUNASTAMINEN VUOKRASUHTEEN PAATYTTYA

6.1 Vuokranantajan lunastusvelvollisuus

Vuokrakauden paatyttya vuokranantaja on velvollinen lunastamaan vuokralaisen omistaman
vuokra-alueella sijaitsevan kaavan mukaisen kayttdtarkoituksen mukaisen rakennuksen.

Lunastusvelvollisuus koskee myds sellaisia alueella sijaitsevia vuokralaisen omistamia pysyvaan
kayttoon tarkoitettuja laitteita ja laitoksia, joiden voidaan katsoa palvelevan rakennuksen tulevaa
kayttoa. Lunastusvelvollisuus ei kuitenkaan koske alueella sijaitsevia muita kuin edella mainittuja
rakennuksia, keskeneréisia rakennuksia, laitteita ja laitoksia, eika ilmeisia ylellisyyslaitteita eika
puita ja pensaita.

6.2 Vuokranantajan lunastusoikeus

Kaupungilla on oikeus lunastaa my6s kohdan 6.1 tarkoittaman lunastusvelvollisuuden
ulkopuolelle jaavaa vuokra-alueella olevaa vuokralaisen omaisuutta, jonka voidaan katsoa
palvelevan kiinteiston tulevaa kayttoa.

6.3 Lunastushintaja sen suorittaminen

Kaupunki maksaa lunastamastaan omaisuudesta hinnan, joka on 60 % omaisuuden tekni-
sesta arvosta vuokrasuhteen paattymisen ajankohtana.

Jos maanvuokraoikeus rakennuksineen on kiinnitetty ja tah&n on perustettu panttioikeus,
vuokranantaja suorittaa, mikali asia on riidaton, panttioikeudenhaltijalle, hanen sita vaatiessa
hyvissa ajoin ennen vuokra-ajan paattymista, lunastushinnasta panttioikeuden rauetessa
hanen saatavansa asianmukaisella etuoikeudella, enintdan panttikirjan osoittamaan maaraan,
minka jalkeen ylijadma tulee vuokralaiselle.



6.4 Uudelleenvuokrauksen vaikutus vuokranantajan lunastusvelvollisuuteen

Mikali asianosaiset sopivat vuokra-ajan pidentdamisesta tai vuokra-alue annetaan vuokrakau-
den paattyessa valittbmasti uudelleen vuokralle entiselle vuokralaiselle, vuokranantajan lunas-
tusvelvollisuus siirtyy uuden vuokrakauden loppuun.

Jos vuokranantaja on viimeistéaéan 6 kuukautta ennen alkuperaisen vuokra-ajan paattymista ilmoit-
tanut vuokralaiselle olevansa halukas vuokra-ajan pidentamiseen vahintaan 25 vuodeksi entisin
ehdoin, tai tekemaan uuden vuokrasopimuksen alkamaan edellisen sopimuskauden paattymisesta
lukien oleellisesti entisin ehdoin tai sellaisesta vuokramaksusta, joka ei ylitd vuokra-alueen kaypaa
vuokraa uudelleen vuokraamisen ajankohtana, mutta vuokralainen ei ole vuokranantajan
asettamassa madraajassa hyvaksynyt tarjousta, vuokranantaja ei ole velvollinen suorittamaan
lunastusta.

6.5 Lunastamatta jaava omaisuus

Vuokralainen on velvollinen vuokrasuhteen paattyessa viemaan pois sellaiset omistamansa
rakennukset, laitteet ja laitokset sekd muun omaisuutensa, jota vuokranantaja ei lunasta.
Vuokralainen on velvollinen siistiméén alueen.

Mikali tAssa tarkoitettua vuokralaisen omaisuutta ei ole poistettu alueelta 6 kuukauden kulues-
sa vuokrasopimuksen paattymisesta, vuokranantajalla on oikeus myyda ne vuokralaisen
lukuun julkisella huutokaupalla seka siistia alue myynnisté saaduilla varailla.

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omaisuus arviolta kattaa Iahinn& vain julkisen huuto-
kaupan jarjestamisesta aiheutuvat kustannukset, vuokranantajalla on oikeus menetell&
omaisuuden suhteen parhaaksi katsomallaan tavalla.

7. MUUT SOPIMUSEHDOT

7.1 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

7.2 Katselmukset

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silla sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myos muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

7.3 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistdd palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden ja niiden tukirakennelmien sijoittamisen vuokra-alueelle. Naist&
toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

7.4 Luovutusvelvollisuus
Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta
korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.

7.5 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entista vastaava



rakennus. Rakennusty6 on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta lukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidenta& tassa tarkoitettuja
maaréaaikoja.

7.6 Kadun kunnossa- ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitdéd kunnossa ja puhtaana kiinteistdon rajoittuva katu maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) on saadetty.

Milloin kiinteistén kohdalla olevaa tiend kaytettya aluetta ei ole sééadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetdan yleiseen liikkenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta kuten yleiseen kayttdon luovutettu-
jen katujen osalta on saadetty ja maaréatty, ellei toisin ole sovittu.

7.7 Vuokraoikeuden kirjaaminen ja siirto

Vuokralaisella on velvollisuus hakea vuokraoikeuden kirjaamista kuuden kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen tekemisesta siten kuin maakaaressa (549/95) sdadetaan. Mikali
vuokralainen ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaréaajassa, voi kirfjaamisviranomainen sakon
uhalla velvoittaa hénet sen tekemé&én.

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokraoikeus kaupunkia kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siitd, kun siirto on tapahtunut. limoituksen oheen on liitettava jaljennokset siir-
toasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
on saadetty.

Ensimmaisessa kappaleessa selostettu vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus koskee myds
siirron saajaa.

Jos vuokraoikeus siirretaéan toiselle ilman kaupungin lupaa ennen kuin rakentamisvelvoite on
taytetty, on vuokralaisen suoritettava kaupungille sopimussakkona maara, joka vastaa 5
vuoden vuokraa. Sakkoa ei perita, jos siirrosta on sovittu kaupungin kanssa.

7.8 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myds oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edell&
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu méaéraaika on paattynyt.
Vuokralaisen omaisuuden ja alueen siistimisen suhteen menetellaan talléin kuten edella
kohdassa 6 on maaréatty.

7.9 Erimielisyyksien selvittdminen
Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
kargjadoikeudessa.

7.10 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan
viranomaisen sopimuksen hyvéksymista koskeva p&étds on saanut lainvoiman.



Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltoista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.

ALLEKIRJOITTAMINEN

Aika ja paikka:

Allekirjoitukset:

LITTEET: Kartta



