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YLEISTA

KAAVOITUS on kunnan maankayton suunnittelua.
Maankayton suunnittelun keskeisend tavoitteena on toimivan,
terveellisen, turvallisen ja viihtyisan ympariston tasapainoinen
kehittaminen seka edellytysten turvaaminen kunnan elinvoimai-
selle kehitykselle.

KAAVOITUSKATSAUS on vuosittain laadittava
tiedote kunnassa ja maakunnan liitossa vireilld olevista ja lahiai-
koina vireille tulevista kaava-asioista. Kaavoituskatsauksen laati-
misesta saadetdan maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 7 §:ssa.

KAAVO'TUSOHJELMA on Orimattilan kaupungin

maankayton toimintaohjelma, jossa linjataan lahivuosien suun-
nittelun ja kaavoituksen painopistealueet ja keskeiset tehtavat.
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KAAVOITUSJARJESTELMA

Alueiden kayton suunnittelujdrjestelmdstd sadadetadn maankdytto- ja rakennuslaissa
(MRL). Periaatteena on, ettd yleispiirteisempi kaava tai muu suunnitelma ohjaa yksityis-
kohtaisempaa kaavoitusta. Esitystapa muuttuu sitd tarkemmaksi mitd pienempdd aluet-
ta kaava koskee.

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet S ‘ (ci“'i;&@:%\‘?v o™ \&%\Q
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat suunnittelua &&&f\e&% Q,@&\é\?z':\@% . &,,@\\fi’%é\\%\ ) »ﬁi&‘i&
ja niiden ensisijaisena tarkoituksena on varmistaa valtakunnalli- W& o &%i&‘?;&*'\) %%ﬂ\\b . g@”;&05$;5\%®
sesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja :5,\\“\‘\ 6\6‘&\? %‘ié\&& o e\{‘é\ \){é\’ézi(\ie@{\@
kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. . ‘\\‘i@\ﬁ@%‘@ % \\\%\6“ ?}\»‘3\\@0‘&;\5@&@ &\\\é"‘:
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mintojen alueet sijoitetaan siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, ﬁ«a © 6“\? "*&:\}@& Q\\\‘e’f}@i\ @l\;&‘"& 6&3“\1\6\ ;t\’\%\;
kavelyn ja pyordilyn kannalta hyvin saavutettavissa”. Valtakun- i:;;'b« 'l-‘{:(\ \'_",@;@(\"‘G‘ ,»egg@eic;e’v \‘\\@‘3"‘\\:@. 4 Q\?ﬁ% »&z}&"‘e’;e d
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nallisista alueidenkayttotavoitteista paattaa valtioneuvosto.
Lisatietoa.

Maakuntakaava

Maakuntakaava sisaltaa yleispiirteisen suunnitelman alueiden
kaytostd maakunnassa tai sen osa-alueella. Maakuntakaavassa
nakyy mm. suuret taajamat, paavaylat ja lentokentat. Maakunta-
kaavan laatii Paijat-Hameen liitto ja kaavasta paattaa maakunta-
valtuusto. Kaudella 2021-2025 valtuustossa on 36 jasents, joista
nelja on Orimattilan kaupunginvaltuutettuja. Lisatietoa.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on koko kunnan tai sen osan yhdys-
kuntarakenteen ja maankayton yleispiirteinen ohjaaminen seka
toimintojen yhteensovittaminen.Yleiskaavassa nakyy mm. asun-
to- ja teollisuusalueet, koulut ja kauppakeskukset.Yleiskaavoista
paattaa Orimattilan kaupunginvaltuusto. Lisatietoa.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma alueiden kaytos-
ta eri tarkoituksiin. Asemakaavoja laaditaan taajama- tai muulle

alueelle, johon on suunnitteilla tiiviimpaa rakentamista. Asema-

kaavassa nakyvit kaikki tontit, rakennusten paikat ja suurin sal-

littu kerrosluku, rakennusten kayttotarkoitus, kadun nimet yms.
Pienet ja vaikutuksiltaan vihaiset asemakaavahankkeet hyvaksyy
Orimattilan kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta. Padasiassa
asemakaavat hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Lisatietoa.

Ranta-asemakaava

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rannoille ei saa rakentaa
ilman asemakaavaa tai rakentamisen ohjaamiseen tarkoitettua
yleiskaavaa. Jos kaavaa ei ole, rakentamiseen tarvitaan poikkea-
mispaatos. Ranta-asemakaavan tarkoitus on ohjata padasiassa
loma-asutuksen jarjestamista ranta-alueella. Ranta-asemakaavat
ovat yleensa yksityisia kaavahankkeita, joissa vain hallinnollinen
puoli ja paatoksenteko tehdaan kunnassa. Lisatietoa.
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KAAVOITUSPROSESSIN VAIHEET JA

OSALLISTUMINEN

Maankdytto- ja rakennuslaki sekd maankdytto- ja rakennusasetus edellyttdvdt vuoro-
vaikutuksen jarjestamistd kaavan valmisteluvaiheessa. Kaavahankkeiden etenemisestd
tiedotetaan paikallislehdissd (Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti), kaupungin

ilmoitustaululla seka kotisivuilla.

ALOITUSVAIHE MrL 63 5, MRrA 30 §)

Maanomistaja voi tehda asemakaavan laatimis- tai muuttamis-
aloitteen kaupunginhallitukselle. Kaavoituskohteet paitetain
vuosittain kaavoitusohjelmassa, jonka hyvaksyy kaupungin-
valtuusto. Kaupunginhallitus hyviksyy kesken vuotta tulevat
muutokset kaavoitusohjelmaan.

Jokaisesta kaavasta tehdaan kaavan aloitusvaiheessa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan kaavoituksen
kohde, arvioitu aikataulu, suunnittelun lahtokohdat ja kaavoi-
tuksen merkittavimmat vaikutukset, jotka on tarkoitus arvioida
tyon kuluessa. Suunnitelmassa selvitetaan osalliset seka keinot
vuorovaikutuksen jarjestamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelman valmistumisesta tiedotetaan kuulutuksella, joka voi olla
myos kuulutus kaavan vireille tulosta.

Osallisia ovat asukkaat, maanomistajat ja kaikki ne, joiden oloi-
hin maankayttoratkaisulla voi olla vaikutusta.Vuorovaikutus ja
vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erik-
seen, siksi myos osallistumis- ja arviointisuunnitelman sisalto ja
laajuus vaihtelevat.

Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arviontisuunnitel-
masta kaavan laatijalle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
nahtavilla koko kaavatyon ajan ja suunnitelmaa voidaan paivittaa
tarpeen mukaan tyon edetessa.

VALMISTELUVAIHE (MrL 625 MrRA 306)

Kaavaa valmisteltaessa tehdain tarvittavia selvityksia ymparis-
tOsta, maaperastd, liilkenteesta yms. Samalla kdydaan neuvottelu-
ja maanomistajien ja yhteistyotahojen kanssa. Jos kaavahanke on
vaikutuksiltaan merkittava, laaditaan -3 luonnosta ja kaupun-
kikehitys- ja tekninen valiokunta asettaa valmisteluaineiston
julkisesti nahtaville.

Kaavan valmistelu on osallisten kannalta keskeisin suunnittelu-
vaihe, silla suunnitelmat eivit ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
ja ja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa vield helppoa.

Pienissa kaavahankkeissa valmisteluaineistoa ei aseteta julkisesti

nahtaville, vaan kaava valmistellaan suoraan ehdotusvaiheeseen.

Tasta on silloin maininta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa,
jotta halukkaat voivat vaikuttaa kaavan sisaltoon heti aloitusvai-

heessa.
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EHDOTUSVAIHE MrL 65 §,MrA 274 32§)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta. Kaavaehdo-
tuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen ja maarayksineen
seka kaavaselostus (seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma).
Kaupunginhallitus, tai merkitykseltaan vahaisten kaavamuu-
tosten osalta kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta, asettaa
kaavaehdotuksen nahtaville.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilld voi osallinen tehda
kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri viranomaisilta ja yhteisoilta
pyydetdan lausunto. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muistutuk-
set ja lausunnot, seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdo-
tukseen tehdaian muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE
(MRL 67 § MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto, tai merkitykseltdan vahaisten asemakaa-
vamuutosten osalta kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta,
hyviksyy kaavan seka vastineet annettuihin lausuntoihin ja
muistutuksiin. Kaavan hyvaksymispaatoksestid ilmoitetaan niille,
jotka ovat sitd kaavaehdotuksen nahtavilld ollessa kirjallisesti
pyytaneet. Hyvaksymispaitoksestd voi valittaa Hameenlinnan
hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeuden paatoksesta edelleen
korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Mikali hyvaksymispaatokses-
td ei valiteta, kaava tulee lainvoimaiseksi ja siita kuulutetaan
erikseen.

Jos yleisotilaisuuksien pitamistd on
rajoitettu tai kaupungintalo on suljettuna,

kaavojen virallista ndhtdavilldolon atkaa
voidaan pidentdad 2-4 vitkkoa. Kaava voi
siten olla ndhtdavilla pidempddn, kuin
osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa
on kerrottu. Ndhtavilldoloaika mainitaan
aina virallisessa kuulutuksessa ja kaavan
verkkosivuilla.




PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTAKAAVA

Paijat-Hdameen liitto on 10 kunnan kuntaryhmada, johon kuuluu Orimattilan lisdksi Lahti,
Hollola, Heinola, Hartola, Asikkala, Kdrkold, Padasjoki, Sysmad ja Iitti. Paijdat-Hdmeen
litton lakisdcdteisend tehtdvdnd on mm. huolehtia alueensa maakuntakaavoituksesta.

Maakuntakaava on maankdytto- ja rakennuslain (MRL) mukainen yleispiirteinen suun-
nitelma maankdytostd maakunnan alueella. Maakuntakaavalla madritellddan maakun-
nan aluerakenne pitkdlle tulevaisuuteen kuvaamalla kartalla asumisen, tyopaikkojen ja
niitd yhdistdavdan litkennejdarjestelmdn seka ympdriston kehittamissuunnat ohjeeksi kun-
takaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle.

Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kayton ja yhdyskuntara-
kenteen yleisperiaatteet. Kaavassa osoitetaan mm. asumiseen

ja virkistykseen soveltuvat alueet. Aluevarauksia tehdaan myos
seudullisille ja valtakunnallisille liilkenneratkaisuille seka teknisen
huollon jarjestelyille. Maakuntakaava jattaa paikalliset alueiden

kayttod koskevat kysymykset ratkaistavaksi kuntakaavoituksessa
(yleis- ja asemakaavat).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lainvoiman
14.5.2019 Lisatietoa.

Maakuntakaavassa Orimattilaan on merkitty laajan kaupunki-

keskuksen lisaksi keskustatoimintojen alakeskukset Pennalaan ja
Hennaan. Keskusta-alueiden ulkopuolella on kaupan suuryksi-
kon kohdemerkinnat Kankaanmaen ja Tuuliharjan kohdalla (52,8
hehtaarin varaus Hennan osayleiskaavassa).

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto hyvaksyi 28.1.2021 kiertota-
loutta palvelevan jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaavan.
Vaihemaakuntakaavassa on osoitettu kierratyspuiston sijainti-

paikka Hollolan Kehatien alueelle. Lisitietoa.

teistyossa Haimeen ja Uudenmaan ELY-keskusten kanssa laativat
parhaillaan kaupunkiseutusuunnitelmaa. Tarkkuustasoltaan kau-
punkiseutusuunnitelma on strategisen yleiskaavan ja maakunta-
kaavan valilta. Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen
kaava, mutta se toimii pohjana kuntien yleiskaavojen laadinnalle. 5

rakennemallin. Rakennemalli toimii pohjana kokonaismaakun-
takaavan uudistamiselle, joka on tarkoitus kaynnistaa kaupunki-
seutusuunnitelman ja rakennemallin valmistuttua.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelman hyvaksyvat Lahden MAL-
kuntien valtuustot ja Paijat-Hameen rakennemallin Hartolan,
Sysman ja Padasjoen kunnat seka Piijat-Himeen maakuntaval-
tuusto.

Orimattila

...... &
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ORIMATTILAN YLEISKAAVAT

Orimattilassa ei ole koko kunnan kattavaa yleiskaavaa, vaan osayleiskaavoja on laadit-
tu alueittain. Yleiskaavoittamatta on kaupungin itdosa, joka kdsittdda Kuivannon, Nii-
nikosken ja Pakaan kyldt. Taajamissa yleiskaavat ohjaavat asemakaavojen laatimista
ja rakennuslupia haetaan asemakaavan pohjalta. Maaseudulle ei tehda asemakaavoja,
joten osayleiskaava jda kylissa ainoaksi rakentamista ohjaavaksi kaavaksi.

VAHVISTETUT OSAYLEISKAAVAT

Lansi-Orimattilan osayleiskaava Keskusta-Virenojan osayleiskaava
Kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan 16.11.1998 ja Himeen ym- Keskusta-Virenojan osayleiskaava hyviksyttiin kaupunginval-
paristokeskus vahvisti sen 18.7.2000.Tama oli kdytantoé vanhan tuustossa 18.6.2007. Osayleiskaava ohjaa maankayttoa alueella
rakennuslain aikaan 90-luvun loppuun saakka. Uusi maankayt- vuoteen 2020 saakka.

to- ja rakennuslaki on siirtanyt yleiskaavojen vahvistamispaa-

toksen suoraan kaupunginvaltuustolle. Osa Lansi-Orimattilan Osayleiskaavaan on tehty muutos Kankaanmaen alueella vuon-
osayleiskaavasta on korvattu uudella Hennan osayleiskaavalla. na 2012. Kankaanmakea koskeva osayleiskaavamuutos mahdol-
Lansi-Orimattilan osayleiskaavalla turvataan ja kehitetdaan alueen listaa liiketilojen, jotka kooltaan vastaa vihittdiskaupan suur-
maaseudun ja kylien elinmahdollisuuksia sekd mahdollistetaan myymalda sekd muita kaupan ja palveluiden tilojen, sijoittamisen
riittavan vaestopohjan ja palveluvarustuksen yllapito seka elin- entisen Virkkeen tehdasrakennukseen.

keinorakenteen monipuolisuus. Lisaksi kaavalla vaalitaan alueen
luonnon- ja maisema-arvoja.
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Pennalan osayleiskaavat

Pennala-Pasinan osayleiskaava vahvistettiin 18.7.2000. Kaavaan
on tehty kolme piivitysta: lansipuolen teollisuusalueen osayleis-
kaava 16.6.2008, pohjoisosan asuntoalueiden osayleiskaava
6.4.2009 ja itdosan osayleiskaava 5.9.2016. Pennala-Pasinan
osayleiskaava tukee nykyista aluerakennetta ja osoittaa uusia
aluevarauksia asumiseen ja tyopaikkarakentamiseen seka
palveluille maisemallisesti ja ymparistovaikutuksiltaan sopivilta
alueilta. Osayleiskaavan piivitykset on tehty, jotta yleiskaava
vastaisi paremmin Piijat-Hameen maakuntakaavan aluevarauksia
sekd osoittamaan uusia asuin- ja tyopaikka-alueita.

Heind-Leitsamaan osayleiskaava

Heina-Leitsamaan alueelle laadittu osayleiskaava on hyvaksyt-
ty kaupunginvaltuustossa 8.12.2003. Osayleiskaava turvaa ja
kehittaa nykyisid toimintoja sekd mahdollistaa kylan arvokkaan
rakennusperinteen ja maiseman piirteiden sailyttamisen. Kaa-
valla on my6s osoitettu taydennysrakentamisalueita ja se ohjaa
rakentamistapaa ymparistoon sopivaksi.

Ote Hennan osayleiskaavasta (kv 21.2.2011)

Hennan osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hennan osayleiskaavan 21.2.201I.
Kaava-alue kasittaa noin 1000 hehtaaria Lahden moottoritien
(vt 4) varrella. Kaavalla suunniteltiin uusi juna-asemaan tukeutu-
va asuntoalue ja laajat tyopaikka-alueet.

Artjirven jarvialueen osayleiskaava

Artjarven yleiskaavoitettu alue kasittaa Pyhajarven,Villikkalan-
jarven seka Sayhteen lahiymparistot. Artjarven kunnanvaltuus-
to hyvaksyi kaavan 10.11.1999 ja Himeen ymparistokeskus
vahvisti sen 8.11.2000. Osayleiskaavaa on muutettu Suurikylan
ja Salmelan-tien valiselld alueella vuonna 2012.Artjarven jarvi-
alueen osayleiskaava osoittaa maankayton periaatteita Artjarven
taajamassa seka rantojen tuntumassa rakentamisen maaran ja
sijainnin. Osayleiskaavan muutoksella on selvitetty uusien asun-
toalueiden sijoittumista pitkalla aikavalilla.

Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta (kv 18.6.2007)

KAAVOITUSKATSAUS 2022 7




ORIMATTILAN ASEMAKAAVAT

Orimattilassa asemakaavoitettuja alueita on keskustassa, Pennalassa, Hennassa, Artjar-
velld ja viimeisimpdnada Virenojalla. Keskustassa on asemakaavoitettua aluetta yhteensd
noin 1200 ha, Pennalassa 240 ha, Hennassa 26 ha ja Artjdruvelld 180 ha. Lisaksi Mallus-
jarvelld Kotkanniemessd on voimassa ranta-asemakaava.

Voimassa olevista asemakaavoista on koottu yhtendinen ns.
ajantasakaava. Ajantasakaavat |6ytyvat kaupungin kotisivuilta

https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu

ajantasakaava
Ajantasakaava ei ole virallinen asiakirja. Tarkistetut kaavaotteet

kaavamaarayksineen voi tilata Orimattilan kaupungin kaavoituk-
sesta (yhteystiedot sivulla 2).Virallista kaavaotetta voi tarvita
mm. kiinteistokaupan tai perunkirjoituksen yhteydessa.

VALMISTUNEET ASEMAKAAVAT

A198 Prisman asemakaavamuutos

Kaavamuutoksella lisattiin kaupan korttelin rakennusoikeutta
siten, ettd S-Market voidaan laajentaa Prisma-kokoluokan myy-
maliksi. Jo puretun asuin- ja liilkerakennuksen tilalle on osoitet-
tu pysyva pysakaintialue. Erkontien vanha linjaus jaa jalankulku-
alueeksi ja autoliikenne kiertaa Puistotielle Erkonkaaren kautta.
Tori on siirretty Erkontielle, liikekiinteistojen valiin.

Toteuttamisen kustannuksien arvioimiseksi on laadittu katu-
ja kunnallistekninen suunnitelma. Kaupunginhallitus hyvakysi
maankayttosopimuksen 22.11.2021. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi kaavamuutoksen 14.3.2022. Hyvaksymispaatoksesta
valitettiin ja tata kirjoitettaessa muutoksenhaku on kesken
Hameen hallinto-oikeudessa.

A205 Messinkitien kaavamuutos

Sampolan keskeisilld yritystonteilla on laajentumistarpeita. Kaa-
vamuutoksella lisattiin teollisuuskorttelin rakennusoikeutta 6
600 k-m2 Rakennusoikeuden lisdys jakaantuu tasaisesti kullekin
maanomistajalle omistetun maan pinta-alan suhteessa. Samalla
tarkistettiin ymparistonsuojelumaaraykset ajantasalle. Kaupun-
ginvaltuusto hyviksyi kaavamuutoksen 31.1.2022.

A208 Ravitien kaavamuutos

Viylavirasto kaynnisti ratasuunnitelman, jossa poistetaan yksi-
tyisteiden tasoristeyksia Virenojantien ja Heinamaantien valilta.
Orimattilan kaupunki halusi sailyttada Ravitien ns. Huhtasen
ylityspaikan kevyen liikenteen kaytossa. Kaupunginhallitus kayn-
nisti hankkeen kiireellisend kaavamuutostarpeena 21.6.2021.
Asemakaavamuutoksessa lisattiin Lahti-Loviisa rata-alueelle
kevytliikenteen tasoristeys.Viljasiiloille johtava sivuraiteen rata-
alue poistetaan ja muutetaan katu- ja virkistysalueeksi. Ravitielle
lisatadn levike autoliikenteen kaantopaikaksi. Kaupunginvaltuus-
to hyvaksyi asemakaavamuutoksen 31.1.2022.

Kaupunkikehitys- ja teknisen
valiokunnan, kaupunginhallituksen tai

kaupunginvaltuuston kdsiteltdvdnd olevien

kaavahankkeiden etenemistd voi seurata

myos kokouspoytdkirjoista
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Havainnekuva Prisman kaavamuutoksesta [
TR

A206 Neilikkakujan kaavamuutos

Hennan pientaloalueen pohjoisinta korttelia laajennettiin
hieman siten, etta korttelissa olevat pientalotontit leventyivat
kadun puoleiselta sivultaan ja tontteja tuli yksi lisaa. Tonteilla
olevaa rakennusoikeutta ei lisatty. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
kaavamuutoksen 31.1.2022.

A206 Neilikkakujan kaavamuutos

(3013, 3025



KAAVOITUSOHJELMA
2023-2027

Kaavoitusohjelmassa linjataan ldhivuosi-
en maankdyton suunnittelun ja kaavoituk-
sen painopistealueet ja keskeiset tehtdvidit.
Kaavoitusohjelmasta padttdad kaupungin-
valtuusto vuosittain.

STRATEGINEN MAANKAYTON
SUUNNITELMA 2019

Strateginen maankayton suunnitelma on alueiden kayton ja
kehittamisen tueksi laadittu asiakirja. Kaupunginvaltuusto paatti
9.12.219 § 65 seuraavaa:

|. Kaavoituksen painopiste on Orimattilan keskustassa ja
Pennalassa.Yksittdisid hankkeita tehdaan tarvittaessa
Hennaan,Virenojalle ja Artjarvelle. Uudiskaavat tehdaan
kaupungin resursseilla vain kaupungin omistamille maille.

2. Orimattilan keskustassa edistetdan ensisijaisesti valmiin
tonttimaan kayttoon ottoa, tarvittaessa kaavamuutoksin,
my0s yksityisten maille. Erityisesti tarvitaan lisaa
rivitalotontteja.

3. Keskustan paikasvusuunta on pohjoiseen.Villin ja Sampolan
alueita kehitetdan hankkimalla lisimaata, tekemalla
osayleiskaavamuutos loppuun ja aloittamalla asemakaavoitus.

4. Pennalan asuntoalueella lisatdan maanhankintaa ja
asemakaavavarantoa pientalorakentamisen tarpeisiin
ensisijaisesti Pennalantiehen ja Lankilantiehen tukeutuen.

5. Kaupungin omistamia Pennalan elinkeinotontteja
tuotteistetaan myyntikuntoon esirakentamalla,
lohkomissuunnitelmilla ja asemakaavamuutoksella. Kokonaan
uusia avauksia ei tassa vaiheessa tehda.

6. Hennassa tehdaian asemakaavan toteutettavuustarkastelu,
jonka tulosten perusteella tehddan rakennustapaohijeita,
maaritelladn linja asemakaavapoikkeamisille tai tehdain
asemakaavamuutoksia.

7. Edistetain Tuuliharjan liittyman parantamista ja uuden
yhdystien rakentamista Vanhalle Helsingintielle yhdessa
Uudenmaan ELY-keskuksen kanssa.

Suunnitelma taydentda kaupungin strategiaa ja ohjaa yleis- ja
asemakaavoitusta. Raportti |0ytyy osoitteesta:

https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat
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Osayleiskaava Kuivannolle

Orimattilan kaupunginvaltuusto on paattanyt kaynnistaa
osayleiskaavan tuulivoimaloiden rakentamiseksi. Kaupungin-
hallitus hyvaksyi kaavan kaynnistamissopimuksen ABO Wind
Oy:n kanssa 24.1.2022. Kaavatydssa selvitetaan mahdollisuuksia
rakentaa enintdan viidesta voimalasta koostuvan tuulivoimapuis-
to noin | | kilometria Orimattilan keskustasta koilliseen.

Hanke on mittakaavaltaan niin pieni, ettd siihen ei sovelletan
YVA-lakia, eikd hanke edellyta merkintad maakuntakaavaan.
Kaavaluonnos valmistuu loppuvuodesta 2022 ja kaavaehdotus
on tarkoitus saada valmiiksi vuoden 2023 kuluessa. Paatokset
osayleiskaavan eri vaiheista tekee kaupunginhallitus ja kaavan
hyviksymipaatoksen tekee kaupunginvaltuusto.

Sampolan ja Villin muutostarve

Vahvistettuun Keskusta-Virenojan osayleiskaavaan on tullut
muutospaineita Sampolan ja Orivillen alueella, Niemenkylassa
seka Virenojalla. Muutostarpeet koskevat teollisuus- ja asunto-
rakentamista seka tieyhteystarpeita.

Sampola kuuluu Keskusta-Virenojan osayleiskaavaan. Sampolan
teollisuusaluetta on esitetty laajennettavaksi pohjoiseen pohja-
vesialueen ulkopuolelle. Kaavamuutokseen liittyy myos uusien
asuntoalueiden osoittaminen Rainanmaen ja Villin alueille. Kaa-
vamuutos on ollut luonnoksena nahtavilla kevaalla 2014, mutta
kaavan laatiminen ei ole edennyt luonnosvaihetta pidemmaille.

Kaavatyota on jatkettu taydentamalld selvityksia. Syksylla 2020
valmistui liikenneselvitys (WSP Finland Oy), jossa on tehty
my0s kokoojakadun aluevaraussuunnitelma.Vuonna 2021 on
tehty pohjatutkimuksia. Osayleiskaavalla on tarkoitus paattad
uuden katuverkon linjaukset, uudet rakentamisen alueet ja
rakentamisen sisalto (asutus/tyopaikat/palvelut). Ennen raken-
tamista tulee tehda kullekin alueelle asemakaava ja katusuunni-
telmat. Maantieliittymat edellyttavat lisaksi tiesuunnittelua, joka
tehdain yhdessa ELY-keskuksen kanssa. Rakentamisen jarjestyk-
sesta ja aikataulusta padtetaan erikseen budjettipaatosten yhte-
ydessd, vasta sen jalkeen kun suunnitelmat on ensin hyvaksytty.
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Karttaote Villi-Sampolan liikenneselvityksestd 2020 (WSP Finland Oy).Tama on selvitys, linjauksesta paattaa kaupunginvaltuusto osayleiskaa-
vamuutoksen yhteydessa myohemmin. Kaavapaatos ei ole rakentamispaitos.
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ASEMAKAAVOITUS

Kaupungissa tulisi olla vahintaan viiden vuoden rakentamista
vastaava varanto valmiita asemakaavatontteja erilaisiin tarkoi-
tuksiin. Orimattilassa tilanne on melko hyva, tontteja riittad niin
yrittdjille kuin asuntorakentajille. Pulaa tonteista on ajoittain
halutuimmilla asuntoalueilla ja pienilld yritystonteilla.Kysyntaan
nahden vihiten on tarjontaa yksikerroksisille rivitaloyhtioille.

Asemakaavoitukseen liittyvia toiveita ja tarpeita on aina enem-
man, kuin mihin resurssit riittavat. Kaavahankkeiden kesken jou-
dutaan tekemain keskinaistd valintaa kiireellisyytta arvioitaessa.
Uusia asemakaavahankkeita otetaan tyon alle valikoiden. Kaikki
vireilld olevat ja vireille tulevat asemakaavahankkeet arvioi-
daan samoilla kriteereilld. Kaupungin strategian toteuttamisen
kannalta parhaat ja kannattavimmat kaavat otetaan valmisteluun
ensisijaisesti. Mikali kaavahankkeella ei katsota olevan riittavia
edellytyksid toteuttamiseen asti, hanketta ei oteta kaavoitusoh-
jelmaan, tai se poistetaan sielta.

Kaavahankkeiden arvioimisessa huomioidaan
seuraavat asiat:

* maakunta- ja yleiskaavan mukaisuus
* kaupungin strategian toteuttaminen

etdisyys palveluihin

kunnallistekninen verkko

joukkoliikenneyhteydet

* maaperan rakennettavuus ja mahdolliset pilaantuneet maat
* melu ja tarind

* luonto- maisema- ja kulttuuriarvot

* pinta- ja pohjavedet

* tdydennysrakentaminen, rakenteen eheytyminen

* liikenneolosuhteet (myos jalankulkijalle)

* luontoyhteydet

* tukee tai monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta
* tuo tyopaikkoja tai palveluita

* kaavan laatimisen kustannukset

* maanomistus

* kaavan toteuttamisen kustannukset

* rakentamisen jalkeiset kayttokustannukset

Kaupunginhallitus voi tarvittaessa paattaa, etta merkittava ja
kiireellinen kaavahanke otetaan tyon alle ilman kaavoitusohjel-
man muutosta.

Niemenkyla

=1 *f
Lintula e Piikainkyi
) Pelastusasema
Koivula g
Veteraanitie
Myl CESKUSTAY s
Jokel Artjirventie Py
Ténnd renold
. Rauhala
Helsingintie
Kankaanméki Ammantéyras -
Tiisal

Vireilld olevia ja alkavia asemakaavahankkeita.

Helsingintie, kuvattu keskustan suunnasta Terveystielle pain
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Yksi havainnekuva A204 Veteraanitien kerrostalotontista

'i-l_

L]

Kuva Artjarventie-Pakaantie-Erkontie liittymien toimenpideselvityk-
sestd 25.10.2018 (Sitowise Oy)

Ote A209 Pelastusaseman kaavaehdotuskartasta 28.8.2022
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Vireilla olevat asemakaavat

A202 Helsingintien kaavamuutos

Helsingintie on nykyisellaan valtion omistuksessa ja hallinnassa
oleva maantie. Kaavamuutoksella tiealue muutetaan katualu-
eeksi ja Helsingintiesta tehdaan kadunpitopaatos. Helsingintien
taajamaosuus siirtyy kaupungin omistukseen ja hoitoon. Kaava-
muutoksen yhteydessa tehdain tarkistuksia joihinkin tonttira-
joihin ja muutetaan Kantaantien katualue nykyiselle paikalleen.
Kaavaluonnos oli nahtavilla 30.5. - 31.7.2022 ja muokattu
kaavaehdotus oli nahtavilla 20.10. - 20.11.2022.

A204 Veteraanitien kaavamuutos

Kulttuuritalon takana olevalle rakentamattomalle kerrosta-
lotontille selvitetdan mahdollisuutta nostaa kerroskorkeutta
kahdesta kolmeen yhdelle talolle. Alue on valtakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparistod, mika asettaa uudisrakentamiselle
erityisid vaateita. Kaavaluonnos oli nahtavilla 3.5. - 30.5.2021 ja
kaavaehdotus pyritdan saamaan nahtaville loppuvuodesta 2022.

A209 Erkontie-Artjdrventie-Pakaantie liittymaalueen
kaavamuutos

Erkontien ja Artjarventien liittymaalue on hyvin ldhelld Pa-
kaantien ja Artjarventien liittymaaluetta. Liikenteen ollessa
vilkkaimmillaan ajoneuvot jonoutuvat erityisesti Pakaantiella.
Liittymaalueiden toimivuuden ja liilkenneturvallisuuden paran-
tamiseksi on tehty alustavia vaihtoehtoisia suunnitelmia, joista
kaksi toimivinta on paitetty ottaa jatkotarkasteluun. Kaava-
muutostyon tarkoituksena on mahdollistaa valitun vaihtoehdon
toteuttaminen.

Orimattilan kaupunki on tehnyt suunnittelusopimuksen Uuden-
maan ELY-keskuksen kanssa tiesuunnitelman tekemisesta. Tie-
suunnitelmassa osoitetaan ajokaistat, jalkakaytavat ja pyoritiet,
suojatiet, liikenteen jakajat, pohjaveden suojaus, tukimuurit jne.
Tiesuunnitelmaa laaditaan yhta aikaa kaavamuutoksen kanssa.

Aloitus- ja valmisteluvaihe pyritdan tekemain talvella 2022-
2023. Alkuvuodesta 2023 tulisi olla tiedossa mika vaihtoehto
valitaan jatkosuunnittelua varten. Kaavaehdotus laaditaan kevalla
tai kesalla 2023. Kaavaehdotus pyritaan saamaan nahtaville yhta
aikaa tiesuunnitelman kanssa. Tiesuunnitelma voidaan hyvak-

sya vasta kun kaavamuutos on lainvoimainen. Tiesuunnitelman
hyviksyy Traficom.

A2l 1 Pelastusaseman kaavamuutos

Kaupunginhallitus paatti 24.5.2022 kaynnistad kaavamuutoksen
Ravitien ja Heindmaantien risteysalueella olevaan teollisuus-
kortteliin. Kaavamuutoksella jaetaan rakentamisalueet tarpeen
mukaan ja paivitetaan kayttotarkoitukset nykyista toimintaa
vastaavaksi. Asemakaavarajaus sisaltaa entisen paloaseman,
nykyisen pelastusaseman ja Heinamaantien vieressa olevan
pysakointialueen. Kaavamuutoksella ei vahenneta virkitysalu-
eita tai lisatd rakennusoikeutta. Kaavamuutos on tarpeellinen
tonttien myymista varten.

Kaavaehdotus oli nahtavilla 6.9. - 7.10.2022. Kaavamuutos vie-
daan Kaupunkikehitys- ja teknisen valiokunnan hyvaksyttavaksi
loka-marraskuussa 2022.



Aloitettavat asemakaavahankkeet

A207 Jokimden teollisuusalue

Jokimaentien varrella Pennalassa on kaupungin omistamaa
maata, joka on yleiskaavassa varattu teollisuusrakentamiseen.
Kaavalla lisataan Pennalan yritystonttien tarjontaa.

A210 Lankilantien kaavamuutos

Lankilantie Pennalassa on nykyisellaan valtion hallinnoima
maantie. Asemakaavassa koulun etelapuoleinen osa on katua.
Kaavamuutoksella muutetaan koko Lankilantie Pennalantielta
radalle saakka katualueeksi. Kadunpitopaatoksen myota alueen
suunnittelu, rakentaminen ja hoito siirtyy kaupungin vastuulle.

Kikeldntien tasoristeys

Kakelantien rautatietasoristeyksen sulkemisesta on tehty
valtuustoaloite.Vaylavirasto pitaa risteysta vaarallisena ja siina
on tapahtunut kuolonkolari. Kaavamuutoksella varaudutaan
tasoristeyksen poistamiseen.

Jymylinnantien katukaava

Jymylinnantien siirtamisestd on tullut kuntalais- ja valtuusto-
aloitteet. Siirto koskee kolmen omakotitalon kulkuyhteytta Jy-
mylinnan kentalta ja vanhan katualueen liittamista kiinteistoihin.

Tullintien kaavamuutos

Tullintielld sijaitsevan Taidelinnan ymparilla on tarve tarkistaa
katualueen rajaus.Tullintielle tarvitaan kevytliikennevayla ja
Taidelinnan piha-alueelle lisda tilaa. Samalla selvitetaan lisaraken-
tamisen mahdollisuudet Tullintien ja Erkontien risteysalueella.
Suunnittelualueeseen kuuluu katua, puistoa ja yksityisia kiinteis-
toja. Alue on maakunnallisesti merkittavaa kulttuurihistoriallista
ymparistoa.

ASEMAKAAVOJEN
AJANTASAISUUDEN ARVIOINTI

Orimattilassa on yli 160 asemakaavaa. Osa asemakaavoista on
toteutunut osittain tai ei ollenkaan. Maankaytto- ja rakennuslain
mukaan kunnan tulee seurata asemakaavojen ajanmukaisuutta ja
tarvittaessa ryhtya toimenpiteisiin vanhentuneiden asemakaavo-
jen uudistamiseksi.

Vuoden 2023 kuluessa Orimattilassa asemakaavojen ajantasai-
suuden arviointia ja maaritellaan kohteet, joiden asemakaava on
vanhentunut. Ndiden kohteiden osalta tehdaan esitys vaihtoeh-
toisista etenemistavoista ja tuodaan tarvittavin osin valiokun-
nan, hallituksen tai valstuuston paatettavaksi kaavan kumoami-
nen, kaavan muuttaminen tai kaavan toteuttaminen sellaisenaan.
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Aloitettavaksi esitetyt asemakaavahankkeet

Kakelantien ja Lahti-Loviisa -radan tasoristeys



SOPIMUKSET

Asemakaavoitusta varten kaupunki on tehnyt kaavoituksen
kaynnistamissopimuksia, joiden pohjalta tehdaan kaavoituksen
edetessa maankayttosopimukset. Sopimuksista paittaa aina
kaupunginhallitus.

Orimattilan kaupungin maapoliittista ohjelmaa uusitaan parhail-
laan. Sopimusneuvotteluista ja maakaupoista vastaa maankaytto-
paillikké Ossi Hosiaisluoma.

Veteraanitien kdynnistamissopimus

Sopimus kaavamuutoksen laatimisesta Maxirakennus Oy:n
omistamalle kerrostalotontille Veteraanitiella. Ennen kaavan
hyvaksymistd en tehtava maankayttosopimus.

Kuivannon tuulivoimapuiston kdynnistamissopimus
Sopimus ABO Wind Oy:n kanssa osayleiskaavan laatimisesta.
Kaupunki vastaa kaavoitusprosessin hallinnollisesta valmistelus-
ta, ABO Wind oy maksaa kulut.

Prisman maankdyttésopimus

Hameenmaan Kiinteistot Oy:n kanssa on tehty Prisman ase-
makaavamuutoksen toteuttamisesta sopimus, jossa on sovittu
maanluovutuksesta, rakentamisesta, aikatauluista ja kustannuk-
sista. Sopimus on allekirjoitettu, mutta se tulee voimaan vasta
kun Prisman kaavamuutos saa lainvoiman.

LUPAVALMISTELU

Poikkeamislupa tarvitaan, kun halutaan rakentaa voimassa
olevan kaavan vastaisesti, rakentaa rakennuskieltoalueelle tai
ranta-alueelle, jolla ei ole MRL 72 §:n tarkoittamaa kaavaa.
Suunnittelutarveratkaisu tarvitaan, kun halutaan rakentaa
maankaytto- ja rakennuslain mukaiselle suunnittelutarvealueelle.
My6s loma-asunnon muuttaminen ymparivuotiseen asumiseen
saattaa vaatia suunnittelutarveratkaisun, poikkeamisluvan ja/tai
rakennusluvan.

Orimattilan kaupungissa luvat asemakaavasta poikkeamiseen,
poikkeamisluvat rantarakentamiseen ja suunnittelutarveratkai-
sut valmistellaan kaavoituksessa. Naista luvista paittaa kaavoi-
tuspaillikko. Rakennusvalvonta valmistelee ja paattaa rakennus-
luvat ja useimmat maisematyoluvat. Merkittavat rakennus- ja
maisematyoluvat paattaa ymparistovaliokunta. Kaava-alueen
ulkopuolella johtava rakennustarkastaja ratkaisee, voidaanko ra-
kentaminen tehda suoralla rakennusluvalla vai tarvitaanko ensin
suunnittelutarveratkaisu kaavoituksesta. Tarvittavien viranhalti-
joiden yhteystiedot 16ytyvat sivulta 2. Padtokseen tyytymaton
(hakija tai naapuri) voi tehda oikaisuvaatimuksen kaavoituspaal-
likon paatoksesta kaupunkikehitys- ja tekniselle valiokunnalle
tai rakennustarkastajan paatoksesta ymparistovaliokunnalle.

Myonnetyt suunnittelutarveratkaisut ja poikkeamisluvat valilla syyskuu 2021 - syyskuu 2022
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PAATOKSENTEKO

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paattda asemakaavo-
jen valmisteluaineistojen nahtaville laittamisesta ja hyvaksyy
pienemmat asemakaavat. Kaikki kaupunginhallitukselle tai
valtuustolle paatettavaksi menevit kaava-asiat kulkevat
valiokunnan kautta.Valiokunta tekee myos viranomaispaatok-
sid silloin, kun kaavoituspaallikon lupapaatoksesta on tehty
oikaisuvaatimus.Valiokunta my6s antaa kaupungin puolesta
lausunnot maankayttoon, kaavoituksen ja rakentamiseen
liittyvissa asioissa.

Puheenjohtaja
Tero Ronkko, PS

Varapuheenjohtaja
Antti Tuomala, KOK

Jasenet

Arija Simola, PS
Sari Eiranen, KOK
Ari Anttila, KESK
Jukka Malsa, KESK
Sini Vilja, SDP

Kaupunginhallitus

Kaikki valtuustolle paatettavaksi menevit kaava-asiat
kulkevat kaupunginhallituksen kautta. Kaupunginhallitus
paattda kaavaehdotusten nahtaville laittamisesta. Kau-
punginhallitus kasittelee kaavan kaynnistamispyynnot ja
maaraa tarvittaessa rakennuskiellon ja toimenpiderajoi-
tuksen kaavan laatimista varten. Kaupunginhallitus tekee
myos asemakaavan ajanmukaisuuden arviointipaitoksen
ja nimeda kehittamisalueet. Mikali valtuuston tekemasta
kaavapaatoksesta on valitettu hallinto-oikeuteen tai
korkeimaan hallinto-oikeuteen, kaupunginhallitus antaa
tarvittavat selitykset ja lausunnot, jos kaupunginhallitus
katsoo voivansa yhtya valtuuston paatoksen lopputulok-
seen.

Puheenjohtaja
Ville Erola, PS

I varapuheenjohtaja
Tero Nieminen, KESK

Il varapuheenjohtaja
Tuomo Jussila, KOK

Jasenet:

Sari Sikkila, PS

Jari Kaitaranta, PS
Riitta Lonka, KESK
Pertti Laaksonen, KD
Ida Jokinen, KOK
Tuula Koivunen, SDP

Alkuperaiset Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sddannokset
[6ytyvit muun muassa osoitteesta w1 finlex.fi

Kaavoituskatsaus- ja ohjelma on saatavilla Orimattilan
kaupungin kaavoitustoimesta, Erkontie 9, tai kaupungin
kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnit-

telu/ajankohtaiset-suunnitelmat




