HALLINTOVALITUS HAMEENLINNAN HALLINTO-OIKEUDELLE ORIMATTILAN KAUPUNGIN
KAAVOITUSPAALLIKON POIKKEAMISPAATOKSESTA 2022-209 JA OIKAISUVAATIMUSPAATOKSESTA
15.11.2022/1618.

Kaavoituspdallikon poikkeamispddtds 2022-209 tulee kumota, koska esitetyn hankkeen toteuttaminen
edellyttds asemakaavallista tarkastelua ts. asemakaavamuutosta.

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunnan p&datos 15.11.2022/161§ (oikaisuvaatimuksen kisittely) tulee
kumota, koska oikaisuvaatimus on kiisitelty puutteellisesti.

Poikkeamispadtdksen virheet:

Poikkeamispdatds on mydnnetty 40 palveluasunnon uudisrakennuksen rakentamiseen. Poikkeamista ei olisi
tullut myontaa, koska hankkeen toteuttaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle ja
alueiden kdyton muulle jarjestamiselle.

Kaavoituspaallikko ei ole paatoksessaan tarkastellut kaikkia hankkeen aiheuttamia vaikutuksia ja haittoja,
eikd vaikutusten arviointia ole tdydennetty oikaisuvaatimuskasittelyssa.

e Liiketoiminnan sijoittaminen kaavanvastaisesti; arviointi puuttuu

e Tydpaikkojen muodostuminen pientaloalueelle; puutteellinen arviointi

e Toiminnan muuttumisen mahdollistuminen (mydhempi ymparivuorokautinen hoito); ei arviointia
e Palveluasumisen sijoittaminen kauas palveluista; ei arviointia

e Poikkeaminen pientaloalueen rakentamistapaan; ei arviointia

e Vaikutukset kaupunkikuvaan; ei arviointia

e Pysdkdintipaikkojen maaran arviointi; ristiriitainen ja puutteellinen arviointi

e Tontin kdytettavyys, pihatoimintojen laatu, maara ja sijoittuminen; ei arviointia
e Tontin rakennettavuus ja korkeusasemaan sijoittuminen; ei arviointia

e Liikennemadran vaikutukset alueen katuverkkoon; puutteellinen arviointi

e Katuvarsipysakoinnin vaikutukset katuverkkoon; ei arviointia

e Tontin ja katuverkon kdytettavyys liikuntaesteisen nakékulmasta; ei arviointia
e Vaikutusten arviointi ja osallisten kuuleminen; puutteellinen arviointi.

Helsingin hallinto-oikeus on ratkaisussaan H3829/2022 todennut, etta kaikki hankkeen edellyttimat
poikkeamiset tulee mydntad samalla kertaa, eikd poikkeamisharkintaa voi siirtaa ratkaistavaksi
rakennusluvan yhteydessa.

Hankkeen vaikutukset pientaloalueelle ovat merkittavat, mutta kaavoituspéillikon paatoksessa arviointi on
puutteellista. Vaikutukset ulottuvat ldhiymparistodan laajemmalle; hanke aiheuttaa yhdyskuntarakenteen
hajautumista seka tarpeen lilkenne- ja palveluverkon tarkasteluun. Namai vaikutukset ovat sellaisia, etti ne
edellyttavat kaavamuutosta. Poikkeamispdatos tulee kumota. Hankkeen sijoittuminen tulee ratkaista
kaavamuutoksella.

Koska hankkeelle ei ole edelld todetusti tarkasteltu kaikkia sen toteuttamisen edellyttimii poikkeamisia,
tulee kaavoituspaillikén poikkeamispdidtos kumota puutteellisena.



