Lausunto Hameenlinnan hallinto-oikeudelle poikkeamisluvasta 2022 § 209

Pikkuketunkuja

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 17.01.2023 § 10

443/10.03.03.02/2022

Valmistelu ja lisatiedot

Esittelija

kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta, puh. 040 5155 183

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen on tehty hallintovalitus
kaupunkikehitys- ja teknisen valiokunnan paatdksesta 15.11.2022 §
161 koskien poikkeamislupaa 40 palveluasunnon rakentamiseksi
kiinteistolle 2:650 osoitteeseen Pikkuketunkuja 8. Hallinto-oikeus
pyytaa lausuntoa valituksen johdosta 31.1.2023 mennessa.

Paatdksesta on valittanut kolme kiinteistdon omistajaa (yhteisella
valituksella), joiden kiinteistot rajoittuvat Pikkuketunkujalle.Valittajat
vaativat, etta poikkeamipaatos pitaa kumota puutteellisena.
Perusteluina on esitetty, ettd hankkeen vaikutuksia ei ole arvioitu tai
ne on arvioitu puutteellisesti. Lisaksi hankkeen vaikutukset ovat
sellaisia, etta ne edellyttavat kaavamuutosta. Edelleen hankkeen
toteuttaminen aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle ja alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Oheismateriaali
HHAO lausuntopyyntd 2854/2022
Hallintovalitus poikkeamispaatoksesta 2022 § 209 Pikkuketunkuja

Kaupunkikehitysjohtaja Kari Setala

Paatosehdotus

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paattaa antaa lausuntonaan
Hameenlinnan hallinto-oikeudelle (hallintovalitus
poikkeamispaatoksesta 2022 § 209) seuraavaa:

Rakennushanke ja poikkeamisen tarve

Hankkeeseen kuuluu yksikerroksinen 1730,5 k-m2 suuruinen
asuinrakennus ja 12 k-m2 suuruinen talousrakennus (kota).
Rakennukset ovat korkeudeltaan ja kooltaan asemakaavan
mukaisia, ja ne sijaitsevat asemakaavan maaraamalla
rakennusalalla. Asemakaavassa ei ole maaratty rakennuksen
muotoa (kerroskorkeutta tarkemmin), yksittaisten asuntojen kokoa
tai maaraa. Koska rakentamisen maara on kaavan mukaista, ei ole
ollut tarvetta arvioida asemakaavasta poikkeamista nailta osin.

Poikkeamislupaa haettiin pysakdintipaikkojen lukumaarasta. Kaava
edellyttaisi 40 asuntoa varten 60 autopaikkaa, mutta suunnitelmassa
on vain 12 autopaikkaa. Lisaksi arvioitiin tarve poiketa asemakaavan
kayttotarkoituksesta, koska rakennuksen asunnot on tarkoitettu
yhteisolliseen palveluasumiseen. Yhteisollinen asuminen on uuden
sosiaalihuoltolain mukanaan tuoma termi, eika sille sopivaa



kaavamaaraysta ole erikseen ohjeistettu.

Poikkeamisen perustelut

Lupaharkinnassa ei ole tehty kaikkia valituksessa mainittuja
arviointeja, koska luvan hakija ei ole ollut naiden osalta
poikkeamisen tarpeessakaan. Arviointi on tehty kaikilta niilta osin,
jotka liittyvat erityisiin syihin myontaa tai olla mydntamatta tarvittavat
asemakaavasta poikkeamiset.

Pikkuketunkujan paassa olevat AP-tontit on erotettu erillispientalojen
tonteista (AO) lahivirkistysalueiksi varatuilla metsakaistaleilla.
Hankkeen kohdalla metsaa on noin 15 metria levealti. Lisaksi
Pikkuketunkuja on umpikuja, jossa ei ole lapiajoa, joten hankkeen
vaikutukset kaupunkikuvaan ovat erittain paikallisia. Neljan AP-tontin
rypas kadun paassa muodostaa tulevaisuudessa omanlaisensa
kokonaisuuden, joka saakin olla eri nakoinen kuin pienten
omakotitonttien muodostamat korttelit alempana rinteessa.

Lupaharkinnassa on arvioitu suunnitellun asumismuodon
tarvitsemaa pysakadintitarvetta rakennuttajan ja Paijat-Hameen
hyvintointikuntayhtyman toimittamien selvitysten pohjalta. Kun kaikki
asunnot ovat vuokra-asuntoja, PHHYKY voi paattaa asukasvalinnat,
eika yksikaan asunto paady perintona autoilevalle sukupolvelle. Nain
ollen rakennuksen asumismuoto ja asukkaiden ika ovat olleet se
erityinen syy, jolla poikkeaminen autopaikkamaarasta on voitu
myontaa. Rakennuksen paakayttotarkoitus on asuminen, eika
asukkaiden yhteiset tilat tee rakennuksesta laitosta. Rakennukseen
ei myoskaan tule ymparivuorokautista hoitoa, vaan tavanomaisia
kotihoidon palveluita niita tarvitseville.

Kaavassa ei maarata tulevien asukkaiden ikaa, toimintakykya tai
asumismuotoa. Yhteisollinen ikaihmisten asuminen sopii
asuntoalueelle, eikd asuminen kayttotarkoituksensa puolesta tarvitse
asemakaavasta poikkeamista.

Asuntojen suuri lukumaara ei suoraan tarkoita suurempia
likennemaaria Pikkuketunkujalle, silla asukasvalinnoista johtuen
useimmilla asukkailla ei enaa ole ajo-oikeutta. Kohteen
likennemaarat eivat merkittavasti poikkea tavanomaisen
rivitaloasumisen tuottamasta lilkkenteesta. Ajallisesti palveluliikenteen
voi olettaa jakaantuvat tasaisemmin kuin tyoikaisen asuntoalueen
aamu- ja iltapaivahuiput. Pysakdintipaikkojen selvasti vahaisempi
maara ennakoi myos vahaisempaa liikkennetarvetta.

Pikkuketunkujalla ei ole kadunvarsipysakaintia. Lisaksi
Pikkuketunkuja on umpikuja, joten mika tahansa liikennehairio siella
ei vaikuttaisi muuhun katuverkkoon. Suunniteltu rakentaminen
sijoittuu kokonaan omalle kiinteistolle, asemakaavan osoittamaan
paikkaan. Nain rakentaminen ei mitenkaan heikenna muiden kaavan
mukaisten rakennuspaikkojen, katualueiden tai virkitysalueiden
toteuttamista.

Yhteenveto
Rakennushanke ei aiheuta haittaa asemakaavan muulle



Paatos

toteuttamiselle, eika hankkeella ole merkittavia haitallisia ymparisto-
tai muita vaikutuksia. Hankkeen vaikutukset on selvitetty riittavalla
tarkkuudella, jotta poikkeamisen edellytykset on voitu arvioida.
Poikkeamiselle on erityinen syy. Hallintovalitus tulee hylata
aiheettomana.

Valiokunta paatti yksimielisesti paatdésehdotuksen mukaisesti.

Taytantéonpano: poytakirjanote Hameenlinnan hallinto-oikeudelle



