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LAUSUNTOPYYNTO

1. Hameenlinnan hallinto-oikeus kehottaa oheisen valituksen johdosta antamaan lausunnon. Lausunnossa
tulee antaa selostus asiasta, vastata oikeudenkdynnin osapuolen esittdmiin vaatimuksiin ja niiden
perusteluihin seké lausua esitetysté selvityksesta.

2. Lausuntoon on liitettdva alkuperdisini tai jaljennoksind valituksenalaisen pddtoksen perusteena olevat
asiakirjat. N&itd asiakirjoja ovat:

- hakemus liitteineen ja piirustuksineen

- selvitys naapureiden kuulemisesta

- pyydetyt lausunnot ja saadut vastineet

- ote alueella mahdollisesti voimassa olevasta kaavasta (ote kaavakartasta ja kaavamaaraykset sekd
selvitys kaavan vahvistamisesta/hyviaksymisest)

- mahdollinen oikaisuvaatimus ja muut mahdollisessa oikaisuvaatimusvaiheessa kertyneet asiakirjat
- kaikki muut piitéksen perusteena olevat asiakirjat siltd osin kuin ne eivit jo ole valituksen liitteind.

Lausunto ja asiakirjat on toimitettava hallinto-oikeudelle viimeistidéin 27.1.2023.

Titd 13hetettd tai sen liitteitd ei tarvitse palauttaa. Mikéli mahdollista, pyyddmme toimittamaan lausunnon
ja pyydetyt asiakirjat sdhkoisesti virastopostiin hameenlinna.hao@oikeus.fi. Sdhkdisesti ldhetettyja
asiakirjoja ei tarvitse ldhettad liséksi postitse. Jos jaljennokset hallinto-oikeuden ldhettdmistad
valitusasiakirjoista on oheistettu lausunnon antamista koskevan paétospoytékirjan liitteeksi, pyyddmme,
ettd niita jaljennoksii ei ldhetetd hallinto-oikeuteen.

Maria Jokinen
hallinto-oikeustuomari
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Himeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Séhkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sahkoinen asiointipalvelu: https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettaessa puheluista peritdén vain soittajan oman
operaattorin sopimuksen mukainen paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

Henkil6tietojen kasittelyyn ja tietosuojaan liittyvit tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



HALLINTOVALITUS ORIMATTILAN KAUPUNGIN YMPARISTOVALIOKUNNAN PAATOKSESTA 02.11.2022 § 101

VAATIMUS

Orimattilan kaupungin ympéristévaliokunta on mydntdnyt rakennusluvan n:ro 2022-224 lainvastaisesti.
Valiokunnan paités on kumottava.

PERUSTEET VAATIMUKSELLE

Rakennuslupahakemus on jitetty tutkimatta. Rakennuslupahakemus liitteineen ei ole ollut valiokunnan
arvioitavana, paitoksen liitteend, eik niitd ole esitetty meille naapureille.

Naapureita ei ole kuultu rakennuslupa-asiassa. Naapureille jirjestetty esittelytilaisuus ei tayta kuulemisen
vaatimuksia, koska naapurit saivat kutsun esittelytilaisuuteen. Naapureiden 30.9.2022 jattdma lausunto on
poikkeamishakemukseen, joka oli samaan aikaan vireilld. Rakennusvalvontaviranomainen on
vastaanottanut naapurien lausunnon, mutta ei ole vastannut mihinkaiin lausunnossa esitettyyn
vaatimukseen, vditteeseen tai kysymykseen. Rakennusluvan edellyttamia paapiirustuksia, korjattua
asemapiirrosta ja muita liitteitd emme ole saaneet nihtiviiksi ennen rakennusluvan myOntamista.
Asemapiirustukseen on tehty muutoksia esittelytilaisuuden jalkeen.

Hakijalla, toteuttajalla ja rakennusvalvontaviranomaisella ei ole yhtenevdista kasitysta siitd, mitid on
tarkoitus rakentaa; sosiaalihuollon tyopaikka {Saviria Oy), yksikko yhteisollista palveluasumista varten
(Péijat-Hameen hyvinvointikuntayhtymi) vai asemakaavan mukainen 40:n asunnon erillispientalo?

Rakennusvalvonta ei kommentoi kaavallista tilannetta lainkaan. Kaavoitusviranomaisen antama
poikkeamispaatds on liitteend, mutta pastoksen sisiltda tai riittiavyytti ei ole kyseenalaistettu,

Rakennusvalvontaviranomainen ei voi myéntia rakennuslupaa asuinrakennukselle, joka ei téytad
asuinrakennuksen vihimmaisvaatimuksia. Rakennukseen rakennettavien asuntojen tulee tdyttdd asunnon
vahimmdiskriteerit sdilytys- ja pihatilojen mairasta ja varustelun tasosta. Pientalossa jokaisella
asuinhuoneistolla tulee olla oma vilitén sisddnkaynti. Jokaista asuntoa kohti tulee olla kaavan tai
rakennusjérjestyksen osoittamat pysikéintipaikat ja tilat irtaimiston seka ulkovilineiden sdilytystd varten.

Lupaviranomaisen hyviksymit laskelmat pysikdintipaikkojen miirists eivit ole hyviaksyttavit. Jos
rakennus rakennetaan asuinrakennukseksi, jokaiselle asunnon tulee varata pysdkointipaikka. Jos rakennus
rakennetaan sosiaalihuollon tydpaikaksi {kuten toiminnan harjoittaja esittad), pysakointipaikat voidaan
laskea toisin. Rakennuslupaviranomainen ei ole vahvistanut kaavoitusviranomaisen perusteluja
pysakointipaikkojen maarista.

Rakennuslupaviranomainen on jittinyt suorittamatta tarkastelun rakennuksen sijoittumisesta
ymparistdon. Viranomaisen olisi tullut huomata, ettd ehdotettu rakentaminen on taysin poikkeava
pientaloalueelle. Esitetty rakennusmassa, pihatoiminnot ja kulkuyhteydet ovat erittiin epatyypillisid ja siten
kaavan vastaisia. Myénnetyssa rakennusluvassa rakennuksen korkeusasema on esitetty vastoin
rakennustapaohjetta ja rakennusjarjestysti Pikkuketunkujan korkeimman kohdan mukaan. Korkeusasema
aiheuttaa vaikeuksia kulkuyhteyksien jarjestimiseen ja muuta tarvetta tontin pengertimiseen.
Pysdkointialueen nosto tuottaa katukuvaan kerroksen korkuisen pengerryksen. Esitetty korkeusasema on
kaavanvastainen, mutta sit ei ole tutkittu kaavoitusviranomaisen poikkeamispaatoksessa.
Rakennuslupaviranomaisen olisi tullut huomioida asia.



Rakennuslupaviranomainen on jattinyt suorittamatta tarkastelun tontin kdytettdvyydesti. Viranomaisen
olisi tullut huomata, etta hakemuksen mukaiset suunniteimat kulkuyhteyksista ovat téysin poikkeavat
pientaloalueelle. Esitetty porrashissi ja piha-alueet ovat erittiin epatyypillisia ja siten kaavan vastaisia. Piha-
alue ei téyta rakennusjirjestyksen ohjeistusta maaraltaan. Piha-alueen toteutus on ankea, jopa
vankilamainen.

Tontin kdytto on tiysin poikkeuksellinen pientaloalueelle. Téta kaavanvastaisuutta ei ole tutkittu
kaavoitusviranomaisen poikkeamispaatoksessa. Rakennuslupaviranomaisen olisi tullut huomioida asia.

Rakennuslupaviranomainen on jittinyt suorittamatta tarkastelun rakennuksen sisitilojen
kéytettédvyydestd. Asunnot ovat pienig, joten yhteistilojen kdytettavyys ja riittdvyys ovat kriittisia.
Rakennuslupaviranomainen on hyviksynyt ikkunattomat yhteistilat.

Rakennuslupaviranomainen on jattanyt suorittamatta tarkastelun rakennuksen sdilytystilojen méaristi
ja sijoittumisesta. Viranomaisen olisi tullut huomata, ettd hakemuksen mukaiset suunnitelmat rakennuksen
sdilytystilojen madristi ja sijoittumisesta ovat taysin poikkeavat ymparistoministerion asetuksen
vahimmaisvaatimuksista. Riittavid huoneistokohtaisia varastoja ja ulkovalinevarastoa ei ole. Kiinteiston
huoltoon liittyvii tarpeellisia sdilytystiloja ei ole. Rakennuslupaviranomaisen olisi tullut huomioida asia.

Helsingin hallinto-oikeus on ratkaisussaan H3829/2022 todennut, ettd kaikki hankkeen edellyttimit
poikkeamiset tulee myontia samalla kertaa, toisin sanoen poikkeamispaatoksessd. Kun otetaan huomioon,
ettd asuntojen suuri maéré pientaloalueelle ja kortteliin aiheuttaa kaavan tavoitteeseen nahden
moninkertaisesti liikennett ja haitallista kadunvarsipysakdintia, ympiristoén sopimatonta rakentamista ja
sekd asuinrakennukselle poikkeuksellisen ahtaat ja epamukavat sisatilat, ei edelld kuvattuja ympéristod
koskevia poikkeamisia ja rakennusteknisii puutteita voida pitda vihaiisina.

Koska hankkeelle ei ole edelld todetusti mydnnetty kaikkia sen toteuttamisen edellyttimia poikkeamisia,
ja kun otetaan huomioon myés naapureiden kuulemisen puutteet ja mahdollisuudet lausua kaikista
hankkeen toteuttamisen edellytykseni olevien poikkeamisten vaikutuksista, tulee ympiristévaliokunnan
pditos kumota.

0rin3attilassa 7.12.2022



Rakennuslupapaatos

Hei vaan,

litteend on ympéristévaliokunnan paatéksen poytakirjanote.

Muistutuksessa oli toisiakin allekirjoittaneita, joten toimitatko rakennuslupapaétoksen heillekin
tietoon.

142§
L upapaatoksestaiimoittaminen

Lupapasatos on annettava julkipanon jalkeen ja sen katsotaan tulleen asianosaisen tietoon silloin, kun
s@ on annetty

{upapaatos toimitetaan hakijalle. Lupapdatds tai sen jaljennds toimitetaan lisaksi asetuksella
saade ttaville viranomalisille ja nillle, jotka ovat sitd huomautuksesss tai erkseen pwtaneet.

Jos samassa huomautuksessa tal pyynnossa on useita alliekirfoittaliz, voidaan paatds tai sen jaljennts
lahettas ainocastaan ensimmdiselle allekijottajalle Ensimmainen sliekirjoittaje vastaa tiedon
toimittamisesta muille sliekirjoittaneille.

Terveisin, Tanja

Orimattilan kaupunki
Rakennustarkastustoimisto

Tanja Mansikkaniemi
Toimistosihteeri

puh. 044 781 3581
tanja.mansikkaniemi(atjorimattila.fi

ORIMATTILAN KAUPUNKI
PL 46/ Erkontie 9

16300 Orimattila
www.orimattila fi



VS: Rakennuslupapaitos

Moi taas,

litteena hakemuksen asemapiirros, tdssa kylld nakyy viereisetkin tontit.
Sinulla taitaa olla siis juurikin tdma sama kuva.

-Tanja-

Aihe: VS: Rakennuslupapaitos
Heissan,

minapa tallennan sahkoisessa lupapalvelussa olevan ja pistdn sen sinulle tulemaan.

-Tanja-

Aihe: VS: Rakennuslupapiitos
Kiitos Tanja, toimitan paatoksen muille.

Saisitko toimitettua minulle hankkeen asemapiirroksesta selvemman kopion, ( kyseisen tontin osalta
) ei tarvis nakya muita tontteja.

ERARR KRR BRRAR KA R RS FIR&



Orimattilan kaupunki Ote poytakirjasta
Ympéristovaliokunta § 101 02.11.2022

Rakennuslupahakemus Palvelukoti Ketunpolku / Metsérinne
hakija Kiinteisté Oy Orimattilan Pikkuketunkuja 8

Ympéristévaliokunta 02.11.2022 § 101
271/10.03.03.01/2022

Valmistelu ja lisdtiedot Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala, puh 040 749 7065.

Palvelu- ja tukiasumista ikdihmisille, puurunkoisen P2-

paloluokkaisen palvelukodin rakentaminen yhteen tasoon.

- palvelukoti Ketunpolku: 40 paiveluasuntoa: kerrosala 1847 m2,
tilavuus 6530 m3

- jatekatos 12 m2

- Kota 12 m2

Rakennuspaikka
Ténnd, Pikkuketunkuja 8, kiinteistd 560-416-2-650.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava A109, hyviksymispaivaimaars
6.10.2008. Rakennuspaikka on asuinpientalojen korttelialuetta AP,
suurin sallittu kerrosluku Hl, tehokkuusluku 0.3.

Kaavoitusviranomainen:
Poikkeamispaétos, paétdspéiva 10.10.2022
Liite 2

Paloviranomainen:
Paloviranomaisen lausunto 6.9.2022
Liite 3

Véestonsuoja
Vaestonsuojeluviranomaisen lausunto 26.8.2022.
Liite 4

Terveysviranomainen:

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto 22.9.2022.
Liite 5

Naapurien kuuleminen

Viranomainen on hoitanut rajanaapurien kuulemisen, 4 rajanaapuria.
Naapureilta on tuliut 26.8.2022 yhteinen huomautus rakennushank-
keesta.

Lite 6

Luvan hakijan vastine naapurien huomaukseen 31.8. ja 1.9.2022.
Liite 7

Koska kuulemiskirjeessa oli virheellisia pdivayksia, naapurit kuultiin



Orimattilan kaupunki

Ymparistovaliokunta

Esittelija

Ote piytékirjasta
§ 101 02.11.2022

uudelleen yhdessa poikkeamislupahakemuksen kanssa 6.9.2022 ja
sen lisdksi hankkeesta pidettiin esittelytilaisuus naapureille kaupun-
gintalolla 26.9. kio 18.00.

Naapureilta on tullut 30.9.2022 yhteinen huomautus rakennushank-
keesta.

Liite 8

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala

Paatésehdotus

Paatos

Ymparistdvaliokunta paattdd myontaa rakennusluvan palvelutalolle
hakemuksen mukaisesti.

Paloviranomaisen lausunnon ehdot huomioitava rakentamisessa.
Rakennusluvan 2022-224 ehtoja noudatettava rakentamisessa.
Rakennustyota ei saa aloittaa ennen kuin seké poikkeamispaatos
ettd rakennuslupa ovat lainvoimaisia.

Ympéristovaliokunta paatti yksimielisesti myontaa rakennusluvan
2022-224 julkipanon jélkeen viranomaisen asettamin ehdoin.
Paatéksen antopdéiva on 10.11.2022.

Tayténtddnpano: poytakirjanote hakijalle, lausunnon antajille ja
muistutuksen jattaneille.

Otteen oikeaksi todistaa

7.11.2022

i

Tanja Mansikkaniemi
Toimistosihteeri



Orimattilan kaupunki
rakennusvalvonta
Erkontie 11

16300 ORIMATTILA

ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta on pyytényt naapureiden lausuntoa / mahdollista
huomauttamista vireille tulleesta rakennuslupa hakemuksesta. Koskien Pohjanmaan Kiinteistdkehitys Oy:n
rakennuslupahakemusta kiinteistdlle RN:0 560-416-2-650. Palveluasumisyksikén rakentamiseen
osoitteessa Pikkuketunkuja, 16300 ORIMATTILA.

Me allekirjoittaneet naapureina haluamme huomauttaa hankkeesta seuraavaa:

- Kuulemisilmoitus on pdivdtty 11.4.2022

Vastausta pyydetdan viimeistdan 28.4.2022

- Oheista kaavaketta, jonka voisi palauttaa kirjeessa ei ollut mukana
- Saapunut kirje oli leimattu postissa 12.08.2022

Lupapiirustuksissa on maininta PALVELUKOT! Orimattila. Rakennuslupaa haetaan palveluasumisyksikdn
rakentamiselle.

Selostuksessa mainitaan palvelu- ja tukiasumista ikdihmisille, jossa palvelua tarjotaan klo 8:00-20:00
yovalvonta hoidetaan joko yopartion ja /tai teknologian avulla.

Arolan Metsdrinteelld on voimassa oleva asemakaava, joka on hyvdksytty 1.9.2008.
Kaavassa kyseinen tontti on merkinnilld AP Il e = 0,30 Asuinpientalojen korttelialue.

Mairdysten mukaan siihen saa rakentaa asuinkdyttodn pientaloja, kytkettyja pientaloja, paritaloja seka
rivitaloja. Mitdan lisdmerkintdja ajantasakaavassa ei ole.

Luvassa esitetyn tontin pinta-ala on 5930m2 ja rakennusoikeus on 1779 ka/m2. Lupapiirustuksissa esitetdan
rakennuksen kerrosalaksi 1847,5 ka/m2, josta tehty ulkoseindn 250mm paksuuden ylittdvad vdhennys,
jolloin paasty 1727ka/ma2. Lisiksi tulevat erillinen kota ja jatekatos. ({ Asemakaava-alueella “kota”
kyseenalainen).

Rakennus on iso ja massiivinen, rakennusalueen raja ja sallittu kerrosala on kdytetty viimeiseen nelioon asti.
Mitdadn tarkempaa selitysta rakennukseen tulevasta toiminnasta ei ole annettu.
Kysymmekin:

- Kuka tai ketka tulee toiminnan harjoittajaksi kyseiseen rakennukseen? Orimattilan
kaupungin hyvinvointipaallikko Kristiina Himaldinen ei tiennyt kyseisestd hankkeesta.
Kysyttdessd hian vastasi, ettei kaupunki ole mitenkddn mukana eikd ostamassa kyseisia
asumispalveluja.

- Tamain pdivan vanhukset haluavat asua mahdollisimman pitkddn kotona ja mielelldan
omalla paikkakunnalla.

- Voidaanko ajatella, ettd asukkaat tulevat siis jostakin muualta.

- Kuka on hankkeen tilaaja? Kyseinen rakennus investointina on kuitenkin n. 6 milj.€
hanke.

- Hanke on selkeaa lilketoimintaa, joka ei kuulu asuinalueelle.



- Laitosmainen yritys ei sovellu asuinalueelle, se ei ainakaan lisda viihtyisyyttd.

- Hanke tulee olemaan sosiaalipuolen tydpaikka, joten on tarkoin harkittava sen
ympdristovaikutukset.

- Jos asukkaat ovat ulkopaikkakuntalaisia, lisda se liilkennetta huomattavasti (vierailut).

- Nama asiat meilld alueen asukkailla on oikeus tietaa.

Arola Metsdrinne rakentamistapaohjeessa on kaavan laatija esittanyt kyseiseen tonttiin
havainnekuvamaisesti 4 erillista rivitaloa sekd autokatosrakennus+ jatekatos. Kyseisen alueen tontteja
markkinoitaessa ostajille on esitetty tama havainnekuva, vaikkakaan se ei ole sitova. Kysymmekin, onko
meitd alueen asuntotontin ostajia johdettu harhaan?

Lisdksi rakennustapaohjeessa on kohdassa talotyyppi ja sijoitus tontille mainittu “ Keinotekoista maaston
muotoilua ei tonteilla saa tehdd, vaan luontaiset maastonmuodot tulee sdilyttdé ja valita talotyyppi ja sen
porrastukset maastoon huolellisesti sovittaen. Yli metrin korkuiset tasoerot tulee pyrkid hoitamaan
rakennusta porrastamalla”.

” Rakennusten tulee olla mitoiltaan sopusuhtaisia, pinta-alaitaan suurempi rakennus on hyvé rakentaa
useampaan tasoon”.

Esitetty rakennus ei sovellu mielestamme tontin maastokorkoihin. Rakennus on yhdessa tasossa, edellyttda
tontilla maaston leikkauksia ja vastaavasti pengerryksia. Piha-aluetta ei jaa juurikaan, asemapiirroksessa on
esitetty tontin sivut ja takareunat luonnontilaisiksi (Orimattilan kaupungissa tarkoittaa: Hoitamaton
pusikko).

Liittyman ja asfaltoidun pihan korkoero on 2,8m, tieltd nouseva porras on 16- askelmainen, tarkoittaa 1-
asuinkerrosta. Tontin korkeusero edellyttdd nykyiselladn kaksikerroksista rakennusta. On selvda, jos
rakennus on 56m pitka ja 60m leved "laatikko” sitd on vaikea sijoittaa muualle kuin tasamaatontille.
Toivottavasti lupaviranomainen / kaavoittaja / maankdytésta vastaava sekd kaupunkikuvalautakunta
ottavat tdman paatosta tehdessaan huomioon.

Suunnitellut autopaikat 12kpl, minkd mukaan mitoitettu? Kaavassa méaardys 1,5 ap/asunto, ehka tayttda
juuri hoitolaitoksen ap-mitoituksen, joka on 1/150ka/m2. Todennékoisesti luvan hakija esittas, ettd
asukkailla ei tule olemaan autoja, eikd autopaikkojen maaraa ole lukumairaisesti tarvetta kasvattaa.

Pikkuketunkuja on rakennettu valmiiksi ja ajorata on tasan 5m leved. Liikkennginti on jo nyt hankalaa, kaksi
autoa ei tahdo sopia kohtaamaan saati sitten, kun tulee jakelu /huoltoajoa. Erillista kavelytieta eika
piennarta ole, alueella liikkkuu paljon lapsia ja koiran ulkoiluttajia. Kulkua on varsinkin alueen leikkipaikalle.

Rakennushankkeisiin perehtymattdmén henkilon on vaikea kuvitella, milta esitetty rakennus maastossa
ndyttdd, olisi suotavaa arkkitehdin toimesta ndyttda parempi 3D- havainnekuvan kyseisesta rakennuksesta,
mielellddn valokuvaupotuksena kyseiselle tontille kuvattuna Pikkuketunkujan molemmista suunnista.
Uskoisimme tdman auttavan myds lupaviranomaista paatdksen teossa.

Luvan hakija on ilmoittanut hakevansa lupaa palvelu- ja tukiasumista tarvitseville ikdihmisille, jossa palvelua
tarjotaan klo 8:00-20:00 yovalvonta hoidetaan joko y6partion ja /tai teknologian avulla.

Tahdn haluaisimme tarkennusta:

Erityistd tukea asumisessaan tarvitsevia ryhmia ovat esimerkiksi asunnottomat, pakolaiset, opiskelijat,
mielenterveys- ja paihdeongelmaiset, vammaiset henkil6t, muistisairaat ja huonokuntoiset vanhukset.

Lupasuunnitelmissa rakennus varustetaan séhkéverkkoon kytketyin palovaroittimin, pikapalopostein ja
kdsisammuttimin.



Mika viittaisi siihen, etté tulevat asukkaat pystyvat itsendisesti pelastautumaa tulipalotilanteessa.

Muuten puurakenteiseen taloon tulisi kylld sprinklaus ja automaattinen paloilmoitinlaite. (Huom. tontilla ei
ole kahdesta suunnasta tulevaa varmistettua vesisyottod). Eika suunnitelmissa ole esitetty vesisailiotakadn.

Mika on hakemuksessa mainittu yopartio? Vartiointililkekd?

Timin kokoiset hankkeet tulisi ottaa huomioon jo kaavoitustilanteessa, kaupungin on mahdollista etsia
sopivampia tontteja sellaisilta alueilta, joita ei vield ole rakennettu tai myyty tonteiksi, olisi reilua tulevien
asukkaiden kannalta esittad jo tontin varaamistilanteessa tulevan alueen kiyttd, eikd vakisin muuttaa
laaditun asemakaavan henkea.

Orimattilan kaupungin infraan sijoittamat rahat saadaan paremmin takaisin, jos hanke hyldtaan, lupaa ei
myonnetd ja kyseiset tontit jaetaan pienempiin osiin, kaavan mukaisesti esim. omakotitonteiksi
(pienemmat tontit istuvat maastoon paremmin ja alueen korkeuserot saadaan paremmin hyddynnettya,
edes kaavamuutosta ei tarvita).

Toivomme, etté kyseiselle hankkeelle etsitaan kaavoituksen, maankayton ja rakennusvalvonnan
yhteistydssa parempi rakennuspaikka.

Orimattilassa 25.8.2022

Allekirjoittajat:



i ORIMATTILA

Elinvoima- ja tekninen toimiala /Kaavoitus 6. syyskuu 2022

KIRJE

NAAPURIN KUULEMINEN, Pikkuketunkuja

Osoitteeseen Pikkuketunkuja 8, kiinteistélie 560-416-2-650, on haettu
rakennuslupaa vanhusten palvelukodin rakentamiseksi. Hanke tarvitsee
poikkeamisen asemakaavasta. Poikkeamislupapiitoksen antaa
kaavoituspaallikko ia rakennusluvasta paattias ympéristdvaliokunta.

Suunniteltu palvelukoti on 1 727 k-m? suuruinen sisépihallinen talo, jossa on
40 asuinhuonetta. Etupihalla on 12 parkkipaikkaa, joista 1 invapaikka ja 1
invataksin paikka. Lisaksi pihalle tulee kota ja jatekatos.

Asemakaavassa alue on asuinpientalojen korttelialuetta (AP), jonne voidaan
rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisii pientaloja asumistarkoi-
tuksiin. Rakennuspaikalla on rakennusoikeutta 1 779 kerrosneliometria.
Rivitaloilla tulee olla 1,5 parkkipaikkaa asuntoa kohden.
Poikkeamispaatoksessi tarkastellaan kayttotarkoitusta ja pysdkointid.

Hanketta esiteliddn naapureille 26.9. kio 18.00-19.00 Orimattilan
kaupungintalolla, Erkontie 9, toisen kerroksen kokoushuoneessa. Paikalla
vastaamassa kysymyksiin ovat rakentajan ja palvelun tarjoajan lisiksi johtava
rakennustarkastaja ja kaavoituspaallikké.

Esittelytilaisuudesta ei tehdi muistiota. Mikili teills on huomautettavaa
hankkeesta, voitte toimittaa vapaamuotoisen kannanoton 30.9.2022 klo
15.00 mennessi osoitteeseen Erkontie 9, 16300 Orimattila, tai sdhkopostilla
30.9.2022 klo 23.59 mennessi osoitteeseen kirjaamo@orimattila.fi

Hankkeesta saa lisatietoja myds puhelimitse:
Timo Tarkkala 040 749 7065
Suvi Lehtoranta 040515 5183

Orimattilassa 6.9.2022

-
Timo Tarkkala Suvi Lehtoranta
Johtava rakennustarkastaja Kaavoituspaallikko

LUTTEET Asemapiirros, pohjakuva, julkisivut, ote ajantasakaavasta ja kaavamaaraykset
Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Telefax Kotisivu Sahképosti

PL 46 Erkontie 8 03-868 111 03-7771438 www.orimattila fi etunimi.sukunimi@orimattila f
16301 Orimattila 168300 Orimattila




Orimattila, Arola
Metséarinne

Asemakaava ja kaavan muutos 1:2000

Asemakaavan muutos koskee osaa korttelista 0951 ja Helsingintien liikennealuetta.
Asemakaavalla muodostuvat koritelit 1060-1085, osa kortteleista

0951 Ja 1019 seka niihin littyvat virkistys-, esityis-,

likenne- ja katualueet.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:
Asulnpientalojen korttelialue
[AS] Edilsplentalojen kortieliaive

Asuin-, liike- Ja toimistorakennusten koritelialue
RV Lahivirkistysalue
Yieisen tien alue

CET] Yhdyskuntateknista huolton paivelevien
rakennusten ja laftosten 2lue
- 3 m kaava-alueen rajan utkopuolella oleva viiva
— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja
~-~— Osa-alueen raja
—— OhJeeliinen tontin reja
1084  Korttelln numero
2 Ohjeeliinen tontin numero
KARHUNKAARI Kadun tat puiston nimi

1 Roomalainen numero osoitiaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun -

lv2r  Murtoluku roomalaisen numeron jiliessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon
tasolla saa kityttaa kerrosalaan laskettavakst tilaksi

23kl Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta .
saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi

Tehokkuusluku efi kerrosalan suhde tontin pinta-alaan



—

WAl

== Johtoa varten varatiu alueenosa

=3

-

Rakennusala
Katu

Jalankululle ja polkupydrailylle vanmukatu
ie Istutettava alueen osa
7 Sl Ajoneuvdliittyman likimaarsinen sijalintf

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa
Sijainniltaan ohjeelinen kevyen likenteen yhteys

Autopalkkoja on omakotitaloissa varattava vahintaa

Jarivitaloissa 1.5 apfasunto,

Asuinrakentamisessa on varauduttava

radonin torjuntaan

Eninté&n 40 m2:n suuruisen talousrakennuksen
tal autotallin saa rakentaa kilnni tontinrajaan.

Autotallin tai -katoksen on oftava vahintian 5 metrin
paassa katualueen rajasta, jos sisdanajo tapahtuu -

suoraan kadulta.

n 2 ap/asunto

Pohjakarita t3yta4 kasvoltusmitiausasetuksen 1284/1999 vastimukset.

ORIMATTILAN KAUPUNKI
TEKNINEN PALVELUKESKUS  KAAVOITUS

ORIMATTLA, Arolo
WETSARINNE
Asemakoave

Pwn  1.9.2008

Tekninen johicja

Roimo Kdheimonen Pirkko~leenc Jokonen

Hoonkiyti@insinoor

Mk 1:2000

Topani Vuorinen
oriddt sofe

Arkisto

109
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Orimattilan kaupunki

Elinvoima- ja tekninen toimiala / Kaavoitus
Erkontie 9

16300 ORIMATTILA

ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt naapureiden lausuntoa / mahdollista
huomauttamista vireille tulleesta rakennusiupa hakemuksesta koskien Pohjanmaan Kiinteistokehitys Oy:n
rakennuslupahakemusta kiinteistélle RN:o 560-416-2-650 palveluasumisyksikdn rakentamiseen osoitteessa
Pikkuketunkuja, 16300 ORIMATTILA.

Huomautamme hankkeen kuulemisesta seuraavaa:

- Kuulemisilmoitus on paivatty 11.4.2022

- Vastausta pyydetdan viimeistadn 28.4.2022

- Saapunut kirje oli leimattu postissa 12.08.2022

- Kuulemiskirjeen puutteellinen sisdlto

- Uusi kuulemiskirje poikkeamista varten 6.9.2022

- Hakemuksen ristiriitainen sisalto {palvelukoti/palveluasumisyksikkd/palvelu- ja
tukiasumista?)

- Kuulemistilaisuudessa 26.9.2022 ei saanut luvattuja selvityksia

Huomautamme hankkeesta seuraavaa:

Kaavallinen tilanne

Arolan Metsérinteelld on voimassa oleva asemakaava, joka on hyvdksytty 1.9.2008. Kaavassa kyseinen
tontti on merkinnalld AP Il e = 0,30 Asuinpientalojen korttelialue. Madaraysten mukaan siihen saa rakentaa
asuinkdyttéon pientaloja, kytkettyja pientaloja, paritaloja seka rivitaloja. Autopaikkoja on omakotitaloissa
varattava 2 ap/asunto ja rivitaloissa 1,5 ap/asunto.

Koko kaava-alue on osoitettu pientaloasumiseen. Kaava osoittaa padosin isoja (yli tuhat neliota) tontteja
erillispientaloille. Kaavan tarkoitus tulee selkedsti esiin; alue osoitetaan viljadn pientaloasumiseen.
Alueen katuverkko on suunniteltu ja rakennettu véljan pientaloasumisen mitoituksella. Kadut ovat kapeita
ja tonttiliittymid on paljon. Pikkuketunkujaa ei ole mitoitettu palvelukodin, palveluasumisyksikon tai
minkddn muunkaan hankkeesta kdytetyn nimityksen kuten tukiasumisen tarpeisiin.

Hanketta El TULE toteuttaa ilman kaavamuutosta.

- Esitetty rakentaminen ei ole kaavan mukaista asuinpientalorakentamista.

- Asuminen edellyttad pysakointipaikkoja. Pysdkointipaikat maaraytyvat asuntojen maaran mukaan,
mutta asemapiirroksessa ei ole perusteltu kaavasta poikkeavaa autopaikkamaaraa.

- Esitetty "palveluasuminen” on liiketoimintaa, jota ei ole mahdollistettu kaavassa.

- Esitetty “palveluasuminen” aiheuttaa paljon liikennettd, kun ”palvelukodin” asiakkaat tarvitsevat
kotihoidon palveluita. Liikenteelliset vaikutukset tulee arvioida asemakaavatasoisesti.

- Esitetty “palveluasumisen” rakennus on rakennusmassana laitosmainen ja mittakaavaltaan tdysin
ymparisté6n sopimaton. Rakennusteknisesti rakennus on mahdoton toteuttaa esitetylla tavalla
tontille, eikd esitys tule menestyméaan rakennuslupaprosessissa.

- Esitetyn poikkeamisen vaikutukset ovat naapurustoa laajemmat. Poikkeamismenettelyssé ei saada
riittdvia selvityksia ja arviointeja hankkeen vaikutuksista.



Suunnitelmallisen maankdyton toteuttamiseksi ja kaupunkikuvan rakentumiseksi kaavoituksen,
maankdyton ja rakennusvalvonnan tulee yhteistydssa 16ytda hankkeelle parempi, kaavan mukainen
rakennuspaikka.

Orimattilassa 30.9.2022

Allekirjoittajat:



1etetty: torstai 8. joulukuuta 20227.51

staanottaja: HAO Himeenlinna

pio:

e: Valitus rakennuslupapastoksestd Orimattilan Pikkuketunkuja 8

tteet: Naapureiden valitus rakennuslupapaatoksesta.pdf; Saatu ote rakennuslupapaitéksests ja lisatiedon pyynti.pdf; Naapurin kuuleminen Pikkuketunkuja.pdf; Kirje

rakennushankkeesta.pdf; Vastine Naapurin kuuleminen,poikkeaminen.pdf
tteend naapureiden valitus Orimattilan kaupungin Ymparistévaliokunnan rakennuslupa niro 2022-224 asiasta.
dksi liitteet:
Ote rakennuslupapdétoksestd
Naapurin kuuleminen Pikkuketunkuja
Kirje rakennushankkeesta

Vastine poikkeamislupaan
tavallisin terveisin



Orimattilan kaupunki Ote poytakirjasta
Ymparistovaliokunta § 101 02.11.2022

Rakennuslupahakemus Palvelukoti Ketunpolku / Metsérinne
hakija Klinteistdé Oy Orimattilan Pikkuketunkuja 8

Ympdristovaliokunta 02.11.2022 § 101
271/10.03.03.01/2022

Valmistelu ja lisdtiedot Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala, puh 040 749 7065.

Palvelu- ja tukiasumista ikaihmisille, puurunkoisen P2-

paloluokkaisen palvelukodin rakentaminen yhteen tasoon.

- palvelukoti Ketunpolku: 40 palveluasuntoa: kerrosala 1847 m2,
tilavuus 6530 m3

- jétekatos 12 m2

- Kota12m2

Rakennuspaikka
Tonnd, Pikkuketunkuja 8, kiinteisté 560-416-2-650.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava A109, hyviksymispalvamaara
6.10.2008. Rakennuspaikka on asuinpientalojen korttelialuetta AP,
suurin sallittu kerrosluku Il, tehokkuusluku 0.3.

Kaavoitusviranomainen:
Poikkeamispéétos, paatbspaiva 10.10.2022
Liite 2

Paloviranomainen:
Paloviranomaisen lausunto 6.9.2022
Liite 3

Vaestdnsuoja
Vaesténsuojeluviranomaisen lausunto 26.8.2022.
Liite 4

Terveysviranomainen:
Terveydensuojeluviranomaisen lausunto 22.9.2022.
Liite 5

Naapurien kuuleminen

Viranomainen on hoitanut rajanaapurien kuulemisen, 4 rajanaapuria.
Naapureilta on tullut 26.8.2022 yhteinen huomautus rakennushank-
keesta.

Liite 6

Luvan hakijan vastine naapurien huomaukseen 31.8. ja 1.9.2022.
Liite 7

Koska kuulemiskirjeessa oli virheellisia paivéyksia, naapurit kuultiin



Orimattilan kaupunki

Ymparistovaliokunta

Esittelija

Ote pdytakirjasta
§ 101 02.11.2022
uudelleen yhdessa poikkeamislupahakemuksen kanssa 6.9.2022 ja
sen liséksi hankkeesta pidettiin esittelytilaisuus naapureille kaupun-
gintalolla 26.9. kio 18.00.
Naapureilta on tullut 30.9.2022 yhteinen huomautus rakennushank-

keesta.
Liite 8

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala

Paatosehdotus

Paatos

Ympéristovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan palvelutalolie
hakemuksen mukaisesti.

Paloviranomaisen lausunnon ehdot huomioitava rakentamisessa.
Rakennusluvan 2022-224 ehtoja noudatettava rakentamisessa.
Rakennusty6té ei saa aloittaa ennen kuin seka poikkeamispééatos
ettd rakennuslupa ovat lainvoimaisia.

Ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti myontaa rakennusluvan
2022-224 julkipanon jalkeen viranomaisen asettamin ehdoin.
Paatoksen antopaiva on 10.11.2022.

Taytantoonpano: poytakirjanote hakijalle, lausunnon antajille ja
muistutuksen jattaneille.

Otteen oikeaksi todistaa

7.1 .}2022

X (L n 4
Téanja Mansikkaniemi
Toimistosihteeri



Orimattilan kaupunki Ote poytakirjasta

Ympéristovaliokunta § 101 02.11.2022

Muutoksenhakuohje koskee pykélii: § 101

ORIMATTILAN KAUPUNKI VALITUSOSOITUS
Ympdristovaliokunta Hallintovalitus

Valltusoikeus
ja vaiitus-
perusteet

Hallintovalituksen saa tehda se, johon pA#tbs on kohdistettu tai jonka cikeuteen, veivollisuuteen tal etuun pastds vé-
littdmésti vaikuttaa (asianosainen).

Valltusolkeus koskee poikkeamis-, maisematySlupa- ja rakennusiupapidtdksia sekii suunnittelutarveratkalsuja,
Valituksen saa tehda sillé perusteelia, etth pa&ths on syntynyt virheellisess3 jirjestyksessé, patitdksen tehnyt viran-

omainen on ylittényt toimivaltansa tal pa&tés on muuten lainvastainen. Valituksen voi tehdé mybs tarkoituksenmukai-
suusperusteelia.

Valitusvirano-
mainen ja
vaiitusaika

Valitusviranomainen, osoite ja postiosoite Valitusaika

Hémeenlinna hallinto-oikeus 30 paivad

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1

13100 Hédmeenlinna

S#hkdposti: hameenlinna.hao@oikeus fi

Puhelin: 029 58 42210 (aslakaspalvelu), tietolitkennekatkon sattuessa 050 407 3429 (lisdmaksuton)

Faksi: 029 56 42269

S#&hkdposti: hameenlinna.hao{at)cikeus.fi, Shkdpostia l8hetettidessa (at)}-merkinti korvataan @-merkllia.
Puhelinvaihde: 029 56 42200

Kayntiosolte: Himeenlinhan oikeustalo, Arvi Kariston katu 5, Hallinto-oikeuden istuntosali on cikeustalon pohjaker-
roksessa ja asiakaspalvelu 1. kerroksessa., Himeenlinna

Valituksen voi tehda my&s hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa https://asiointi2.o-
keus.fihallintotuomioistuimet,

Muu muutoksenhakuviranomainen (alistusasiat), osoite ja postiosoite

Hallintovalitus on tettdvé 30 péiviin kuluessa paatdksen antopdivistd. Antopiivi on 10.11.2022

Tiedokslanto
aslanosalselie

Asianosainen
__Lahetetty tiedoksi kirjeelld (kuntalaki 85 §).
Annettu postin kuljetettavaksi,pvm / tiedoksiantaja

Asianosainen
—_Luovutettu asianosaiselle

Paikka, pvm. ja tiedoksiantajan allekirjoitus Vastaanottajan allekirjoitus

Asianosainen
__Saantitodistusta vastaan

_X_. Muulla tavoin, miten / sdhkbisesti

Valituskirja

Valitus on tehtiva kirjallisesti. Mybs sahkdinen asiakirja téyttia vaatimuksen kirjallisesta muodosta.
Valituksessa on ilmolitettava:

1) p&#tds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva paétds);

2) milté kohdin pa#tdkseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan tehtéviksi (vaatimukset);
3) vaatimusten perustelut;

4) mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pé#tds el kohdistu valittajaan.

Valituksessa on liséiksi ilmoitetiava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos puhevattaa kiytté3 valittajan laillinen edustaja
tai asiamies, myds tdmin yhteystiedot on iimoitettava. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireills ollessa
ilmoltettava viipymiittéd hallintotuomioistuimeile.

Valituksessa on iimoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon oikeudenkyntiln littyvat
asiakirjat voldaan I3hettéa (prosessiosoite). Mikili valittaja on iimoittanut enemmén kuin yhden prosessiosoitteen,
voi hallintotuomioistuin valita, mihin iimoltetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkéyntiin fiittyvit asiakifat.

Valitukseen on litettiva:

1) valituksen kohteena oleva pditds valitusosoituksineen;

2) selvitys siité, milloin valittaja on saanut paatoksen tiedoksi, tal muu selvitys valitusajan alkamisen ajankohdasta;
3) asiakirjat, joihin valitteja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei nlit3 ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.




Orimattilan kaupunki Ote poytakirjasta

Ympéristovaliokunta § 101 02.11.2022
Valitusasiaki- | Valitusasiakiriat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan paéttymists.
rjojen toimkt-
taminen vali- Jos valitusajan viimeinen pdiva on pyhdpaivél, itsendiisyyspaivé, vapunpéivé, joulu- tai juhannusaatio tat arkilauanta,
tusvirano- saa valitusasiakirjat toimittaa valttusviranomaiselle ensimmaisena sen jiilkeisena arkipéivnd. Omalla vastuulla vali-
maiselle tusasiakirjat voi ldhettéd postitse tai Iahetin vilitykselld. Postiln valltusasiakirjat on jitettava niin ajoissa, ettd ne ehti-
viit perllle ennen valitusajan pégttymista.
Péytikirja Pa3tbsta koskevia pdytakirjan otteita ja liitteitd vol pyyta# Onimattilan kaupungin kirjaamosta.
Postiosoite: PL 46,16301 Orimattile
Kéyntiosoite: Erkontie 9,16300 Orimattila
Séahkopostiosoite: kijaamo@orimattila.fi
Faksinumero: (03)777 1439
Puhslinnumero: (03} 888 111
Kirjaamon aukioloaika: ma - to 9-15 ja pe 9-14
Lisi#itietoja Muutoksenhakuasian vireills panijaita peritiin olkeudenk&yntimaksu sen mukaan kuin tuomioistuinmaksulaissa
(1455/2015) sasdetiaén.

Liitetiiin pbytikirjan otteeseen
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Potkkeamisp3atas (MRL 171 §) 2022-209 Paatospaivamaara 10.10.2022

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

560-416-2-650
Pinta-ala 5930.0

Pikkuketunkuja 8
16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Kiintelst Oy Orimattilan Pikkuketunkuja 8
PL 241 )
90101 Oulu

Poikkeamispétds

Suunniteltu rakentaminen

Rakennuspaikalle on tarkoitus rakentaa 40 palveluasunnon uudisrakennus, kota ja jatekatos.
Péérakennus on yksikerroksinen, kooitaan 1730,5 k-m2. Rakennuksessa on 40 erillistd asuntoa ja
toimistotilat. Liséksi pihalle on suunnitettu 12 k-m2 suuruinen kota ja 12 m2 suuruinen jatekatos,

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Orimattilan kaupungissa sijaitseva Kilnteists 560-416-2-650 Kaarikiinen. Kiinteiston pinta-ala on 5 930
m2. Rakennuspaikan osoite on Pikkuketunkuja 8, 16300 Orimattita.

Kaavoltustilanne

Alueella on voimassa Metsarinteen asemakaava A109 (kv 6.10.2008). Kiinteistd on asuinpientalojen
kortiefialueefla (AP). Rakennusoikeutta on 1 779 k-m2 (e=0,3), suurin sallittu kerroskorkeus 2.
Autopaikkoja on rakennettava omakotitaloihin 2 ap/asunto ja rivitatoihin 1,5 ap/asunto. Korttelin
reunoilla on kaksi metrid leved istutettava alueen osa.

Suunniteltu rakentaminen

Rakennuspalkalle on tarkoltus rakentaa 40 palveluasunnon uudisrakennus, kota }a Jatekatos.
Pagrakennus on yksikerroksinen, kooltaan 1730,5 k-m2. Rakennuksessa on 40 erilista asuntoa ja
toimistotilat, Lisaksi pihalle on suunniteltu 12 k-m2 suuruinen kola ja 12 m2 suuruinen jatekatos.

Poikkeamisluvan tarve ja péstosvalta
Poikkeamislupaa haetaan pysékdintipaikkojen lukumaarasta, Lisaksi kasitellidn poikkeaminen
asemakaavan kayttdtarkoituksesta.

Pagrakennus on tarkoitettu ikaihmisten yhteisblliseen palveluasumiseen. Kaava edellyttaisi 40 asuntoa
varten 60 autopaikkaa, mutta kohteeseen on suunniteltu vain 12 autopaikkaa. Rakennuksen asunnot
eivat ole omalla ulko-ovella varustettuja perinteisia rivitaloasuntoja, vaan rakennus on tarkoitetty
yhteisbasumiseen. Lupavalmistelussa arvioidaan mybs poikkeamisen tarve kaavan
kayttotarkoituksesta.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii maankaytio- ja rakennusfain (MRL) 171 §:n mukaan
poikkeamisluvan. P4étoksen tekee MRL:n mukaan kunta ja kunnan hallintosaannon mukaan
kaavoituspaallikko.
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Poikkeamisen edellytykset

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaa polkkeamisen
maankéytid- ja rakennuslaissa saidetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tal muuta
toimenpidettd koskevasta saénnoksesta, madrayksesta, kiefiosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista e kultenkaan saa mybntaa, jos se:

1) alheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytSn muulle jarjestamiselle;
2) valkeuttaa luonnonsuojelun tavoitieiden saavutiamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojetemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittavésn rakentamiseen tai muutoin aiheutiaa merkittivia haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Naapurien kuuleminen
MRL 173 §:n mukaan on ennen poikkeamistuvan ratkaisua kuultava asiasta naapureita tai muita,
joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin olothin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Kaupunki on kuullut naapurit 6.9.2022 lahteneillé kirjeilla. 26.9.2022 pidettiin kuulemistilaisuus, jossa
oli paikalia naapureita, suunnittelijoita, paivelun tuottaja, PHHYKY seka kaupungin rakennusvalvonta ja
kaavoitus. Tilaisuudesta ej tehty erillista muistiota, vaan hanketta koskevat muistutukset pyydettiin
tekemaan kirjallisina 30.9.2022 mennessa.

Naapureilta on tullut yksi huomautus, jossa on koime allekirjoitusta kahdelta kiinteistoita.
Huomautuksessa on moitittu kuulemisprosessia. Huomautuksen mukaan koko kaava-alue on osoitettu
pientaloasumiseen. Pikkuketunkujaa ei ole mitoitettu palvelukodin, palveluasumisyksikdn tal minkagn
muunkaan tukiasumisen tarpeisiin. Hanketta ei tule foteuttaa ilman kaavamuutosta. Esitetty
rakentaminen ei ole kaavan mukaista asuinpientalorakentamista. Lilketoimintaa ei ole mahdollistetiu
kaavassa. Likenteelliset vaikutukset tulee arvioida asemakaavatasoisesti. Rakennus on massana
laitosmainen ja mittakaavaltaan taysin ymparistoon sopimaton. Rakennusteknisesti rakennus on
mahdoton toteuttaa esitetylla tavalla. Poikkeamisen vaikutukset ovat naapurustoa laajemmat.
Polkkeamismenetielyssa ei saada riittavia selvityksia ja arviointeja hankkeen vaikutuksista,

Hakemukseen on saatu liséksi lausunnot arkkitehtisuunnittelijalta, LVIA-suunnittefijaita, paivelun
tuottajaita sekd Pajjat-Hameen hyvinvointikuntayhtymalts,

Muistutus ja lausunnot paatdksen litteend.

Lupa-arviointi

Tontti ja naapurit

Pikkuketunkujan alkupadssa on kahdeksan eriliispientalotonttia (AO), joista neljalia suora tonttiliittyma
Pikkuketunkujalle. Naiden tonttien koot ovat valilla 1 243-1 676 m2 ja rakennusoikeudet 311-419 k-m2.
Pikkuketunkujan paassa on nelja asuinpientalojen tonttia (AP), joiden koko vaihtelee 4 323-5 830 m2
ja rakennusoikeudet 1 297-1 779 k-m2. AP-kortteleiden ympérillé on lahivirkistysalueeksi varatiuja
mefsékaistaleita, jotka erottavat ne AO-kortteleista. Hankkeen kohdalla metsakaistale on noin 15
metrid leved. AO-tonteista koime on rakennettu, kaikki AP-tontit ovat tolstaiseksi rakentamatiomia.

Katu

Pikkuketunkujan katualue on 10 metrid levea sisaitéen noin 4,5 metrid levedin ajoradan, avo-ojat
molemmin puolin tietd ja penkat. Tien alla kulkee vesijohto, jatevesijohto ja sadevesijohto.
Pikkuketunkujan varrella ei ole kadunvarsipysakdintia, vaan pysakointi on tarkoitus hoitaa kunkin
kiinteiston omalla pihalla. Pikkuketunkujan paassa on kaéntopaikka. Ketunpolku -niminen jalankulku- ja
pyoréilytie yhdistaé Pikkuketunkujan Ketunkujaan ja puistossa kulkevaan ulkoilureittiin.
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Poikkeamisen edellytykset
Alueelta ei ole sellalsia fuonto- tai kulttuuriympériston arvoja, etta tullsi arvioida hankkeen vaikutukset
luonnonsuojeluun tai rakennetun ympériston suojeluun.

Rakennus ja rakentamisen maara

Hakemuksen mukaiset rakennukset ovat yhteensa 1 742,5 k-m2. Jatekatosta ei lasketa mukaan
kerrosalaan. Tontilla on rakennusoikeutta 1 779 k-m, joten hanke on kooltaan asemakaavan
mukainen,

Rakennus sijoittuu kaavan mukaiselle rakentamisalalle, Rakentamisen mairi ei ylita asemakaavan
sallimaa rakennusoikeutta. Tontti rajoittuu kolmetta sivulta puistoon tai katualueeseen, hankkeen pihan
ja erillispientalojen pihojen valissa on 15 metria leve puustoinen idhivirkistysalue. Kadulta etuovelle
johtava invaramppi on sijoitettu asemapiirustuksessa kiinteision reunaan. Suunnitelmassa ei néy
rampin luiskia tal tukirakenteita, ne eivat saa ulottua kiinteistrajan ulkopuolelle.

Hanke ei heikenné muiden kaavan mukaisten rakennuspaikkojen, katualueiden tai virkistysalueiden
loteuttamista, kun rakentaminen sijoitiuu omalle kiinteistdlle. Pikkuketunkujan alla kulkee
sadevesiviemari, johon etupihan hulevedet voidaan johtaa,

Kayttotarkoltus

Rakennus on tarkoitettu uuden soslaalihuotiolain mukaiseen (ikaihmisten) yhteisoliiseen asumiseen.
Rakennus siséitdd yhteisia tiloja, eika kaikilla asunnoilla ole omaa ulko-ovea. Kyseessa ei kuitenkaan
ole ympérivuorokautinen palveluasuminen. Koska hanke poikkeaa tavanomaisesta rivi- ja
paritalorakentamisesta, arvioidaan kiytitarkoituksen soveltuvuus tille tontille. Mikali rakennus olisi
yritystila, jossa tarjotaan palveluita muualia asuville, olisi kaytotarkoitus kaavan vastainen. Saadun
selvityksen perusteella rakennuksesta tulee vakituinen asuinpaikka sinne valituille asukkaille, eiké
rekennuksessa tarjota palveluita oman véen ulkopuolisille ikéihmisille. Kaava ei ota kantaa
asumismuotoon, joten yhteisoiinen ikaihmisten asuminen soveltuu tontille kayttotarkoituksen puolesta.

Liikennemaérat ja pysakointi

Rakennushanketta varten on haettu poikkeamislupaa asemakaavan edellyitamasta
pysékdintipaikkojen maarasts. Rakennuksessa on 40 asuntoa, mika kaavan mukaan edellyttais! 60
pysakdintipaikan rakentamista. Tarvetia vahaisemméille autopaikkamasralle on perustettu tulavien
asukkaiden ialld ja palvelutarpeella. Asukkalksi valitaan henkitsits, jotka ikénsa ja kuntonsa vuoksi
tarvitsevat esteetidmén asunnon. Asukkailla el ena yleensé ole ajo-olkeutta. Rakennuksessa ei
tarjota palveluita muualla asuville, joten arvioitavaksl tulee asukkaiden omat likkumistarpeet, heidén
tarvitsemien palveluiden tuotiama likenne ja vierailijat.

Rakennuttajan toimittaman selvityksen mukaan autopalkkojen tarve on 10. Asemapilrustuksessa on
varattu 12 pys&kBintipaikkaa, joista 1 on tavallinen inva-paikka ja 1 suuremman invateksin paikka,
Asukkaiden kayttamille rollaattoreille, pydrétuoleille yms. apuvilinedlie on sailytyspaikat sisatiloissa.
Asumismuotona on yhteisdllinen asuminen, jossa ei ole ympérivuorokautista henkildkuntaa, Kotihoidon
tydntekijat kayvat eri aikoina asiakkaiden luona. Palvelun tuottajan mukaan talossa on paikalia 1-2
koordinaattoria paivittain.

Vertailua varten on tutkittu kahta eri ikaista rivitalokorttelia, jotka sijaitsevat kilometrin sateslia
kohteesta. Vanhempi rivitalokortteli A on keh&n muotoon rakennettu kolmen rivitalon kokonaisuus,
joissa on 1634 k-m2, 18 asuntoa ja 28 pysakointipaikkaa. Uudempi rivitalokortteli B on neljan rivitalon
kokonaisuus, jossa on 1 824 k-m2, 24 asuntoa ja 33 autopaikkaa. Molemmissa kortteleissa
rakentaminen on toteutettu yhteen kerrokseen, vaikka kaava sallisi 2-3 kerrosta. Vastaavalla
mitoituksella kohteena olevalle AP-tontille voisi rakentua 1 779 k-m2 suuruinen rivitalo, jossa on 20-23
asuntoa ja 30-35 pysakéintipaikkaa. Keskimaariinen asumisvaljyys 53 k-m2 / asukas tarkoittaisi
tontille noin 34 asukasta.
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Paijat-Hameessi tehdadn (vattakunnallisen henkitdliikennetutkimuksen mukaan) keskiméaérin 3
matkaa henkilda kohden vuorokaudessa, josta automatkojen osuus on noin 60 %. Tama tarkoitlaisi
laskennallisesti hieman yii 60 autofla tehtya matkaa rivitalokiinteistoita Pikkuketunkujan kautta,
Keskiméarin joka kolmannessa autokyydissé on kuskin liséiksi matkustaja, joten autoja kulkisi arviolta
noin 40 kertaa Pikkuketunkujalia yhden tavanomaisen rivitaloyhtion toimesta.

Suunniteftuun rakennukseen on fulossa asunnot 40 idkkéélle henkildlie. Asumismuotona on
yhteisdliinen asuminen, Kyseessa ei ole ympérivuorokautista hoitoa tarjoava laitos, elké jokainen
asukas valtiiméti tarvitse kotihoidon palveluita. Paijit-Hameen hyvinvointikuntayhtymé valitsee
asukkaat, Kukin asukas vastaa itse asuntonsa vuokrasta. Asukasvalinnan ollessa hyvinvointialueen
pastettaviind, rakennuksen asukkaiden ikirakenne ja sitd kautta voimassa olevien gjokorttien
vahdinen méra on uskottavasti perusteltavissa, eiké tilanne padse muuttumaan markkinavetoisest.

Vermattaessa hankkeen arvioitua liikennem33raa tavanomaisen asumisen tuottamaan
likennemaaraan, ei ole syyta olettaa hankkeen tuottavan merkittavasti suurempia likennemaéria tai
haitallisia ympéristovalkutuksia Pikkuketunkujalle.

Erityiset syyt poikkeamisen mydntamiseen

Kaavassa el ma#rita tulevien asukkaiden ikaa, toimintakykya, tai asumismuotoa, joten kaavassa on
méadratty autopalkkamitoituksen minimi keskivertoperheiden mukaan. Paijat-Hameen
hyvinvointikuntayhtymén ja paivelun tuotiajan toimittaman selvityksen pohjalta tarve vihéisemméille
pysakdintipaikkojen mérélle on perustettu. Kohteen asukkaiksi valitaan ikaihmisia, joista useimmilla ei
endd ole ajo-oikeutia.

Kaavoltuspiillikon paitos:

Péaétan mydntaa poikkeamisluvan kiinteistolle 560-416-2-650 asemakaavan pysékointipaikkojen
maBrasta hakemuksen mukalsesti.

Rakentaminen on méaéraltaén ja sijainniltaan kaavan mukaista, Kaava el ole kantaa asumismuotoon,
joten yhteisdiinen ikaihmisten asuminen soveltuu foniille kayttotarkoituksen puolesta. Ikaihmisten
yhteisdasuminen el tuota sellaisia likennemaaria, jotka oleellisesti poikkeaisivat samankokoisesta
tavanomaisesta perheiden taloyhtidsta, Kaavamaaraysta vahaisempi pysakointipaikkojen maara on
riittévé ottaen huomioon asukkaiden ika ja tukipalveluiden tarve. Hanke ef aiheuta haitiaa
asemakaavan muulle foteuttamiselle, eika hankkeella ole merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita
vaikutuksia.

Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakennuslupaa.
Liitteet
Lausuntokooste
Muistutus
Paatoksen antopaiva on 12.10.2022.
Sovelletut olkeusohjeet
MRL§t171ja 174
Rakentamismaardyksia:

Rakentaminen edellyttaa tamén poikkeamispaitoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennusiupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun tamé paatds on saanut lainvoiman.
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Oikaisuvaatimusohje

Péatiksen antopaiva
12.10.2022
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Suvi Lehtoranta
Kaavoituspaaliikks
puh. 040 515 5183

Orimattilan kaupunki, maankaytd
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosolte: Erkontie 9, 16300 Orimatila

PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus- Kummhyv&synﬁénhlmmmﬁnmmwmnwwammmia
viranomainen maksujen thytantSdnpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:5s3 tarkoietun perustevalituksen.

ja -aika mmwmwammmeﬁmmmmmwmmm
MM.WWMW%nWﬂWWWWMhM.
jona saaminen on martly tal maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisests huolimatta laskuun merkittyyn erapéivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehd&én, ja sen yhteystiedot:

faksi 029 56 42269

hameenlinna.haofat)oikeus.fi

Valituksen vol tehd& myds haflinto- ja enlfyistuomioistuinten asioinfipalvelussa osolffeessa
inti s ’21,) H i‘ fmod
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Avario Oy 31.8.2022
Saaristonkatu8 B 2

90100 OULY

Vastine naapurin lausuntoon / arkkitehdin osuus

Rakennus varustetaan automaattisella vesisammutuslaitteistolla ja automaattisella
paloitmoittimella.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut on pyritty laatimaan mahdollisimman hyvin kayttajia
{seniorit) silmalla pitden, ja rakentamismaaraysten mukaisiksi. EsteettOmyyteen on
panostettu paljon, mm. mahdollistamalla esteetéon kulku rakennukseen tielta asti,
suunnittelemalla rakennuksen sisaiset kulkuvaylat esteettémiksi ym.

Invataksiliikenne on huomioitu uudistetussa asemapiirustuksessa, joka tullaan
littdmaan paivitettyna rakennusiupahakemukseen.

Esteettdmyysvaatimuksista johtuen rakennus on suunniteltu yhteen lattiatasoon. Tontin
muodosta ja rakennuksen toiminnatlisista sisdyhteysvaatimuksista johtuen rakennusta
ei voida jakaa useampaan eri rakennukseen. Tontin korot ja rakennuksen sovitus
maastoon on pyritty edelld mainittu huomioiden suunnittelemaan fuontevaksi,
rakenteellisesti ja kosteudenhallinnan kannaita toimivaksi kokonaisuudeksi.

Autopaikkojen maara tontilla on suunniteltu kayttajan ilmoittamia tarpeita vastaavaksi.
Asernakaavamaaraysten tulkinnasta vastaa rakennusvalvontaviranomainen.

Kotarakennuksen avulla pyritadn saamaan asumisesta rakennuksessa ja tontilla
rmahdollisimman viihtyisaksi, kodinomaiseksi ja erilaisia eldmyksia mahdollistavaksi,
asukkaiden mahdolliset toimintarajoitteet huomioiden, Piharakennukset elavoéittavat
rakennettua ymparistda ja soveltuvat hyvin nimen omaan pientalomaiseen
rakennusymparistoon.

Valtakunnallisesti mm. maankayton suunnittelun jdhmeydesta johtuen
palveluasumiseen tarkoitettujen tonttien maara ja sijainti ei ole monesti vastannut
hankkeiden tarpeita, ja tama omalta osaltaan ohjaa tamankaltaisten tarpeellisten
rakennusten sijoittelua yhteisessa rakennetussa ymparistéssamme.

Toivomme, etta ndma tarkennukset omalta osaltaan auttavat naapurustoa ja

asianosaisia paremmin ja tarkemmin hahmottamaan tdman rakennushankkeen
ominaispiirteitd, yksityiskohtia ja luonnetta.

AVARIO OY {08 - 3119500 | INFO@AVARIOFl | WWWAVARIOFi
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Matti Haikola
Arkkitehti SAFA ARK 1069

AVARIO OY {08 - 3119500 | INFO@AVARIOFI | WWWAVARIO.Fi
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Moxiecon Oy Asiakirja 1.9.2022

Vastaus Naapurin kuuleminen rakennushankkeesta

Alla ote ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA ja sen perdssa vastaus esitettyyn kysymykseen.

1IN Sistamens oo

i i inlai . tontilla ei
Muuten puurakenteiseen taloon tulisi kylla sprinkiaus ja automaattinen paloilmoitinlaite. (Huom

itelmi i itigtakddn.
ole kahdesta suunnasta tulevaa varmistettua vesisydttss). Eka suunniteimissa ole esitetty vesisa

Kohteeseen on tulossa sprinklerijérjestelmd. Liitos- ja lihtotietojen hankinnan yhteydessa tamd vesijohdon
varmistettu vesisyottd tuli mySs esitle, Tima el kuitenkaan ole este sprinklerijérjestelmiille vaan alueelie
tehddin vesildhdemittaus, etts sydttdjohdon veden rlittdvyys saadaan varmistettua.

Qulussa 1.9.2022
LViA-suunnittelija, Moxiecon Oy

6\2&59 @L&

Rauno Ojakoski, INS (AMK)
Moxiecon Oy
Kallisenhaara 3 etunimi,sukunimi@moxiecon.fi
90400, Oulu www.moxjecon.fi

Y: 2823309-2 +358 29 7031 0300
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SAVIRIA

palvelesodrd

Vastine naapurin lausuntoon / kiyttsjin osuus

Toiminnan harjoittajaksi yhteisdllisen palveluasumisen kiinteistodn tulee Saviria Oy. Palvelut
tuotetaan kotihoidon turvin asiakkaiden kotiin. Yhteisdllisessi asumisessa henkilokunta ei ole
paikalla ymparivuorokautisesti, vaan kotihoidon tyéntekijit kayvit ja lihtevat eri aikoina

asiakkaiden luona. Talossa on paikalla 1-2 koordinaattoria péivittain jarjestimissi talon palveluja
ja toimintoja.

Uusi kiinteisté mahdollistaa ikiihmisten asumisen omassa asunnossa, koska tilat on suunniteltu
senioreiden normaalia arkieldmai tukemaan kotona asumista. Tilat on suunniteltu esteettdmiksi.
Talon yhteisessa kiytossa autopaikkojen tarve henkilskunnalle ja vierailijoille on n. 10 kpl.
Asukkaat liikkuvat taton ulkopuolelie yhteiskyydeilld invataksilla. Asukkailla on yleens3 kaytBssisn
rollaattori tai pybratuofi, joita sailytetsan sisatiloissa niille kuuluvilla paikoilia.

Asunnot ja palvelut tullaan tarjoamaan ensisijaisesti Orimattilan kaupungin ikadntyville viestélle.
Naille palveluille on P3ijat-Himeen hyvinvointikuntayhtyman mukaan tarvetta,

Hankkeen tilaaja on Saviria Oy, joka on paittinyt ldhted hankkeeseen PhHykyltd saadun
lausunnon perusteella. Palvelulle on Orimattilassa tarvetta, josta tarpeesta on erillinen lausunto
PhHykyitd. Hanke toteutetaan yksityiselld padomalla eika siihen kiyteta julkisia varoja.

Hanke tulee olemaan sosiaatihuolion tydpaikka ja tydntekijit tulevat olemaan alan ammattilaisia.
Emme ymmirrd minkalaista ymparistbhaittaa se volsi atheuttaa.

Yovalvonta tarkoittaa sitd, ettd asukkaille jirjestetalin tarvittaessa mahdollisuus hilyttia
yoaikalsta apua turvarannekkeen avulla.

Vastineen allekirjoittajien pelko siitd, ettd rakennukseen tulisi asunnottomia, pakolaisia,
mielenterveys- tai psihdeongelmaisia on aiheeton. Rakennuksen asukkaat tulevat olemaan
ikdihmisi, joiden hoivasta, huolenpidosta ja valvonnasta huolehtii Saviria Oy:n henkilokunta.

Oulussa 31.8.2022

S
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Saviria Oy
Virpi Lehtonen

palvelujohtaja
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LAUSUNTO
31.08.2022

Lausunto Orimattilan yhteisSllinen asuminen
DI771/07.01.03.00.02/2022

Saviria Oy
Virpi Lehtonen

Paijat-Hameen hyvinvointiyhtyman ja jatkossa Paijst-Hameen
hyvinvointialueen tavoitteena on jarjestss ikasintyneen vieston -
palvelut ensisijaisesti kotiin. Titastokeskus ennustaa Orimattilan
véaestokehityksen olevan laskeva, mutta ika#ntyneiden suhteellinen
osuus kasvaa voimakkaasti. Seuraavassa taulukossa on kuvattu yli

75-vuotiaiden méasrallinen kasvu,
Vuosi masrs
2022 1902
2030 2472
2040 2793

Orimattilassa on tali4 hetkelld tarpeita vastaavasti
ympérivuorokautisen hoidon paikkoja, mutta iéikkailie ei ole tarpeeksi
esteetontd ja turvallista asumista. Eduskunta on juuri hyvaksynyt
lakimuutoksen, jonka mybt4 t4ta asumismuotoa kutsutaan jatkossa
yhteistiliseksi asumiseksi. Yhteistllinen asuminen on tarkoitettu
henkildille, jotka tarvitsevat esteettéman ja turvallisen vuokra-
asunnon. Mikali henkilé tarvitsee kotihoidon palveluita, ne
jarjestetéaan kotihoitopalveluna hénen kotiinsa.

Yhteissliisen asumisen asukkaat valitsee Hyvinvointialue erotuksena
tavallisesta senioriasumisesta, jossa asukkaat valitsee
vuokranantaja. Asunnon vuokrasta vastaa asukas
vuokrasopimuksen mukaisesti. Sosiaalipalvelut asukkaalle, kuten
kotihoito, ovat hyvinvointialueen jérjestémisvastuulla jane
jarjestetddn kunkin asukkaan yksiléllisten tarpeiden mukaan. Asukas
maksaa hyvinvointialueen jérjestdmisvastuulla olevista palveluista
asiakasmaksut hyvinvointiyhtymélle, aivan kuten tekisi my8s muussa
asumismuodossa.

Orimattilaan Pikkuketunkujalle suunnitteilla oleva rakennus on
tarkoitettu orimattilalaisilie ikéantyneille, jotka eivat pysty asumaan

Paljat-Hameen hyvinvointikuntayhtymd, Keskusseiraalankatu 7, 15850 Lahti
Vaihde (03) 819 11 - kirjaamo@phhyky i - Y-tunnus 0215608-8
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entisesst kodissaan. Muuttotarpeen syyna voi olla entiseen
asuntoon liittyvét ongelmat kulen kaukainen sijainti, asunnon
esteellisyys tai asunnon huono kunto. Muuttotarve voi mybs lahted
ikiiéintyneen yksinalsyydests, turvattomuudesta tai pelosta olla yksin.
Valtakunnallisesti arvioidaan noin 3 % yli 75 vuotiaista hydtyvén
yhteistllisests asumisesta; Orimattilassa tamé tarkoittaisi 57
asukasta nyt ja 83 asukasta vuonna 2040.

Ydpartion on hyvinvointialueen jarjestamisvastuun alla olevaa
toimintaa, yleens# ydpartio tulee paikalle turvahélytyksen vuoksi,
esim. tilanteessa, jossa asiakas on kaatunut ja halyttas apua.
Ydpartio voi myds kaydé ydaikaan suoritamassa suunniteltuja
hoitotoimenpiteita. Ydpartiossa tysntekijat ovat sairaanhoitajan tai
tahiholtajan koulutuksen omaavia ammattilaisia.

Lahdessa 31.8.2022

| 7724/ .

/)
Am/ konen-!\iTkuta

Toimialajohtaja, iké&ntyneiden palivelut ja kuntoutus toimiala

Péijiit-Hameen hyvinvointikuntayhtyma, Keskussairaatankahs 7, 15850 Lahti
Vaihde (03) 819 11 - kirizame@nhhviy.fi - Y-tunnus 0215606-8



Orimattilan kaupunki

Elinvoima- ja tekninen toimiala / Kaavoitus
Erkontie 9

16300 ORIMATTILA

ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta on pyytinyt naapureiden lausuntoa / mahdollista
huomauttamista vireille tulleesta rakennuslupa hakemuksesta koskien Pohjanmaan Kiinteistékehitys Oy:n
rakennusiupahakemusta kiinteistélle RN:o 560-416-2-650 palveluasumisyksikdn rakentamiseen osoitteessa
Pikkuketunkuja, 16300 ORIMATTILA.

Huomautamme hankkeen kuulemisesta seuraavaa:

- Kuulemisilmoitus on péiviitty 11.4.2022

- Vastausta pyydetddn viimeistddn 28.4.2022

- Saapunut kirje ofi leimattu postissa 12.08.2022

- Kuulemiskirjeen puutteellinen sisaitd

«  Uusi kuulemiskirje poikkeamista varten 6.9.2022

- Hakemuksen ristiriitainen sis3itb {palvelukoti/palveluasumisyksikkd/palvelu- ja
tukiasumista?)

- Kuulemistilaisuudessa 26.9.2022 ei saanut luvattuja selvityksid

Huomautamme hankkeesta seuraavaa:

Kaavaliinen tilanne

Arolan Metsérinteelld on voimassa oleva asemakaava, joka on hyviksytty 1.9.2008. Kaavassa kyseinen
tontti on merkinnalld AP Il e = 0,30 Asuinpientalojen korttelialue. M33r3ysten mukaan siihen saa rakentaa
asuinkdyttdon pientaloja, kytkettyjd pientaloja, paritaloja seki rivitaloja. Autopaikkoja on omakotitaloissa
varattava 2 ap/asunto ja rivitaloissa 1,5 ap/asunto.

Koko kaava-alue on osoitettu pientaloasumiseen. Kaava osoittaa padosin isoja (yli tuhat nelioti) tontteja
erillisplentaloille. Kaavan tarkoitus tulee selkedsti esiin; alue osoitetaan viljién pientaloasumiseen,
Alueen katuverkko on suunniteltu ja rakennettu viljin pientaloasumisen mitoituksella. Kadut ovat kapeita
ja tonttiliittymid on paljon. Pikkuketunkujaa ei ole mitoitettu patvelukodin, palveluasumisyksikon tai
minkéén muunkaan hankkeesta kdytetyn nimityksen kuten tukiasumisen tarpeisiin.

Hanketta El TULE toteuttaa ilman kaavamuutosta.

- Esitetty rakentaminen ei ole kaavan mukaista asuinpientalorakentamista.

- Asuminen edellyttda pysakointipaikkoja. Pysakdintipaikat madrdytyvat asuntojen maaran mukaan,
mutta asemapiirroksessa ei ole perusteltu kaavasta poikkeavaa autopaikkamaaraa.

- Esitetty “palveluasuminen” on liiketoimintaa, jota ei ole mahdollistettu kaavassa.

- Esitetty "palveluasuminen” aiheuttaa paljon liikkennettd, kun “palvelukodin” asiakkaat tarvitsevat
kotihoidon palveluita. Liikenteelliset vaikutukset tulee arvioida asemakaavatasoisesti.

- [Esitetty "palveluasumisen” rakennus on rakennusmassana laitosmainen ja mittakaavaltaan tiysin
ympéristdon sopimaton. Rakennusteknisesti rakennus on mahdoton toteuttaa esitetylls tavalla
tontille, eikd esitys tule menestymdén rakennusiupaprosessissa.

- Esitetyn polkkeamisen vaikutukset ovat naapurustoa laajemmat. Poikkeamismenettelyssi ei saada
riittavid selvityksid ja arviointeja hankkeen vaikutuksista.



Suunnitelmallisen maankéytdn toteuttamiseksi ja kaupunkikuvan rakentumiseksi kaavoituksen,
maank3ytdn ja rakennusvalvonnan tulee yhteistysssi 16ytad hankkeelle parempi, kaavan mukainen
rakennuspaikka.

Orimattilassa 30.9.2022

Allekirjoittajat:
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a pelastusiaitos
08.09.2022
Vastaanottajs Kohde
Orimattiian rakennusvalvonta
Timo Tarkkala Pikkuketunkuja 8
Erkontie 8

16300  ORIMATTILA

Palvelukoti Ketunpolku

Rakennushanke Palvelukoti Ketunpolku
Lupakiisittelijs Timo Tarkkala

Suunnitelmat on laatinut Noora Aronp&a Avario Oy, piirustuksia 8 kpl, paivitly 10.8.2022.
Laajuus; kerrosala 1727 m2, tlavuus 6528.5 m3 - lis3ksi jétekatos 12 m2 ja kota 12 m2.

Rakennuksen paloluokka P2

- pintakerroksista el mainintaa

Rakennuksen pagasiallinen kéyttStaps; eritylsryhmien asuinrakennukset
- poistumisturvallisuusselvitys el materiaalelssa
Palokuormasta e mainintaa _
Palo-osastointl EI30, osiin jako El16
Pelastustia merkitty asemaplirustukseen
Palovaaraliisuusiuokka 1

Suojaustaso 3 sammutuslaitieisto

Savunpoisto painovoimainen

Jéteastioiden sljoitus erllliseen jitekatokseen
Véestonsuojan rakentamisveivollisuus

Lausunto

Viestonsuojelujédrjestelyistd on annettu erillinen lausunto
Savunpoisto ovien ja ikkunoiden kautta

Poistumisreittien merkitseminen ja valaiseminen
- suunniteima poistumisreittien merkitsemisesta ja valaisemisesta on esitettéiva hyvissé ajoin
pelastusviranomaiselle tarkastetiavaksi

Suojaustaso:

Koska rakennus varustetaan sammutusiaitteistolla on:

- sammutuslaltteiston suunnitteluperusteet esitettéiva pelastusviranomaiselie

- hyvaksylyn tarkastusliikkeen tarkastettava sammutuslaitteisto ennen kéyttéonotioa

Alkusammutuskalusto:
- esiteltava alkusammutuskalustosta suunnitelma pelastusviranomaiselle tarkastetiavaksi

Muuta ‘

- poistumisturvallisuusselvitys on toimitettava pelastuslaitokselle tarkastetlavaksi

- esitettivé palonilmaisu- ja sammutuslaitteiston hilytyksen siirto pelastuslaitokselle

- asunnot 14 ja 20 eri palo-osastoa, sisdkulmassa ikkunoiden etiiisyys luokkaa 1 metri
- tarvittaessa pelastusiaitos esittiis hitikeskukselie luvan laltteiston kayttGonotolie

- tarvittaessa on laadittava séhkoinen kohdekoriti pelastusiaitokselle

- pelastusviranomainen toivoo kutsua aloituskokoukseen

Paijs+-Himeen Hofloten tolmipalkka palotarkastaja

pelastusiaitos Paassiffantie § A Heikkinen
Mannsrheiminkatu 24 , 15100 LAHTI 15880 HOLLOLA Puh: 0440-773 132
Puh: 03-8773112 arl.helkkinen@phpela.fi

phpela@phpela i, www.phpela §
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u pelastusialtos

06.09.2022

Piljat-Hameen pelastuslaitos suositielee kohteessen savuun reagoivien paloilmaisimien ja
sammutuslaitieiston kytkemista palolimoittimen kauita suoraan hétikeskuslaitokselle.
Pelastuslaltoksen toimintavaimiusalika kohteeseen alle 10 minuuttia.

] P

“‘:{4‘-. oy Mo
palotarkastaja
Asl Helkkinen
PafjatHEmesn Hafickan tolmipaikka peictarkastala
palastusiaitos Peassillantia § Al Helkkinen
Mannerhelminkaty 24 , 15100 LAHTI 15880 HOLLOLA Puh: 0440-773 132
Puh: 03-6773112 anheikkinen@phpeta.f

phpela@phpela.fi, www.phpela.f
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pelastuslaitos
26.08.2022
Vastaanotiaja Kohde
Palvelukot Ketunpolku
Orimattilan rakennusvalvonta 56041600020650
Pikkuketunkuja 8
VSS Jérjestelyt

Palvelukoti Ketunpolku asiamiehenasin, Avario/Aronp83, on pyytinyt lausuntoa

vilestdnsuojelujirjestelyists uudisrakennushankkeesta rakennuspalkalla Pikkuketunpolku 8
(560-416-2-650).

Véestonsuojan luettelointipiirustuksesta ja iimoltuksesta viiestdnsuojasta iimenee seuraavaa:
- uudisrakennushanke kasittaa 1727 m2

- rakennetaan S1-luokan viestbnsuoja varsinaiselta alaltaan 35 m2 46 henkilsile

- mitoitus on 2 % kerrosalasta

- suojaa kiiytetdan normaaliaikana pesula, siivous ja pukuhuone.

Véestdnsuojan kiiytibdnottotarkastuksesta on tehtlivé pdytakirja. Kaikki annetut tiedot ja piirustukset
tarkastetaan ja tarvittaessa korjataan ennen rakennuksen kiiyttdbnottokatselmusta, jolioin
pelastusviranomainen tekee ko. omaisen pSytakijan perusteella tarkastuksen viestnsuojaan.
Véesténsuocjan kéyltdSnottotarkastuksen tekee sithen riittavéin koulutuksen saanut henkild.

Pelastusviranomainen on omissa tarkastuksissaan todennut ettel véestdnsuojan
kéyttbonottotarkastuksesta kokonaisuudessaan vastaa valtaAmANA kukaan, vaan vastuut jakaantuvat
useammille henkiltille/yrityksille. Tém¥n vuoksi edellytimme, etts rakennustydn valvoja ja
laitetoimittaja tekevat suojaan yhdessa tarkastuksen, jossa he kiyvat iapl ainakin liitteen& olevan
poytakirjan asiat. T&ma voi ofla myds edelis mainittu vaestnsuojan kyttdsnottotarkastus.

vs, valmiusmestan

Mika Nevalainen

Péaijat-Héimeen Paavolan toimipaikks vs. vaimiusmestsri
pelastusiaitos Mannerheiminkatu 24 Mike Nevalainen
Mannerheiminketu 24 , 15100 LAHTI 15100 LAHTI Puh: 0440-773123

Puh; 03-8773112 mika.nevatainen@phpela fi

phpela@phpela fi, www.phpela.fi
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16301 Orimattila 22.8.2022

Timo. Tarkkala@orimattila.fi 0/2383/11.02.02.01/2022

Viite: lausuntopyynté 20.9.2022, Timo Tarkkala

Terveydensuojeluviranomaisen lausunto palvelukoti Ketunpolun
uudisrakennusta koskevista rakennuslupapiirustuksista

Orimattilan kaupungin rakennusvalvontaviranomainen pyytaé terveydensuojeluviran-
omaisen lausuntoa Orimattiian palvelukoti Ketunpolun uudisrakennuksen rakennusiupa-
hakemukseen liittyvists plirustuksista.

Olen tutustunut asiakirjoihin ja terveydensuojeluviranomaisen lausuntona totean seuraa-
vaa.

Keittiossa kaikkien pintojen tulee olla kestavia ja helposti puhtaana pidettavia seks kes-
tad tarvittaessa desinfioivien pesuaineiden kayttdad. Lattiakaivojen tulee olla helposti
avattavia seké puhdistettavia ja niihin tilee olla nékdyhteys siivousta varten.

Toimitetussa aineistossa ei ollut keittidn varusteluetteloa mutta totean, etta keittiossa tu-
lisi olla oma toimintaan nahden riittava siivousvélinekomero, joka on varustetiu vesipis-
teelld ja kaatoaltaalla. Riittavé toteutus voi olla esimerkiksi moduulirakenteinen kaappi-
kokoluokan ratkaisu suunnitefiusta tarpeesta riippuen.

Koska ruokailutila toimii todennakoisesti yleistilana, olisi siina yleisen hygienian kannalta
hyvé olla erillinen k4sienpesupiste.

Terveydensuojeluviranomainen suositielee, etta keittiossa kéytettévien suurempitehois-
ten kohdepoistojen kaytdnaikaisen afipaineisuuden kompensointi tai kayttéjaksotus huo-
mioitaisiin imanvaihdon suunnittelussa ja toteutuksessa.

Mikéli siivousvilineiden huolto tapahtuu omassa pesulassa, siivousvilineiden pesua
varten olisi suositeltavaa olla oma pesukone tai pesukoneen mallissa tulisi huomioida eri

pesutarpeiden edellyttdma hygieniataso.

1(2)
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Keittistoiminnasta tulee tehds elintarvikelain mukainen kirjallinen ilmoitus litteineen kau-

pungin terveydensuoleluviranomaisefle viimeistaan 4 viikkoa ennen tilojen kayttédnot-
toa.

Palvelukodin siivouskeskuksena toimiva 2,5 m2n tila on kooltaan pleni huomioiden sii-
vousvilineiden, -koneiden, kemikaalien ja papereiden séllyltimisen ja siivottavien koh-
teiden mééré ja pinta-ala,

Asuinhuone 2 sijaitsee imanvaihtokonehuoneen seindn takana. Rakenteen osalta tulee
varmistaa, et konehuoneesta ei atheudu normaalitilanteessa asuinhuoneeseen poik-
keavaa tai muuten hairitsevas melua tai trinaa,

Palveluasunnoissa tulisi suunnittelussa ja toteutuksessa varautua tulevaisuudessa k-
séantyviin poikkeuksellisiin heliejaksoihin niin, etta niidenkin aikana asumisterveysase-
tuksen asetiamat sisétilojen enimmaisiampotilat eivat yiity.

Varautuminen radonin forjuntasn tulee huomioida suunnittelussa ja rakentamisessa
seka rakennuksen siséilman radonpitoisuus tulee selvitta mittaamalla ensimmaiselia
lammityskaudelia rakennuksen valmistuttua,

Jos palvelukodissa tarjotaan tehostettua paiveluasumista, tulee toiminnasta tehds kau-

pungin terveydensuojeluviranomaisefle ilmoitus vahintasn 4 viikkoa ennen toiminnan
aloittamista.

Muilta osin terveydensuojeluviranomaisella ei ole asiakirjoista huomautettavaa,

Mika Rouhiainen

terveydensuojelupédilikko, ympéristéterveyskeskus

2(2)
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Orimattilan kaupunki
rakennusvalvonta
Erkontie 11

16300 ORIMATTILA

ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta on pyytinyt naapureiden lausuntoa / mahdollista
huomauttamista vireille tulleesta rakennustupa hakemuksesta. Koskien Pohjanmaan Kiinteistokehitys Oy:n
rakennuslupahakemusta kiinteistolle RN:o 560-416-2-650. Palveluasumisyksikdn rakentamiseen
osoitteessa Pikkuketunkuja, 16300 ORIMATTILA.

Me allekirjoittaneet naapureina haluamme huomauttaa hankkeesta seuraavaa;

= Kuulemisilmoitus on paiviitty 11.4.2022

- Vastausta pyydetddn viimeistiin 28.4.2022

- ODheista kaavaketta, jonka volsi palauttaa kirjeess el ollut mukana
- Saapunut kirje oll leimattu postissa 12.08.2022

Lupapiirustuksissa on maininta PALVELUKOT! Orimattila. Rakennuslupaa haetaan palveluasumisyksikdn
rakentamiselle.

Selostuksessa mainitaan palvelu- ja tukiasumista ikdihmisille, jossa palvelua tarjotaan klo 8:00-20:00
ybvalvonta hoidetaan joko ydpartion ja /tai teknologian avulla.

Arolan Metsérinteelid on voimassa oleva asemakaava, joka on hyviksytty 1.9.2008.
Kaavassa kyseinen tontti on merkinnilia AP 11 e = 0,30 Asuinpientalojen korttelialue.

Médrdysten mukaan siihen saa rakentaa asuinkéytton pientaloja, kytkettyjd pientaloja, paritaloja seka
rivitaloja. Mitaan lisamerkintdj ajantasakaavassa ei ole.

Luvassa esitetyn tontin pinta-ala on 5930m2 ja rakennusoikeus on 1779 ka/m2. Lupapiirustuksissa esitetddn
rakennuksen kerrosalaksi 1847,5 ka/m2, josta tehty ulkoseinin 250mm paksuuden ylittdva vahennys,

jolloin padsty 1727ka/m2. Lisiksi tulevat erillinen kota ja jitekatos. { Asemakaava-alueella "kota”
kyseenalainen).

Rakennus on iso ja massiivinen, rakennusalueen raja ja sallittu kerrosala on kdytetty viimeiseen neliodn asti.
Mitddn tarkempaa selitystd rakennukseen tulevasta toiminnasta ei ole annettu.

Kysymmekin:

- Kuka tai ketkd tulee toiminnan harjoittajaksi kyseiseen rakennukseen? Orimattilan
kaupungin hyvinvointipd&llikks Kristiina Himilgdinen ei tiennyt kyseisestd hankkeesta.
Kysyttdessd hiin vastasi, ettei kaupunki ole mitenkiin mukana eiki ostamassa kyseisia
asumispalveluia.

- Taman pdivdn vanhukset haluavat asua mahdollisimman pitkssin kotona ja mielelldin
omalla paikkakunnalla,

- Voidaanko ajatella, etts asukkaat tulevat siis jostakin muuaita.

- Kuka on hankkeen tilaaja? Kyseinen rakennus investointina on kuitenkin n. 6 milj.€
hanke,

- Hanke on selkedd liiketoimintaa, joka ei kuulu asuinalueelie.



- Laitosmainen yritys ei sovellu asuinalueelle, se ei ainakaan lisda viihtyisyytta.

- Hanke tulee olemaan sosiaalipuolen tydpaikka, joten on tarkoin harkittava sen
ympdristévaikutukset.

- Jos asukkaat ovat ultkopalkkakuntalaisia, lis33 se lilkennettd huomattavasti (vierailut).

- Ndmid asiat meilld alueen asukkailla on oikeus tietda.

Arola Metsdrinne rakentamistapaohjeessa on kaavan laatija esittanyt kyseiseen tonttiin
havainnekuvamaisesti 4 erillists rivitaloa seks autokatosrakennus+ jiitekatos. Kyseisen alueen tontteja

markkinoitaessa ostajille on esitetty tiim3 havainnekuva, vaikkakaan se ei ofe sitova. Kysymmekin, onko
meitd alueen asuntotontin ostajia johdettu harhaan?

Lis3ksi rakennustapaohjeessa on kohdassa talotyyppi ja sijoitus tontille mainittu * Keinotekoista maaston
muotoilua ei tonteilla saa tehdd, vaan luontaiset moastonmuodot tulee séilyttiidi ja valita talotyyppi ja sen
porrastukset maostoon huolellisesti sovittaen. Yli metrin korkuiset tasoerot tulee pyrkid hoftamaaon
rakennusta porrastamalla”.

” Rakennusten tulee olla mitoiltaan sopusuhtaisia, pinta-olaltoan suurempi rakennus on hyvi rakentoa
useampaan tasoon”.

Esitetty rakennus el sovellu mielestimme tontin maastokorkoihin. Rakennus on yhdesss tasossa, edellyttaa
tontilla maaston leikkauksia ja vastaavasti pengerryksid. Piha-aluetta ei jid juurikaan, asemapiirroksessa on

esitetty tontin sivut ja takareunat luonnontilaisiksi (Orimattitan kaupungissa tarkoittaa: Hoitamaton
pusikko).

Liittyman ja asfaltoidun pihan korkoero on 2,8m, tieltd nouseva porras on 16- askelmainen, tarkoittaa 1-
asuinkerrosta. Tontin korkeusero edellyttid nykyiselldiin kaksikerroksista rakennusta. On selvE, jos
rakennus on 56m pitk ja 60m leved “laatikko” sits on vaikea sijoittaa muualle kuin tasamaatontille.
Toivottavasti lupaviranomainen / kaavoittaja / maankaytdsta vastaava seks kaupunkikuvalautakunta
ottavat timin paitdstd tehdessddn huomioon.

Suunnitellut autopaikat 12kp!, minki mukaan mitoitettu? Kaavassa médrdys 1,5 apfasunto, ehkd tdyttad
juuri hoitolaitoksen ap-mitoituksen, joka on 1/150ka/m2. Todennikbisesti luvan hakija esittid, ettd
asukkailla ei tule olemaan autoja, eiké autopaikkojen misrid ole lukumadraisesti tarvetta kasvattaa.

Pikkuketunkuja on rakennettu valmiiksi ja ajorata on tasan Sm leved, Lilkenndinti on jo nyt hankalaa, kaksi
autoa ei tahdo sopia kohtaamaan saati sitten, kun tulee jakelu /huoltoajoa. Erillistd kivelytietd eiké
piennarta ole, alueella liikkuu paljon lapsia ja koiran ulkoiluttajia. Kulkua on varsinkin alueen leikkipaikalle.

Rakennushankkeisiin perehtymattémin henkildn on vaikea kuvitella, miltd esitetty rakennus maastossa
nayttdd, olisi suotavaa arkkitehdin toimesta niytta¥ parempi 3D- havainnekuvan kyseisestd rakennuksesta,
mielelli3n valokuvaupotuksena kyseiselle tontille kuvattuna Pikkuketunkujan molemmista suunnista.
Uskoisimme timan auttavan myds lupaviranomaista padtoksen teossa.

Luvan hakija on ilmoittanut hakevansa lupaa palvelu- ja tukiasumista tarvitseville ikdihmisille, jossa palvelua
tarjotaan kio 8:00-20:00 ybvalvonta hoidetaan joko ybpartion ja /tai teknologian avulla.

Tihidn haluaisimme tarkennusta:

Erityistd tukea asumisessaan tarvitsevia ryhmis ovat esimerkiksi asunnottomat, pakolaiset, opiskelijat,
mielenterveys- ja paihdeongelmaiset, vammaiset henkilot, muistisairaat ja huonokuntoiset vanhukset.

Lupasuunnitelmissa rakennus varustetaan sdhkbverkkoon kytketyin palovaroittimin, pikapalopostein ja
kdsisammuttimin,



Mik3 vilttaisi siihen, ettd tulevat asukkaat pystyvét itsendisesti pelastautumaa tutipalotilanteessa.

Muuten puurakenteiseen taloon tulisi kylld sprinkiaus jo automaattinen paloilmoitinlaite. {Huom. tontilla ei
ole kahdesta suunnasta tulevaa varmistettua vesisybttoa). Eikd suunnitelmissa ole esitetty vesisailidtakdan.

pMiks on hakemuksessa mainittu ydpartio? Vartiointitiikekd?

Tamin kokoiset hankkeet tulisi ottaa huomioon jo kaavoitustilanteessa, kaupungin on mahdollista etsid
sopivampia tontteja sellaisilta alueilta, joita ei vield ole rakennettu tai myyty tonteiksi, ofisi reilua tulevien
asukkaiden kannalta esittss jo tontin varaamistilanteessa tulevan alueen kayttd, eika vikisin muuttaa
laaditun asemakaavan henked.

Orimattilan kaupungin infraan sijoittamat rahat saadaan paremmin takaisin, jos hanke hylatasn, lupaa ei
myonnetd ja kyseiset tontit jaetaan pienemplin osiin, kaavan mukaisesti esim. omakotitonteiksi
(pienemmiit tontit istuvat maastoon paremmin ja alueen korkeuserot saadaan paremmin hybdynnettyd,
edes kaavamuutosta ei tarvita).

Toivomme, etti kyseiselle hankkeelle etsitisn kaavoituksen, maankaytn ja rakennusvalvonnan
yhtelstydssd parempi rakennuspaikka.

Orimattilassa 25.8.2022

Allekirjoittajat:
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Avario Oy 31.8.2022
Saaristonkatu8 B2
90100 QULY

Vastine naapurin lausuntoon / arkkitehdin osuus

Rakennus varustetaan automaattisella vesisammutuslaitteistolla ja automaattisella
paloilmoittimella.

Rakennuksen suunnitteluratkaisut on pyritty laatimaan mahdollisimman hyvin kaytt&jid
{seniorit) silmalla pitaen, ja rakentamismaaraysten mukaisiksi. EsteettOmyyteen on
panostettu paljon, mm. mahdollistamalla esteetén kulku rakennukseen tielt asti,
suunnittelemalla rakennuksen sisaiset kulkuvaylat esteettémiksi ym.

Invataksiliikenne on huomioitu uudistetussa asemapiirustuksessa, joka tullaan
littdmaan paivitettyna rakennuslupahakemukseen.

Esteettdmyysvaatimuksista johtuen rakennus on suunniteltu yhteen lattiatasoon. Tontin
muodosta ja rakennuksen toiminnallisista sisayhteysvaatimuksista johtuen rakennusta
ei voida jakaa useampaan eri rakennukseen. Tontin korot ja rakennuksen sovitus
Maastoon on pyritty edelld mainittu huomioiden suunnittelemaan luontevaksi,
rakenteellisesti ja kosteudenhallinnan kannalta toimivaksi kokonaisuudeksi.

Autopaikkojen maéra tontilla on suunniteltu kayttéjan iimoittamia tarpeita vastaavaksi,
Asemakaavamadraysten tulkinnasta vastaa rakennusvalvontaviranomainen.

Kotarakennuksen avulla pyritdan saamaan asumisesta rakennuksessa ja tontilla
mahdottisimman viihtyisaksi, kodinomaiseksi ja erilaisia eldmyksia mahdollistavaksi,
asukkaiden mahdolliset toimintarajoitteet huomioiden. Piharakennukset elavaittavit
rakennettua ymparistda ja soveltuvat hyvin nimen omaan pientalomaiseen
rakennusymparistdon.

Valtakunnatlisesti mm. maankayton suunnittelun jshmeydests johtuen
palveluasumiseen tarkoitettujen tonttien maara ja sijainti ei ole monesti vastannut
hankkeiden tarpeita, ja tama omalta osaltaan ohjaa tamankaltaisten tarpeellisten
rakennusten sijoittelua yhteisessé rakennetussa ymparistdssamme.

Toivomme, ettd nama tarkennukset omalta osaltaan auttavat naapurustoa ja
asianosaisia paremmin ja tarkemmin hahmottamaan taman rakennushankkeen
ominaispiirteitd, yksityiskohtia ja luonnetta.

AVARIO OY | 08~-311 9500 | INFO@AVARIOFI | WWW.AVARIO.F}



AVARIO

Matti Haikola
Arkkitehti SAFA ARK 1069

AVARIO OY { 08 - 3118500 | INFORAVARIO.FI | WWWAVARIO.FI



Moxiecon Oy Asiakirja 1.9.2022

Vastaus Naapurin kuuleminen rakennushankkeesta

Alla ote ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA ja sen peréssé vastaus esitettyyn kysymykseen.

SPIINS v rwe = . “uom’ tom‘ua e‘
i isi klaus ja automaattinen paloilmoitinlaite. .

Muuten puurakenteiseen taloon tulisi kylld sprini ! " i : joryenecs ey

ole kahdesta suunnasta tutevaa varmistettua vesisybttds). Eiki suunnitelmissa ole esitetty

Kohteeseen on tulossa sprinklerijarjestelmd. Liitos- ja Iihtotietojen hankinnan yhteydess4 tim3 vesijohdon
varmistettu vesisybttd tuli myds esille. Tdm4 el kuitenkaan ole este sprinklerijirjestelmaile vaan alueelle
tehdidn vesildhdemittaus, etts sydttéjohdon veden riittivyys saadaan varmistettua.

QOulussa 1.9.2022

LVIA-suunnittelija, Moxiecon Oy

(N ,'

Rauno Ojakoski, INS {AMK)

Moxiecon Oy
Kallisenhaara 3 etunimi. imi i i
90400, Oulu www.moxiecon fi

Y: 2823309-2 +358 29 7031 0300
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Vastine naapurin lausuntoon / kdyttdjan osuus

Toiminnan harjoittajaksi yhteisbllisen palveluasumisen kiinteisté6n tulee Saviria Oy. Palvelut
tuotetaan kotihoidon turvin asiakkaiden kotiin. Yhteisoilisessd asumisessa henkildkunta ei ole
paikalla ympirivuorokautisesti, vaan kotihoidon tydntekijat kdyvét ja ldhtevdt eri aikoina

asiakkaiden luona. Talossa on paikalla 1-2 koordinaattoria piivittdin jirjestimassa talon palveluje
{a toimintoja.

Uusi kiinteistd mahdollistaa ikihmisten asumisen omassa asunnossa, koska tilat on suunniteitu
senioreiden normaalia arkieldm33 tukemaan kotona asumista, Tilat on suunniteltu esteettomiksi.
Talon yhteisessa kiytossa autopaikkojen tarve henkildkunnalle ja vierailijoille on n. 10 kpl.
Asukkaat filkkuvat talon ulkopuolelle yhteiskyydeills invataksilla. Asukkailla on yleensa kdytdssédan
rollaattori tai pybrituoli, joita saifytetaidn sisdtiloissa niille kuuluvilla paikoilla,

Asunnot ja palvelut tullaan tarjoamaan ensisijaisesti Orimattilan kaupungin ikdantyville viestblie.
Niille palveluille on Piijat-Himeen hyvinvointikuntayhtymdn mukaan tarvetta,

Hankkeen tilaaja on Saviria Oy, joka on paattinyt lihted hankkeeseen PhHykyitd saadun
lausunnon perusteella. Palvelulle on Orimattilassa tarvetta, josta tarpeesta on erillinen lausunto
PhHykylti. Hanke toteutetaan yksityiselld pddomalla eiké siihen kéytetd julkisia varoja.

Hanke tulee olemaan soslaalihuolion tydpaikka ja tydntekijit tulevat olemaan alan ammattilaisia.
Emme ymmirrd minkslaista ympiristdhaittaa se voisi atheuttaa.

Yovalvonta tarkoittaa sitd, ettd asukkaille jirjestetidn tarvittaessa mahdoliisuus halyttad
ydalkaista apua turvarannekkeen avulla.

Vastineen allekirjoittajien pelko siits, ettd rakennukseen tulisi asunnottomia, pakolaisia,
mielenterveys- tai pdihdeongelmaisia on aiheeton, Rakennuksen asukkaat tulevat olemaan
ikdihmisia, joiden hoivasta, huolenpidosta ja valvonnasta huolehtil Saviria Oy:n henkildkunta.

Quiussa 31.8.2022

—

e -~
Saviria Oy

Virpi Lehtonen

palvelujohtaja
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LAUSUNTO
31.08.2022

Lausunto Orimattilan yhteiséllinen asuminen
D/771/07.01.03.00.02/2022

Saviria Oy
Virpi Lehtonen

Péljat-Hameen hyvinvointiyhtyman ja jatkossa Paijt-Hameen
hyvinvointialueen tavoitteena on jarjestss ikaéntyneen vaestdn
palvelut ensisijaisesti kotiin. Tilastokeskus ennustaa Orimattilan
véesttkehityksen olevan laskeva, mutta ikéiéintyneiden suhteellinen
osuus kasvaa voimakkaasti. Seuraavassa taulukossa on kuvattu yli

75-vuotiaiden maarallinen kasvu.
Vuosi médrd
2022 1902
2030 2472
2040 2793

Orimattilassa on 14ll4 hetkell tarpeita vastaavasti
ymparivuorokautisen hoidon paikkoja, mutta idkkaille ei ole tarpeeksi
esteettnta ja turvallista asumista. Eduskunta on juuri hyvaksynyt
lakimuutoksen, jonka my&ts tata asumismuotoa kutsutaan jatkossa
yhteistlliseksi asumiseksi. Yhteistilinen asuminen on tarkoitettu
henkildille, jotka tarvitsevat esteettéman ja turvallisen vuokna-
asunnon. Mikali henkils tarvitsee kotihoidon palveluita, ne
jérjestetééin kotihoitopalveluna hénen kotiinsa.

Yhteistllisen asumisen asukkaat valitsee Hyvinvointialue erotuksena
tavallisesta senioriasumisesta, jossa asukkaat valitsee
vuokranantaja. Asunnon vuokrasta vastaa asukas
vuokrasopimuksen mukaisesti. Sosiaalipalvelut asukkaalle, kuten
kotihoito, ovat hyvinvointialueen jarjestimisvastuulla jane
jarjestetéén kunkin asukkaan yksildllisten tarpeiden mukaan. Asukas
maksaa hyvinvointialueen jérjestémisvastuulla olevista palveluista
asiakasmaksut hyvinvointiyhtymalle, aivan kuten tekisi myds muussa
asumismuodossa.

Orimattilaan Pikkuketunkujalle suunnitteilla oleva rakennus on
tarkoitettu orimattilalaisilie ikéi&intyneille, jotka eivat pysty asumaan

Paijat-Himeen hyvinvointikuntayhlyma, Keskussairaatankatu 7, 15850 Lahti
Vaihde (03) 819 11 - Kijaamo@phhyky.fi - Y-tunnus 0215608-8
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entisessa kodissaan. Muuttotarpeen syyné voi olla entiseen
asuntoon liittyvét ongelmat kuten kaukainen sijainti, asunnon
esteellisyys tai asunnon huono kunto. Muuttotarve voi my0s ldhted
ikéiEintyneen yksinasisyydests, turvattomuudesta tai pelosta olla yksin.
Valtakunnallisesti arvicidaan noin 3 % yii 75 vuotiaista hybtyvéin
yhteisOllisestéd asumisesta; Orimattilassa t&ma tarkoittaisi 57
asukasta nyt ja 83 asukasta vuonna 2040.

Y&partion on hyvinvointialueen jérjestédmisvastuun alla olevaa
toimintaa, yleens# yopartio tulee paikalle turvahitlytyksen vuoksi,
esim, tilanteessa, jossa asiakas on kaatunut ja halyttas apua.
Yopartio voi myds kiyda ySaikaan suorittamassa suunniteltuja
hoilotoimenpiteita. Yépartiossa tydntekijat ovat sairaanhoitajan tai
iahihoitajan koulutuksen omaavia ammattilaisia.

Lahdessa 31.8.2022

.

L
Ikkonen-Nikula
Toimialajohtaja, k&dntyneiden palvelut ja kuntoutus toimiala

Péijéil-Hameen hyvinvointikuntayhtyma, Keskussairaalankatu 7, 15850 Lahti
Vaihde (03) 819 11 - kirlaamo@ohtwky.fi - Y-tunnus 0215608-8
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Ei julkinen
1
Orimattilan kaupunki
Elinvoima- ja tekninen toimiala / Kaavoitus
Erkontie 9
16300 ORIMATTILA

ILMOITUS NAAPURIN RAKENNUSHANKKEESTA

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta on pyytanyt naapureiden lausuntoa / mahdollista
huomauttamista vireille tulleesta rakennuslupa hakemuksesta koskien Pohjanmaan Kiinteistbkehitys Oy:n
rakennuslupahakemusta kiinteistéile RN:0 560-416-2-650 palveluasumisyksikn rakentamiseen osoitteessa
Pikkuketunkuja, 16300 ORIMATTILA.

Huomautamme hankkeen kuulemisesta seuraavaa:

- Kuulemisifmoitus on piivitty 11.4.2022

- Vastausta pyydetéan viimeistaan 28.4.2022

- Saapunut kirje ofi leimattu postissa 12.08.2022

- Kuulemiskirjeen puutteellinen sisiito

- Uusi kuulemiskirje poikkeamista varten 6.9.2022

- Hakemuksen ristiriitainen sisiitd {palvelukoti/palveluasumisyksikkd/palvelu- ja
tukiasumista?)

- Kuulemistilaisuudessa 26.9.2022 ei saanut fuvattuja selvityksia

Huomautamme hankkeesta seuraavaa;

Kaavallinen tilanne

Arolan Metsirinteelld on voimassa oleva asemakaava, joka on hyviksytty 1.9.2008. Kaavassa kyseinen
tontti on merkinniills AP Il e = 0,30 Asuinpientalojen korttelialue. Madrdysten mukaan siihen saa rakentaa
asuinkdyttddn pientaloja, kytkettyja pientaloja, paritaloja seki rivitaloja. Autopaikkoja on omakotitaloissa
varattava 2 ap/asunto ja rivitaloissa 1,5 ap/asunto.

Koko kaava-alue on osoitettu pientaloasumiseen. Kaava osoittaa pagosin isoja {yli tuhat nelidti) tontteja
erillispientaloille. Kaavan tarkoitus tulee selkeasti esiin; alue osoitetaan viljaén pientaloasumiseen.
Alueen katuverkko on suunniteitu ja rakennettu viljin pientaloasumisen mitoitukselia. Kadut ovat kapeita
ja tonttiliittymid on paljon. Pikkuketunkujaa ei ole mitoitettu palvelukodin, palveluasumisyksikdn tai
mink&dn muunkaan hankkeesta kiytetyn nimityksen kuten tukiasumisen tarpeisiin.

Hanketta El TULE toteuttaa ilman kaavamuutosta.

-.. Esitetty rakentaminen el ole kaavan mukaista asuinpientalorakentamista.

-~ Asuminen edellyttsa pysakdintipaikkoja. Pysakaintipaikat maaraytyvat asuntojen madrin mukaan,
mutta asemapiirroksessa ei ole perusteltu kaavasta poikkeavaa autopaikkamaaraa.

- Esitetty "palveluasuminen” on liiketoimintaa, jota ei ole mahdollistettu kaavassa.

- Esitetty "palveluasuminen” aiheuttaa paljon liikennetts, kun ”palvelukodin® asiakkaat tarvitsevat
kotihoidon palveluita. Lilkenteelliset vaikutukset tulee arvioida asemakaavatasoisesti.

- Esitetty "palveluasumisen” rakennus on rakennusmassana laitosmainen ja mittakaavaltaan téysin
ympaéristédn sopimaton. Rakennusteknisesti rakennus on mahdoton toteuttaa esitetylld tavalla
tontilte, eiké esitys tule menestymiin rakenndslupaprosessissa.

- Esitetyn poikkeamisen vaikutukset ovat naapurustoa laajemmat. Poikkeamismenettelyssi ei saada
riittdvia selvityksid ja arviointeja hankkeen vaikutuksista.



Suunnitelmallisen maankaytdn toteuttamiseksi ja kaupunkikuvan rakentumiseksi kaavoituksen,
maankdytdn ja rakennusvalvonnan tulee yhteistyssi 16ytid hankkeelle parempi, kaavan mukainen
rakennuspaikka.

Orimattilassa 30.9.2022

Allekirjoittajat:



ORIMATTILAN KAUPUNKI PAATOS 1)

Ymparistovaliokunta Rakennuslupa 2022-224
B Paatospaivamaara 02.11.2022 §101 o

Rakennuspaikka

560-416-2-650 Pinta-ala 5930.0

Pikkuketunkuja 8

16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava {ohjeellinen tonttijako)
Hakija

Kiinteistd Oy Orimattilan Pikkuketunkuja 8

PL 241

90101 Oulu
Toimenpide Uusi rakennus

Rakennetaan 40 palveluasunnon uudisrakennus, kota seka jatekatos.

Palvelu- ja tukiasumista ikaihmisille, jossa palvelua tarjotaan klo.08-20.00 vélisena aikana, ydvalvonta
hoidetaan joko yopartion jatai teknologian avulia.

Tontille toteutetaan maaldmpd LVI-asemapiirustuksen mukaisesti.

Luvan rekennus  Kokonaisala Kerrosala Tilavuus
1 1847.0 1847.0 6530.0
2 12.0 12.0 36.0
3 120 120 35.0

Vaativuusiuokka A ~ Vaativa

Rakenteellinen paloturvallisuus

Palvelukoti Ketunpolku, PRT 1040396004: P2
Jétekatos, PRT 104039614K: P3

Lausunnot
Ari Heikkinen 06.09.2022 Ehdollinen
Mika Nevalainen 26.08.2022 Ehdollinen
Suvi Lehtoranta 15.08.2022 Ehdollinen
Mika Rouhiainen 22.09.2022 Ehdollinen
Lisdselvitykset ja poikkeukset
Poikkeukset:
Poiketaan autopaikkojen madrasta. Kohteeseen suunnitellut autopaikat 12 kpl, joista 50% vieraiden
kayttddn ja 50% henkilokunnan ja asukkaiden kayttoon. Asukkaat ovat taksipalveluiden avulla liikkuvia
senioreja, joilla ei ole henkilokohtaisen autopaikan tarvetta. Poikkeamispaétds 2022-209.
Péitos Hyvaksytty

Hyvaksyttiin yksimielisesti. Perustelu: Rakennushanke tayttaa maankaytto- ja rakennuslain (MRL) 135
§:n maaraykset.

Rakennustydta ei saa aloittaa ennen kuin seké poikkeamispaatds etta rakennusiupa ovat
lainvoimaisia.



ORIMATTILAN KAUPUNKI! PAATOS 2(4)
Ymparistovaliokunta Rakennuslupa 2022-224

Ennen rakennustydn tai kunkin tyvaiheen aloittamista on hyviksytettiva tai pidettavé:
Rakennustdiden vastaava tyonjohtaja
limanvaihtolaitteiston asennustoiden tydnjohtaja
Vesi- ja viemérilaitteiston asennustSiden tydnjohtaja
Maalémpdjarjesteimén tydnjohtaja

Ennen kunkin tyBvalheen aloittamista on:
Esitettéva selvitys rakennuspaikan perustamis- ja pohjaolosuhteista
Esitettéva rakennesuunnitelmat
Esitettava iimanvaihtosuunniteimat
Esiteftavé vesi- ja viemérisuunnitelmat
Esitettdva hulevesisuunnitelma
Esitettava piha- ja istutussuunnitelma

Kohteessa on rakennustydn edistymisen mukaan pidettivi vihint3n seuraavat katselmukset:
Aloituskokous jarjestettava
Rakennuspaikan merkitseminen (rak.tark. / mittaustoimi)
Raudoituskatseimus (rakennustarkastaja)
Runkokatselmus (rakennustarkastaja)

Osittainen lopputarkastus
Lopputarkastus

Muut ehdot:

Esteetdn rakennus: Rakentamisessa tulee otiaa huomioon Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettomyydesti 241/2017.

Energiaselvitys: Energiaselvitys ja siihen liittyva energiatodistus on korvattava tiydennetylid
tai tarkennetulla todistuksella ennen rakennuksen kayttoonottoa.

Pelastusviranomaisen lausunnossa asetetut ehdot.

Terveydensuojeluviranomaisen lausunnossa asetetut ehdot.

Pelastuslaitoksen vaestonsuojalausunnossa asetetut ehdot.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan ja vastaavan tyGnjohtajan on huolehdittava
rakennushankkeen kosteudenhallintasuunniteiman laatimisesta. (YM:n asetus 782/2017,
MRL)

Radon otettava rakentamisessa huomioon.

Rakennustydn vastuuhenkildiden pidettéva rakennustyn tarkastusasiakirjaa.

limanvaihdon mittauspdytékirja esitettévé kayttoGnottokatselmuksessa.

Maal&mmédn rakentamisessa noudatetaan Energiakaivo - Maalammén hyddyntaminen
pientaloissa -oppaan ohjeita (Ymparistoopas 2013, Ympéristdministerid, toim. Janne Juvonen
ja Toivo Lapiniampi) '

Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtava voimassa olevien sé&nndsten ja madraysten
mukaisesti.

Rakennuspaikka on pidettéva rakennustyGn aikana siisting ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei se
aiheuta epasiisteytta tai rumenna ymp3ristoa.

Séhkd-, kaukoldmpd- seké vest- ja viemariliittymien littymisesté on sovittava erikseen kunkin
verkonhaltijan kanssa.

RAKENNUSTA TAI SEN OSAA EI SAA OTTAA KAYTTOON ILMAN LOPPUKATSELMUSTA TAI
OSITTAISTA LOPPUKATSELMUSTA (= KAYTTOONOTTOKATSELMUSTA).

Sovelletut olkeusohjeet:

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-143, 145,175 §:t
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Rakentamismaariyksid:

Rakennustydn aloittamisesta on iimoitettava rakennusvalvontaviranomaiselle.

Rakennushankkeeseen ryhtyvén on katsoltava, etta rakentaminen suoritetaan maankéytts- ja
rakennuslain ja sen nojalla annettujen saénndsten ja maérdysten seka tdman luvan mukaisesti. Hinen
asianaan on myds osaltaan huolehtia rakennustydn riittavasta valvonnasta ja tarkastamisesta.

Rakennustydt on tman rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudeliisten
edellytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan
lainvoimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéll sen voimassaoloaikaa ei pidennets sen
voimassaoloaikana.

Valitusosoitus
Hallintovalitus

Paatoksen antopéiva
10.11.2022
Téma paétds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna paivana. Paatoksen katsotaan tulleen asianomaisen tietoon sen antopiviing.

Valitusaika on 30 (kolmekymmenta) paivaa ylla mainitusta antopaivéasta luettuna, sita paivaa kuitenkin mukaan lukematta,

Kirjallinen valitus tulee osoittaa Hameenlinnan hallinto-oikeudelle. Valituksen voi toimittaa perille henkildkohtaisesti, asiamiesta kayttaen tai
lahetin valityksella tai postitse. Valituksen tulee olla periia hallinto-oikeudessa viimeistaan valitusajan viimeisena péivana hallinto-oikeuden
aukioloalkana.

Hémeenlinnan hallinfo-olkeus
Raatihuoneenkatu1

13100 Hameenlinna

Puhelin; 029 56 42200 (vaihde)

Puhelin: 029 56 42210 (asiakaspalvelu)
Faksi: 029 56 42269

Sahkoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi
Asiakaspalvelu on avoinna ki 8.00 - 16.15

Mikali valitusajan viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapaivé, itsendisyyspaiva, vapunpéiva, joulu- tahi juhannusaatto, valituksen voi toimittaa
perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana

Vaiittajan tai hdnen asiamiehensé tulee allekirjoittaa valituskirjieimé. Kirjelmésta tulee kéyda ilmi, milté osin pa&tokseen haetaan muutosta ja
milld perusteelia. Kirjelmadn on liitettava mukaan:

- paatos, johon hastaan muutosta, alkuperéisena tai jéljennoksend ja

- muu mahdoliinen selvitys, johon halutaan vedota, mikali sité ei ole jo aikaisemmin esitetty.

Orimattilassa, paatospaivana

—
Jun Pablipdn
Johtava rakennustarkastaja

Timo Tarkkala
~ puh.0407497065 - -

Orimattilan kaupungin rakennusvalvonta
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
_katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
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PERUSTEVALITUSOHJE

| Perustevalltus- | Kunnan hyvéksymaan taksaan perustuvaan maksuun tyytymétsn voi tehda maksusta verojen ja
viranomainen maksujen taytantdonpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ss3 tarkoitetun perustevalituksen.

ja-ailka Perustevalituksen voi tehda sillé perusteella, etté julkinen saatava on madrétty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtéva vilden vuoden kuluessa siti seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on madrétty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapéivaan
mennessa.

_\rTr;ndmainen. jolle pemsteval'_rm's tehdaan, ja sen yhteystit;d;t

www.oikeus.fithallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus
Raatihuoneenkatu 1
13100 Hameenlinna

i Himeenlinnan hallinto-oikeus
|
|

| 029 56 42210
| foksi 029 56 42269
|

hameenlinna.hao{at)oikeus.fi
Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitfeessa

https://asiointi2. oikeus. filhallintotuomioistuimet




rwetetty: maanantai 12. joulukuuta 20227.45

staanottaja: HAO Himeenlinna

pio:

e: v Valitus rakennuslupapéatoksestd Orimattilan Pikkuketunkuja 8, TAYDENNYS

tteet: Naapureiden valitus rakennuslupapaitoksesta.pdf; Saatu ote rakennuslupapaatoksests ja lisitiedon pyynti.pdf; Naapurin kuuleminen Pikkuketunkuja.pdf; Kirje

r kkeesta.pdf; Vastine Naapurin kuuleminen,poikkeaminen.pdf; Péytakirjan ote §101, Rakennuslupahakemus Palvelukoti Ketunpolku.pdf

rsinainen péytékirjan ote oli jadnyt pois liitteista.

t téydennetty.
1ettijl:

1etetty: torstai 8. joulukuuta 2022 7.50

stnmtta]l hameenlmna hao@oikeus.fi <hameenlinna.hao@oikeus.fi>

plo: .com>

1e: Valitus rakennuslupapad:dksests Urimadtifan Pikkuketunkuja 8

tteend naapureiden valitus Orimattilan kaupungin Ymparistdvaliokunnan rakennuslupa n:ro 2022-224 asiasta.
-aksi liitteet:

Ote rakennuslupapddtoksestd
Naapurin kuuleminen Pikkuketunkuja
Kirje rakennushankkeesta
Vastine poikkeamislupaan

tavallisin terveisin



