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| PERUS- JATUNNISTETIEDOT

|.I TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 22.09.2022 paivattya Helsingintien
asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaavan muutos koskee seuraavia kiinteistoja:
Valtion omistama Helsingintien tiealue: 560-895-2-4.

Kaupungin omistamat katu-, liikenne- ja viheralueet: 560-416-
25-1,560-416-14-3, 560-416-2-620, 560-416-2-13, 560-416-2-
112,560-416-2-12.

Yksityisten omistamat asuinkorttelit:
- korttelin 1005 tontit | ja 2.

- korttelin 0954 tontit | - 27.

- korttelin 0956 tonti | - 10.

- korttelin 0957 tontit |-14.

|.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustaajamassa, alkaen
Lahdentien eteldpaasta (maantie 164 ja 167 kiertoliittyymasta),
paattyen Tonnoon, asemakaavoitetun alueen rajalle.

Kaava-alueen rajaus on muuttunut kaavatyon kuluessa.

|.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Helsingintie on nykyiselladn maantie. Kaavamuutoksella tiealue
muutetaan katualueeksi ja Helsingintiesta voidaan tehda kadun-
pitopaatos.

Orimattilan kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus ovat allekir-
joittaneet 04.12.2019 suunnittelusopimuksen koskien maantien
164 parantamista Kankaanmaentien kohdalla. Sopimuksen yh-
tend ehtona on, ettd Orimattilan kaupunki kaavoittaa maantien
164 (Helsingintie) kaduksi.

Kaavamuutos koskee Helsingintien sita osuutta, joka sijoittuu
nykyiselle asemakaavoitetulle alueelle. Kaavamuutokseen ei
sisally ennestdaan merkittavid asemakaavoittamattomia alueita.
Pieni kaistale valtion omistamasta, kaavoittamattomasta Hel-
singintien kiinteistosta otetaan mukaan kaavaan ja sisallytetaan
ehdituksessa katualueeseen.

| .4 LIITEASIAKIRJAT

- Liite |. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Liite 2. Helsingintien meluselvitys (Ramboll, 2021)
- Liite 3.Tilastolomake

- Liite 4. Muutoskartta

Kaava-alueen rajaus (punaisella) opaskartalla 2022

Kankaanmaki
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

- Kaavamuutos on kaavoitusohjelman 2022-2026 kohde
A206 (kv 13.12.2021 § 73)

- Kaavoituspaillikko hyviksyi osallistumis- ja
arviointisuunnitelman (OAS) 06.10.2021 § 6

- Kuulutus vireilletulosta ja OAS:sta 12.10.2021

- kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta paatti asettaa
kaavaluonnoksen nahtaville 17.05.2022

- Kaavaluonnos nahtavilla 30.5. - 31.7.2022

- kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 20.09.2022 § 126

- kaupunginhallitus 3.10.2022 § 349

- Kaavaehdotus nahtavilla 20.10.-20.11.2022

- Hyvaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys- ja
teknisessa valiokunnassa 17.1.2023, kaupunginvaltuusto
hyvaksyi kaavan xx.xx.xxxx

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavan muutos kohdistuu Helsingintien tiealueeseen.
Tiealue muutetaan katualueeksi, jolloin Helsingintie siirtyy
kaupungin vastuulle. Samalla tarkistetaan voimassa olevan
ajantasa-asemakaavan katualueen rajausta kiinteistojen rajojen
ja todellisen maaston olosuhteiden mukaisesti. Kankaantien ja
Helsingintien risteysalueelle tulee yksi uusi pienteollisuustontti.

Maanmittauslaitoksen ilmakuva 2022

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on tilld hetkelld paillystettyda maantietd ojineen
ja viheralueineen. Maantien varressa on taajama-alueella kevyen
liikenteen vayla. Maantien molemmin puolin on asutusta ja
palveluita.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue ja sen valiton ymparistoé on voimakkaasti raken-
nettua. Helsingintien pohjoispuolella, kallioluolaston kohdalla on
metsittynytta lahivirkistysaluetta. Muuta merkittavaa luonnon-
ymparistoa valittomasti Helsingintien varrella ei juurikaan ole,
lukuunottamatta omakotitonttien suuria puustorivistoja.

Kankaanmaki on suunnittelualueen korkein kohta, joka viettaa
alaspdin seka keskustan etta Tonnon suuntaan. Korkein kohta,
likimain Kankaantien kohdassa, on +97 mpy.Tonnon suunnas-
sa suunnittelualueen matalin kohta on +72 mpy, ja keskustan
suunnassa +73 mpy.

Alue sijaitsee Tonnon vedenhankintaa varten tarkealld pohjave-
sialueella. Aluetta koskevat toimenpiteet on suunniteltava siten,
etteivit ne vahenna pohjaveden maaraa tai heikenna pohjave-
den laatua. Helsingintien kulkee Kankaanmaen kohdalla varsi-
naisen pohjaveden muodostumisalueen lapi ja lahelta vedenot-
tamoita. Taalla ei saisi tapahtua mitdan sellaisia onnettomuuksia,
joiden johdosta tieymparistoon valuu kemikaaleja, tai silla voi
olla nopeasti vakavat seuraukset vesihuoltoon.

Tonnoén suunnassa on valtakunnallisesti ja maakunnallisesti
arvokasta Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppia.
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3.1.3 Rakennettu ymparisto

Kulkuvaylit

Helsingintie on maantie 164 Orimattilan keskustasta Helsingin
suuntaan. Helsingintie paattyy Mantsalan puolella maantiehen
140.Taman maantien nimi on Orimattilan puolella Vanha Hel-
singintie ja Mantsalan puolella Pohjoinen Pikatie. Noin kilometri
ennen maantieta 140 on liittyma Lahdentielle (valtatie 4 /E75).
Helsingintie on tarkea vayla Mantsilan ja Helsingin suuntaan.

Helsingintien liikenne on vilkkainta Orimattilan keskustan
tuntumassa. Keskimaarainen vuorokausiliilkenne oli 5 600
ajoneuvoa vuonna 2020 (Ramboll). Ténnosta lanteen pdin
ajoneuvomaara tippuu ja on vain 3 500 vuorokaudessa. Lii-
kennemaariltadn suurimpia sivukatuja ovat Kankaantie (2 000),
Terveystie (500) ja Kankaanmaentie (500). Liikenteestd noin 5
% on raskasta liilkennetta.

Helsingintiehen tukeutuvat paikallinen katuverkko on muo-
dostunut vanhojen kulkureittien mukaan. Jalkikateen tehty
asemakaavasuunnittelu ei ole kaikilta osin pystynyt muuttamaan
katuverkkoa vastaamaan nykyaikaisiin lilkenneturvallisuus-
vaatimuksiin. Lisaksi asemakaavojen mukaiset katualueet ovat
suurelta osin lunastamatta, eika katusuunnitelmia ole tehty

tai toteutettu. Tasta johtuen moni katuliittyma Helsingintielle
sisaltaa liilkenneturvallisuusriskeja. Helsingintielle on yha myos
suoria tonttiliittyma, eika tonteille kulkua ole ohjattu katujen
kautta.

Helsingintien varrella on erillinen kevyen liikenteen vayla
molemmin puolin tietd keskustasta terveysaseman risteykseen

saakka. Terveystieltd lahtien kevytliilkennevayla on vain tien
pohjoisella puolella Tonnonkoskentielle saakka. Taajama-alueen Helsingintie kuvattuna idasti linteen, Terveystieltd Pajakujalle pdin

Syksylla 2020 tehdyn maastotarkastuksen perusteella Helsin-
gintien pohjoispuoleinen kevytliikenteen vayla on heikossa kun-
nossa erityisesti Terveysaseman ja Tonnon viliselld osuudella.
My®6s joidenkin suojateiden kohdalla on paivitystarpeita.

Kaavamuutos koskee Helsingintien (mt 164) Orimattilan keskustas-
sa olevaa osuutta. Loput Helsingintiesta jaa maantieksi.
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Rakennukset

Helsingintien varrella on molemmin puolin omakotitaloalueita.
Lisaksi Kankaanmaella on terveyskeskus, kalliosuoja seka palve-
luja ja liiketoimintaa entisessa Virkkeen teollisuuskiinteistossa.

Helsingintie kulkee Tonnon kylaalueen lapi.Varhaisin maininta
Tonnosta on vuodelta 1539.Tonnon historiallisen kylatontin
tarkkaa sijaintia ei ole selvitetty maastotéilld, vaan rajaus perus-
tuu Kuninkaan kartastoon ja arkistotutkimukseen.

Kartanontielld on asemakaavassa maaratty suojeltavaksi entisen
Sipilan kartanon vanhoja siilyneitd rakennuksia. Lisaksi Kartano-
tien tonteilla on kaavamerkinta “ymparisto on sailytettava”.
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Kartalla Tonnon historiallisen kylatontin suuntaa antava rajaus
violetilla vaakaviivoituksella. Punaisella ympyralla merkitty kiinteat
kivikautiset muinaisjadnnokset (kaava-alueen ulkopuolella). Kartta ja
tunnukset www.kyppi.fi

Vastaava ymparistoa sailyttava kaavamaarays (AO/s-1) on Hel-
singintien etelapuolella (Varputie-)akalakuja-Pajakuja-Ahjokuja-
Metsamaentie), Karjalan evakkojen jalleenrakennuskaudella
rakentaman ja melko hyvin sailyneen kokonaisuuden ymparilla.
Erityisesti korttelialueen pohjoispuoli on hyvin sailynytta 40- ja
50-luvulla rakennettujen kiinteistojen kokonaisuus. Korttelialu-
een eteldpuolella on myos 60- ja 70 -luvuilla, sekd myos joitakin
2000-luvulla rakennettuja kiinteistoja.

Alueen rakennuksille on ominaista harjakattoisuus, ne ovat
puolikerroksisia ja maltillisia/maanlaheisia varitykseltaan. Ul-
kokuoren materiaalina on tyypillisesti rappaus tai ensisijaisesti
vaakalaudoitettu puu.

Korttelialueen AO/s-1 rakennusten valmistumispaivia vuosi-
kymmenten mukaan.Vaalean vihreilld on esitetty 40-50-luvuilla
valmistuneet rakennukset, Vihrealld 60- ja 70 -luvuilla valmistuneet
ja siniselld 2000-luvulla valmistuneet rakennukset.

- e P
g

Kartalla asemakaavassa suojellut rakennukset vihrealld.Vaaleanpu-
naisella alueet, joilla on ympariston sailyttamiseen liittyva maarays.

Kunnallistekniikka

Maantien hulevedet kulkevat padasiassa avo-ojissa. Muita
sadevesiviemareita ei ole kartoitettu, eika niiden kunto ole kau-
pungin tiedossa. Helsingintiella on viime vuosina tehty paran-
nustoita ldhinna uuden Kankaamaentien risteyksessa. Sielld on
my0s katuvalot paivitetty led-valaisimilla, muualla on kaytossa
vield vanhaa tekniikkaa.

Vesi- ja viemariverkosto kulkee paiasiassa asuntoalueiden kaut-
ta ja vain jaksottain maantien reunassa tai poikki. Helsingintien
varrella on lisdksi sahko- ja tietoliikennekaapeleita.

Kuvassa vesi- ja viemariverkostoa 2022.

3.1.4 Maanomistus

Asemakaavan mukainen tiealue on paaosin valtion omistuksessa
(Uudenmaan ELY-keskuksen hallinnoima).Valtio ei ole lunasta-
nut kokonaisuudessaan asemakaavan mukaista maantien aluetta,
joten kaava-alueella on useita yksityisomistuksessa olevia
asuinkortteleita.

Valtion omistama tiealue tulee Orimattilan kaupungin omistuk-
seen vasta kaupungin tekeman kadunpitopdatoksen myota.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden avulla taitetaan yhdys-
kuntien ja liikenteen paastoja, turvataan luonnon monimuotoi-
suutta ja kulttuuriympariston arvoja seka parannetaan elin-
keinojen uudistumismahdollisuuksia. Niilla myos sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmicihin. Asema-

kaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumista.
Kuvassa Orimattilan kaupungin maanomistus vihreill, valtion
maanomistus siniselld (tilanne 2021).

3.2.2 Maakuntakaava

suunnittelualue on seututietd 32 (st32). Suunnittelualueel-

la on Tonnon vedenhankintaa varten tirkea pohjavesialue

(pv1 17, pv121). Suunnittelualueen koillispuolella on Orimat-
tilan keskustatoimintojen alue (Cé) ja pohjoisessa ja etelassa
keskustan taajamatoimintojen alueita (A132,A134). Lannessa
on melontareitti (vihred viiva, valkoiset pallot) ja kulttuuriym-
pariston tai maiseman kannalta maakunnallsiesti arvokas alue
(sinen poikkiviiva-alue). Lisaksi seututien 32 pohjoispuolella on
Kankaanmaen vahittaiskaupan suuryksikko (km).

3.2.3Yleiskaava

Keskusta-Virenojan osayleiskaavassa (kv 18.6.2007) Helsingintie
on merkitty seututieksi, jonka ymparilld on pientalovaltaista
asuntoaluetta (AP), julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta (PY),

teollisuusaluetta (TY) lahivirkistysalueita (VL) ja palvelujen ja \ _
hallinnon alue (P). ¥ ap il AP

3.2.4 Asemakaavat AR A .

Suunnittelualueella on voimassa seuraavien asemakaavojen osia:

Al5 (06.09.1976) vy R | _ o
Al8 (06.03.1978) F . F : =
A52 (03.07.1986) HEEAES VR1 AP Jap / )
A54 (17.11.1986) YA B A P

A66 (23.01.1991) : MUE—=\ \ \ar

Al01 (01.04.2004)
A109 (06.10.2008)
Al14 (11.04.2007)
Al154 (22.08.2012)

Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavakartasta.

Kankaantien ymparisto on toteutunut paaasiassa vanhan asema-
kaavan A15 mukaisesti, eika nykyisen voimassa olevan asema-
kaavan A154 mukaisia katujarjestelyja ole toteutettu. Asemakaa-
vassa Al5 Kankaantien ja Helsingintien risteyksessa oli julkisten
lahipalvelurakennusten korttelialue, jonne olisi saanut rakentaa
kaksi asuntoa ja myymialitiloja.

3.2.5 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan
27.11.2013 ja se taydentaa voimassa olevia asemakaavoja niiltd
osin, mita kaavassa ei ole toisin maaratty.
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Ote vanhasta asemakaavasta Al5 (osin kumottu kaavalla Al54),
jonka mukaan Kankaantie on paaasiassa toteutunut.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Asemakaavamuutosta varten on laadittu Helsingintien melusel-
vitys (Ramboll, 2021). Lisaksi kaavoitustyossa voidaan hyodyntaa
seuraavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

* Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
(Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi 2014)
 Keskusta-Virenojan osayleiskaavan selvitykset

Vaarallisten aineiden kuljetusten aiheuttamat riskit (Johanna

Penttild, Lahden ammattikorkeakoulu, opinndytety6 2015)

* Piijat-Hameen maakuntakaava, Historiallisen ajan
muinaisjaannosten inventointi 2012

* Orimattilan suojatieselvitys (Ramboll 2020)

* Orimattilan jalankulku- ja pyorailyvaylien
kehittamissuunnitelma (Ramboll 2020)

* Uudenmaan ELY-keskuksen maantieverkon seudullinen

merkitys (Linea Konsultit Oy & Strafica Oy 2015)

Ote ajantasakaavasta 10.8.2022.
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4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTE-
LUN TARVE JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaava on kaavoitusohjelmassa vuosille 2022-2026, joka
hyviksyttiin kaupunginvaltuustossa 13.12.2022. Hanke on ollut
mukana myos aiemmassa kaavoitusohjelmassa suunnittelutar-
peena.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia ovat ne
maanomistajat, joiden omistamia alueita kuuluu kaavoitettavaan
alueeseen, seka ne henkilot, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa. Li-
saksi osallisia ovat ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa
suunnittelussa kasitellaan.
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Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

» Asemakaava-alueen ja sen lahiympariston maanomistajat,
asukkaat ja yritykset

* Hiameen ELY-keskus

* Uudenmaan ELY-keskus

* Piijat-Hameen pelastuslaitos

* Ymparistoterveyskeskus

* Alueellinen vastuumuseo/Lahden kaupunginmuseo

* Orimattilan Vesi Oy

* Orimattilan Lampo Oy

» Suomen Kaasuenergia Oy

* Kymenlaakson Sahko Oy

* Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu 12.10.2021.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, nahtavilla olosta, hyviksymisesti ja voi-
maantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla
osoitteessa www.orimattila.fi seka lehtikuulutuksilla paikallis-
lehdissa. Kaavaehdotus on nahtavilla teknisen palvelukeskuksen
ilmoitustaululla seka kaupungin kotisivuilla.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai kaymalla
Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukeskuksessa kaupun-
gintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888 |1 |. Osallistumismahdolli-
suuksista kerrotaan tarkemmin osallistumis- ja arviointisuunni-
telmassa, joka on selostuksen liitteena (liite 2).

4.2.4Viranomaisyhteistyo

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan kommentit
Orimattilan Vedelta, Orimattilan Limmolta, Paijat-Hameen pe-
lastuslaitokselta, Alueelliselta vastuumuseolta/Lahden kaupun-
ginmuseolta, Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksilta, Suomen
Kaasuenergialta, Kymenlaakson Sahkolta, Ymparistoterveyskes-
kukselta ja Keskustan aluejohtokunnalta.

Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalld kaavatyohon
osallistuvat yhdyskuntatekniikka, rakennusvalvonta seka ympa-
ristonvalvonta.

Hyvaksymisaineisto lihetetdan tiedoksi Himeen ja Uudenmaan
Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen ja lisaksi voimaan-
tulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka
Hameen ja Uudenmaan ELY-keskuksia.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

4.3.1 Suunnittelutilanteesta johtuvat tavoitteet

Orimattilan kaupunki ja Uudenmaan ELY-keskus ovat allekir-
joittaneet 04.12.2019 suunnittelusopimuksen koskien maantien
164 parantamista Kankaanmaentien kohdalla. Sopimuksen yh-
tend ehtona on, ettd Orimattilan kaupunki kaavoittaa maantien
164 (Helsingintie) kaduksi.

4.3.2 Alueen oloista ja ominaisuuksista johtuvat
tavoitteet

Asemakaavamuutoksen yhteydessa tarkistetaan tulevan katualu-
een tilatarpeet. Muutoksissa pyritdan palauttamaan tonttimaaksi
ne alueet, joita valtio ei ole lunastanut omistukseensa, mikali
alueita ei tarvita osaksi katuverkkoa.

4.4 KAAVALUONNOKSEN
SISALTO JA SAATU PALAUTE

Kaavan valmisteluvaiheessa suunnittelualueeseen otettiin
mukaan ne asuinkorttelit, joiden reuna-alueilla tiealueen rajaus
ei vastannut kiinteistorajoja. Tonteille ei esitetty muutoksia voi-
massa oleviin kaavamaarayksiin ndhden. Ainoa maankayttomuu-
tos koski Kankaanmaentien ja Helsingintien risteyksessa olevaa
pysakointialuetta (LP), joka muutettiin osin elinkeinotontiksi
(TY-1) ja osin suojaviheralueeksi (EV)

Asemakaavamuutosalueen ja sen vilittomaan laheisyyteen
sijoittuvien kiinteistojen omistajille lahetettiin 24.5.2022 kirjeit-
se tiedote kaavatyosta ja karttaotteita niista kohteista, joihin
asemakaavamuutos vaikuttaa.

Kaavan valmistelumateriaali oli nahtavilla 30.5. - 31.7.2022.
Nahtavilldolon aika oli kaksi kertaa normaalia pidempi johtuen
lomakaudesta.Valmistelumateriaalista saatiin kolme lausuntoa.

Uudenmaan ELY-keskuksen lausunnossa todetaan, etta kaava-
alueen rajaus ja tavoitteet on syyta tarkentaa ja selventaa
kaavaselostukseen niin, etta osallisten on helppo kasittaa mitd
alueita kaavamuutos kasittelee. Alueella tulee kiinnittaa erityista
huomiota pohjaveden suojelemiseen.TY-| tontin kaavamaara-
yksessa tulee kieltad pohjaveden laatua tai maaraa vaarantavat
laitokset ja toiminnot. Lisdksi tulee ajoitusmaarayksella varmis-
taa, etta asuinrakennusta ei rakenneta TY-1 alueelle ennen kuin
selvityksin on todettu, ettd meluntorjunta olisi ohjearvojen
mukaisesti riittavaa. Kaavaluonnoksessa esitetty kaduksi muu-
tettava tiealue on tarkoituksenmukainen ja riittava.

Museon lausunnossa todetaan, etta ei ole tarvetta selvittaa
muinaisjaannoksia tiealueelta. Jos suunnittelualuetta laajenne-
taan kaavaluonnoksesta, museo edellyttaa muinaisjaannosten
selvittamista osana kaavahanketta.
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Museo edellyttas, etta osin suunnittelualueella sijaitseva Ton-
non historiallisen ajan kylatontti lisitdaan kaavakartalle alueena
ja sinne tulee suojelumerkinta. Kylatontin tiedot on lisattava
kaavaselostukseen.

Museo edellyttas, etta voimassa olevan kaavan AO/s-1 kaava-
maarayksen mukaiset vaalimisen arvoiset ominaispiirteet tulee
kuvata kaavaselostukseen.Alueelliselle vastuumuseolle tulee
varata mahdollisuus lausua muutos- ja uudisrakentamissuun-
nitelmista. Kaavakartalle tulee lisata istutettavan osa-alueen
merkinta Helsingintieta vasten.

Museo esittaa, etta uuden teollisuustontin ja Helsingintien
valiin lisataan suojavihervyohyke tai istutettava alueen osa.
Lisaksi museo esittaa suojaviheralueen maaraykseen (Alueen
puustoa on pyrittava sailyttdmaan) seuraavaa lisdysta: tai tilalle
tulee istuttaa uutta puustoa. Teollisuusrakentamiselle on syyta
maarati kaavassa alueen kokonaisuuteen soveltuvasta harjakat-
tomuodosta ja julkisivun verhousmateriaalista, jollaiseksi sopii
puu, tiili tai rappaus.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy:n lausunnossa todetaan, ettd
alueella sijaitsee heidan 20 kV ja 0,4 kV sahkoverkkoa.

4.4.1 Palautteen pohjalta tehdyt muutokset

Alueen maanomistajille lahti valmisteluvaiheessa kirje, jossa
oli mukana yksityiskohtaiset kuvaukset kartoilla miten kaava
on muuttumassa. Rakennusoikeuksien muutokset esitettiin
kiinteistokohtaisesti taulukoituna.Vastaavat tiedot on lisatty
kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheessa.

Pohjaveden suojelumaarayksia on tasmennetty. TY-1 korttelin
melusuojausmaarayksen katsotaan olevan riittava, jonka lisaksi
suojaviheraluetta on levennetty Helsingintien vastaisesti siten,
ettd rakennusala on ehdotuksessa kauempana Helsingintiesta.
Rakennuspaikan muotoa on muutettu ja rakennusten ulkoasul-
le on asetettu rajoituksia.

Kylatontin tiedot on lisatty kaavaselostukseen. Rakennetun
ympariston kulttuuriarvoista on lisatty kuvausta kaavaselos-
tukseen. Arvokkaille alueille on lisitty kaavamaarays, joka
edellyttaa lausunnon pyytamista alueelliselta vastuumuseolta
uudisrakentamisen yhteydessa tai muutettaessa oleellisesti
rakennuksen ulkoasua.

Helsingintien varrelle on lisatty istutettavan alueen merkintoja
ja liittymakieltoja.

4.4 KAAVAEHDOTUKSESTA SAA-
TU PALAUTE JA MUUTOKSET
SISALTOON

Kaavaehdotus oli nahtavilla 20.10. - 20.11.2022 vilisen ajan.
Naihtavillioloaikana vastaanotettiin kaksi lausuntoa ja yksi
muistutus. Lisaksi Orimattilan Vesi seka Kymenlaakson Sahko
ilmoittivat, ettd heilla ei ole kaavaehdotukseen lausuttavaa.

ELY-keskus

Pohja-, ja jatevesimaarayksiin tarkennuksia.

Vastine: Nama tarkennukset tehtiin ELY-keskuksen lausunnon
mukaisesti hyvaksymisvaiheen kaavaan.

Pdijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Lahden
kaupunginmuseo

Heikkilantien alueella sijaitsee historiallinen kylatontti, joka
osuu osittain kaavaehdotusalueelle. Kylitonttia ei ole maastos-
sa tarkastettu, ja museo edellyttdd, etta kohteen rajat ja status
selvitetadn maastotarkastuksella. Lisaksi muistutetaan edelleen
kaavaluonnosvaiheessa annettuun lausuntoon, missa edellyte-
taan maarittelemaan suunnittelualueen lansiosan tuntumassa
sijaitsevan kivikautisen asuinpaikan rajat. Kiinteat muinaisjaan-
nokset ym olisi merkittava kaavakartalle.

Rakennetun kulttuuriympariston ja maiseman osalta museolla
ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Vastine: Puistoalueet on otettu kaavaan mukaan kaavatekni-
sistd syista. Maantien varoalueen katkoviiva poistetaan kaavasta,
koska kayttotarkotus muuttuu maantiesta kaduksi. Aluevaraus-
viivoja siirretaan vastaamaan kiinteistorajoja. Kaavamuutoksen
myota tie muuttuu hallinnollisesti kaduksi, mutta kaavamuutos
ei sisalla talla alueella mitdan muutoksia maankayttoon.

Maankaytto- ja rakennuslain 9 §:n mukaan kaavan tulee
perustua kaavan merkittavat vaikutukset arvioivaan suunnit-
teluun ja sen edellyttamiin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan
vaikutuksia selvitettaessa otetaan huomioon kaavan tehtava

ja tarkoitus. Selvitykset on tehtava koko siltd alueelta, jolla
kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia. Koska
muutokset Helsingintien lansipaassa ovat puhtaasti kaavatekni-
sid, arkeologisen selvityksen teettaminen juuri tita kaavamuu-
tosta varten ei ole tarpeellista.

Muistutus 01

Yksityisessa muistutuksessa vaaditaan tarkennuksia kevyen
likenteen huomioimisesta Helsingintiella. Kaavaehdotuksessa
on poistettu kevyen liikenteen vaylin varaus Helsingintielta
Varputien ja Metsamaentien valilla.

Vastine: Kevyen liikenteen vaylavaraus on poistettu Helsingin-
tieltd, koska maantie muuttuu kaduksi. Katualueella kaupunki
voi itse paattaa “katualueen sisallon”, mihin voi tarvittaessa
kuulua myos kevyen liikenteen vayld ojien, kuivatusalueiden

ja ajoratojen lisaksi. Kevyen liikenteen vaylan merkinnille ei
siis ole suoraan tarvetta, koska katualue voi sisiltaa suoraan
kevyen liikenteen vaylan. Mikali suojateita tai vaylaa halutaan
rakentaa, tarvitaan erillinen katusuunnitelma, kaava ei itsessaan
velvoita viela niitd rakentamaan.



5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutoksella muodostuu Helsingintien katualue.Voimassa
olevien asemakaavojen toteutamattomia kevyen liikenteen vay-
lid muutetaan osaksi Helsingintien katualuetta. Katualueen ra-
jaus paivitetadan vastaamaan nykyisid kiinteistojen rajoja. Lisaksi
tarkastetaan Kankaantien ja Helsingintien liittyman ymparistoa
vastaamaan nykytilannetta.

Kaava-alueeseen kuuluu laajoja asuntoaluevarauksia, koska kort-
teleiden pohjoisreunassa tapahtuu muutoksia. Samalla paivite-
taan kulttuuriympariston suojeluun liittyvat kaavamaaraykset
ajantasalle. Helsingintien puoleisille rakennuspaikoille lisataan
istutettavan alueen merkinta niihin kohteisiin, mista se on tois-
taiseksi puuttunut, ja jossa istutukset eivat hairitse risteysalueen
nakyvyytta.

Kankaantien ja Helsingintien risteysalueella olevaa yleista
pysakaintialuetta (LP) ei ole koskaan rakennettu. Suurelle
pysakaintikentille ei niilla ndkymin ole tarvetta, joten alueelle
on esitetty muodostettavan pieni elinkeinotontti (TY-1).Tontille
saa rakentaa myos toimintaan liittyvan (yrittdjan) asunnon.
Rakennuttajan vastuulla on todentaa melusuojauksen riittavyys
rakennuslupavaiheessa. Kankaantien ja Helsingintien varsi esite-

taan tassa kohtaa suojaviheralueeksi.
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tunnus vanha rak. | uusi lisays
oikeus
1:76 346 383 37
[:53 249 294 45
[:52 484 524 40
[:48 254 292 38
[:47 470 192 22
[:119 213 223 10
[:14] 156 177 21
5:0 354 398 44
7:16 342 358 16
7:17 333 346 13
2:142 349 38l 32
2:108 1651 1918 267
2:285 235 249 14
2:561 273 275 2

5.1.1 Mitoitus

Tilastolomake selostuksen liitteena |

Kaava-alueen pinta-ala on 191 087 m? eli noin 19 hehtaaria.

Helsingintien ja Kankaantien risteys ymparistoineen. Helsingintien
pohjoispuolelle esitetadn uutta teollisuustonttia ja suojaviheraluet-
ta. Lisaksi Kankaantien ympariston kaavamerkintoja on paivitetty
vastaamaan maaston todellista tilannetta.

Helsingintien etelapuolella on otettu kokonaisia asuinkortteleita
mukaan kaavaan kaavahygienisista syista. Korttelialueen pohjois-
reunaa ja katualueen eteldreunaa on siirretty olemassa oleviin
kiinteistonrajoihin. Korttelialueen ja katualueen vilista on otettu
pois tarpeeton kevyen liikenteen vayla. Rakennusoikeus on kortteli-
aluiella maaratty tehokkuusluvulla, joten kiinteiston kasvaessa myos
rakennusoikeus kasvaa (taulukko ylld).




/
W 77
| /N

Helsingintien ja Kankaanmaentien risteys ja kaavan pohjoisreuna.
Pohjoisreunassa katualueen rajoihin ei tule muutoksia, silla katualu-
een raja kulkee valmiiksi kiinteiston rajoja pitkin. Kankaanmaentien
risteyksen kohdalla on tosin vanhoja, lunastamattomia maita, joita
nyt esitetaan kaavoitettavaksi olemassa olevian kiinteistojen rajojen
mukaan asuinkorttelialueeksi.

Helsingintien Tonnon puoleisessa paadyssa korjataan katualueen
rajausta puistoalueen kohdalla. Myos tien etelapuoleiset ojat lisa-
taan katualueeseen.

5.2 ALUEVARAUKSET

Katualue

Katualueen pinta-ala on 69 850 m2. Katualue muodostuu
padosin entisestd ELY:n hallinnoimasta Helsingintien tiealueesta
ja Kankaantien ympariston ajantasaistamisesta seka jo olemassa
olevista korttelialueiden pihakaduista.

AO

Erillispientalojen korttelialue. 37 294 m2. AO-kortteleiden
rajauksia on paivitetty kaavaehdotuksessa vastaamaan nykyisia
kiinteiston rajoja.

AO/s-1

Erillispientalojen korttelialue, jolla ymparisto sadilytetdan. 33 564
mZ. Kortteleiden rajauksia on pdivitetty vastaamaan nykyisid
kiinteiston rajoja. Alueella on kulttuuriymparistoon liittyvia
arvoja, joten jatkossa muutettaessa rakennusten ulkoasua
oleellisesti tai rakennettaessa uudisrakennusta on pyydettava
rakennusluvan yhteydessa lausunto alueelliselta vastuumuseolta.

AP

Asuinpientalojen korttelialue. 9 068 m?. Korttelin rajausta on
paivitetty kaavaehdotuksessa vastaamaan nykyisia kiinteiston
rajoja.

LP

Yleinen pysikaintialue. 2 |14 m2 Kankaantien ymparistossi
LP-aluetta on muutettu teollisuustontiksi ja suojaviheralueeksi.
Pohjoisempi LP-alue on kaavaehdotuksessa hieman kasvanut.

VP

Puisto. 6 652 m2. Kaavaehdotuksessa on poistettu vanhoja

puistovarauksia, jotka olivat Kankaantien kohdalla.Kaavaeh-
dotukseen sisaltyy linnessa Tonnon vallit, jossa on kesaisin
maisemataideteoksena ORIMATTILA -kukkaistutus.

TY-1

Ymparistohairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialue. Alueelle ei saa sijoittaa laitosta tai toimintaa, joka
aiheuttaa ymparistoon melua, tarinaa, ilman saastumista, ras-
kasta liikennetta tai muuta hairiotd. Rakennuspaikalle saa lisaksi
rakentaa yhden asunnon seka siihen liittyvia talousrakennuksia.
Tontin koko on 2 973m? Liiketoimintaa varten on rakennus-
oikeutta 500 k-m? ja asuinrakennukselle + talousrakennuksille
yhteensd 200 k-m2 Asunnon rakentamisluvan yhteydessa tulee
osoittaa miten melusuojaus on jarjestetty, ettei paivimelutaso
ylita asunnossa 55 dBA.

EV
Suojaviheralue.Alueen puustoa on pyrittava sailyttamaan.2 51 |

m2.

5.2.1 Muita kaavamaarayksia

Muita kaavamaarayksia on annettu mm. autopaikoitukseen ja
rakentamisen laatuun liittyen olemassa olevien asemakaavojen
maardysten mukaisesti. Lisaksi yleisia maarayksia on tarkennet-
tu mm. melun ja pohjaveden suojelun osalta.
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5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Asemakaavan luonne on tekninen, ja siina korjataan asemakaa-
va vastaamaan tien hallinnollista muuttamista kaduksi. Kaava
sisaltad vain yhden uuden rakennuspaikan nykyisten teollisuus-
kiinteistojen vieressa.Yritystontille voi rakentaa asuintalon ja
yrityshallin. Rakentaminen on rajattu pois Helsingintien varrelta,
joten vaikutukset katukuvaan ovat pienet.

Kankaanmaen AO/s-| kaavamairaykseen on lisatty museo lau-
sunnon antajaksi rakennuslupiin. Alueen perinteisia ominaispiir-
paarakennuksen lisaksi erillinen (saunallinen) piharakennus ja
hyotypuutarha. Alueella on sailynyt hyvin alkuperiista 50- ja
60-luvun rakennuskantaa. Museon neuvonta rakennuslupapro-
sessin yhteydessa auttaa ymparistoarvojen yllapitimisessa.

14 asuinkiinteiston kohdalla pinta-alamuutosten myota myos
rakennusoikeus kasvaa. Kasvua on yhteensi noin 500 k-m?
Lisdrakennusoikeuden lisdys on pienimmilldin 2 k-m? ja suurim-
millaan 267 k-m?2.

Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavanmuutoksen myota Helsingintien tiealue muutetaan
kaduksi.Vaikutukset liikenteeseen ovat vahaiset, mutta muutos
antaa tulevaisuudessa kaupungille mahdollisuuden vaikuttaa
Helsingintien katualueeseen itsendisesti.

Kaavamuutoksen myota koko katualueen kunnostaminen ja
yllapito siirtyvat kaupungin vastuulle ja maksettavaksi. Tama
kattaa niin ajovaylat, kevyliikennevaylat, linja-autopysakit, valais-
tuksen, liilkennemerkit ja ojat.

5.3.2 Vaikutukset luonnonymparistoon

Tien hallinnollisella muuttamisella maantiesta kaduksi ei pitaisi
olla minkaanlaisia vaikutuksia luonnonymparistoon. Suunnittelu-
alue ei ulotu arvokkaaseen Porvoonjoen viljelymaisemaan.

Pintavesivaikutukset
Asemakaavan muutos ei vaikuta pintavesiin.

Pohjavesivaikutukset

Suunnittelualueella tehtdva katurakentaminen on jatkossakin
suunniteltava ja toteutettava niin, ettei se vahenna pohjavetta
tai vaaranna sen laatua.

Maantielle ei ole toistaiseksi toteutettu minkaanlaisia pohjave-
den suojarakenteita. Orimattilan ymparistovalvonta on toivonut
pohjavesisuojausta erityisesti Kankaanmaelta lanteen olevalle
osuudelle. Kaavamuutoksen my6tid mahdollisen pohjavesi-
suojeuksen rakentamisen kustannukset tulevat kaupungille
asemakaava-alueella.
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5.3.3.Vaikutukset kuntatalouteen ja
elinkeinotoimintaan

Maantien osoittaminen asemakaavassa kaduksi ei muuta
valittdmasti vaylan hallinnollista luokkaa. Maantie voi sijaita
katualueella kunnes kaupunki tekee kadunpitopaatoksen. Ka-
dunpitopdatoksen myotd kaupungin vastuulle siirtyy katualueen
maanomistus ja yllapitovastuu. Suurimpana riskina talla hetkella
kaupunki nakee korjausvelan siirtymsen valtiolta kaupungille.

Kaava sisiltda yhden uuden elinkeinotontin pienimuotoiselle
yritystoiminnalle hyvien liikenneyhteyksien varrella. Tontille voi
rakentaa myds asunnon.Tallaista hybriditonttia on toivottu

yrittdjien taholta.

paassa.

Huonokuntoinen jalankulku- ja pyorailyvaylda Tonnon maessa.




5.4YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Melu

Helsingintie on merkittava liilkennemelun lihde. Kaavamuutosta
varten on laadittu meluselvitys. Meluselvitys on kaavaselostuk-
sen liitteena 2.

Suurin osa kiinteistoista sijoittuu siten, ettd niille jaa nykyiselld
liikenteelld melulta suojaisia pihaalueita tiehen nahden raken-
nuksen vastaiselle puolelle.Valtaosassa rakennuksia tienpuolella
melun ohjearvot ylittyvit niukasti.Voidaan kuitenkin todeta
Valtioneuvoston ohjearvojen tayttyvan muutamaa kiinteistoa
lukuun ottamatta paivdajan melutilanteessa.

Yoajan melutilanne on kaikilla selvityksessa mukana olleilla
rakennuksilla riittavan hyva.Vain muutaman rakennuksen Hel-
singintien puoleiselle seinustalle ulottuu laskennallisesti 55-60
dB melua. Tama johtuu padosin heijastuksista ja itse seinara-
kenteeseen kohdistuva aanenpaine on pari desibelia pienempi.
Alle 50 dB piha-alueita jaa kaikkien rakennusten Helsingintien
vastakkaiselle puolelle.

Ennustetilanteessa 2050 melutilanne ei oleellisesti heikkene
liikennemaaran noususta huolimatta. Lilkennemaaran oletettu
kasvu nostaa melua noin 2dB nykytilanteeseen verrattuna. Seka
paiva-, ettd yoaikaisissa melutilanteissa on joidenkin rakennus-
ten kohdalla pienid muutoksia nykytilanteeseen nahden.

Liikennemelun syntyyn vaikuttavat ajoneuvojen nopeus,
liilkennemaarat, raskaiden ajoneuvojen osuus, tien makisyys,
liikenteen sujuvuus, autojen renkaat (nastat) ja paallysteen laatu.
Naista suurin osa on asioita, joihin ei voida talla kaavamuu-
toksella vaikuttaa. Tien muuttuessa kaduksi kaupunki voi itse
paattaa nopeusrajoituksista, mutta koska Helsingintie on yksi
kaupunkiin johtavista paateistd, nopeusrajoitusta ei voi alentaa
juurikaan nykyisestd 50 km/h. Sujuvuutta voidaan yllapitaa
huolehtimalla siitd, ettd Helsingintielle ei sallita uusia liittymia ja
nykyisille varataan riittavan levedt risteysalueet.

Melusuojaus

Katualueella ei ole tilaa meluvalleille. Osalla kiinteistoista olisi
tilaa sijoittaa meluaita omalle tontille. Sivuteiden liittymia on
asuntoalueiden kohdalla niin tihedssa, etta aitarakenteilla ei
saavutettaisi merkittavaa vaimennusvaikutusta melun levitessa
aukkopaikoista.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuudessaan
kaavakartalla.
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Ote meluselvityksen kartasta 8.11.2021

Liikennetiedot:
Helsingintie (Porvoonjoki-Ténn)

- KVL 3500, 50km/h, rs6%

Helsingintie (Tnno-Kankaantie)

- KVL 5300, 50km/h, rs5%

Helsingintie (Kankaantie-Kankaanmaentie)
- KVL 5500, 50km/h, rs5%

Helsingintie (Kankaanmaentie-Lahdentie)
- KVL 5600, 50km/h, rs5%

Kankaantie

- KVL 2000, 40km/h, rs5%

Terveystie

- KVL 500, 40km/h

Kankaanméentie
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6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavamuutos on paiosin nykytilannetta toteava ja
muutos paaosin hallinnollinen. Maantie muuttuu kaduksi, kun
kaupunki tekee asiassa kadunpitopaatoksen.Taman jilkeen
katualue siirtyy kaupungin omistukseen ja vastuulle.

Kaavamuutoksen my6ta muutamien asuintonttien pinta-ala kas-
vaa. Sinivuokonkujan varteen muodostuu yksi uusi yritystontti.
Mahdolliset toimenpiteet voidaan aloittaa heti, kun kaavamuu-
tos on saanut lainvoiman.

Helsingintie on voimassa olevissa kaavoissa vield tiealuetta.
Tiealueelta ei saa ilman erillista kaavamerkintaa (nuolimerkinta)
tehda liittymaa tontille tai sivuteille. Koska tiealue muutetaan
nyt katualueeksi, on perusteltua, etta kaavaan merkitaan liitty-

makieltoa siten, ettd olemassa oleva vaikutus sailyy.
Nikyma LP-tontille, joka muutetaan suojaviheralueeksi ja teolli-
Helsingintielld on vanhoja tonttiliittymid, joita ei ole koskaan suustontiksi.
poistettu kaytosta asemakaavan edellyttamalld tavalla. Myos nai-
hin kohtiin on kaavaehdotuksessa esitetty liittymakielto. Toisaal-
ta liittymakieltojen toteutus edellyttda asemakaavassa olevan
katuverkoston ja koko alueen infran suunnittelua, toteutusta
seka katualueiden lunastuksia, ennen kuin kaikkia olemassa
olevia liittymia voidaan tarkoituksenmukaisesti sulkea.

Asemakaavan muutoksen toteutumista seurataan Orimattilan
kaupungin kaavoituksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskunta-
tekniikan yhteistyona.

Kiertoliittyma alhaalta vastapdivaan: Lahdentie, Mustankorventie,
Helsingintie, Artjarventie.

Viistoilmakuva Helsingintieltd kallioluolaston kohdasta.
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