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Poikkeamispaétds (MRL 171 §) 2023-134 Paatdspaivamaara

Rakennuspaikka

Hakija

Toimenpide

560-418-9-964
Pinta-ala 14192.0

Erkontie 16
16300 ORIMATTILA

Kaava Asemakaava (ohjeellinen tonttijako)

Hameenmaan Kiinteistét Oy
PL 41
15111 LAHTI

Poikkeamispaatos
Myymalérakennuksen laajentaminen.

Poikkeukset

Rakennusalueenrajan ylitys 360 m2 paikoitusalueen puolelle. Rakennusalueenrajan ylitys ei vahenna
oleellisesti parkkipaikkojen méaraa, asemakaavan vaatimus ylitetadan reilusti (vaatimus 126 ap, tontilla
270 ap). Rakennuksen laajentaminen kyseiseen kohtaan ei vaikuta naapurikiinteistoihin.
Rakennusalueen ylitys mahdollistaa paremman siséisen kulkuyhteyden nykyiselté liukuportaalta
laajennuksen uudelle sisaénkéynnille ja selkedmman tilaryhmittelyn.

Lisdselvitykset ja poikkeukset

Rakennuspaikka
Orimattilan keskustassa sijaitseva kiinteisto 560-418-9-964 osoitteessa Erkontie 16.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa asemakaava A198 (Kv 14.3.2022, HHAO 15.6.2023). Rakennuspaikka on
asemakaavassa Liikerakennusten korttelialuetta, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon.
Rakennusoikeutta on 9 500 k-m2.

Suunniteltu rakentaminen
Kiinteistolla olevaa 6 927 k-m2 suuruista myymala4 on tarkoitus lagjentaa 1 900 k-m2. Kiinteistdlla on
liséksi 102 k-m2 suuruinen autopesula.

Poikkeamisluvan tarve ja paatésvalta
Poikkeamislupaa haetaan rakennusalan ylitykselle. Kaavan mukainen rakennusoikeus on riittéva.

Hakemuksen mukainen rakentaminen vaatii maankayttd- ja rakennuslain (MRL) 171 §:n mukaan
poikkeamisluvan. Paatoksen tekee MRL:n mukaan kunta ja kunnan hallintos&&nndn mukaan
kaavoituspaéllikko.

Poikkeamisen edellytykset

Maankéytt6- ja rakennuslain 171 § mukaan kunta voi erityisesta syysta myontaé poikkeamisen
maankéyttd- ja rakennuslaissa sdddetysta tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidetta koskevasta sd@nnoksestd, maarayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa myontaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristdn suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittévaan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa merkittavié haitallisia
ymparistd- tai muita vaikutuksia.



ORIMATTILAN KAUPUNKI PAATOS 2(3)
Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta

Hakija on perustellut rakennusalan ylitysta rakennuksen sisaisilla jarjestelyilid. Rakennusalueen ylitys
mahdollistaa paremman siséisen kulkuyhteyden nykyiselta liukuportaalta laajennuksen uudelle
siséankaynnille ja selkeamman tilaryhmittelyn.

Nykytilanne

Asemakaavamuutos Prisman laajennusta varten edellytti kaupunkikuvallista ja likenteellista
tarkastelua erityisesti Erkontien kohdalla. Eri vaihtoehtojen jalkeen kaavatydssé paédyttiin ratkaisuun,
jossa laajennus rajattiin koillisessa tiukasti Erkontien vanhan ajolinjan reunaan. Kaakossa
laajennusalue rajattiin siten, etté viereisen Ostoskeskus Orimatin ja Prisman véliin tulee ja4da ajolinja
ja torivaraus. Rakennusalan lounaisreuna on piirretty asemakaavaan sen suunnitelman pohjalta, joka
laajentamisesta oli kaytdssa kaavatyon aikana. Vain koilliseen ja kaakkoon ulottuvat laajentamisen
rajat on osoitettu kaavassa rakennusalan sivuun kohdistuvalla sitovalla nuolimerkinnalla.

Paivitetyn suunnitelman mydté laajennus ulottuu lounaassa noin 31 metri4 rakennusalan ulkopuolelle
rakennuksen pitkan sivun suuntaisesti. Kaakon puoleinen julkisivu on kaavan maaraamassa linjassa.

Asemakaavaan on merkitty pieni toriaukio Prisman ja Ostoskeskus Orimatin véliin.
Suunniteimakuvassa on piirretty pieni terassi torialueelle. Vastaavasti torialueen kivetysté on jatkettu
lounaaseen terassia suuremmalle alueelle. Terassin sijainti poikkeaa asemakaavaan merkitysta.
Terassi on tarkoitettu kahvilan kayttdén. Pieni terassi torialueella ei hairitse torialueen kayttoa, mikali
torialueen kivetys toteutuu asemapiirustuksen osoittamassa (kaavavarausta suuremmassa)
laajuudessa.

Kiinteistdlle ja4 laajentamisen jélkeenkin kéyttamatonta rakennusoikeutta. Lisérakentamista tulee
nykyisen rakennuksen kolmelle sivulle. Laajennusalan kasvu lounaaseen péin on toiminnallisuuden
kannalta paras ratkaisu, sillé rakennusta ei voi laajentaa Erkontielle péin kaavassa esitettyé rajausta
enempéad. Ratkaisulla saadaan kdytettya kaavan mukaista rakennusoikeutta tehokkaammin, eika
naapureilla ole ollut rakentamisesta huomautettavaa.

Naapurien kuuleminen
MRL 173 §:n mukaan on ennen poikkeamisluvan ratkaisua kuultava asiasta naapureita tai muita,
joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin hanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Kaupunki on kuullut naapureina Matintie 6 kiinteiston (vanha Jaakkolan kutomo /Rajakontu), Erkontie
12 (Orimattilan Ostoskeskus Orimatti Oy) ja Erkontie 13 (Kiinteistd Oy Saéstd-Erkko, Sagstdpankin
talo). Naapureilla ei ole huomauttamista hankkeeseen.

Kaavoituspaillikon péitos:
Paatan myontaé poikkeamisluvan kiinteistdlle 560-418-9-964 asemakaavan rakennusalamerkinnasti
hakemuksen mukaisesti siten, ettd 450 nelion laajennusosa voidaan rakentaa rakennusalan
ulkopuolelle lounaaseen péin. Rakennusalan ylityksesté ei ole haittaa asemakaavan muulle
toteuttamiselle tai kaupunkikuvallisille tavoitteille. Poikkeamisella mahdoliistetaan rakennusoikeuden
tehokkaampi kéyttd ja vanhan osan kytkeytyminen paremmin laajennusosaan.
Poikkeamislupa on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee hakea rakennuslupaa.
Paatoksen antopéiva: 11.9.2023.

Sovelletut oikeusohjeet
MRL §:t171ja 174

Rakentamismaardyksia:

Rakentaminen edellytt&a tdmén poikkeamispaétoksen nojalla haettavaa rakennuslupaa.
Rakennuslupaa on haettava kahden vuoden kuluessa siita, kun tdmé p&atds on saanut lainvoiman.
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Oikaisuvaatimusohje

P&atdksen antopéiva
11.9.2023

Tama lupapaétds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopéivana. Paatoksen katsotaan.tulleen asianomaisten tietoon
antopéivana.

Mikali olette tyytymétdn paétokseen, Teillé on oikeus tehda asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne nain Orimattilan
kaupungin kaupunkikehitys- ja teknisen valiokunnan kasiteltivaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivésts, sitd paivaa kuitenkaan mukaan lukematta. Mikali
oikaisuvaatimuksen viimeinen péivé on arkilauantai, pyhapaiva, itsensisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhannusaatto, saa
oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava kaupunkikehitys- ja tekniselle valiokunnalle ja toimitettava Orimattilan kaupungin maankayttoon.
Oikaisuvaatimuksen tekijan tai hénen asiamiehensa tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelmasta tulee kayda itmi mihin
paatdkseen haetaan muutosta ja milld perusteella.

Orirn(arﬁlassa, paatospaivana

£Stvi Lehtoranta
Kaavoituspaallikko
puh. 040 515 5183

Orimattitan kaupunki, maankaytto
postiosoite: PL 46, 16301 ORIMATTILA
katuosoite: Erkontie 9, 16300 Orimattila
sahkoposti: kiiaamo(at)orimattila.fi

PERUSTEVALITUSOHJE

Perustevalitus- | Kunnan hyvaksyméén taksaan perustuvaan maksuun tyytymétén voi tehda maksusta verojen ja
viranomainen maksujen tayténtddnpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ssé tarkoitetun perustevalituksen.

ja-aika Perustevalituksen voi tehda sillé perusteella, etté julkinen saatava on méérétty tai maksuunpantu
virheellisesti. Perustevalitus on tehtéva viiden vuoden kuluessa sité seuranneen vuoden alusta lukien,
jona saaminen on maérétty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesté huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus

www.oikeus fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdd myds hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet




