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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 17.10.2023 paivattya luon-
nosvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaavamuutos koskee kiinteistoja: 560-418-18-2,
560-418-119-8, 560-418-18-14, 560-418-18-15 ja 560-
418-18-16

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa Jymy-
linnanmaella. Suunnittelualueella ja sen valittémassa
laheisyydessa on Orimattilan Urheilupuisto, seurantalo
Jymylinna seka Orimattilan Vesitorni.

Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on
matkaa noin Tkm.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla
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1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS
Jymylinnantieta ei ole toteutettu asemakaavan mu-

kaisesti. Kaavamuutoksen tarkoituksena on siirtaa
nykyisen asemakaavan mukainen Jymylinnantien

linjaus pohjoisemmaksi. Voimassa olevan asemakaavan

Jymylinnan katualueella on yksi talousrakennus, puus-
toa seka puistomuuntamo. Samalla tutkitaan alueen
kokonaiskuvaa, eli Jymylinnan korttelia ja parkkialuetta.

Aloitteen tekijana ovat toimineet kiinteistdjen omista-
jat. Jymylinnantien rakentaminen mahdollistaisi Urhei-
lutie 4, 6 ja 10 asukkaille tonttiliittymat Jymylinnantien
kautta.

Asemakaavamuutos sisaltaa liilkenteen jarjestamiseen
varattuja alueita, asuinpientalojen korttelialueen seka
Jymylinnan palveluiden korttelialueen.

1.4 LITEASIAKIRJAT

- Liite 2. Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)
- Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuva.Talla hetkella pysakointia ohjataan yleisella parkkialueella
opastetaululla.Vasemmalla kuvassa puistomuuntamo

Kuva.Vasemmalla puolella kulkuyhteys kiinteistoille

2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN
VAIHEET

Asemakaava on hyvaksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 12.12.2022 § 71
Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 12.09.2023
Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 17.10.2023
§x.

Kaavaluonnos nahtavilld xx.xx. - XX.XX.XXXX.
Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta xx.xx.xxxx
§x.

Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

Kaavaehdotus ndhtavillda xx.xx. - XX.XX.XXXX.
Hyvéaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys-
ja teknisessa valiokunnassa xx.xx.xxxx § x.
Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.
kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan xx.xx.xxxx § x
Lainvoimainen xx.xx.Xxxx § X.

A214 LUONNOKSEN KAAVASELOSTUS



2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavamuutoksella siirretdaan Jymylinnantieta
pohjoisemmaksi. Asuinpientalojen korttelialue laajenee
voimassa olevan asemakaavan mukaiselle Jymylinnan-
tien katualueelle. Lisdksi Jymylinnan palvelujen kort-
telialueen rajausta on hieman tarkennettu katualueen
muutosten vuoksi. Palvelujen korttelialueen maarayk-
set pysyvat samana kuin ennenkin.

Asemakaava rajausta voidaan tarkistaa kaavatyon
edetessa.

Kuva. Suunnittelualueen luonnonymparistoa

3 LAHTOKOHDAT

31 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa
Jymylinnanmaella. Alueella on Jymylinna, yksityisia
kiinteistdja ja yleinen parkkialue. Voimassa olevassa
asemakaavassa Urheilutien 4, 6 ja 10 kiinteistéille kulku
on osoitettu asemakaavassa Jymylinnantien kautta,
mutta Jymylinnantieta ei ole rakennettu.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevan yleisen parkkialueen
pohjana on hiekka. Rakentamattomalla Jymylinnantiella
kasvaa talla hetkelld koivuvaltaista puustoa. Yleisen py-
sakointialueen reunoilla kasvaa mantyvaltaista puustoa
ja nurmea.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan tarkeaa poh-
javeden muodostumisaluetta. Kaavamuutosalueen
nykyisissd asemakaavoissa ei ole pohjaveteen liittyvia
maarayksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa sijaitsee
useita rakennuksia. Asemakaavan suunnittelualueella
on Jymylinna, kolme yksityista kiinteist64, yleinen
pysakaintialue ja puistomuuntamo. Suunnittelualueen
laheisyydessa muita rakennuksia ovat kesateatteri
Jatinpesa ja Orimattilan vesitorni.
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Alueen ldheisyydessa on useita urheilutoimintaan
liittyvia alueita. Lahialueella sijaitsevat Orimattilan kes-
kusurheilukentta, kiekkopuisto, lenkkipolkuja ja muita
liikuntapuolen palveluita.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallisessa
ymparistéssa. Suunnittelualueen vieressa on suojeltu
rakennus Jymylinna, joka on vuonna 1928 suojeluskun-
tataloksi rakennettu seurantalo.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa Jymylinnan-
tielld ja sen molemmilla puolilla.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki ettd yksityiset maanomistajat.

Kuva. Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta.

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liilkenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympadriston arvoja seka parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan dari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistda tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelu-

alue sijaitsee keskustoimintojen alueella (C). Suunnitte-
lualue on myés kulttuuriymparistén tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkealla alueella (turkoosit vaakaviivat).

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU),
seka se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavalla kulttuurihistoriallisessa ymparistossa
(ku/pystyraidoitus). Uudisrakentaminen, rakennusten
korjaus- ja muutosty6t sekd muut ymparistéa muut-
tavia toimenpiteita tulee suorittaa siten, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas luonne
sdilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa.

Jymylinnan kiinteist6 ja sen pysakointi on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta, joka sijaitsee kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaalla alueella (PY/s). Alueella
on asuntoalue (A) seka asuntoalue, jolla ymparisto
sailytetaan (A/s).

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A111) Mantyla, Jymylinnanmaki, vuodelta 20.04.2007
Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdille kulku
on osoitettu Jymylinnantieta pitkin. Jymylinnantieta ei
kuitenkaan ole viela rakennettu.

Asemakaavassa osa suunnittelualueesta on yleista
pyséakéintialuetta (LP), pysakdintialueen itapuolella
on palvelujen ja hallinnon alue (P/s) seké puistoalue
(VP/s), jossa ymparisto tulee sdilyttaa. Pysakointi-
alueen eteldpuolella on asuinpientalojen korttelialue
(AP) ja pysakointialueen pohjoispuolella on urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU).
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3.2.5 Rakennusjirjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 27.11.2013 ja se taydentaa voimassa olevia
asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin
maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavaluonnosvaihessa ei ole ilmennyt tarvetta erillisille
selvityksille. Kaavoitusty6ssa voidaan hyédyntaa seu-
raavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

+ Keskusta-Virenojan osayleiskaavaa varten laaditut
selvitykset

+ Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

L ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUMN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on mukana A214 kaavoitusohjelmassa
2021 - 2025, joka on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 § 71. Hankkeesta on vastaanotettu seka
kuntalaisaloite ettd valtuustoaloite.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisédksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

+ Asemakaava-alueen ja sen lahiympaériston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset

+ Hameen ELY-keskus

+ Péijat-Hameen pelastuslaitos

« Ymparistoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampo Oy

+ Kymenlaakson S&hké Oy

+ Keskustan aluekumppanuuspéyta
+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu
12.09.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta, hyvdksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nahtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle seka kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

Asemakaavan luonnoksen suunnittelussa ollaan yhtey-
dessa kiinteistdjen omistajiin ja valittomassa laheisyy-
dessa oleviin naapureihin.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetadn
kommentit Orimattilan Vedeltd, Orimattilan LAammal-
ta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen
alueelliselta vastuumuseolta, Himeen ELY-keskukselta,
Kymenlaakson Sahkélta, Ympaéristoterveyskeskukselta
ja Keskustan aluekumppanuuspdydalta.

Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisen toimialan
sisdlld kaavaty6hon osallistuvat yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta seka ympéaristénvalvonta.

Hyvaksymisaineisto lahetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekda Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa sekda Hameen ELY-keskusta.

4.3 ASENMAKAAVAN
TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on siirtdd voimassa olevan
asemakaavan mukaisen Jymylinnantien katualuetta
pohjoisemmaksi seka tarkistaa tasta aiheutuvat muu-
tokset lahiymparistoon.
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4.4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Eri ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan kaavatyon edetessa.

Uusi Jymylinnantien katulinjaus on kaavaluonnoksessa
tehty siten, ettd se mahdollistaa edessa olevan puis-
tomuuntamon siirtdmisen uuden katulinjauksen tielta,
tai sitten kadun voi rakentaa kiertamalla puistomuun-
tamon.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Muutokset koskevat rakentamatonta Jymylinnantied,
yksityisia kiinteist6ja ja yleista parkkialuetta (LP).
Lisaksi Jymylinnan palvelujen korttelialueen (P/s) rajaa
on siirretty tarkoituksenmukaisemmaksi. Lisédksi yleisia
maarayksia on paivitetty mm. pohjavesimaarayksen
osalta.

Asuinpientalojen korttelialueen seka palvelujen kortteli-
alueen siséltéon ei ole tehty muutoksia.

5.1.1 Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue (AP) koko kasvaa ja park-
kialueen koko pienenee. Jymylinnantien mitoitus on
myos kasvanut hieman eri rakentamisvaihtoehtojen ta-
kia. Muutoksen myota myos asuntoalueen (AP) raken-
nusoikeus kasvaa, koska rakennusoikeus on mitoitettu
korttelikohtaisella tehokkuusluvulla (e=0.30).

5.2 ALUEVARAUKSET

Asuinpientalojen korttelialue AP
9914 m2.

Katualueet
2422 m2.

Yleinen parkkialue LP
6492 m2

Palvelurakennusten korttelialue P/s
4500 m2.

53 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylakuvaan

Asemakaava mahdollistaa kiinteistoille kulkemisen
uuden Jymylinnantien kautta.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ovat véahaiset. Uusi katu-
alue pienentad Jymylinnan kentt&a.

Mikéli asemakaavamuutosta ei tehtaisi, pitaisi alu-
eelta purkaa ainakin yksi talousrakennus seka kaataa
Jymylinnan katualueen tieltda merkittavasti puustoa.
Tama kaavamuutos viahentaa konkreettisia vaikutuksia
alueella.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Asemakaavalla ei ole merkittavia muutoksia liikentee-
seen. Jymylinnantien rakentaminen helpottaa Urheilu-
tie 4,6 ja 10 kiinteistojen asukkaiden kulkuun, mutta ei
esimerkiksi lisda alueen liikennetta.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympaérist66n

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luonnonymparistéon.
Asemakaavalla voidaan séilyttaa nykyista puustoa.

Pintavesivaikutukset

Nykyiselladan suunnittelualueella ei pdaosin johdeta
esimerkiksi hulevesia. Uuden kadun myéta hulevesien
johtaminen ja kasittely paranee.

Pohjavesivaikutukset
Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessa tarkedlle
pohjaveden muodostumisalueelle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen. Asemakaa-
vamaarayksiin on lisatty myos pohjaveden suojeluun
liittyva maarays.

5.4 YMDAR|ST©N HAIRIO-
TEKIJAT

Yleisen parkkialueen kaytosta aiheutuu melua liiken-
teen seurauksena. Muuta satunnaista melua voivat
aiheuttaa my0ds erilaiset urheilutapahtumat, sirkus ja
kesateatteri.
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5.5 KAAVAMERKINNAT JA -
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maarayksilla on ohjattu
kaava-alueen rakentamista mm. radonin torjunnan,
pohjavesimaaraysten, autopaikkojen ja kulttuurihistori-
allisten kohteiden sdilymisen osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan
toteutusta seurataan Orimattilan kaupungin kaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan
yhteistyona.

Alkuperdiset Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) sdaannok-
set |6ytyvat muun muassa osoitteesta wwuw.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoi-
tustoimesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
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