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Neoen Renewables Finland Oy hakee rakennuslupaa rakentaa
maaperusteinen aurinkosahkon tuotantolaitos siihen liittyvinen
rakenteineen ja laitteistoineen, teho noin 100 MWp, hankealue noin
197 hehtaaria. Alueelle tulisi aurinkopaneelien lisaksi 66
muuntamorakennusta ja sahkdasema. Voimala-alueelle on tarkoitus
rakentaa lisaksi huoltoteita ja aitoja.

Hankekuvaus ja varitetty asemapiirros, liiteet 10 ja 11

Rakennuspaikka

Kymmenen kiinteistéda Uudenkartanon alueella, Pakaan kylan
pohjoispuolella. Kiinteistot 560-410-4-36, 4-96, 4-99, 8-64, 9-70, 24-
0, 32-0, 36-0, 15-0 ja 4-34.

Kaavoitustilanne

Paijat-Hameen maakuntakaavassa hankealueen keskiosa ja
etelainen karki on osa maakunnallisesti arvokasta Pakaan
kulttuurimaisema-aluetta. Maakuntakaavan suunnittelumaarayksen
mukaan alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa,
kehittamisessa ja hyodyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia
erityispiirteita ja omaleimaisuutta seka huomioitava kokonaisuuden
kannalta merkittavien maisema- ja kulttuuriymparistdarvojen
sailyminen.

Alueella ei ole yleis- tai asemakaavaa.

Naapurien kuuleminen

Suunnittelutarveratkaisun ja rakennuslupahamuksen osalta
lahinaapureille [&hetettiin yhteinen kuulemiskirje 8.8.2023, jossa oli
litteena hankekuvaus, asemapiirustus, kuva aurinkopaneeleista ja
maisemaselvityksen havainnekuvat. Lupahakemuksesta ja
esittelytilaisuudesta kuulutettiin kaupungin verkkosivuilla (8.8.2023),
Aluelehdessa 12.8.2023 ja Orimattilan Sanomissa 11.8.2023.
Hankkeen materiaali on ollut koko ajan nahtavilla Orimattilan
kaupungin verkkosivuilla. Kaupungintalolla jarjestettiin
esittelytilaisuus 17.8.2023.

Maaraaikaan 31.8.2023 mennessa tuli nelja muistutusta, joissa
yhdessa oli 11 allekirjoittajaa. Muistutuksissa vastustetaan hanketta.
Hankkeen myo6ta Pakaan kulttuurimaisema menetettaisiin tai sen
sailymiselle aiheutettaisiin merkittavaa haittaa. Pelto muuttuisi
teollisuusmaisemaksi. Hanke alentaisi naapurikiinteistojen arvoa.
Hanke rajoittaisi alueen muuta rakentamista. Hanke vaarantaa
alueen vesihuollon ja pohjavesialueen. Hankkeen liikkenne aiheuttaisi
merkittavaa haittaa rakentamisaikana ja huoltoliikenteena. Liikenne
kuluttaisi teita, vaikeuttaisi maatalouskoneiden liikkkumista ja



heikentaisi muiden tienkayttajien turvallisuutta. Elaimiston
likkuminen estyisi aitaamisen vuoksi paikoin kokonaan. Tasta voi
aiheutua hirvituhoja pussinperaksi jaaviin metsiin. Aurinkopaneelit
haittaavat myos metsastysta. Purkamista varten pitaa olla vaadittuna
rahasto toimijalta, jotta ei jaa maanomistajan vastuulle.
Lupapaatoksia ei saa tehda ennen kuin ymparistoministerio on
julkaissut oppaan aurinkovoimaloiden lupamenettelysta.

Saadun palautteen pohjalta toimija muutti suunnitelmiaan.
Naapureille lahetettiin toinen kirje 16.10.2023, jossa oli liitteena
paivitetty asemapiirustus ja sijaintikuva. Orimattilan kaupungin
verkkosivuille paivitettiin kaikki julkinen hankemateriaali.
Naapureiden pihoista tehtyja havainnekuvia ei julkaistu verkossa,
mutta ne toimitettiin viranhaltijoille lausuntopyynnon mukana.

Toisella kuulemiskierroksella tuli yksi muistutus, jossa on samat 11
allekirjoittajaa, kuin aikaisemmin. Muistutuksessa todetaan, etta
hankealueen muutoksella ja paivitetyilla suunnitelmilla ei ole miltaan
osin vastattu aikaisemmin esitettyihin huomautuksiin.

Kaikki huomautukset liitteena 12 (henkilotiedot poistettu)

Hakijan vastine huomautuksiin

Muutetussa suunnitelmassa paneeleja ei ole tuotu lahemmas
naapureita, vaan etaisyytta on jatetty enemman Iahinaapurien
toiveiden mukaisesti. Piurunojan varrelle on jatetty viherkaytava,
jotta eldinten liikkuminen ei estyisi. Paijat-Hameen liitto ei katso
hankkeen vaarantavan maakuntakaavan (maisemaan liittyvia)
tavoitteita. Suomessa ei ole julkaistu tutkittua tietoa siita, etta
aurinkovoimapuisto vahentaisi naapurikiinteistdjen arvoa.
Aurinkopaneelien pesuun kaytetaan vain vetta. Kaivot otetaan
huomioon. Neoen Oy pitaa tiet kunnossa rakentamisen aikana ja
koko puiston elinkaaren ajan.

Vastine liitteena 13

Lausunnot

Hankkeesta on pyydetty lausunnot Hameen ELY-keskukselta, Paijat-
Hameen pelastuslaitokselta, Lahden Museoilta, Paijat-Hameen
liitolta, Kymenlaakson Sahko Oy:lta ja Gasgrid Finland Oy:lta
8.8.2023 ja muutosten jalkeen 17.10.2023.

Pelastuslaitos kiinnitti huomiota huoltoteihin, aitaamiseen ja
sammutusveden saamiseen. Sahkdjarjestelmasta edellytetaan
laadittavaksi kohdekortti pelastuslaitoksen, huollon ja kayttgjien
tueksi.

Gasgrid Finland Oy haluaa paasyn aidatulle alueelle
maakaasuputken tarkastusta ja mahdollista huoltoa varten.
Kaasulinjalla ei saa kasvattaa, varastoida tai sijoittaa mitaan, mika
estaa nakyvyyden merkintapylvaiden valilla. Kaasuputken
ylityspaikat on suunniteltava niin, etta lisaantyneet kuormat
johdetaan kaasuputken ohitse perusmaahan. Lausunto sisaltaa
taman lisaksi rakentamiseen ja sahkotoihin liittyvia ohjeita ja



maarayksia. Lausunto liitteineen on oltava nahtavilla paperikopiona
tyomaalla sita pyydettaessa.

Kymenlaakson Sahkoverkko Oy edellyttaa, ettd voimajohdon
liityntaasiat on tarkastettava KSOY-V:n kanssa tarkemmin ennen
kuin hanke etenee ja liityntasuunnitelma on hyvaksytettava KSOY-
V:lla. Nykyiset sahkdjohdot alueella tulee huomioida ja
aurinkovoimahanke vastaa mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista. Sahkoverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten tulee varata riittavat tilat.

Lahden museo on alueellinen vastuumuseo. Arkeologisen
inventoinnin 2023 perustella hankkeen toteuttamiselle ei ole esteita
arkeologisen kulttuuriperinnon osalta. Hankkeen keskeiset
vaikutukset kulttuuriymparistodon ovat maisemallisia. Hankealueen
luoteisosassa aurinkopaneeleista johtuva muutos paikallisesti
arvokkaalle rakennetulle kulttuuriymparistolle ja maisemakuvalle on
merkittava, silla ne muuttavat maalaismaisemasta teknologisemman.
Aurinkopaneelien sijoittamista tai lieventavien keinojen kayttda tulisi
punnita kokonaisvaltaisesti ottaen huomioon koko hankkeen
vaikutusten olennaisuus seka arvokkaan rakennetun
kulttuuriympariston ja maiseman arvot. Museo ei suosittele korkean
kasvillisuuden tai maavallien kayttda laajoilla peltoaukeilla
paneelikenttien nakyvyyden rajaamiseksi, silla ne itsessaan
muuttavat avointa peltomaisemaa enemman kuin itse
aurinkopaneelit. Yksittaisten pihapiirien kohdalla kasvillisuuden
hyédyntaminen nakymien haivyttdmiseksi olisi kannatettavaa, mikali
se voidaan toteuttaa ilman, etta vaikutelma yhtenaisesta
peltomaisemasta heikkenee. Huolimatta hankesuunnitelman
paivittymisesta, ei suunnitelmissa ole tapahtunut sellaisia oleellisia
muutoksia, jotka muuttaisivat merkittavasti hankkeen
kulttuuriymparistoon kohdistamia vaikutuksia.

Paijat-Hameen liiton lausunnossa todetaan, etta maakuntakaavassa
osoitetun Pakaan kulttuurimaisema-alueen kokonaispinta-ala on
1643 hehtaaria. Hankealue sijoittuu maisema-alueen pohjoisosaan
ja se kattaa vain noin 6 % maisema-alueen pinta-alasta.
Aurinkopaneelit eivat sijoitu laajan maisema-alueen keskeisimpiin
osiin, mika vahentaa maakunnallisesti arvokkaaseen maisema-
alueeseen kohdistuvien vaikutusten merkittavyytta. Paijat-Hameen
liitto ei katso hankkeen olevan maakuntakaavan vastainen tai
vaarantavan maakuntakaavan tavoitteita.
Aurinkovoimahankkeeseen tehtyja muita muutoksia ovat Piurunojaa
ymparoivan ekologisen kaytavan laajennus,
maisemointialuevaraukset hankealueen rajoille seka
aurinkokeraimien rajaaminen kauemmas asunnoista. Paijat-Hameen
liitto pitaa tehtyja muutoksia hyvana ja toteaa niiden lisaavan
hankkeen toteutuskelpoisuutta.

Hameen ELY-keskus ei pida suunnittelutarveratkaisua
tarkoituksenmukaisena valineena hankkeen toteuttamiseksi.
Uudenkartanon aurinkovoimalahankkeen suuren mittakaavan ja sen
aiheuttamien merkittavien vaikutusten vuoksi asioiden



yhteensovittaminen olisi syyta ratkaista lupamenettelyn sijaan
asemakaavoituksella.

Aurinkovoimalan toteuttamisen myo6ta maisemakuva muuttuu
vuosikymmenien ajaksi. ELY-keskuksen nakemyksen mukaan
rakentaminen on vaikutuksiltaan merkittavaa eika 170 (197)
hehtaarin aluetta ei ole mahdollista tuona aikana kaavoittaa muuhun
kayttotarkoitukseen. Asemakaavalla on lupamenettelya kattavammin
sovittaa yhteen alueeseen kohdistuvat erilaiset maankayton tarpeet
seka varmistamaan riittava osallisten kuuleminen hankkeen aikana.

Hankealue ei ole tulvariskialuetta. Hulevesiselvityksen
mitoitussateena on kaytetty 10 minuutin sadetta, joka toistuu kerran
viidessa vuodessa. Maa- ja metsatalousalueilla ojitushankkeiden
mitoitusvirtaamana tulisi kayttaa kerran 20 vuodessa toistuvaa
ylivitaamaa. Ojituksia ei saa tehda pohjavesialueen rajan lahella,
jotta ne eivat aiheuta pohjaveden purkautumista ja
pohjavedenpinnan laskua pohjavesialueella.

Rakentamisen aikaiset hulevedet voidaan suunnitelman mukaan
johtaa laskeutusaltaaseen tai suotopatoon. Naiden rakenteiden
tarkoituksenmukaisia paikkoja ei kuitenkaan ole merkitty
suunnitelmaan. Hankkeen jatkosuunnittelussa tulee suunnitella
my0s nama tarkeat vesiensuojelurakenteet.

Vihersuunnitelmassa on esitetty paneelikentan laheisyydessa
kasvillisuuden sailyttamista ja pensasaitojen ja -ryhmien seka puiden
istuttamista. ELY-keskus pitaa yleisesti ottaen hyvana pyrkimysta
sailyttaa alueella kasvillisuutta ja tehda maisemointia erityisesti
asutuksen laheisyydessa.

ELY-keskus huomauttaa, etta myohemmin mukaan otetun
laajennusalueen osalta on tehty vahaisempaa maisemavaikutusten
arviointia kuin muun hankealueen osalta. Kangasvuokontien
loppupaasta Niprolasta ei ole laadittu voimala-alueen suuntaan
kohdistettuja havainnekuvia. Voimalahanke muuttaa toteutuessaan
merkittavalla tavalla alueen maisemakuvaa. Yleinen kokemus
alueen virkistysarvosta luultavasti heikkenee hankealueen
yleisilmeen muuttuessa paneelikenttien valmistumisen myota
rakennetuksi. Alueella olevan puuston maara vahenee rakentamisen
myota ja aitaamisen myota aiemmin avoimet peltoalueet muuttuvat
iimeeltaan suljetuiksi voimalakentiksi. Alueella likkuminen ja rajattu
virkistyskayttd on suunnitelmiin tehtyjen paivitysten myota jatkossa
joiltain osin rajatusti mahdollista. Piurunojan varteen on
yleissuunnitelmassa jatetty suojavydhykkeet eika tieyhteyksia
alueella olla rakentamisen myo6ta katkaisemassa. Suunniteltujen
maisemointitoimenpiteiden osalta ELY-keskus huomauttaa, etta
hankealueen laheisyydessa olevia maanomistajia tulee kohdella
tasapuolisesti. Jos hanke etenee toteutukseen, tulee hankkeen
aikana pyrkia kaytettavissa olevin keinon vahentamaan erityisesti
sellaisia maisemahaittoja, jotka kohdistuvat laheiseen asutukseen.

Paivitetyssa hankesuunnitelmassa on huomioitu alueelta tunnistetut
luonnonarvot ja ELY-keskuksen aiemmasta
suunnittelutarveratkaisuhakemuksesta antama palaute
luonnonympariston osalta paaosin hyvin. limastovaikutusten



kannalta on hyva asia, etta hanke sijoittuu paaasiassa peltoalueelle
ja aiheuttaa vain vahan metsakatoa. Hankkeen jatkosuunnittelussa
ja toteutuksessa tulee varmistua tunnistettujen luonnonarvojen
sailymisesta, ja luonnonymparistoon mahdollisesti kohdistuvat
vaikutukset tulee huomioida hankealueen sisaisen sahkonsiirron
rakentamisessa hankealueen muodostuessa useasta
paneelikentasta.

Kaikki lausunnot liitteena 14

Hakijan vastine lausuntoihin

Hanke-alueen naapureiden toiveet on pyritty ottamaan huomioon,
siirretty paneeleita ja tehty maisemointisuunnitelmia. Suunnitelma ei
sisalla maavalleja. Hankkeen maanomistajille ei ole tehty
maisemointia, koska he ovat halunneet maksimoida hyédynnettavan
pinta-alan. Niprolan ja Lahteenmaen peltojen valissa on
metsakaistale. Voimala-alue sijoittuu metsaalueiden ja makien
lomaan. Paneelialueita lohkovat osiin Uudenkartanonraitti, Vehkoja,
maakaasuputki ja Piurunojalle jatetty ekologinen kaytava.
Peltoalueille ei ole muodostunut polkuja tai oikoreitteja. Nykyisia
tiealueita voi kayttaa.

Vastine lausuntoihin liitteena 15

Suunnittelutarveratkaisu
Paatos: Kaavoituspaallikkd Suvi Lehtoranta, paatdksen antopaiva
24.11.2023, liite 16

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta, jona aikana tulee
hakea rakennuslupaa.

Rakennusluvan perustelut

Rakennuslupa on oikeusharkintaa. Lupa tulee myodntaa, jos
maankaytto- ja rakennuslain 136 §:ssa saadetyt rakennusluvan
edellytykset asemakaavan ulkopuolella tayttyvat:

1. MRL 116 § rakennuspaikkan soveliaisuuden harkinta on kasitelty
suunnittelutarveratkaisun yhteydessa.

2. Rakentaminen tayttaa MRL 117 §:ssa asetetut vaatimukset:
ymparistoon ja maisemaan soveltuvuutta on tarkasteltu
suunnittelutarveratkaisussa, aurinkovoimala soveltuu ymparistoon.
Rakennukset seka laitteet tayttavat rakentamiselle asetetut
lujuuteen, turvallisuuteen, terveellisyyteen ja teknisiin ominaisuuksiin
kohdistuvat vaatimukset.

3. Rakentaminen tayttaa 135 § 3-6 kohdissa asetetut vaatimukset:
rakennukset soveltuvat rakennuspaikalle, kiinteistdille on tieyhteys,
vesi- eika jatevesiasiota ei ole ratkaistavana, eika rakentaminen
haittaa naapurikiinteistdjen rakentamista.

4. Tieyhteydet, vedensaanti tai viemarainti eivat aiheuta kunnalle
erityisia kustannuksia.

5. Kaavasta johtuvat MRL 33 § ja 43 §:n mukaiset mahdolliset
rajoitukset: Rakennuspaikka on haja-asutusalueella, eika siella ole
voimassaolevaa asema- tai yleiskaavaa. Alueelle ei ole maaratty
MRL 53 § mukaista rakennuskieltoa eika MRL 128 § mukaista
toimenpiderajoitusta.



Esittelija

Maankaytto- ja rakennuslain 137 §:ssa saadetyt rakennusluvan
erityiset edellytykset suunnittelutarvealueella: alueiden kaytto,
yhdyskuntatekniset verkostot, likennevaylat, kulttuurimaisema ja
virkistystarpeiden turvaaminen on tarkasteltu
suunnittelutarveratkaisussa.

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala

Paatosehdotus

Paatos

Ymparistovaliokunta paattaa myontaa rakennusluvan nro 560-2023-
171.

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennenkuin suunnittelutarveratkaisu ja
rakennuslupa ovat lainvoimaisia.

Rakennusluvan ehtoja on noudatettava rakentamisessa.
Pelastustoiminnan edellytykset tulee turvata pelastuslaitoksen
suositusten mukaisesti.

Paloviranomaisen lausuntojen ehtoja on noudatettava.

Alueen halki kulkee maakaasun siirtoputkisto, Gasgrid Oy:n
lausunnon ehtoja on noudatettava.

Nykyiset sahkdjohdot seka voimajohdon liityntaasiat on sovittava
seka lityntasuunnitelma on hyvaksytettava KSOY-V:lla

Tiestd, aidat, portit seka vihersuunnitelmissa esitetyt maisemoinnit ja
istutukset tulee olla tehtyna ennen toiminnan aloittamista.
Rakennettu ymparistd on pidettava rakennusluvan mukaisessa
kaytdssa ja siistissa kunnossa (MRL 1678§). Toiminnan paattyessa
kaikki rakennukset, laitteet yms. on poistettava seka alue
ennallistettava vuokrasopimuksen loppuun mennessa
(vuokrasopimus kohta 10).

Ymparistovaliokunta paatti yksimielisesti myontaa rakennusluvan
julkipanon jalkeen viranomaisen asettamin ehdoin.
Paatdksen antopaiva on 20.12.2023.

Taytantdonpano: poytakirjanote hakijalle, lausunnon antajille ja
muistutuksen jattaneille



