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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 21.11.2023 paivattya luon-
nosvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaavamuutos koskee kiinteistoja: 560-418-15-0,
560-418-69-2, 560-418-87-1 ja 560-418-87-4.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa Palo-
joen eteldpuolella, Erkontien varrella. Suunnittelualuee-
seen kuuluvat Taidelinna, Meriluodon kaupparakennus,
Tullintien itdosa ja Tullinpuiston pohjoisosa.

Suunnittelualueen vieressa on Palojoki, kerrostaloalue,
kauppakeskus, Toukolan liiketalo ja kaupungintalo.

Kuva. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti opaskartalla.

E
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1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Kaavamuutoksella yhteensovitetaan kahden kiinteis-
ton, katualueen ja puiston tilatarpeet rakentamista ja
toimintojen kehittamista varten.

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa Taidelin-

nan kiinteistoa kdytossa olevan piha-alueen mukaiseksi

ja varata Tullintien katualueelle tilaa keskusta-alueen
liikennetarpeita vastaavasti. Kaavamuutoksella tutki-
taan my6s mahdollisuutta sijoittaa Tullintien varteen
yksi uusi pienkerrostalo.

Ennen kaavan hyvaksymiskasittelya tehdaan kiinteis-
tdjen omistajien kanssa maankayttésopimus, jossa
sovitaan mm. maanvaihdot kiinteistén omistajien ja
kaupungin valilla.

1.4 LITEASIAKIRJAT

- Liite 2. Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)
- Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

2 TIVISTELMA

Taidelinnan tonttia laajennetaan. Tullintien katualueen

varausta siirretaan. Tullintien etelapuolelle Tullinpuis-

toon on lisdtty yksi uusi asuin- ja lilkekerrostalotontti.

2.1 KAAVAPROSESSIN
VAIHEET

- Asemakaava on hyviksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 12.12.2022 § 71

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 5.11.2023

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 21.11.2023
§x.

- Kaavaluonnos nahtavilla xx.xx. - XX.XX.XXXX.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta xx.xx.xxxx
§x.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- Kaavaehdotus nahtavilla xx.xx. - XX.XX.XxxX.

- Hyvaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys-
ja teknisessa valiokunnassa xx.xx.xxxx § x.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan xx.xx.xxxx § x

- Lainvoimainen xx.Xx.Xxxx § x.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavamuutoksella siirretdan Tullintieta ja Taide-
linnan korttelialuetta/tonttia etelammaksi siten, etta
se vastaisi maastossa olevaa tilannetta ja huomioisi
tulevat liikenteen ja kevyen liikenteen tarpeet. Lisaksi
Tullinpuiston koillisosaan on esitetty uutta asuin- ja
liikekerrostalotonttia.

Asemakaava rajausta voidaan tarkistaa kaavatyon
edetessa.

Kuva. Tullinpuiston vanha vesitorni.
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3 LAHTOKOHDAT

31 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa, Palo-
joen eteldpuolella, Erkontien lansipuolella.

Suunnittelualueeseen kuuluvat Taidelinna, Meriluo-
don kaupparakennus, Tullintien itdosa ja Tullinpuiston
pohjoisosa.

Suunnittelualueen lansipuolella on Tullintien kerros-
taloalue. Meriluodon kaupparakennuksen vieressa on
Toukolan litketalo. Erkontien itdpuolella on kauppakes-
kus ja kaupungintalo.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on rakennettua kaupunkikeskus-

taa. Tullinpuisto on 14 metria korkea hiekkakukkula,
umpeenkasvanut entinen pihapuutarha. Vanhoista
rakennuksista on jaljella vain vesitornin raunio. Hiekka-
rinteen itareuna Erkontielle pain on jyrkkda maa-ainesten
oton seurauksena. Ylarinteilld valtapuulajina on manty.
Pohjoisrinteella Tullintien puolella on tuomea, vaahte-
raa ja muita lehtipuita.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan Ammantoy-
raan vedenhankintaa varten tarkeaa pohjavesialuetta.
Kaavamuutosalueen nykyisissa asemakaavoissa ei ole
pohjaveteen liittyvia maarayksia.

3.1.3 Rakennettu ympéristo

Erkontien lansipuoliset rakennetukset ovat osa Orimat-
tilan kirkonkylan maakunnallisesti arvokasta kulttuu-
riymparistda. Taidelinna on alunperin K. H. Attilan
rakennuttama asuintalo vuodelta 1895. Attila perusti
aikoinaan Orimattilan suurimman villatehtaan (nyk.
Kehradama). Taidelinnan viressa Erkontielld sijaitsevat
Meriluodon ja Toukolan 50- ja 60-luvuilla rakennetut
liiketalot muodostavat yhdessa ajallisesti ja toiminnal-
lisesti monimuotoisen, Orimattilan historialliseen kehi-
tykseen liittyvan kokonaisuuden. (Henrik Wager 2006).

Toukolan liiketalo, Erkontie 4

Osuusliike Toukolan vanhin osa on rakennettu 1930-lu-
vulla. Rakennusta korotettiin myéhemmin kolmiker-
roksiseksi ja siihen tehtiin harjakatto. Rakennusta

on laajennettu 60- ja 80-luvuilla. Rakennuksessa on
alakerrassa liiketiloja, ylakerrassa asuntoja. Rakennusta
ei ole suojeltu nykyisessa asemakaavassa (vuodelta
2010), vaikka se on inventoitu osaksi maakunnallisesti
arvokasta kulttuuriymparistoa 2006.

Kuva. Tullinpuiston lansirinnettd kerrostaloalueelle pdin

Meriluodon kaupparakennus, Erkontie 6

Rapattu, puurunkoinen Meriluodon kaupparakennus
on valmistunut 50-luvun alussa. Rakennus on sailynyt
alkuperdisessa asussaan. Rakennuksen alimmissa ker-
roksissa on liiketiloja, ylakerrassa asuntoja. Rakennusta
ei ole suojeltu nykyisessa asemakaavassa.

Taidelinna, Erkontie 8

1895 valmistunut Taidelinna edustaa jugendmaista ja
uusrenessanssityylista tiilirakentamista. Rakennuk-
sen on suunnitellut arkkitehti Josef Stenback. Han oli
erikoistunut suunnittelemaan kirkkoja. Rakennus on
tunnettu alunperin nimella Sevilla. Rakennuksen omis-
taa nykyisin taitelija Soile Yli-Mayry. Rakennuksessa
on asuintilojen liséksi (ja osana) laaja Soile Yli-Méayryn
taidenéayttely. Rakennus on suojeltu asemakaavassa.
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Kuva. Kaupungin maanomistus vihrealla.

limakuva vuodelta 1960 (Maanmittauslaitos)

Kunnallistekniikka

Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa Tullintien ja
Erkontien varrella. Alueella on vesi- ja viemariputkia,
valokuitua ja kaukolampéverkko.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki etta yksityiset maanomistajat.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkiyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympariston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnitte-
lualue sijaitsee keskustoimintojen alueella (C), jossa
sijaitsee my0s valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriymparisté (kmv90/turkoosit vaakaviivat). Alue
on my®&s tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesi-
alue (pv).

Ote Piijat-Himeen maakuntakaavasta 2014

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suun-
nittelualue sijaitsee keskustoimintojen alueella, jolla
ymparist6 tulee sailyttaa (C/s), seka valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallises-
sa ymparistdssa (ku). Uudisrakentaminen, rakennusten
korjaus- ja muutosty6t sekd muut ymparistéa muut-
tavia toimenpiteitd tulee suorittaa siten, etta alueen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa. Alueen lansipuolella on kerrosta-

Kuva. Ote kaavaluonnoksesta.

\

:.r--'-l"-—v r.

- AK-1 i
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lovaltainen asuntoalue (AK) ja eteldpuolella ldhivirkis-
tysalue (VL). Alueen itdpuolella on keskustoimintojen
aluetta (C).

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa olevat asemakaavat
A58 ja A131. Voimassa olevassa asemakaavassa taide-
linnan kiinteistd on osoitettu toimistorakennusten kort-
telialueeksi (KT-1). Lisaksi kaava-alueella on ldhivirkis-
tyslauetta (VL) ja Erkontien varren liikekiinteistot ovat
asuin- ja lilketilojen korttelialuetta (AL). Ainoastaan
taidelinnan paarakennuksella on rakennuksen suojelu-
merkinta (sr). Kerrosluvut ovat suunnittelualueella Ill.

3.2.5 Rakennusjirjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 27.11.2013 ja se taydentaa voimassa olevia
asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin
maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavaluonnosvaihessa ei ole ilmennyt tarvetta erillisille
selvityksille. Kaavoitusty®ssa voidaan hyédyntaa seu-
raavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

+ Keskusta-Virenojan osayleiskaavaa varten laaditut
selvitykset

+ Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

+ Paijat-Hameen rakennettu kulttuuriymparistd, Wager
2006

+ Rakennetun ympariston selvitys, Erkontien
ymparisto, FCG Oy 2019

4 ASENMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on mukana kaavoitusohjelmassa 2023

- 2027, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 § 71. Taidelinnan kiinteiston omistajalta oli
tullut aloite, jossa pyytaa muutosta voimassa olevaan
asemakaavaan.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seké ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:
« Asemakaava-alueen ja sen lahiympariston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset
Hameen ELY-keskus

+ Pdijat-Hameen pelastuslaitos

+ Ympadristoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Laimp6 Oy

+ Kymenlaakson S&hké Oy

+ Keskustan aluekumppanuuspéyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu
05.11.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta, hyvaksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nahtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle seka kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
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kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

Asemakaavan luonnoksen suunnittelussa ollaan yhtey-
dessa kiinteistojen omistajiin ja valittémadssa laheisyy-
dessa oleviin naapureihin.

4.2.4 Viranomaisyhteistyd

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetaan
kommentit Orimattilan Vedeltd, Orimattilan LAammal-
td, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen
alueelliselta vastuumuseolta, Himeen ELY-keskukselta,
Kymenlaakson Sahkéltd, Ymparistéterveyskeskukselta
ja Keskustan aluekumppanuuspdydalta.

Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisen toimialan
sisdlla kaavaty6hon osallistuvat yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta sekd ympéristénvalvonta.

Hyvéksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa seka Hameen ELY-keskusta.

4.3 ASEMAKAAVAN
TAVOITTEET

Taidelinnan kiinteist6a on ympardinyt vuosikymmenia
aitarakennelma. Nyt aidan uudelleenrakentamisen
myo6ta alue on ollut tarkastelussa ja todettu aitaraken-
nelman olevan osittain kaupungin katualueella. Ase-
makaavan muutoksella tutkitaan mahdollisuutta siirtaa
taidelinnan korttelialuetta seka Tullintien katualueen
rajaa siten, ettd aitarakennelma olisi taidelinnan kortte-
lialueen sisapuolella. Lisaksi tutkitaan mahdollisuutta
voimassa olevan kaavan luonnosvaiheessa olleen esi-
tyksen uudisrakennuksen sijoittamisesta Tullinpuiston
koilliskulmaan.

L4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Eri ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan kaavatyon edetessa.

Kaavan tavoitteet, lahiympaériston suojelumerkinnit ja
maasto rajoittavat eri ratkaisuvaihtoehtoja.

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

51 KAAVAN RAKENNE

Merkittavimmat muutokset koskevat Tullintietd, taide-
linnan korttelialuetta seka Tullinpuistoa. Tullintien linja-
usta on siirretty etelampaan. Taidelinnan korttelialuetta
on laajennettu myos eteldan siten, etta aitarakennelma
olisi korttelialueen sisdpuolella. Lisédksi taidelinnan
korttelialueen kayttoétarkoitusmerkintada on muutettu
tarkoituksenmukaisemmaksi toimistorakennusten kort-
telialueesta museorakennusten korttelialueeksi.

Erkontien varren merkittaville rakennetun kulttuuriym-
pariston rakennuksille on lisdtty suojelumerkinnat.
Liséksi Tullinpuiston koilliskulmaan esitetaan uutta
asuin- ja liikerakennusten tonttia. Yleisia maarayksia on
paivitetty esimerkiksi parkkipaikkojen ja pohjavesimaa-
rdysten osalta.

5.1.1 Mitoitus

Museorakennusten korttelialue (YM) kasvaa.

Asuinpientalojen korttelialue (AP) koko kasvaa noin 420
neliometrilla. Tullintien katualue pysyy kutakuinkin mi-
toiltaan saman kokoisena, vaikka sen linjaus siirtyykin.

Tullinpuisto pienenee uuden asuin- ja liilkerakennusten
tontin myota noin 1600 m?2.

Olemassa olevien rakennusten kerroslukuun tai raken-
nusoikeuksiin ei esitetd muutoksia. Uudisrakennuksen
mitoitus on linjassa olemassa olevien rakennusten
kanssa, kerrosluku Il ja rakennusoikeutta 1000 k-m?2.

5.2 ALUEVARAUKSET

Museorakennusten korttelialue YM

2430 m2. Rakennusoikeuteen ei tule muutoksia. Paara-
kennuksella on suojelumerkinta. Kerroskorkeudet ovat
ja2/31.

Katualueet
1250 m2. Katualueen leveys n. 11,5 -13,5m.

Puisto VP
4231 m?2Lahivirkistysalue (VL) on osoitettu puistoksi
(VP).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue
7154 m2. Kerrosluvut Ill, olemassa olevien rakennus-
oikeuksiin ei muutoksia. Yksi uusi tontti, joka mah-
dollistaa kolmikerroksisen, tuhat kerrosneliometrisen
uudisrakennuksen.
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53 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylakuvaan

Asemakaava toteaa museorakennusten korttelialueen,
asuin-, lilke- ja toimistorakennusten korttelialueen ja
Tullintien katualueen osalta olemassa olevan nykyti-
lanteen maastossa. Erkontien rakennuksille on lisatty
suojelumerkintd, mika tukee kaupunkikuvan tarkeiden-
arvojen sailyvyytta.

Suurin vaikutus kaupunkikuvaan on esitetty uusi asuin-,
liike- ja toimistorakennusten tontti. Kyseinen uudis-
rakennus vaikuttaisi Tullintien kaupunkikuvaan ja se
tulisi ndkymaan merkittavasti Erkontien ja Tullintien
risteysalueelle. Uuden rakennuksen vaikuttavuutta
kaupunkikuvaan on pyritty vahentdmaéan rakennusalan
sijoittamisella tontin perélle sekda maaraamalla alimman
lattiatason, jotta aluetta ei kaivettaisi tasaiseksi, vaan
maastonmuodot pyritdan sdilyttamaan. Lisdksi tontin
parkkipaikat olisi sijoitettava tontin pohjoisreunaan,
ldhelle Tullintieta. Talloin uudisrakennus sulautuu mai-
semaan paremmin. Uudisrakennuksen ympéristo on jo
rakennettua (pohjoinen, itdsuunta) tai makista Tullin-
puiston aluetta (eteld, lansisuunta). Nykyiset raken-
nukset ja Tullinpuisto pehmentavat uudisrakennuksen
vaikuttavuutta ymparistéon. Lisaksi uudisrakennukselle
on kaavassa annettu julkisivuun liittyvia maarayksia,
jotta se sopeutuisi olemassa olevaan rakennuskan-
taan. Uudisrakennus néin keskeiselle paikalle on myos
kaupungin strategian mukaista keskustan tiivistamisen
osalta.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Asemakaavalla ei ole merkittavia muutoksia liikentee-
seen. Tullintien linjaus mahdollistaa kevyen liikenteen
vaylien verkoston kehittamisen.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympérist66n

Asemakaavan muutoksella esitetdan uutta asuin- ja
liikekerrostalotonttia Tullinpuiston koillisosaan. Vaikka
uusi tontti pienentaé Tullinpuistoa, asiassa on pyritty
minimoimaan vaikutuksia tontin sijainnin ja suunnitte-
lun avulla. Tullinpuistoon ei ole osoitettu merkittavia
vapaa-ajanviettorakenteita. Keskeisen sijaintinsa vuoksi
Tullinpuistoa tulisi kehittda puistomaisemmaksi.

Pintavesivaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa Tullintien parantamisen,
ja sitda myéden myos paremman hulevesien hallinnan.
Tullintiella ei talla hetkella esimerkiksi hulevesilinjoja,
eika edes kunnollisia avo-ojia.

Pohjavesivaikutukset
Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessa tarkedlle
pohjaveden muodostumisalueelle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen. Asemakaava-
maadrayksiin on lisatty pohjaveden suojeluun liittyva
maarays.

5.4 YMDARBTCDN HAIRIO-
TEKIJAT

Erkontie on alueen merkittavin melun lahde. Muita mer-
kittavia ympariston hairidtekijoita ei ole tunnistettu.

5.5 _II_(A_,_D\VAI\/IER’KINNAT JA —
MAARAYKKSET

Kaavamerkinnat ja -maaraykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maarayksilla on ohjattu
kaava-alueen rakentamista mm. radonin torjunnan,
pohjavesimaaraysten, autopaikkojen ja kulttuurihistori-
allisten kohteiden sailymisen osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistda.

S ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen ja tarvittavat kiinteis-
totoimitukset voidaan aloittaa, kun kaavamuutos on
saanut lainvoiman. Asemakaavan toteutusta seurataan
Orimattilan kaupungin kaavoituksen, rakennusvalvon-
nan seka yhdyskuntatekniikan yhteistyéna.

Ennen asemakaavamuutoksen hyviaksymiskasittelya,
tehddan yksityisten maanomistajien kanssa maankayt-
tésopimus. Maankayttésopimuksessa sovitaan esimer-
kiksi vaihdettavat maa-alueet ja kustannukset.
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Alkuperdiset Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sdaannok-
set |6ytyvat muun muassa osoitteesta wwuw.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoi-
tustoimesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyén tarkoitus ja
tavoitteet sekd kaavatyén Iéhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tyévaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tima suunnitelma on laadittu
Tullintien asemakaavan muutoksen laatimiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekéa kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa
sekéa kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittaa tarpeen mukaan tyén edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti Kaavoitustehtdvin mairittely ja tarkoitus
Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan ydinkeskustassa Taidelinnan kiinteistén omistajalta on tullut aloite, jossa
Palojoen eteldpuolella Tullintiella. Alueen itapuolella pyytdd muutosta voimassa olevaan asemakaavaan.
sijaitsee Erkontie ja Tullintien kerrostaloalue. Suunnit- Kiinteistdd on ympardinyt vuosikymmenia aitaraken-
telualueella sijaitsee 1895 rakennettu taidenayttelytila nelma. Nyt aidan uudelleenrakentamisen myé6ta alue
Sevilla, Yli-Méayryn taidelinna. on ollut tarkastelussa ja todettu aitarakennelman ole-
van osittain kaupungin katualueella. Nykyiselle aidalle
Asemakaavamuutos koskee kiinteistoja: 560-418-87-1, tulisi saada paikka, jossa se voisi olla pysyvasti.

560-418-87-4 ja 560-418-69-2.

Kaavamuutoksella selvitetadan myés Tullintien tayden-
nysrakentamismahdollisuuksia.

Kuva. Suunnittelualue opaskartassa.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT

Nykytilanne

Nykyisessa asemakaavassa Taidenayttelytila Sevillan
kiinteist6a on vuosikymmenia ymparoinyt aitaraken-
nelma, joka rakennettu osittain kaupungin omistamalle
maalle Tullintien katualueelle. Aidan uusimisen myéta
on aidan sijaintia tarkasteltu uudestaan ja todettu sen
sijaitsevan osittain kaupungin katualueella. Tullintiella
ei myoskaan ole kevytliikennevaylaa.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa (2014) suunnitte-
lualue sijaitsee keskustoimintojen alueella (C), jossa
sijaitsee my6s valtakunnallisesti merkittava rakennettu
kulttuuriympéristd (kmv90). Alue on myds térkea ve-
denhankintaan soveltuva pohjavesialue (pv).

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta- '
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun- |
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suun-
nittelualue sijaitsee keskustoimintojen alueella, jolla
ymparist6 tulee sailyttaa (C/s), seka valtakunnallisesti
tai maakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallises-
sa ymparistossa (ku). Uudisrakentaminen, rakennusten
korjaus- ja muutosty6t sekd muut ymparistéa muut-
tavia toimenpiteitd tulee suorittaa siten, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa. Alueen lansipuolella on kerrosta-
lovaltainen asuntoalue (AK) ja eteldpuolella ldhivirkis-
tysalue (VL). Alueen itdpuolella on keskustoimintojen

Asemakaavat

Suunnittelualueen asemakaavassa suunnittelualueella
on katualuetta, puistoalue (VP) ja toimistorakennusten
korttelialue (KT-1), jolle saa kaavamaarayksen mukaan
rakentaa rakennuspaikalle enintdan kaksi asuntoa.
Toimistorakennuksen korttelialueella sijaitsee suojeltu
rakennus (sr) Taidelinna Sevilla.

Taidelinna Sevillan kiinteisté vuoden 1971 asema-
kaavassa (A3) on kuulunut huvi- ja viihdetarkoituksia
palvelevien rakennusten korttelialueeseen (Yv). Kaava-
muutoksessa vuonna 1988 (A58) kiinteiston kayttotar-
koitus muutettiin toimistorakennusten korttelialueeksi
(KT-1), johon saa rakentaa yhden asunnon ja Taidelinna
suojeltiin.

1
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aluetta (C). Kuva. Ote Keskusta-Virenoja osayleiskaavasta 2007.

Kuva. Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Tarkempi

suunnittelualue keltaisen ympyran sisalla. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Maanomistus suunnittelualueella

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki ettd yksityiset maanomistajat.

9:281

\a

Tullintie

B

Kuva. Kaupungin omistamat maat merkitty vihrealla.

OSALLISTUMINEN
SUUNNIT TELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia Tullintien asemakaavassa ovat:

+ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistéjen maan-
omistajat ja asukkaat

+ kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
« Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lamp& Oy

« Paijat-Hameen pelastuslaitos

+ Lahden museot

« P-H ympaéristoterveys

« Kymenlaakson Sahko

+ Himeen ELY-keskus

« Keskustan aluekumppanuuspéyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

Viranomaisyhteisty6

Tullintien asemakaavasta ei jarjesteta erillista viran-
omaisneuvottelua (vain yleiskaavoista ja seudullisesti
merkittavista asemakaavoista). Kaavaluonnoksesta ja
-ehdotuksesta pyydetdan lausunnot Orimattilan Vedel-
td, Orimattilan Lammolta, Paijat-Hameen pelastuslai-
tokselta, Lahden museoilta, P-H Ymparistoterveydeltsd,
Kymenlaakson Sahkoltd, Himeen ELY-keskukselta
sekéa Keskustan aluekumppanuuspéydalta. Orimattilan
teknisen palvelukeskuksen sisalla varataan lausunnon-
antomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle, rakennusval-
vonnalle sekd ympaéristonsuojelulle.

Hyvéksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa sekda Hameen ELY-keskusta.

ALOITUS- JA
VALMISTELUVAIHE

(MRL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla,
kotisivuilla seké paikallislehdissa Orimattilan Sanomat
ja Orimattilan Aluelehti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma asetetaan nahtaville samalla kuulutuksella.
Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arvionti-
suunnitelmasta koko kaavatyon ajan.

Kaava-alueella maata omistaville ja valittémassa
laheisyydessa asuville l[ahetetdan tiedossa olevaan
kotiosoitteeseen kaavaluonnos, josta on mahdollista
antaa mielipide. My6s viranomaisilla on mahdollisuus
kommentoida kaavaluonnosta. Kaavan valmistelu on
osallisten kannalta keskeisin suunnitteluvaihe, silla
suunnitelmat eivat ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
ja ja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa viela
helppoa.
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EHDOTUSVAIHE

(MRL 65 § MRA 27 JA 32 §)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta.
Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen
ja maarayksineen seka kaavaselostus (seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma). Kaupunginhalli-
tus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30
paivaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilla voi
osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri
viranomaisilta ja yhteisdilta pyydetaan lausunto. Kaa-
van laatija kasittelee jatetyt muistutukset ja lausunnot,
seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdotukseen
tehddan muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

HY VAKSYMISVAIHE

(MRL 67 § MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan seké vastineet
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Kaavan
hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd kaavaehdotuksen néhtavilla ollessa kirjallises-

ti pyytdneet. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeuden
paatoksesta edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, kaava tulee
lainvoimaiseksi ja siitd kuulutetaan erikseen.

TIEDOT TAMINEN

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillaolosta, hyviaksymisesta
ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallisleh-
dissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.
Maanomistajille toimitetaan kotiin kirjeitse tietoa
valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Osoitetietoi-
na kaytetadn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin
ilmoitettuja yhteystietoja.

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen,
voi samalla antaa omat yhteystietonsa ja pyytaa saada
kaavan hyvaksymispaatoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia lilken-
neyhteyksiin, yhdyskuntarakenteeseen, kulttuuriympa-
ristoon seka taajamakuvaan arvioidaan suunnittelutyon
edetessa.

KAAVAHANKKEEN
AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaava kuulutetaan vireille syksylla 2023. Asema-
kaavan luonnos asetetaan nahtaville talvella 2023.

Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan kevilla 2024. Kaavaehdotus
pyritaan valmistelemaan kaupunkikehitys- ja teknisen
valiokunnan kokoukseen kevaailla tai kesalla 2024.
Valiokunnasta kaavaehdotus etenee kaupunginhallituk-
seen, joka paattaa kaavaehdotuksen nahtaville asetta-
misesta. Tavoitteena on saada kaavaehdotus virallisesti
nahtaville alkukesésta 2024.

Hyviksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saadut lausunnot ja muistutukset
kasitellaan kesélla 2024. Mikili kaavaehdotukseen teh-
tavat muutokset eivat ole merkittavia, kaava viedaan
hyviaksymiskasittelyyn syksylla 2024. Jos kaavaehdo-
tukseen joudutaan tekemaan merkittavia muutoksia,
ehdotusvaihe uusitaan syksylla 2024.
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Alkuperaiset Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sdannokset
|6ytyvat muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimes-
ta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat
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