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Hankesuunnittelun tiivistelma

Kohteen nimi:

Orimattilan uusi yhteiskoulu

Tarpeen kuvaus:

Hankkeella vastataan Orimattilan alueen ylakoulutoiminnan nykyisiin ja tulevaisuuden tilatarpeisiin. Orimattilan yhteiskoulu mitoitetaan 530
oppilaan opetukselle ja suunnitteluratkaisuilla mahdollistetaan rakennuksen kayttd niin ensikdytolle varattavan yliakoulun toimintaan, kuin
myos tulevaisuuden tilatarpeille esim. alakoulujen osalta.

Liittyminen muihin hankkeisiin ja selvityksiin:

Tarve uudelle yhteiskoululle on tunnistettu nykyisen rakennuksen toiminnallisista ja rakennusteknisistd ongelmista johtuen. Hankkeeseen
liittyy myos Erkko-lukion muutos- ja peruskorjaustyot niilta osin, kuin se tulevaisuudessa otetaan yhteiskoulun ja koulujen yhteisten toi-
mintojen kayttoon.

Tarpeen perustelut:

Orimattilan nykyinen yhteiskoulu on tullut teknisenkayttoikansa paahan, ja rakennus on paitetty korvata nykyaikaisella uudisrakennuksella,
joka palvelee oppimista ja tarjoaa puitteet uuden opetussuunnitelman mukaiselle opetustoimelle. Tulevaisuuden oppilasmaard muutoksiin
varaudutaan muuntojoustavilla toteutusratkaisuilla sekd huomioimalla osana piha- ja rakennussuunnittelua rakennuksen laajennusvara.

Orimattilan yhteiskoulun talousarviossa vuodelle 2020 on arvioitu oppilasmairaperusteisesti tehdyn kustannusarvion mukaisesti uudisra-
kennuksen kustannukseksi 11,71 M€, irtokalustuksen kustannukseksi 2,3 M€ ja Erkko-lukion muutostéille 1,2 M€.

Yhteiskoulun laajuus on tarkentunut vuoden 2019 ja kevadn 2020 aikana sekd hankesuunnitelmassa on esitetty myds yhteiskoulun uudisra-
kennuksen yhteydessa toteutettavat kokonaisuudet.

Kdyttdjdhallintokunta:

Sivistystoimi ja varhaiskasvatus

Kaupunginosa: Tontin pinta-ala:
Mantyld 38 800 m2, josta koulun alue 25 258 m2
Osoite: Kaavatiedot: Rakennusoikeus:
Koulutie 17, 16510 Orimattila Y-I Yleisten rakennusten korttelialue, 11l e=0.4, 10 103 kem2
Tilatarve, suuruus ja Investointikustannus
kustannukset (ALV 0%) brm? hum? € €/ brm? €/ hum?
|. Uudisrakennus, koulu 4362 3871 13,2 M€

3500 3900
:;:::;t:tid: AV-tekniikka seka rakennuk- 20 M€
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II. Erkko-lukion peruskorjaus 2098 | 848 2,7 M€ 1 300 1 500
(sis. 329 hum?2 lukion
kdyton tiloja)
Il V'aesto?suo!'ix (toteutus koulurakennuksen 092 M€
valmistumisen jalkeen)
IV. Nykyisen yhteiskoulun purku (kayttota- 0,62 M€
lous)
Yhteensd (osat I-1V) 19,44 M€
V. Vanhan urheilutalon purku (erillishanke, kiyttotalous) 0,91 M€
V. Lahiliikunta-alue (erillishanke) 0,49 M€
V. Parkkialue (erillishanke) 0,14 M€
Yhteensd (osat V) 1,54 M€
Yhteensd (osat I-V) 20,98 M€
Opiskelijapaikkamaara: Henkilokunta:
530 oppilasta 80 hloa
Koulu: € / oppilaspaikka
Uudisrakennuksen investointikustannus (15,2 M€) opiskelijapaikkaa kohden
28 700 € / oppilaspaikka

Hankkeen toteutusaikataulu:

Tilojen kdyttoonoton tavoiteajankohta on elokuu 2023.

Uudisrakennuksen (4 362 brm?2) ylldpitokustannukset: (ei sisilla tilasiivousta yms. puhtauspalveluita eika vahtimestaripalvelua)

270 000 € / vuosi

Laatija(t): Pdivimaira:
Boost Brothers Oy / Orimattilan tilapalvelut ja sivistystoimi 12.5.2020
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| Tausta

Orimattilassa toimii nykyisin 450 oppilaan yhteiskoulu. Koulu toimii 1970-luvulla valmistuneessa rakennuk-
sessa, joka on paatetty purkaa ja tilalle rakennettaan uusi yhteiskoulu. Nykyinen Yhteiskoulu sijaitsee Erkko-
lukion yhteydessa, missa myos uusi yhteiskoulu tulee toimimaan. Kouluilla on yhteisia tiloja esimerkiksi ruo-
kala, seka musiikin ja kuvataiteen opetuksen tilat.

Nykyinen koulurakennus on rakennusteknisilta ominaisuuksiltaan elinkaarensa paassa ja on laajan peruskor-
jauksen tarpeessa. Kaupunki on todennut korjauskustannusten nousevan niin korkeiksi, etta rakennus on paa-
tetty purkaa ja korvata nykyaikaisella uudisrakennuksella. Osa uudenyhteiskoulun toiminnoista sijoitetaan
Erkko-lukion peruskorjattaviin tiloihin, jotka ovat nykyisinkin yhteiskoulun kaytossa.

Orimattilan oppilasmaaran on ennustettu laskevan tulevina vuosina, ja uusi yhteiskoulu tullaan suunnittele-
maan niin, ettd koulun toimintaa voidaan muuttaa tulevaisuudessa palvelemaan nykyista laajempia oppilasryh-
mia. Uusi koulurakennus mitoitetaan ensi kaytossa palvelemaan 530 ylakouluikaista oppilasta ja henkilokuntaa
noin 80. Suunnittelemalla tilat muuntojoustavaksi voidaan toimintoja tulevaisuudessa muuttaa palvelemaan
myos muita ikaryhmia.

Uuden yhteiskoulun hankesuunnittelu aloitettiin syksylla 2019. Osana hankesuunnitelmaa laadittiin yhteis-
tyossd koulun opetushenkilokunnan ja Tilapalveluiden kanssa pedagoginen visio, jossa kuvataan koulun toi-
mintaa ja oppimisymparistoa. Pedagogisen vision pohjalta laadittiin hankesuunnitelma ja tilaohjelma, jossa
kaikki yhteiskoulun toiminnot sijoitettiin uudisrakennukseen. Talvella 2019-2020 hankesuunnittelua jatkettiin
ottamalla mukaan Erkko-lukio, johon osa yhteiskoulun toiminnoista paatettiin sijoittaa, koska muuten tilat
olisivat jaaneet tyhjiksi. Yhteiskoulu kayttaa jo nykyisin osaa Erkko-lukion tiloista. Kevaalla 2020 hankesuun-
nitelmaa taydentamaan ja tilojen sijoittelun suunnitteluun otettiin mukaan arkkitehti. Arkkitehti teki kohteesta
viitesuunnitelman, jonka avulla haluttiin tarkastella rakennuksen sijoittumista tontille seka opetusalueiden si-
joittumista uudisrakennuksen seka Erkko-lukion sisilla. Hankesuunnittelu valmistui huhtikuussa 2020.

www.orimattila.fi © orimattilankaupunki £ Olankaupunki
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2 Tavoitteet ja tilatarpeet

2.1 Hankkeen tavoitteet tiivistetysti

Orimattilan kaupungin tavoitteena on toteuttaa yhteiskoululle turvalliset, terveelliset ja toiminnallisesti laa-
dukkaat olosuhteet seka teknisesti toimiva, laadukkaasti suunniteltu ja toteutettu pitkaikainen koulurakennus.
Koulurakennus suunnitellaan palvelemaan koulutoiminnan lisaksi myos sidosryhmia ja kaupungin muita toi-

Yhteiskoulun uudet tilat sijoittuvat paaosin rakennettavaan uudisrakennukseen. Osa tiloista sijoittuu Erkko-
lukion puolelle, minka tiloja on ollut jo nykyisin yhteiskoulun opetustoiminnan kaytossa. Yhteiskoulun toimin-
toja tukevia tiloja sijoitetaan Erkko-lukion pohjakerrokseen seka |. kerrokseen. Tilat peruskorjataan palvele-
maan sinne sijoitettavia opetustoimintoja.

Aluetta tulee taydentamaan koulun piha-alue, johon suunnitellaan kaupunkilaisia palveleva lahiliikuntapaikka.
Lahiliikuntapaikan rakentaminen toteutetaan erillisena hankkeena ja sen kustannukset ovat esitetty erillishin-
tana.

Uuden koulun tilat suunnitellaan palvelemaan 530 oppilaan opetustoimintaa. Tilat suunnitellaan muuntojous-
taviksi, jolloin tiloja voidaan tulevaisuudessa pienin muutoksin hyodyntaa erilaisten ikaluokkien ja ryhmakoko-
jen kayttotarkoituksiin.

Uudet tilat suunnitellaan palvelemaan entista paremmin erilaisia kayttdjaryhmia, ja esimerkiksi esteettomyys
tullaan huomioimaan kaikissa tiloissa niin koulun jokapaivdinen toiminta kuin myos iltakayttajien tarpeet huo-
mioiden.

Hankkeelle on laadittu yhdessa kayttajien kanssa pedagoginen visio, joka on esitetty taman hankesuunnitelman
liitteena |. Pedagogisessa visiossa kuvataan koulun toimintaa eri oppimisalueilla ja maaritellaan tilakohtaisia
tavoitteita, joilla tuetaan opetussuunnitelman mukaista opetusta. Tassa hankesuunnitelmassa esitetaan peda-
gogisen vision paatavoitteet ja tadydennetain pedagogista visiota rakennusteknisten vaatimusten osalta.

Uusi koulu otetaan kayttoon elokuussa 2023.

www.orimattila.fi © orimattilankaupunki £ Olankaupunki
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2.2 Oppilasmaaraennuste ja koulun kapasiteetti

Orimattilan yhteiskoulun mitoituksen maksimioppilasmaaraksi on paatetty ensikaytossa (eli koulun valmistu-
essa) 530 oppilasta. Luokka-asteita toimii 7. luokasta 9. luokkaan. Koulu toimii 7-8 -sarjaisena ylakouluna ja
ryhmakoko on ensikaytossa noin 22 oppilasta, mutta yleisopetuksen tilat mitoitetaan 24 oppilaan ryhmien
teknisten tarpeiden mukaisesti. Yleisopetuksen luokkien lisaksi koulussa toimii 3—4 erityisopetuksen ryhmaa
ja yksi joustavan perusopetuksen luokka (JOPO-luokka). Erityisopetuksen ryhmat seka JOPO-luokan ryhma-
koko on 10 oppilasta. Naiden lisaksi koulu tarjoaa laaja-alaista erityisopetusta, jolloin erityisopettajat toimivat
tarpeen mukaan osana perusopetuksen ryhmia tai auttavat yksittaisia oppilaita aineopinnoissa muun ryhman
ulkopuolella.

Yhteiskoulun oppilasmaaraennuste on laskeva ja uuden koulun mitoituksessa on huomioitu Orimattilan kou-
lujen yhdistamisen mahdollisuus tulevaisuudessa. Tilat suunnitellaan muuntojoustaviksi. Nain koulun kayttoa
ja ikaryhmajakaumaa voidaan tulevaisuudessa muuttaa palvelemaan paremmin kaupungin ja kouluverkon tule-
vaisuuden tarpeita.

2.3 Toiminnan strategiset tavoitteet

2.3.1 Opetustoiminnan tavoitteet

Orimattilan yhteiskoulun opetustilat jakautuvat ainekohtaisiin oppimisalueisiin. Oppitunnit jarjestetaan ope-
tusryhmissa, joiden ryhmakoko on paisaantoisesti 22 oppilasta. Kemian, kasitoiden seka kotitalouden aine-
kohtaiset opetusryhmat ovat |6 oppilaan ryhmia. Opetuksessa pyritaan toteuttamaan soveltuvin osin yhteis-
opettajuutta, joka mahdollistetaan sopivilla rakennusteknisilla ratkaisuilla. Oppilaiden erilaisten oppimistapo-
jen ja -kaytantojen vuoksi ryhmien kokoa voidaan muuttaa tilanteen vaatimalla tavalla esimerkiksi kayttamalla
opetuksen tukena ryhmatyo- ja eriyttamistiloja seka oppimisaluekohtaisia avoimia oppimisalueita. Ryhmatyos-
kentely on merkittava osa opetusta.

Eri oppiaineiden valille pyritaan luomaan enemman yhteistyota sijoittamalla oppimisalueen tilat lahelle toisiaan
seka sijoittamalla opettajien tyopisteet oppimisalueille, jolloin opettajien ja oppiaineiden vilinen yhteistyo mah-
dollistetaan nykyista paremmin.

Jakamalla opetustilat oppimisalueisiin pyritaan oppilaille luomaan rutiineja personoitujen tilojen myota esimer-
kiksi luokassa olevan rekvisiitan avulla. Tiettyjen aineiden sijoittamisella samalla alueelle pyritaan aineiden va-
lille luomaan yhteyksia seka mahdollistamaan luonnollinen oppiainerajat ylittava opetus.

Erityisen tuen oppilaiden opetus jarjestetaan paasaantoisesti kotiluokissa, mutta opetusta pyritaan mahdolli-
suuksien mukaan integroimaan muuhun perusopetukseen. Ainekohtaiset tunnit, kuten kemia ja fysiikka seka
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taito- ja taideaineet jarjestetaan niille varatuissa tiloissa. Erityisopetuksen tarkempi kuvaus on esitetty liitteen
|. pedagogisessa visiossa kappaleessa 3.3.

2.3.2 Kouluterveydenhuollon toiminnan tavoitteet

Orimattilan yhteiskoulussa panostetaan myos terveydenhoidon jarjestamiseen koulun tiloissa. Koululla toimii
tayspaivaisesti yksi terveydenhoitaja seka koulunuorisotyontekija. Lisaksi koululla toimivat viikoittain koulu-
kuraattori, koulupsykologi ja koululaakari. Kouluterveydenhuollossa huomioidaan lasten hyvinvointiin liittyvat
asiat, ja tehdaan yhteisollista oppilashuoltotyota erilaisteen verkostojen kanssa. Oppilashuollon tarkempi toi-
minta on esitetty liitteessa |. pedagoginen visio kappaleessa 4.

2.3.3 Sidosryhmien toiminnan tavoitteet
Kouluhanketta kehitetaan huomioimalla tilojen monikayttoisyys ja tilojen kayton mahdollistaminen myos iltai-
sin ja viikonloppuisin seka loma-aikoina opetustoiminnan lisaksi myos kaupungin muille toiminnoille.

Tunnistettuja sidosryhmia, jotka hyodyntavat koulun tiloja opetusajan ulkopuolella ovat Wellamo-opisto, Kau-
pungin eri toimialat seka Orimattilan harrastusseurat ja yhdistykset.

Tunnistettujen sidosryhmien toiminta keskittyy padosin syys- ja kevatlukukausille. Yhteiskoulun paaasiallisia
sidosryhmien kayttamia tiloja ovat kadentaitojen ja kuvataiteen tilat, yleisopetuksen tilat, kotitalousluokat seka
kokous- ja koulutustilat.

Uusi yhteiskoulu halutaan tuoda nykyista enemman kaupunkilaisten kayttoon opetuksen ulkopuolella seka
opetustoiminnan ohella esimerkiksi mahdollistamalla elakelaisten ruokailu koulun tiloissa koululaisruokailujen
jalkeen.

Tavoitteena on, etta yhteiskoulu voi toimia myos kaupungissa jarjestettavien suurtapahtumien majoitustilana,
mika on otettava huomioon esimerkiksi kohteen paloturvallisuutta suunniteltaessa.

2.3.4 Koulun yhteistoimintaperiaatteet

Yhteiskoulu toimii yhteiskaytto -periaatteella siten, etta koulun tilojen kaytto myos ilta- ja viikonloppukayton
tarpeisiin pyritaan maksimoimaan. Yhteiskaytto vaatii tiivista yhteistyota kaikilta tiloja kayttavilta. Yhteisista
kdytannon toiminnan pelisaannoista sovitaan hyvissa ajoin jo hankkeen suunnitteluvaiheessa, kun kohteen ti-
laratkaisuja kehitetaan. Yhteisilla pelisaannailla varmistetaan, etta tilat ja varusteet sailyvat kaikkien toimintojen
kannalta asianmukaisessa kunnossa ja siisteina. Pelisaannailla varmistetaan, etta koulutoiminnan ydintarpeet
eivat karsi muusta tiloissa tapahtuvasta toiminnasta.
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Tilojen varaus harrastekayttoon jarjestetdan kaupungin yllapitiman varausjarjestelman kautta. Tilojen ilta- ja
viikonloppukayttajat vastaavat siita, etta tilat ovat heidan lahtiessaan samassa kunnossa, kuin ne olivat heidan
ottaessaan tilan kayttoon ja ndin valmiina seuraavana koulupaivana opetus kayttoon.

Myos ilta- ja viikonloppukayttdjat sitoutuvat koulun kengattomyyden periaatteeseen. Tilojen suunnittelussa
tulee ottaa huomioon myos paikat, joihin ilta- ja viikonloppukayttajat voivat kenkansa jattaa.

Tilatarpeiden maarityksessa ja tilojen suunnittelussa otetaan huomioon eri toimintojen itsenaiset kayttotar-
peet samoille tiloille, esimerkiksi eri kayttijien omat varastot tilojen yhteydessa. Kulkuyhteydet tiloihin suun-
nitellaan siten, etta esimerkiksi iltakaytolla on sujuvat kulkuyhteydet heidan kaytossaan oleviin tila-alueisiin,
mutta muihin koulun tiloihin kulku on rajoitettu. Kulunvalvontaa ja rajausta tehdaan kaupungilta saatavilla
kulkukoodeilla tai avaimilla, jolloin ilta- ja viikonlopputoiminnalla on paasy vain tiettyihin heidan kaytossaan
oleviin tiloihin.

Kaikki tiloja kayttavat osapuolet ovat myos edustettuina kohteen kayttoonottoon liittyvassa toiminnan oh-
jauksessa ja kayttoonoton valmennusprojektissa.

2.4 Toiminnan tilatarpeet ja yleistoimintaperiaatteet

Yhteiskoulun toiminnan tilatarpeet seka tilojen tarkempi kuvaus on esitetty pedagogisessa visiossa (liite )
seka tilaohjelmassa, joka on esitetty taman hankesuunnitelman luvussa 4.1 seka liitteessa 6. Pedagoginen visio
taydentaa tata hankesuunnitelmaa ja sen sisallosta on esitetty tassa tekstissa vain paakohdat.

24.1 Opetustoiminnan tilatarpeet

Yhteiskoulun tilat jaetaan oppimisalueisiin, joita ovat: luonnontieteet, kotitalous, kulttuuri, kidentaidot ja yleis-
opetus. Luokkatilat jakautuvat oppimisalueiden sisalla omiksi selkeiksi tiloiksi siten, etta osa luokkatiloista
voidaan tarpeen mukaan yhdistaa siirtoseinin suuremmiksi tiloiksi, jotka mahdollistavat 48 oppilaan yhtaaikai-
sen opettamisen. Oppimisalueisiin kuuluu luokkatilojen lisaksi avoin oppimisalue, eriyttamistilat seka opetta-
jien tyotilat. Avointa oppimisaluetta voidaan hyodyntaa pienryhmien eriyttamiseen ja omatoimiseen opiske-
luun.

Oppimisalueiden luokkatilat mitoitetaan vastaamaan 24 oppilaan ryhmakoon tarpeisiin, pois lukien aineope-
tustilat, joissa ryhmakoko on maksimissaan |6 oppilasta (kotitalous, kemia, kasityot).

Yhteiskoulun kulttuurialueelle sijoittuu myos ns. draamatilaa, joka tulee olla helpon kulkuyhteyden paassa
musiikinluokasta seka yhdistettavissa ruokalatilan yhteydessa olevaan nayttamoon esimerkiksi esitysten jarjes-
tamista varten. Opetuksen ulkopuolella draamatila palvelee sidosryhmien opetuskaytossa seka koulun ulko-
puolisten kayttajien kokous- ja koulutustilana. Draamatilassa olevaa nayttamoa ja esitystekniikka hyodynnetaan
myos opetuksessa.
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Perusopetuksen luokkien lisaksi kouluun sijoitetaan 4 kpl erityisopetuksen luokkatiloja (sis. JOPO), jotka toi-
mivat kyseisen opetusryhman kotiluokkana. Luokkien mitoitus suunnitellaan vastaamaan 10 oppilaan opetus-
tarpeita ja luokkien yhteyteen sijoitetaan pienryhma- / eriyttamistila.

Opettajien tyoskentelytilat ovat sijoitettu ympari koulua oppimisalueille. Oppimisalueille sijoitetuilla tyotiloilla
pyritaan tukemaan opettajien yhteistyota oppiaineiden kesken seka mahdollistamaan oppituntien suunnittelu
yhdessa kollegoiden kanssa. Tyoskentelypisteet toimivat nimeamattomina tyopisteina oppimisalueille sijoite-
tuissa valmistelu ja tyoskentelytiloissa.

Yhteiskoulun hallintotilat seka henkilokunnan yhteinen taukotila ja henkilokunnan sosiaalitilat esitetaan sijoi-
tettavaksi Erkko-lukion I. kerrokseen, jossa ne ovat helposti saavutettavissa niin uuden yhteiskoulun kuin
Erkko-lukioon sijoitettavien toimintojen puolesta. Taukotilan yhteyteen sijoitetaan pienryhma- ja neuvottelu-
tiloja, seka puhelinkoppeja, jotka ovat kaikkien henkilokunnanjasenten kaytossa ja palvelevat esimerkiksi kou-
luterveyden huollon tarpeita ryhmatapaamisten yhteydessa.

Yhteiskoulun ruokailutilaa kayttaa paivittain 840 ruokailijaa. Ruokailu jarjestetadn kolmessa tai neljassa vuo-
rossa siten, ettd ruokailijoiden maara jakautuu tasaisesti ruokailuajalle. Ruokailutila suunnitellaan ja mitoitetaan
palvelemaan yhteiskoulun ja Erkko-lukion oppilaita ja opiskelijoita seka molempien koulujen henkilokuntaa.
Samaan aikaan ruokailevien henkiloiden maaraksi on arvioitu 280 henkiloa. Ruokasali sijoitetaan keskeiselle
paikalle uutta yhteiskoulua, jotta se palvelee helposti Erkko-lukion ruokailijoita seka koulun ulkopuolelta tu-
levia ruokailijoita. Ruokalaa kayttavat oppilasruokailun lisaksi Orimattilan asukkaat, joiden on mahdollista tulla
ruokailemaan koululle koululaisten ruokailuvuorojen jalkeen.

Ruokalan yhteydessa toimii ruokapalveluiden yllapitama kahvila, joka palvelee koulun oppilaita seka koulun

kokous- ja koulutuskayttijilla on mahdollisuus tilata tarjoilut omiin tilaisuuksiinsa.

Koulujen yhteiset tapahtumat ja juhlat jarjestetaan tulevaisuudessa yhteiskoulun ruokasalissa, joka on yhdis-
tettavissa koulun avoimeen tilaan seka esitystekniikan sisaltimaan draamatilaan. Ruokailun ja draamatilan yh-
teyteen toteutetaan myos nayttamo, joka mahdollistaa myos sidosryhmien suurempien esitysten ja kokouk-
sien jarjestamisen.

242 Kouluterveydenhuollon tilatarpeet

Kouluterveydenhuollon tiloihin toteutetaan omat vastaanottohuoneet siella taysipaivaisesti toimivalle tervey-
denhoitajalle, seka osa-aikaisesti toimivalle koulukuraattorille. Yhteinen vastaanottohuone toteutetaan osa-
aikaisesti toimiville koulupsykologille ja koululadkarille. Vastaanottohuoneiden mitoituksessa otetaan huomi-
oon tiloissa suoritettavat tutkimukset (esim. nakotestit), tarvittavat laitteet ja varusteet seka varastointitar-
peet. Vastaanottotilojen yhteyteen sijoitetaan oppilaiden odotushuone vastaanotolle paasyn odottelua varten
seka lepohuone sairastuneen oppilaan lepomahdollisuuden jarjestamiseksi.
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Terveydenhoidon tiloja kayttavat yhteiskoulun lisaksi myos Erkko-lukion opiskelijat sekd muiden koulujen
oppilaat, joille halutaan mahdollistaa hairioton kulku terveydenhuollontiloihin. Terveydenhuollon tilat esite-
taan sijoitettavaksi Erkko-lukion pohjakerrokseen, jonne voidaan jarjestda oma sisaankaynti seka kulku Erkko-
lukion ja yhteiskoulun tilojen kautta.

243 Sidosryhmien tilatarpeet

Sidosryhmien tilatarpeita on selvitetty heille suunnattujen tyopajojen kautta. Sidosryhmien tilojen yhteiskayton
osalta huomioitavia asioita ovat eri toimijoiden valineiden varastointitarpeet. Kaupunki pyrkii toteuttamaan
tilat ja varusteet niin, etta ne ovat kaikkien kayttajien yhteiskaytossa. Eri toimijoiden tarvitsemia varastotiloja
toteutetaan kayttdjien omille tavaroille, kuten keskeneraisille kasitoille tai muusta kaytosta poikkeaville tar-
vikkeille tai esimerkiksi kotitalousopetuksen ruoka-aineiden varastoinnille.

Sidosryhmien kaytossa on aineopetus- ja kokoontumistilojen lisaksi rajattu maara yleisopetuksen tiloja esi-
merkiksi kieltenopetuksen jarjestamiseen. Sidosryhmille jarjestetaan mahdollisuus kayttaa koulun langattomia
tietoliikenneyhteyksia seka opetustilojen esitystekniikkaa. Sidosryhmien kayttijille ei mahdollisteta koulun op-
pilaiden kaytossa olevien ATK-laitteiden kayttoa, vaan kursseille osallistuvat kayttavat omia laitteita. Opetus-
tilojen esitystekniikka on sidosryhmien kaytettavissa omilla paatelaitteilla.

Ensimmaisen kerroksen avoimen oppimisalueen tai kokoontumistilojen yhteyteen toteutetaan pieni tauko-
keittio esimerkiksi valipalojen valmistamiseen ja kahvinkeittoon. Tama tila palvelee tarvittaessa myos sidos-
ryhmien kaytossa esimerkiksi kokoustarjoilujen jarjestelyssa koulun kahvion aukioloaikojen ulkopuolella.

Sidosryhmien tilatarpeet on huomioitu osana tilaohjelmaa seka pedagogista visiota, jossa niita kuvataan tar-
kemmin.

244 Keittiotilat

Koulun keittiotilojen osalta on ensisijaisesti varauduttu toteuttamaan koulun yhteyteen kuumennuskeittio
Orimattilan keskuskeittion valmistamien ruokien tarjoilemiseksi. Kuumennuskeittio linjastoineen on laajuu-
deltaan 130 m2 sisiltaen keittion aputilat.

Keittio ja aputilat sijoittuvat yhteen kerrokseen, johon myos tavarantoimitukset tulevat. Keittiotiloista tulee
olla helppo paasy ulos tavarantoimitusten ja jatekuormien kanssa, seka tiloista tulee olla sujuva yhteys keittio-
henkiloston sosiaalitiloihin. Sosiaalitilat toteutetaan keittioita koskevien maaraysten ja ohjeiden mukaisesti.
Keittion toiminnallinen kuvaus tarkentuu seuraavissa suunnitteluvaiheissa.
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245 Pihat

Pihojen suunnittelussa otetaan huomioon yhteiskoulun ja Erkko-lukion oppilaiden ja opiskelijoiden erityyppi-
set valitunninviettotavat ja tarpeet. Pihat suunnitellaan siten, ettd se mahdollistaa pihan kayton kouluaikojen
ulkopuolella myos muille kaupunkilaisille esimerkiksi lahiliikuntapaikan muodossa. Lahiliikuntapaikan sijoitta-
minen suunnitellaan yhteiskoulun pihasuunnittelun yhteydessa, mutta rakentaminen toteutetaan erillisena
hankkeena.

Koulun piha-alue toimii valitunti seka lahiliikuntapaikka kaytossa ja piha-alueen toiminnot suunnitellaan eri-
ikaiset kayttajat huomioiden.

Vilitunti- ja liikuntapaikkojen kayttajien lisaksi ymparistoon tulee sijoittumaan myos koulun toimintaa tukevia
toimintoja kuten kiinteistonhuoltoa seka liikuntaesteisia palvelevaa saattoliikennetta. Pihan toiminnot on suun-
niteltava siten, etta eri toimintoihin liittyva kevytliikenne ja autoliikenne eivat ristea ja kaikilla pihan kayttajilla
on turvalliset kulkureitit ja olosuhteet toimintojensa toteuttamiselle.

Koulun pysakointi- ja saattoliikennealue rakennetaan omana hankkeenaan. Rakennustyot alkavat vuoden 2019
lopulla. Hanke koskee ainoastaan koulun valittomassa laheisyydessa sijaitsevaa pysakointi- ja liikennealuetta.

2.4.6 Vaestonsuoja

lussa on sovittu, ettd uuden yhteiskoulun vaestonsuoja tullaan sijoittamaan yleisurheilukentan uuden huolto-
rakennuksen rakennushankkeen yhteyteen. Urheilukentan huoltorakennus on viela suunnitteluvaiheessa ja
sen suunnittelussa tulee ottaa huomioon yhteiskoulun tarvitseman vaestonsuojan tarve.

Viestonsuoja sijoitetaan koulurakennuksen ulkopuolelle, koska uuden koulun tilaohjelmassa ei ole vaeston-
suojan rauhanajan kayttoon soveltuvia toimintoja. Vaestonsuoja toteutetaan S|-luokan suojana pelastusviran-
omaisten ohjeiden mukaan. Vaestonsuojan suoja-alan koko on 180 m2. Lisaksi suunnittelussa tulee ottaa huo-
mioon ilmanvaihdon, suojateltan, sosiaalitilojen seka ensiaputilan tarvitsemat tilat. Vaestonsuoja tulee rauhan-
ajan kaytossa toimimaan puku- ja pesuhuonetiloina liikunta-alueiden kayttajille.

Viestonsuoja tulee toteuttaa viiden vuoden sisaan yhteiskoulun rakennusluvan mukaisesta vastaanotosta.

Yhteiskoulun vaestonsuojien suunnittelussa ei huomioida Erkko-lukion opiskelijoiden ja henkilokunnan hen-
kilomaaraa. Erkko-lukiolle on rakennusvaiheessa myonnetty vapautus jarjestaa vaestonsuojatiloja, mika on
voimassa edelleen.
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3 Rakennuspaikka, kaavoitus ja kunnallistekniikka

3.1 Sijainti

Orimattilan yhteiskoulun tilat rakennetaan nykyisen yhteiskoulun tontille osoitteeseen Koulutie 17, 16300
Orimattila. Yhteiskoulun valittomassa laheisyydessa samalla tontilla sijaitsee 1950-luvulla rakennettu Erkko-
lukio, johon uusi yhteiskoulu tulee liittymaan. Samalla tontilla sijaitsee myos Orimattilan nykyinen uimahalli,
joka puretaan samaan aikaan vanhan yhteiskoulurakennuksen kanssa vuoden 2021 aikana. Yhteiskoulun ja
Erkko-lukion viereisella tontilla sijaitsee Orimattila Areena, jossa yhteiskoulun seka lukion sisaliikuntatunnit
jarjestetaan. Orimattilan uusi uimahalli rakennetaan Orimattila Areenan kanssa samalle tontille. Yhteiskoulun
rakentamisen aikaiset vaistotilat tulevat sijoittumaan naapuritontilla sijaitsevan vanhan ammattikoulun alueelle
nykyisen Wanhan Amiksen tiloihin seka pihalle rakennettaviin siirrettaviin vaistotiloihin, ks. kohta 6.3. Yhteis-
koulun ja sen laheisyydessa seka toimintaan vaikuttavat rakennukset on esitetty tarkemmin kuvassa |.

[0 Purettava Orimattilan yhteiskoulu
Erkko -lukio
[ | Orimattila Areena ja uusi uimahalli
[ Purettava uimahalli
[——1 Wanhan Amiksen tilat (sijoitettuna osa yhteiskoulun vaistGtiloista)
Orimattilan yhteiskoulun véistokontit

MANTYLA

Kuva |. Yhteiskoulun ldheisyydessd sekd toimintaan vaikuttavat rakennukset, karttapohja Orimattilan karttapalvelusta
(viitattu 6.11.2019)
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Orimattilan yhteiskoulun tilat ovat saavutettavissa Koulutien seka Opintien kautta. Vuonna 2020 valmistuva
liikenne- ja parkkialueen uudistus palvelee tulevaisuudessa niin koulun vaistotiloja kuin tulevaa yhteiskoulua
seka Erkko -lukiota. Uuden parkkialueen tarkempi rakennussuunnitelma on esitetty liitteessa 2.

Yhteiskoulun tilat rakennetaan kuvan 2 mukaiselle opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueelle
(kaavakuvassa violetti korttelialue 0426 YO). Alueella on voimassa oleva asemakaava. Vuonna 2019 korttelin
0426 Wanhan Amiksen osaan on tehty kaavamuutos, josta lisatietoja loytyy Orimattilan kaupungin internet-
sivuilta vuonna 2019 voimaan tulleista asemakaavoista. Korttelin 2019 tehty kaavamuutos ei koske tonttia,
jossa yhteiskoulu seka Erkko -lukio sijaitsevat. Yhteiskoulun tontin asemakaavan ajantasaote on esitetty liit-
teessa 3.

Kuva 2. Asemakaava yhteiskoulun tonttialueesta, Orimattilan karttapalvelu (viitattu 12.11.2019)
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3.2 Uudisrakennuksen sijainti tontilla

Uudisrakennuksen sijaintia tontilla tullaan tarkentamaan seuraavissa suunnitteluvaiheissa. Rakennuksen sijoit-
tumista tutkitaan tontin etela- ja pohjoisosalle kuvan 3 mukaisesti, jolloin rakennus voidaan sijoittaa tasai-
selle rakennuspaikalle. Viitesuunnitelman mukaista uudisrakennuksen sijoittumista tontilla on paatetty lahtea
muuttamaan ja tutkimaan uudelleen, jotta voidaan valttaa rakennuksen sijoittuminen rinteeseen ja nain valty-
taan esimerkiksi laajan ryomintatilan rakentamiselta tai tontin korkoerojen tasaamisilta.

. ESIMERKy
UUDIsg
ENNUJ
suon‘uSPA lu,;r:ssn

Kuva 3. Esimerkit uudisrakennuksen sijoituspaikasta
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3.3 Rakennuspaikan olosuhteet

Rakennuspaikalle ei ole tehty pohjatutkimuksia hankesuunnittelun kirjotushetkeen mennessa. Pohjatutkimuk-
set tehdaan hankkeen seuraavissa vaiheissa.

Geologian tutkimuskeskuksen (http://www.gtk fi, viitattu 12.11.2019) Maankamara -kartasta on nahtavissa,
etta yhteiskoulun ja Erkko-lukion tonttialueen maapera koostuu lahes kokonaan hiekkamoreenista (HkM).
Maankamara -kartta, johon on erikseen merkittyna yhteiskoulun seka Erkko -lukion rakennukset, on esitetty
kuvassa 3. Geologian tutkimuskeskuksen tietoja voidaan pitaa kuitenkin vain viitteellisena tietona siita, millai-
nen maapera yhteiskoulun tontilla ja sen laheisyydessa on.

anuapye
>

Mantyla

Kuva 4. Maankamara -kartta yhteiskoulun ja Erkko -lukion tonttialueesta ja sen liheisyydestd, Geologian tutkimuskeskus
(viitattu 12.11.2019)
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3.4 Kunnallistekniikka

Alueella on nykyista yhteiskoulua seka Erkko-lukiota palveleva infra (kadut, viemari-, vesijohto, sahko- seka
kaukolampoverkosto). Yhteiskoulun ja Erkko-lukion vesi- ja viemarikartta (paivatty 5.9.2012) on esitetty liit-
teessa 4. Alueella on myos maakaasuverkosto, joka ei ole yhteiskoulun tai Erkko -lukion kaytossa. Alueen
kaukolampo- ja maakaasuverkostot on esitetty kuvassa 4. Kokonaisvaltaisempi kaukolampo- ja maakaasuver-
kostojen karttakuva on esitetty liitteessa 5.
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Kuva 5. Kaukoldmpé- (violetti) ja maakaasuverkostot (oranssi) yhteiskoulun ja Erkko -lukion alueella

Erkko -lukion rakennuksen paadyssa on talla hetkella lampokeskus, josta on lammonjako Yhteiskoulun kiin-
teistoille. Kaukolammon runkoverkko haarautuu lampokeskuksen sisalla Wanhalle Amikselle seka vanhalle
urheilutalolle ettd Orimattila Areenalle. Limpokeskuksella on kaksi varalammityskattilaa, jotka tullaan purka-
maan lahitulevaisuudessa. Samassa yhteydessa, kun varalammityskattilat puretaan lampokeskuksesta, lampo-
keskuksen sisalla oleva kaukolammon runkoverkon haaroitus tullaan siirtaimaan pois kiinteiston sisalta maas-
toon.

Kaukolammon runkoverkon haaroituksen siirtamisen vaikutus ja maakaasuputken tarpeellisuus seka nykyisen
infran liittymien koko ja riittavyys uuden yhteiskoulun tarpeisiin on tarkastettava suunnittelun edetessa.
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3.5 Sahko- ja dataliittymat

Yhteiskoululla ja Erkko-lukiolla on yhteinen sahkoliittyma. Koulujen yhteinen sahkopaakeskus sijaitsee nykyi-
sen yhteiskoulun pohjakerroksen tekniikkatiloissa, jotka tullaan purkamaan purku-urakan yhteydessa. Ennen
purkutoiden aloittamista on varmistettava Erkko-lukion toiminta siirtamalla sahkokeskus Erkko-lukion puo-
lelle. Hankesuunnittelun yhteydessa on Erkko-lukion pohjakerrokseen tehty tilavaraukset uusille tekniikkai-
loille, joihin myos sahkokeskus tullaan sijoittamaan. Koulujen yhteinen dataliittyma ja -keskus tullaan siirta-
maan nykyisen yhteiskoulun puolelta Erkko-lukioon.

Erkko-lukion ylioppilaskirjoituksia varten rakennettu varavoimajarjestelma on sijoitettu nykyisen yhteiskoulun
tekniikkatiloihin, mista se tullaan siirtimaan Erkko-lukion puolelle korjattaviin tekniikkatiloihin.

Tarkoituksena on tulevaisuudessa rakentaa yhteiskoululle ja Erkko-lukiolle omat tekniikkajarjestelmat, jotka
eivat ole riippuvaisia toisistaan.

3.6 Lupatoimet

Hankkeeseen liittyy tavanomaiset purku- ja rakennuslupatoimet. Nykyiselle yhteiskoulun rakennukselle hae-
taan purkulupaa ja uuden yhteiskoulun rakennukselle haetaan rakennuslupaa. Erkko-lukiossa toteutettaville
muutostoille haetaan muutostyolupa. Lupatoimet toteutetaan Orimattilan rakennusvalvontaviraston ohjeiden
mukaan.

(1] Eﬁmﬁ mmﬁamm
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4 Suunnittelun tavoitteet

4.1 Tilaohjelma ja tilojen toiminnalliset vaatimukset

4.1.1  Orimattilan yhteiskoulun uudisrakennuksen seka Erkko-lukion korjaustoimenpiteiden tilaoh-
jelmat

Taulukossa | on esitetty Orimattilan yhteiskoulun uudisrakennuksen ja taulukossa 2 on esitetty Erkko-lukion

korjaustoimenpiteita sisaltava kustannuslaskennan mukainen alustava tilaohjelma tilatyypeittain / tila-alueittain.

Tilaohjelman laajuudet ovat suuntaa-antavia lahtotietoja suunnitteluun, ja tarkentuvat suunnitteluprosessin

aikana. Tassa kappaleessa on esitetty vain karkean paatason tilaohjelma ja opetustilojen tarkemmat tilakoot ja

maarat seka muiden tilojen tarkempi mitoitus on nahtavissa erillisessa tilaohjelmaliitteessa (liite 6).

Tilatyyppi / Tila-alue Kokonaislaajuus

|. Yhteiskoulun uudisrakennus

Hallintotilat 44 hum?2
Valvomo 8 hum2
Nuorisotyéntekijén ja opinto-ohjaajien huoneet 36 hum2
Ainekohtaiset opetustilat ja oppimisalueet 2 189 hum2
Luonnontieteet (sis. opettajien tyopisteet 25 hum2) 405 hum2
Kotitalous (sis. opettajien tyépisteet 10 hum2) 264 hum?2
Kulttuurialue (sis. opettajien tyopisteet |8 hum2) 516 hum2
Yleisopetus (sis. opettajien tyopisteet 36 hum2 ja JOPO 55 hum2) 799 hum2
Erityisopetus (sis. laaja-alainen erityisopetus) 205 hum?2
Muut tilat 123 hum2
W(C-tilat 53 hum2
Eteistilat/kenkdeteiset (sis. likuntaesteisten mdrkdeteinen) 70 hum2
Ruokasali ja keittio 382 hum2
Ruokasali 252 hum2
Kuumennuskeittio 130 hum2
Liikennetilat (sis. oppilaiden omaisuudensdilytystilat) 821 hum2
Jakava liikenne (kdytdvdt) | Avoimet oppimisalueet 702 hum?2
Osastoiva likenne (porrashuoneet) 119 hum2
Tekniikkatilat 287 hum?2
Tekniikkatilat 287 hum2
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Kiinteistonhoito- ja siivoustilat 25 hum2
Siivoustilat 25 hum2
YHTEENSR 3 871 hum2
Taulukko 1. Yhteiskoulun koulutilojen tilaohjelma
Tilatyyppi / Tila-alue Kokonaislaajuus
1. Erkko-lukion korjaustoimenpiteet
Hallintotilat 376 hum2
Taukohuone ja tyoskentelytilat (sis. opettajien tavara- ja vaatesdilytys) 151 hum2
Henkiloston sosiadlitilat (sis. Erkko-lukion henkilgsto) 95 hum2
Rehtorin huone 16 hum2
Apulaisrehtorin huone 16 hum2
Kanslia 12 hum2
Arkisto- ja varastotila 4 hum2
Monistamo- ja materiaalihuone 10 hum2
Koulu- ja opiskelijaterveydenhuolto (sis. odotushuoneen ja wc) 30 hum2
Psykologi | koululddkdiri 16 hum2
Koulukuraattori 16 hum2
Lepohuone (sis. wc) 10 hum2
Muut tilat
Keittio- ja siivoushenkilokunnan sosiadlitilat 37 hum2
Varastotilat (oppilaskunta sekd Wellamo-opisto) 40 hum2
Ainekohtaiset opetustilat ja oppimisalueet 506 hum?2
Kddentaidot, tekninen tyo 387 hum?2
Kddentaidot, tekstiilityo 119 hum2
Liikennetilat 262 hum2
Jakava liikenne (kdytdvit) 225 hum2
Osastoiva liikenne (porrashuoneet) 37 hum2
Tekniikkatilat 91 hum2
Tekniikkatilat 91 hum2
Kiinteistonhoito- ja siivoustilat 28 hum2
Siivous 15 hum2
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Kiinteistonhuolto 13 hum2
Lukion kdyton tilat 329 hum2
Kenkaeteiset (sis. |. kerroksen tuulikaappi) 63 hum?2
Aulatilat 210 hum2
Opiskelijoiden omaisuuden sailytystilat 56 hum?2
Muut remontoitavat tilat 177 hum2
Varatila/tekniikkatila (ts. projektityotila) 65 hum?2
Jakava liikenne (kaytavat) 73 hum?2
Osastoiva liikenne (porrashuoneet) 39 hum2
YHTEENSR | 848 hum2

Taulukko 2. Erkko-lukion korjaustoimenpiteiden tilaohjelma

Taulukossa | esitetyn uudisrakennuksen (3 871 hum?2) seka taulukossa 2 esitetyn Erkko-lukion korjaustoi-
menpiteiden (I 519 hum2) sisaltavien tilojen mukainen tilatehokkuusluku on 10,2 hum?2 / oppilas. Edella las-
kettu tilatehokkuusluku ei sisélla Erkko-lukion puolelta lukion kayton tiloja (329 hum?2). Tilatehokkuusluvussa
on huomioitavaa, etta koulun kokonaislaajuuteen ei sisally liikuntatiloja, vaan yhteiskoulu kayttaa sisaliilkunnan
opetuksessaan Orimattila Areenan tiloja. Jos koulun yhteyteen toteutettaisiin koulukayton vaatimat liikunta-
tilat, olisi tilatehokkuus noin 12,4 hum?2 / oppilas. Tilatehokkuuteen liittyvat luvut ovat kotiluokkamallilla to-
teutetuille kouluille tyypillisia, johtuen paaosin siita, etta ylakoulun luokkatilat on mitoitettu maksimiryhma-
koolle 24 oppilasta silla oletuksella, etta paaasiallisesti kaikki opetus tapahtuu luokkatiloissa. Huomattavalla
maaralla erityisopetuksen tiloja on myos vaikutus tilatehokkuuslukuun.

Yhteiskoulu uudisrakennus muodostuu neljasta erilaisesta opetus- ja oppimisalueesta seka erityisopetuksen
tiloista. Yhteiskoulun uudisrakennuksessa opetus jakautuu kolmeen eri kerrokseen. Uudisrakennukseen si-
joittuvat opetus- ja oppimisaluetta ovat luonnontieteet, kotitalous, yleisopetus ja kulttuurialue. Oppimisalueet
koostuvat paaasiallisesti luokkatiloista, pienryhma- ja eriyttamistiloista, tyoskentely- ja varastotiloista, opetta-
jien tyoskentelytiloista seka avoimesta oppimisalueesta.

Erkko-lukion olemassa oleviin tiloihin sijoittuu yhteiskoulun kadentaitojen opetus- ja oppimisalue. Niin tekni-
sen tyon opetuksen kuin tekstiilityon opetuksen olemassa olevat tilat muodostavat yhteiskoulun kasitoiden
opetus- ja oppimisalueen.

Kaikkien oppimisalueiden luokkatilat on mitoitettu maksimiryhmakoolle 24 oppilasta, pois lukien JOPO-luo-
kan seka erityisopetuksen tilat, jotka on mitoitettu maksimissaan |6 oppilaalle. Erityisopetuksen tilat muodos-
tuvat luokkatiloista seka eriyttamistiloista. Fysiikan ja kemian, kasitoiden seka kotitalouden opetuksen maksi-
miryhmakoot ovat 16 oppilasta, mutta kyseisten luokkatilojen suunnitteluratkaisuissa varmistetaan, etta op-
pimisalueiden tiloissa on mahdollista opettaa 24 oppilaan yleisopetuksen ryhmia. Seuraavaksi on esitelty ope-
tus- ja oppimisalueiden tilat.
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Koulun luonnontieteiden oppimisalue sisaltaa seuraavat tilat (sijoittuvat yhteiskoulun uudisrakennukseen):

e 2 kpl biologian ja maantiedon opetustila 4 60 hum?2

e 3 kpl fysiikan ja kemian opetustila & 65 hum?2

e 3 kpl tyoskentelytila (sis. valmistelutilat seka varastot) a 75 hum2
e | kpl opettajien tyopiste a 15 hum?2

e Avoin oppimisalue (sis. tilaa esim. omatoimiseen opiskeluun)

Kotitalouden oppimisalue siséltaa seuraavat tilat (sijoittuvat yhteiskoulun uudisrakennukseen):

e 2 kpl kotitalouden aineopetustila 4 80 hum2

e | kpl kotitalouden aineopetustila (avoin) 2 60 hum?2
e 2 kpl kylma- ja kuiva-ainevarasto a 5 hum?2

e | kpl vaatehuollon tila & 25 hum?2

e | kpl opettajien tyopiste a 9 hum?2

Kulttuurialueen oppimisalue sisaltaa seuraavat tilat (sijoittuvat yhteiskoulun uudisrakennukseen):

e | kpl musiikin aineopetustila 4 90 hum?2

e | kpl harjoittelutila @ I5 hum2

e | kpl varasto, musiikki @ 10 hum2

e | kpl kuvataiteen aineopetustila 4 80 hum2
e | kpl kuvataiteen aineopetustila 4 60 hum2

e | kpl kuvataiteen markatila &4 25 hum?2

e | kpl varasto, kuvataide 4 |5 m2

e 2 kpl aidinkielen ja kirjallisuuden opetustila 4 54 hum?2

e | kpl aidinkielen ja kirjallisuuden opetustila, sis. draama-alue 4 80 hum?2

e | kpl pienryhma- ja eriyttamistila a |5 hum?2

e | kpl opettajien tyopiste & 18 hum?2

e Avoin oppimisalue, sis. mediatila (sis. tilaa esim. omatoimiseen opiskeluun)

Yleisopetuksen oppimisalue sisaltaa seuraavat tilat (sijoittuvat yhteiskoulun uudisrakennukseen):

e |2 kpl aineopetustilat & 54 hum?2

e 3 kpl eriyttamistila @ |5 hum?2

e 3 kpl opetusvalinevarasto a 5 hum2

e 2 kpl opettajien tyopisteet 4 18 hum2

e Avoin oppimisalue (sis. tilaa esim. omatoimiseen opiskeluun)
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e | kpl JOPO-luokka & 40 hum?2

e | kpl JOPO-luokan eriyttamistila @ |5 hum2

e 3 kpl erityisluokka a 40 hum?2

e 3 kpl erityisluokan eriyttamistila a 15 hum2

e | kpl laaja-alaisen erityisopetuksen luokka a 40 hum?2

Kadentaitojen oppimisalue sisaltaa seuraavat tilat (sijoittuvat Erkko-lukion olemassa oleviin tiloihin):

e teknisen tyon opetustilat (2 ryhmalle) yht. 387 hum?2 (sisaltaa varastot ja opettajien tyopisteet)
e tekstiilityon opetustilat (1 ryhmalle) yht. | 19 hum?2 (sisaltaa varaston)

Osana hankesuunnittelua kohteelle laadittiin viitesuunnitelmat, joissa tarkasteltiin uudisrakennuksen sijoittu-
mista tontille seka liittymista Erkko-lukion rakennukseen. Viitesuunnitelmassa tarkasteltiin myos alustavasti
oppimisalueiden sijoittumista seka laajuuksia laaditun pedagogisen vision pohjalta. Viitesuunnitelmat on esi-
tetty taman hankesuunnitelman liitteessa 0.

Taulukossa | esitetty tilaohjelma on pedagogisen vision pohjalta muodostettu uudisrakennuksen tilaohjelma.
Liitteessa |0 esitetty viitesuunnitelma ei vastaa hankesuunnitelman uudisrakennuksen tilaohjelmaa ja varsinai-
sessa suunnitteluvaiheessa suunnitelma tulee muuttaa siten, etta uudisrakennuksen laajuus vastaa tilaohjelmaa
ja sijoittuu tontille siten, etta ryomintatilaa ei tarvita. Taulukossa 2 esitetty Erkko-lukion tilaohjelma perustuu
pedagogisen vision mukaiseen tilaohjelmaan, jota on tiaydennetty arkkitehdin viitesuunnitelman mukaisesti.
Liitteessa 10 esitetty viitesuunnitelma Erkko-lukion osuudesta on Erkko-lukion tilaohjelman mukainen.

4.1.2  Erkko-lukion korjaustoimenpiteet
Erkko-lukio on 1950-luvulla valmistunut rakennus, jonka edellinen laaja peruskorjaus on tehty 1990-luvun
lopulla. Yhteiskoulun nykyiset kadentaitojen opetustilat sailyvat Erkko-lukiossa, jonka 0. ja |. kerrokseen si-
joitetaan tulevaisuudessa yhteiskoulun toimintoja tukevia tiloja. Erkko-lukioon tehtavien tilamuutoksien yh-
teydessa remontoidaan ja tehdaan tilamuutoksia lukion eteistiloihin ja auloihin, joihin sijoitetaan kenkaeteisia
seka opiskelijoiden omaisuuden sailytystiloja.

Erkko-lukion rakennukselle on tehty syksyn 2019 ja kevaan 2020 aikana rakennetekninen riskikartoitus, jonka
perusteella tarvittavat korjaustoimenpiteet ovat arvoitu. Riskikartoituksen yhteydessa Erkko-lukion O- ja I.
kerrokseen tehtiin kuntotutkimuksia, joiden avulla pyrittiin selvittimaan rakennuksen alapohja- ja runkora-
kenteiden kuntoa. Rakennuksen kunto todettiin ikaansa nahden hyvaksi ja korjaustoimenpiteita esitettiin to-
teuttavaksi lattiapinnoitteiden, salaojien seka sokkelien vedeneristyksen osalta. Muut korjaustoimenpiteet liit-
tyvat tilojen kayttotarkoituksen muutokseen.

www.orimattila.fi @ orimattilankaupunki () Olankaupunki



i ORIMATTILA
AR

- Sopivasti skutsissa -

Nykyisen teknisen tyon tiloissa lattia uusitaan pinnoitteen ja tasausbetonin osuudelta. Teknisen tyon tilojen
osuudelta tehdaan lattian uusimisen yhteydessa tarvittavat toimenpiteet myos muille tilapinnoille ja kiintoka-
lusteille seka LVIS-osille.

Erkko-lukion 0. ja |. kerroksessa tehdaan perusteellisia korjauksia limmityslaitteille, vesi- ja viemarikalusteille,
sahkokeskuksille seka ilmanvaihtokanavistoille. IV-koneille tehddan vahaisia korjaustoimenpiteita. Valaistus
seka sahkonjako uusitaan kokonaan. Alueilla, joihin tehdaan tilamuutoksia valiseinat ja kiintokalusteet seka
tilapinnat uusitaan. Tiloihin, joihin ei tehda tilamuutoksia lattia uusitaan pinnoitteen ja tasausbetonin osuudelta,
seina- ja kattopinnoille tehdaan perusteellisia korjauksia ja kiintokalusteet uusitaan.

Rakennukselle tehdyt rakennetekniset kuntotutkimukset keskitettiin 0. ja |. kerrokseen, jonne toiminnalliset
muutokset on suunniteltu sijoitettavaksi ja mihin uuden yhteiskoulun ja Erkko-lukion vilinen yhdyskaytava
toteutetaan. Kuntotutkimuksessa ei otettu kantaa esimerkiksi rakennusta palvelevaan LVI-jarjestelman kun-
toon. Mikali Erkko-lukion LVI-jarjestelmissa havaitaan korjaustarpeita, tulee ne tutkia ja suunnitella erikseen.

4.1.3 Koulun tilojen kayttoasteet

Tassa kappaleessa on tarkasteltu ylakoulun opetustilojen kayttoasteita (kdyttotunnit / tilan ajallinen kapasi-
teetti). Laskenta pohjautuu Orimattilan yhteiskoulun opetussuunnitelmaan seka arvioihin tulevista valinnaisai-
neiden ryhmamaarista. Kayttoastetarkastelussa yhden opetustilan kaytto on 35 vuosiviikkotuntia lukuun ot-
tamatta musiikin seka kuvataiteen opetustiloja, jonka kaytto on 40 vuosiviikkotuntia. Musiikin ja kuvataiteen
kayttoastetarkastelussa huomioidaan Erkko-lukion opetus, mista syysta vuosiviikkotunnit ovat korkeammat
kuin muissa opetustiloissa.

Kayttoastetarkastelu on tehty kahdella tavalla. Ensimmainen kayttoastetarkastelu (KA 1) on tehty silla oletuk-
sella, etta koulun kaikki 530 oppilasta hyodyntavit oppimisalueiden opetustiloja, eika nain ollen erityisopetuk-
sen tiloihin tai JOPO-luokkaan ole laskettu lainkaan opetusta. Toinen kayttoastetarkastelu (KA2) on tehty
silla oletuksella, etta erityisluokat seka JOPO-luokka on 100 % opetusajasta kaytossa ja nain ollen 480 oppilasta
hyodyntaa oppimisalueiden opetustiloja. Todellisuudessa tilojen kayttoaste tulee olemaan jotakin KA | seka
KA 2 kayttoastetarkastelun valista, kun yha enemman erityisopetusta pyritaan integroimaan yleisopeuksen
kanssa. Edella kuvatut kayttoastetarkastelut viikkotuntimaarineen on esitetty taulukossa 3.
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Viikkotunti- Kidytto- | Viikkotunti- Kaytto-

Tilamaard maard aste maard aste
Tila-alue (kpl) (KA D) (KA D) (KA 2) (KA 2)
Luonnontieteiden oppimis-
alue
Biologian ja maantiedon opetus-
tila 2 59 85 % 54 77 %
Fysiikan ja kemian opetustila 67 64 % 6l 58 %
Kotitalous 3 58 55 % 52 50 %
Kulttuurialue
Musiikki | 34 84 % 32 79 %
Kuvataide / Mediatila 2 42 52 % 39 49 %
Aidinkieli ja kirjallisuus / Draama-
alue 3 80 77 % 73 69 %
Kiddentaitojen oppimisalue,
yhteensa 2 55 78 % 49 70 %
Yleisopetuksen oppimisalue,
yhteensa 12 341 81 % 309 74 %
Matematiikka 3 88 84 % 80 76 %
Reaaliaineet 5 143 82 % 130 74 %
Kielten opetus 4 109 78 % 99 71 %

Taulukko 3. Koulun opetustilojen kdyttoasteet

Sopivana kayttoasteena peruskoulun opetustiloille voidaan pitaa 75 — 80 % kayttoastetta, joka mahdollistaa
lukujarjestyksen sujuvan laatimisen ja tehokkaan tilojen kayton. Osassa tiloista kayttoasteet nousevat suosi-
tusarvojen ylarajoille tai jopa yli. Koulun edustajien kanssa on sovittu, etta yksittaisten tilojen korkeisiin kayt-
toasteisiin voidaan vastata jarjestamalla teoriaopetuksen tunteja muiden oppimisalueiden tiloissa, joissa kayt-
toasteet ovat matalammat. Taito- ja taideaineiden korkeita kayttoasteita selittaa tilojen yhteiskaytto Erkko-
lukion kanssa. Lukiossa ko. aineiden opetus on kurssimuotoista, mika tasaa kayttoasteita. Koulun kokonais-
kayttoaste on keskimaarin hyvalla tasolla.
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4.2 Arkkitehtoniset- ja hanketavoitteet

Tarkein tilaajan tavoite arkkitehtisuunnittelulle on se, etta arkkitehtisuunnittelussa 16ytyy edella kuvatun pe-
dagogisen vision mukainen toiminnallinen ratkaisu.

Tilaaja ei ole asettanut rakennuksen massoittelulle tai julkisivuratkaisulle erityisia laatutasoa korottavia tai
edustavuuteen liittyvia vaatimuksia. Uusi yhteiskoulu rakennettaan historiallisesti arvokkaan Erkko-lukion yh-
teyteen, jolloin suunnitteluratkaisuun seka koulujen toimivaan liittymapintaan tulee panostaa. Rakennus on
massaltaan yksinkertainen ja kaupunkikuvaan sopiva, laajennettavissa seka toiminnallisesti laadukas. Koulun
massoittelu voidaan suunnitella kahteen tai kolmeen kerrokseen siten, etta rakennuksen muoto ei sisalla mer-
kittavasti erilaisia muusta rakennusmassasta erkanevia siipia. Julkisivuissa on suositeltavaa kayttaa yksinkertai-
sia tavanomaisia ratkaisuja kuten betonielementtijulkisivuja rapattuna.

nayttavyydeltaan ja edustavuudeltaan tilojen laatutaso on tavanomainen. Koulusta halutaan sisdilmaltaan erin-
omainen, jolloin pintamateriaalien valintaan tulee kiinnittaa erityista huomiota. Edustavuusvaatimukset tulee
ottaa huomioon ruokasalin ja sen yhteydessa olevan draama-alueen ja nayttamon suunnittelussa salin palvel-
lessa juhla- ja tapahtumakaytossa. Esimerkiksi erilliselle korkealle ja edustavalle aulatilalle koulussa ei sen sijaan
hankesuunnittelussa ole havaittu tarvetta.

Seuraavassa on koottu tavoitteet hanketekijoittain:

Tila- ja hanketeki- Laatutaso Kustannusvaikutus,
jat %
Huonekorkeus korkea Opetustilojen korkeus yli 4 metria, perusteluina ilmanvaihto ja valo 3%

Sisdpuoliset pin- tavanomaista  Avoimien oppimistilojen akustiset vaatimukset vaativat akustoivia seind- 3 %
nat korkeampi laa- ja kattopintoja. Koulusta halutaan sisdilmaltaan erinomainen, jolloin pin-
tutaso tamateriaalien valintaan tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Kengatdn
koulu asettaa lattiamateriaaleille vaatimuksia.

Kaluste- ja varus- korkealaatuinen Oppilaitoksen kalusteratkaisujen tulee olla kestavid, mika tarkoittaa nor- 3%
tetaso taso maalia korkealaatuisempaa tasoa. Tilojen muunneltavuustavoite on kor-
kea, joka edellyttaa esim. siirtoseinia

Suunnittelurat-  yksinkertainen Toiminnallinen ratkaisu on pedagogisen suunnitelman mukainen. Raken- -3 %

kaisu ratkaisu nus on massaltaan hyvin yksinkertainen (lahtokohtaisesti tasakerroksinen
kuution muoto) ja kaupunkikuvaan sopiva seka toiminnallisesti laadukas.
Uudisrakennus yhdistyy Erkko-lukioon yhdyssillan avulla
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Rakennuksen tavanomaiset  Orimattilan kaupunki on sitoutunut noudattamaan maarittelemidaan ener-3 %
vaippa hieman laaduk- giatavoitteita, jotka tullaan huomioimaan myds yhteiskoulun suunnitte-
kaammat ratkai- lussa. Rakennuksen vaipan ratkaisuissa panostetaan elinkaarikestavyy-
sut teen.
Pohjaolosuhteet vaativat Koulu sijaitsee rinnetontilla, jota mahdollisesti joudutaan louhimaan, 2%

jotta yhteiskoulu saadaan rakennusteknisesti toimivaksi. Valtetdan maa-
paineseinia, jotka ovat kosteusteknisesti riskirakenteita. Valtetdan ryo-
mintdtilaa kustannussyista.

Rakennettu tont- vdhdiset alue- Uusi koulu ja sen piha liittyvat osaksi rakennettua ymparistéd. Piha-alue 1%
tialue tyot ja raken-  suunnitellaan jatkamaan koulun sisatiloihin toteutettavaa opetussuunni-
teet telman mukaista ilmidoppimista ja avointa oppimisymparistoa

4.3 Kaytto- ja muuntojoustotavoitteet

Toiminnallisista tavoitteista johtuen tilojen suunnittelun tavoitteena on niiden monikayttoisyys ja muunnelta-
vuus, jotka kuvataan muunto- ja kdyttdjoustotavoitteina.

Muuntojoustotavoitteet (valjyys hankkeen aikaiseen tilasuunnitteluun seka tilojen muunneltavuus pitkalla aikava-
lilla kayttovaiheessa):

e Hankkeen kehityksen aikainen muuntojousto: ohjataan hankintaprosessissa suunnitteluratkaisujen kehi-
tyksen tilasuunnittelua ja hankekustannuksia ulkoisesti kiintedn ja sisdisesti muuntuvan tilaohjelman
avulla. Talloin kokonaislaajuus sailyy hankesuunnitelman mukaisena. Sallitaan hallittuja tilaohjelman
muutoksia kokonaislaajuuden ja sen osakokonaisuuslaajuuksien puitteissa mm. toiminnallisten ja pe-
dagogisten lahtotietojen tarkentuessa tai muuttuessa ja tilaratkaisun kehittyessa.

e  Kdyttovaiheen muuntojousto:

o Tavoitteena on mahdollisimman yleiskayttoiset ja mahdollisimman helposti muunneltavat op-
pimistila-alueet.

o Opetusalueiden opetustilojen muunneltavuus erikokoisille opetusryhmille, kun ikaluokkako-
kojen vaihtelu muuttaa kaytettavia ryhmakokoja.

o Potentiaalisia keinoja: mm. mahdollisuuksien mukaan kevyet viliseinaratkaisut, minimoidaan
ensikayton tarvitsema kiintokalustus, ilmanvaihdon riittavyys myos muulle odotettavissa ole-
valle toiminnalle kuin ensikayton toiminnalle. Viemariratkaisun suunnittelu siten, etta se sallii
mahdollisimman laajat tilamuutokset. Muuntojoustavia ratkaisuja kantaviksi rakenteiksi (esim.
pilari-palkkirunko kantavien seinien sijaan).
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Kdyttojoustotavoitteet (tilojen monikayttoisyys esim. opetuspdivan tai opetustapahtuman aikana)

e Mahdollistetaan oppimis- ja opetustiloissa monenlaiset opetusmenetelmat ja -tapahtumat

e Potentiaalisia keinoja, mm.:

o luodaan tiloihin jaettavuutta ja yhdistettavyytta luokkien ja avoimen oppimisalueen valilla, seka
esimerkiksi musiikinluokan ja nayttamon valille. (esim. siirtoseinilla tai liukuovilla)

o suositaan helposti liikuteltavaa ja siirreltavaa irtaimistoa ja toimintavarustusta (esim. ryhmi-

teltavat poydat ja tuolit, mobiililaitteet)

o minimoidaan kiintokalusteet, vaikeasti liikuteltava irtaimisto ja raskas irtaimisto

4.4 Taloteknisten jarjestelmien tavoitteet

Tassa kappaleessa on kuvattu yhteiskoulurakennukseen toteutettavat talotekniset jarjestelmat. Kouluraken-
nus suunnitellaan huomioiden esitetyt muuntojoustavuustavoitteet. Terve talo -kriteerit tulee ottaa huomi-
oon taloteknisten jarjestelmien suunnittelussa ja toteutuksessa. Hankkeessa pyritaan valtaosan tiloista osalta
sisdilmaluokkaan S2 ja koko rakennuksen osalta puhtausluokkaan P| seka rakentamisen etta lopputuloksen
osalta. Materiaalit ovat M| -luokiteltuja.

Koulurakennukseen suunnittelu sisaltaa vahintaan taloteknisen suunnittelun tehtavaluettelon (RT 10-11129)
mukaiset tehtavat ja koulurakennukselle tarkoituksen mukaiset jarjestelmat, seka taulukossa mainitut muut
jarjestelmat. Taulukossa 4 on kuvattu yleisella tasolla suunniteltava jarjestelma, rakennuksen/kiinteiston osa,
jota jarjestelma palvelee, seka jarjestelmalta vaadittu laatutaso ja liitettavyys muihin jarjestelmiin.

Jarjestelmid

Laajuus

Laatutaso

LVI-JARJESTELMAT

Laimmitysjarjestelma, lammityksen
tuotanto

Koko rakennus, mah-
dollisesti liittyminen
muihin rakennuksiin
(suunniteltava ja ratkais-
tava osana suunnittelua)

Kaukolampa. Paikallinen palveluntuottaja.

Lammitysjarjestelma, rakennuksen
sisainen

Koko rakennus

Lammitysjarjestelma liitetdan rakennusautomatiikkaan

Suunnitteluvaiheessa paitetaan lammonjako (Tutkit-
tava ainakin seuraavat vaihtoehdot: ilmalammitys, lat-
tialimmitys, radiaattorit, paneelit). Huone/tila-alue-
kohtainen lampatilansaato
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Vesi- ja viemarijarjestelma Koko rakennus Varaudutaan  jarjestelmian  suunnitteluratkaisussa
muuntojoustavuuteen

Selvitetdaan vedensuodatus-, vedenpehmennys-, pump-
paus- seka paineensaatojarjestelmat.

Sadevesijarjestelma (kiinteisto) Koko rakennus Hulevedet johdetaan viivytysaltaiden kautta huleve-
sijarjestelmaan.

Sadevesijarjestelma (piha-alue) Koko rakennus Hulevedet johdetaan viivytysaltaiden kautta huleve-
sijarjestelmaan.

Salaojajarjestelma Koko rakennus Rakennetaan koko rakennuksen kattava salaojajarjes-
telma, joka yhdistetaan jakokaivon kautta hulevesijar-
jestelmaan.

llmanvaihtojarjestelma Koko rakennus Sisdilmastotavoitteiden mukaan (S2), puhtausluokka

Pl, taytettava muunto- ja kayttojoustovaatimukset
(helppo muunneltavuus).

Mitoitus 530 oppilaalle. Opetus- ja muuta henkilokun-
taa noin 80.

llmanvaihto mitoitetaan myohemmin laadittavan
kaytto- ja muuntojoustosuunnitelman vaativimpien
vaatimusten mukaisesti. Jarjestelma toteutetaan tila-
alue kohtaisesti.

Jaahdytys Koko rakennus Jaahdytys tila-alue kohtaisesti, pois lukien kiinteisto-
huollon tilat ja varastot.

Investointikustannukset laskettu keskitetylla ilman-
vaihdon jaahdytyksella. Yksittaisten tilojen tilakohtai-
nen jadhdytys tutkitaan erikseen (esimerkiksi neuvot-
teluhuoneet).

Kylmajarjestelmat Keittio ja  ruokailu Jakelukeittiotasoinen ruoanvalmistus (kylmasailytysti-
lat), ruokalinjasto

Kotitalousluokat Kylmasailytystila, kylmalaitteet
Savunpoisto Koko rakennus Viranomaismaaraysten mukaisesti
Palontorjuntajarjestelmat Koko rakennus Viranomaismaaraysten ja toiminnan mukaisesti
Kohdepoistojarjestelma Tekninen tyo, kemia ja Rdjahdysturvallisuus otettava huomioon suunnittelu-
fysiikka ratkaisussa (Atex -maaraykset huomioitava)

www.orimattila.fi © orimattilankaupunki £ Olankaupunki



$

ORIMATTILA

- Sopivasti skutsissa -

Paineilma- ja kaasujarjestelmat

Kasityotilat

Selvitetdan suunnitteluvaiheessa

Palopeltien ohjaus- ja valvontajar-
jestelma

Koko rakennus

Viranomaismaaraysten mukaisesti

RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT

Rakennusautomaatiojarjestelma

Koko rakennus, liittyma
kiinteistonhuollon  val-
vontaan, integroitavissa
muihin rakennuksiin

Jarjestelma, joka mahdollistaa rakennuksen sisail-
masto-olosuhteiden saatimisen vaatimusten mukai-
sella tasolla. Pystyttava integroimaan eri jarjestelmien
kanssa. Suunnittelussa selvitetadan vaihtoehtoisten
energiamuotojen kaytto. Rakenteiden kosteuden val-
vonnan mahdollisuus tutkitaan. Jarjestelman oltava yh-
distettavissa ~ kaupungin  etdvalvontajarjestelmaan
(merkki Siemens).

Savunpoiston ohjaus- ja valvonta-
jarjestelma

Koko rakennus

Viranomaismaaraysten mukaan (painovoimainen tai
koneellinen)

SAHKOJARJESTELMAT

Asennus- ja apujarjestelmat

Koko rakennus

Varauduttava muuntojousto- ja kdyttajamaaratavoittei-
siin (riittdva kapasiteetti). Viranomaismaaraysten mu-
kaan.

Paikalliset sahkontuotantojarjestel-
mat

Koko rakennus

Selvitetaan suunnittelussa vaihtoehtoisia energiamuo-
toja.

Paajakelujarjestelma

Koko rakennus

Varauduttava muuntojousto- ja kdyttdjamaaratavoittei-
siin (riittdva kapasiteetti). Viranomaismaaraysten mu-
kaan.

Laitteiden ja laitteistojen sahkoistys

Koko rakennus

Varauduttava muuntojousto- ja kayttdjamaaratavoittei-
siin (riittava kapasiteetti), ylijannitesuojaukseen. Viran-
omaismaaraysten mukaan.

Kylmalaitteiden sahkoistys

Keittio ja ruokailu

Tavanomainen

Sahkoliitantajarjestelmat

Koko rakennus

Riittdvda maara pistorasioita. Varauduttava kaytto- ja
muuntojoustotavoitteisiin.

Valaistusjarjestelmat

Koko rakennus

LED-valaisimet, automaatio kaikkiin tiloihin, tarpeen-
mukainen ohjaus, Tutkitaan yksittaisten tilojen osalta
himmennystarve.
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Muut sahkolammitysjarjestelmat Tarvittaessa Ulkoalueiden lammitys, esim. portaat, raystaat seka
saatto- ja muut lammityksen talotekniikalle

Turvavalaistusjarjestelma Koko rakennus Tavanomainen. Viranomaismaaraysten mukaan.

Kayttoveden mittausjarjestelma Koko rakennus Tavanomainen. Kaikki mittausjarjestelmat etdluettavia
seka yhdistetty rakennusautomaatioon etavalvontaa
varten.

Muut energiamittausjarjestelmat Koko rakennus Tavanomainen. Kaikki mittausjarjestelmat etdluettavia
sekda yhdistetty rakennusautomaatioon etivalvontaa
varten.

Antennijarjestelma / kaapeli-TV - Koko rakennus

jarjestelma

Ainentoisto- ja kuulutusjirjestelma  Koko rakennus Viranomaismaaraysten mukaan. Huomioitava yhteen-

sopivuus lukion jarjestelman kanssa.

Yleiskaapelointi Koko rakennus Varaudutaan muuntojoustoon. Varaudutaan pistemaa-
raan, joka mahdollistaa laajan ja laadukkaan kayttajan
ICT-jarjestelman seka kaytto- ja muuntojoustosuunni-
telman mukaisiin kayttotapauksiin

Ovipuhelinjarjestelma Hallinto, keittio Tavanomainen

AV-jarjestelma Luokkatilat, hallinto Esityskalusto toteutetaan mahdollisimman liikuteltavin
ja kayttojoustavin ratkaisuin (esim. liikuteltavat alytau-
lut) AV-jarjestelmien johdotukset kuuluvat raken-
nusurakkaan ja esityslaitteet ovat tilaajan erillishankin-

toja.
Esitysaanentoistojarjestelma Ruokala ja draama-alue ~ Mahdollisuus puheen ja elavan musiikin toistoon.
Kuulolaitejarjestelma Erikseen maaritellyt tilat Tavanomainen
Merkinantojarjestelmat Hallinto Tavanomainen  sisadnpyyntojarjestelma  (merkki-

valo/varattu -jarjestelma)

Ajannayttojarjestelma Koko rakennus Tavanomainen
Informaatiopalvelujarjestelma Rakennuksen yleiset ti- Integroidaan kaupungin yleisesti kaytossa olevaan in-
lat, hallinto formaatiojarjestelmaan seka tarvittaessa turvajarjestel-
maan
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Sahkolukitusjarjestelma

Koko rakennus

Esim. sahkolukitusjarjestelma, joka on integroitu ku-
lunvalvontajarjestelmaan. Varauduttava ohjaamaan tila-
alueittain.

Kulunvalvontajarjestelma

Koko rakennus

Sahkoinen kulunvalvontajarjestelma, joka toimii ohjel-
moitavilla kulkulupa-avaimilla. Integrointi sahkolukitus-
jarjestelmaan.

Tyoajanseurantajarjestelma

Hallinto

Tyoajanseuranta jarjestelma liitetddn kaupungin jarjes-
telmaan. Kaapelointi kuuluu osaksi urakkaa, paatelait-
teet ovat tilaajan erillishankinta.

Murtohalytysjarjestelma

Koko rakennus

Etivalvonta turvapalveluilla seka kiinteistonhuollon
paivystyksella. Mahdollisuus saitaa automaattisesti
esim. tila-alueittain. Yhteys ovien aikaohjausjarjestel-
maan

Kameravalvontajarjestelma

Rakennus, piha-alue

Kattava jarjestelma, kuvan tarkastelu valvomosta. Mah-
dollinen integrointi aanentoisto- ja kuulutusjarjestel-
maan.

Paloilmoitinjarjestelma

Koko rakennus

Viranomaismaaraysten mukaan.

Savunpoiston ohjaus- ja valvonta-
jarjestelma

Koko rakennus

Tavanomainen, mahdollisesti integrointi informaatio-
palvelujarjestelmaan

Poistumishalytys- ja turvakuulutus-
jarjestelma

Koko rakennus ja mah-
dollinen liittyminen
Erkko-lukioon

Integroitu aanentoisto- ja kuulutusjirjestelmain seka
informaatiopalvelujarjestelmaan. Viranomaismaarays-
ten mukaan

Matkaviestiverkkojen sisajarjestel-
mat

Tarpeen mukaan

Toteutus suunnittelun ja tarpeen mukaan

ICT-JARJESTELMAT

Valokaapeli (internet)

Koko rakennus

Liittyminen kaupungin valokaapelijarjestelmaan

WIFl-verkko

Koko kiinteisto

Riittava madra tukiasemia, jotta verkko toimii moit-
teettomasti koko rakennuksessa. Koulussa oppilas-
kohtaiset tietokoneet.

Matkapuhelinverkko

Koko kiinteisto

Riittava madra tukiasemia, jotta verkko toimii moit-
teettomasti koko rakennuksessa.

Vaestonsuojaan vuotava laajakaista-antenni.

VIRVE —verkko

Koko kiinteisto

Viranomaismaaraysten mukaan
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Taulukko 4. Koulurakennuksen talotekniset jdrjestelmdt

4.5 Kayttoikatavoitteet

Kohteen vahimmaiskayttoikatavoitteet on maaritetty seuraavasti:

e Perustukset ja kantava runko 100 vuotta
e Ulkoseinat 50 vuotta
e Vesikattorakenteet 50 vuotta
e Sisaseinat 50 vuotta
e lattiarakenteet 50 vuotta
e Kiinteat kalusteet 25 vuotta
e Julkisivujen vesieristeet 30 vuotta
e lkkunat ja ulko-ovet 30 vuotta
e Ulkopinnoitteet (pl. maalaus) 30 vuotta
e Sisapinnoitteet I5 vuotta
e Vesiputket ja viemaroinnit 50 vuotta
e |V-kanavat 50 vuotta
e |V-puhaltimet 25 vuotta
e LVl-saatomoottorit ja venttiilit 8 vuotta
e Lammon tuotantolaitteet 25 vuotta
e Jaahdytysjarjestelmat I5 vuotta
e Sahkon kaapeloinnit 40 vuotta
e Sahkon jako ja laitteet 25 vuotta
e Tieto-osat I5 vuotta
e Valaisimet 8 vuotta

4.6 Energiatavoitteet

Yhteiskoulun tontilla on olemassa oleva kaukolampoliittyma, johon my6s uusi yhteiskoulurakennus tullaan
littamaan. Nykyisen yhteiskoulun kanssa samaan jarjestelmaan liittyvat myos Erkko-lukio seka nykyinen uima-
halli, jotka tullaan eriyttamaan omiksi jarjestelmiksi uudisrakennushankkeen yhteydessa. Toimenpiteella pyri-
taan varmistamaan tulevaisuuden mahdollisten muutostoiden aiheuttamat katkokset lammonjakeluun. Myo-

(1] Eﬁmﬂ mmﬁamm
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hemmissa suunnitteluvaiheessa tarkastellaan viela muita energia- ja lammitysjarjestelmia, jotka tukevat Ori-
mattilan kaupungin energiatavoitteita, esimerkiksi aurinkoenergiajarjestelman liittamista rakennukseen. Hank-
keen energialuokkatavoite on B, jonka perusteella myos hankkeen kustannusarvio on laadittu.

Osana yleis- ja toteutussuunnittelua on syyta tehda suunnitelmien pohjalta energiasimulointi, jonka tuloksia
kaytetaan hyvaksi niin l[ammitysjarjestelman kuin rakenneratkaisujen, kuten ulkoseinien ja ikkunoiden, suun-
nittelun optimoimiseksi.

4.7 Ymparistotavoitteet

Orimattilan kaupunki on liittynyt osaksi Hiilineutraalisuomi (Hinku) verkostoa, jonka tavoitteena on vahentaa
kaupungin kasvihuonekaasupaastoja 80 % vuoden 2007 tasosta vuoteen 2030 mennessa. Hinku-verkoston
tavoitteet tulee ottaa huomioon myos taman hankkeen suunnittelussa ja toteutuksessa. Tavoitteet tullaan
tarkentamaan myohemmissa suunnitteluvaiheissa.

Ymparisto- ja hiilineutraaliustavoitteita hankkeessa toteutetaan useilla erityyppisilla toimenpiteilla esimerkiksi
tarkastelemalla vaihtoehtoisia energia- ja lammitysjarjestelmia. Myos edella mainituilla mahdollisten aurinko-
kerainten vaatimilla teknisilla varauksilla mahdollistetaan tulevaisuudessa aurinkoenergian osittaisen hyodyn-
tamisen sahkon ja/tai limmon tuotannossa.

Koulun energiankulutusta pyritadn vahentamaan myos useilla toimenpiteilld. Tilojen jaahdytyksen tarvetta va-
hennetaan vuoden lampimina aikoina ottamalla kohteen massoittelussa huomioon ikkunoiden kokoja ja suun-
tia suhteessa ilmansuuntiin. Auringon lampoenergian vaikutusta voidaan osaltaan vahentada myos esimerkiksi
ikkunakalvoilla ja muilla passiivisilla ratkaisuilla. Valaistuksen kuluvaa hukkaenergiaa torjutaan valaistuksen tar-
veohjauksella, esimerkiksi liiketunnistimilla. Veden kulutusta rajoitetaan esimerkiksi automaattisekoittajilla.

Kaupunki kannustaa myos koulun henkilokuntaa ja kayttajia ymparistoystavallisempien liilkkumismuotojen va-
lintaan tarjoten kayttdjille riittavat maarat toimivia polkupyorien pysakointimahdollisuuksia.

4.8 Sisdilma- ja puhtausluokkien tavoitteet

Hankkeessa noudatetaan budjetin mahdollistamissa rajoissa Terve Talo -kriteeriston tavoitteita sisailmastolle.
Valtaosassa tiloista, pois lukien ulkoiluvalinevarasto- ja kiinteistonhoidon tilat seka tekniset tilat, toteutetaan
sisailmaluokan S2 mahdollistava tuloilman jadhdytys. S|-sisailmaluokka sen sijaan vaatisi tilakohtaista jaahdy-

mistojen neuvotteluhuoneet ym.)

Puhtausluokkatavoitteeksi hankkeelle on maaritetty puhtausluokka P1, jonka toteutumista tyomaalla valvotaan
Terve Talo -koordinaattorin toimesta.
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49 Kosteudenhallintatoimet

4.9.1 Kuivaketjul0

Hankkeessa noudatetaan RALA:n yllapitamaa KuivaketjulO-toimintamallia, jolla pyritaan kaikissa hankkeen
vaiheissa rakennushankkeen kosteusvaurioiden riskin hallintaan. Toimintamallin perustana on riskilista, johon
on koottu rakennushankkeiden 10 keskeisinta kosteusriskia suunnittelu- ja rakentamisvaiheissa ja toimenpi-
teet niiden valttamiseksi. Mallin mukaan rakentaminen toteutetaan saasuojassa. Lisaksi malliin kuuluu olennai-
sesti todentamisohje, joka on suunnittelijan ja urakoitsijan tyokalu, tarkistuslista, jossa esitetaan menetelmat
riskien torjuntaan. Todentamisohjeen tarkoituksena on todentaa ja dokumentoida riskeja sisaltavien toimen-
piteiden suunnittelu ja onnistunut toteutus.

Tilaaja nimeaa hankkeeseen suunnittelijasta ja urakoitsijasta riijppumattoman ja patevyysvaatimukset tayttavan
kosteudenhallintakoordinaattorin, joka kantaa paavastuun toimintamallin toteutuksen koordinoinnista ja ra-
portoinnista. Koordinaattori valvoo, ohjaa ja opastaa osapuolia tilaajan valtuuttamana.

Rakentamisvaiheessa paaurakoitsija vastaa tyomaan Kuivaketju | 0-toteutuksesta, ja huolehtii esimerkiksi tyon-
tekijoiden perehdyttamisesta ja olosuhdehallinnan onnistumisesta. Paaurakoitsija kasittelee Kuivaketju | 0-toi-
mintamallin toteutumista saannollisesti tyomaakokouksissa, seka todentaa ja dokumentoi riskeja sisaltavien
tyovaiheiden onnistuneen toteutuksen Urakoitsijan tarkistuslistan mukaisesti. Koordinaattori varmistaa ja hy-
vaksyy suoritetun todentamisen.

Tarkemmat ohjeet ja aineisto Kuivaketju | 0-toimintamallista loytyvat toimintamallin internetsivuilta (http://kui-
vaketjul0.fi).

49.2 Terve Talo -kriteerit

Terve talo -kriteereita noudattamalla pyritaan tilojen, rakenteiden seka teknisten jarjestelmien osalta hallitusti
kuivaan, puhtaaseen ja teknisesti toimivaan rakentamiseen. Kriteereita ja ohjeita noudatetaan kaikissa raken-
tamisen vaiheissa, jotta saavutetaan sisailmastoltaan, puhtausluokaltaan ja paastoluokitukseltaan seka lampo-
ja valaistusolosuhteiltaan tavoitteiden mukainen laatu rakennuksessa. Suunnitteluvaiheen alussa terve talo-
koordinaattori muodostaa hankkeelle Terve talo -tarkastusasiakirjan, jossa on maaritelty kaikille hankkeen
osapuolille laadunvarmistustehtavia ja kosteudenhallintasuunnitelma. Tassa vaiheessa myos viimeistaan maari-
tellaan hankkeen tarkemmat tekniset, sisailmastoon vaikuttavat tavoitteet. Terve-talo kriteerien mukaan tu-
lee huolehtia siita, ettd vastaanoton jilkeen on aikataulussa varattu riittavasti aikaa rakennuksen tuulettami-
seen. Kayton ajalle laaditaan sisailmaston seurantaohjelma, jonka avulla varmistetaan sisailmastotavoitteiden
toteutuminen kayton aikana.

Terve talo rakentamisen osalta noudatetaan RT-korttia "Terveen talon toteutuksen kriteerit” (RT 07-10805).

(Lahde: Salonen, S. Rakennuttamispalveluiden Terve talo -prosessin mallintaminen ja kehittaminen.
https://trepo.tuni.fi/bitstream/handle/123456789/27 | 29/Salonen.pdf?sequence=4&isAllowed=y)
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4.10 Yllapidon tavoitteet

Yllapitovaihe alkaa kayttoonotosta. Takuuaika on YSE:n mukainen (2 v. + mahdolliset piilevat virheet 10 v.),
Edellytykset yllapidolle ja siina onnistumiselle luodaan jo hankkeessa ja sen aikana.

Ylldpitotavoitteet kdyttovaiheeseen ovat:

e Hyva yllapidon kayttajatyytyvaisyys, edellyttaa mm.
o asiakaspalvelua ja riittavan nopeaa reagointia palvelupyyntoihin Orimattilan kaupungin kaytta-
man RES-palvelun kautta
o tilojen ja jarjestelmien teknisen toimivuuden yllapitoa
o riittavaa puhtaus- ja siisteystasoa.

e Ennakoiva yllapitostrategia — |. peruskorjaustarve 40...50 vuoden iassa
o tavoitteellista ja suunnitelmallista, ongelmia ennaltaehkaisevaa hoito- ja huoltotoimintaa
o jatkuvaa kaytettavyyden ja kunnon monitorointia seka siihen ja jarjestelmien ikdan pohjautu-
van pitkan tahtdaimen suunnitelman (PTS) paivittamista ja PTS-korjausten toteuttamista.

e  Ymparistoystavallisyys
e Kohtuulliset yllapitokustannukset

Yllapidon tavoitteet hankeprosessiin ovat:

e Yllapidettavyys ja yllapidon tarve on huomioitu alueen, tilojen, rakenteiden ja teknisten jarjestelmien
suunnitelmissa jo ennen rakentamisen aloittamista.

e Tasmennetyt tavoitteet yllapidolle on asetettu | kk ennen rakennuksen vastaanottoa.
o |.vuoden tismennetty yllapitokustannustavoite.
o Yllapidon laatutasotavoitteet (mukaan lukien puhtaus- ja siisteystaso).
o Ymparistotavoitteet, energiankulutuksen osalta asetetaan mm. energiasimuloinnin keinoin.

e Yllapito on organisoitu ja ohjelmoitu | kk ennen rakennuksen vastaanottoa, lisshuomioita:
o Yllapitohenkilosto osallistuu kayttoonotto- ja luovutusprosessiin kohteen haltuun ottamiseksi
yllapidon nakokulmasta.
o Yllapidon vastuurajapinnat on maaritelty riittavalla tarkkuudella.
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e Yllapitoon tarvittavat tiedot on koottu huoltokirjaksi tilaajan osoittamaan tietojarjestelmaan kayt-
toonottohetkeen mennessa
o Tama tapahtuu huoltokirjakoordinaattorin koordinoimana ja/tai toimesta.
o Huoltokirja sisaltaa lainsadadannon edellyttamat tietosisallot.
o Huoltokirja sisaltaa myos kayttajille suunnatut tiiviit tilojen kayttoohjeet.
o Huoltokirjatietoa aletaan koota systemaattisesti tarjoajan valintahetkesta alkaen.

e Luovutusaineiston as built -tietomalli (esim. COBIE yhteensopiva) on kayttoonottohetkelld tarkkuus-
tasossa, jota voidaan hyodyntaa PTS-suunnitelmien lahtotietona.

e Urakoitsija on tehnyt perusteellisen itselle luovutuksen ja sen mukaiset korjaavat toimenpiteet ennen
kohteen luovutusta tilaajalle
o Tavoitteen tarkoitus on helpottaa kayttoonottoa seka minimoida takuukorjaus- ja reklamoin-
titarve.

Yllapito ja elinkaarilaskelman yllapitokustannukset sisaltavat mm.:
e [sannoinnin / operatiivisen kiinteistojohtamisen seka siihen liittyvat asiantuntijatehtavat (esim. PTS- ja
vuosikorjausohjelmointi, kuntoarviot jne.)
e Ulkoalueiden hoidon koulupihalle

e Kiinteistonhoidon, maaraaikaishuollot ja maaraaikaistarkastukset (esim. hissi)

e Siivouksen, mukaan lukien
o yllapitosiivous
O perussiivous
o ikkunapesut

e Vuosikorjaukset (ennakoimattomat korjaukset ja PTS-korjauksia pienemmat suunnitellut pienet kor-
jaukset)

PTS-korjaukset (perustuen ennakoituihin osajarjestelmien kayttoikiin)
o 10. vuotta (esim. pintojen korjauksia, halytysjarjestelmakorjauksia, valaisimien ja saatolaittei-
den uusiminen)
I5. vuotta (esim. keittiolaitteiden korjauksia, termostaattiventtiilien uusinta)
20. vuotta (esim. pintojen uusinta, iv-puhaltimia, lammonsiirtimia, vesikalusteita, kiertovesi-
putkisto)
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o 30 vuotta (vrt. 10. vuosi)
o 40 vuotta (vrt. |5. vuosi)

4.11 Salassapitotavoitteet

Rakennuksessa ei ole erityisten turvaluokitusten alaista toimintaa. Kouluhanke on kunnallisen tahon toteutta-

mana julkinen hanke, johon sovelletaan kuntia koskevan lainsaadannon kirjauksia julkisuus- ja salassapitovaa-
timuksista.

Hankkeen sopimukset eri osapuolten valilla, mm. rakentajan ja konsulttien kanssa, laaditaan siten, etta tilaajalle
jaa oikeus kayttaa kaikkea eri tahojen tuottamaa aineistoa taman hankkeen puitteissa.
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5 Kustannukset

5.1 Investointikustannukset

Tassa kappaleessa on esitetty taman hankesuunnitelman esittamien laajuuksien ja laatutasotavoitteiden mu-
kaiset investointikustannukset. Esitetyt kustannukset ovat pedagogisen vision mukaisen tilaohjelman (yhteis-
koulun uudisrakennus) seka viitesuunnitelman (Erkko-lukion osuus) mukainen tavoitehinta. Tilaohjelmat seka
viitesuunnitelma on esitetty liitteissa 6 ja 10. Kustannukset sisaltavat Orimattilan yhteiskoulun uudisrakennuk-
sen ja Erkko-lukion korjaustoimenpiteiden seka muiden hankkeen ohessa suunniteltavien osien kustannukset.
Esitetyt kustannukset sisaltavat hankkeen kaiken rakentamisen, rakentamisen johtotehtavat, suunnittelun, ra-
kennuttamiseen seka tilaajan hankkeelle kirjattavat rakennuttamispaallikon kulut ja hankkeen riskivaraukset.

tannetaan kaupungin muusta investointi- ja kayttotaloudesta.

Yhteiskoulun tavoitehintalaskelman hankintahinta seka Erkko-lukion korjaustoimenpiteiden kustannukset paa-
ryhmittain (TALO 2000) on esitetty liitteessa 7.

Taulukossa 5 on esitetty yhteiskoulun opetuskayton vaatimien tilojen (uudisrakennus seka Erkko-lukio) seka
yhteiskouluhankkeeseen liittyvien muiden kokonaisuuksien kustannusarvio:

Kokonaiskustannukset Yhteensd, €
I. Yhteiskoulun uudisrakennus 13 200 000 €
l. Irtokalustus ja —AV-tekniikka 2 000 000 €
Il. Erkko-lukion korjaustoimenpiteet 2 700 000€
Ill. Vaestonsuoja (toteutus koulurakennuksen valmistumisen jal- 920 000 €
keen)
IV. Nykyisen yhteiskoulun purku (kayttotalous) 620 000 €
Osat I-1V. yhteensd 19 440 000 €
V. Vanhan urheilutalon purku (erillishanke, kayttotalous) 910 000 €
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V. Lahiliikunta-alue (erillishanke) 490 000 €
V. Parkkialue (erillishanke) 140 000 €
Osat V. yhteensd 1 540 000 €
Kustannukset I-1V yhteensa (alv. 0 %) 20 980 000 €

Taulukko 5. Hankkeiden investointikustannukset

5.1.1 Yhteiskoulun uudisrakennuksen investointikustannukset (osa )
I. Yhteiskoulun uudisrakennus (alv 0%) 13 200 000 €
l. Irtokalustus ja —AV-tekniikka (alv 0 %) 2 000 000 €

Kaytetyt riskivaraukset em. osille:

e Suunnitelma- ja hintamuutokset 6%
e  Muut hankevaraukset* 14 %

Tiedot uudisrakennuksen kustannuksista (15,2 M€):

e Kaikki tilat yhteensa 28 700 € / opp.
e Kaikki tilat yhteensa: 3 900 € / hum2
e Kaikki tilat yhteensa: 3 500 € / brm2

*Muut hankevaraukset sisdltévdt tekniikkamuutoksiin liittyvén hankevarauksen, hallinto- ja kdyttdjdkulut, uuden oppimisympadris-
ton kehittdmiseen liittyvdn tila- ja hankevarauksen, runkovaiheen sdcdsuojauksen sekd rakennuspaikan ja rakennusteknisen toteu-
tuksen hankevarauksen

5.1.2 Erkko-lukion korjaustoimenpiteet (osa Il)

Il. Erkko-lukion korjaustoimenpiteet (alv 0 %) 2700 000 €
Kaytetyt riskivaraukset em. osille:

e Suunnitelma- ja hintamuutokset 10 %
Tiedot Erkko-lukion korjaustoimenpiteiden kustannuksista:

e Korjausaste 57 %

ach mm@mm
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5.1.3 Vaestonsuojan investointikustannukset (osa lll)

Urheilukentan huoltorakennuksen yhteyteen sijoitettavaksi esitettava vaestonsuoja muodostuu neljasta suo-

jatilasta seka vaestonsuojan tarvitsemista tekniikka- ja ensiaputiloista. Vaestonsuojalle arvioitu alustava kus-
tannusarvio on:

I1l. Vaestonsuojan tilat (alv 0%) 920 000 €
Kaytetyt riskivaraukset em. osille ovat:

e Hankevaraukset 8%
Tilojen investointikustannukset huoneneliota kohden ovat seuraavat:

e Viestonsuojan tilat yhteensa: 4700 €/ hum2
5.1.4 Nykyisen yhteiskoulun purkukustannukset (osa V)

IV. Nykyisen yhteiskoulun purkukustannukset (alv 0%) 620 000 €

Kaytetyt riskivaraukset em. osille:

e Suunnitelma- ja hintamuutokset 10 %
e  Muut hankevaraukset 10 %

5.1.5 Muut hankkeet (osa V)

V. Muut hankkeet yhteensa (alv 0 %) 1 540 000 €
V. Vanhan urheilutalon purku* 910 000 €
V. Lahiliikunta-alue** 490 000 €
V. Parkkialue*** 140 000 €

*Vanhan urheilutalon purku sisdltdd suunnitelma- ja hintamuutosvaraukset 10 % sekd muut hankevaraukset 10 %

**L ghiliikunta-alueen laajuudeksi on arvioitu 3 100 m2. Kustannusarvion mukainen léhilikuntapaikka sisltdd Padel-ulkokentdn

(200 m2), kaukalon hiekkakentdlld (800 m2), parkourkentdn (230 m2) sekd ulkofitness/kuntosali vdlineitd (120 m2), sekd
pensas-, nurmi- ja asfalttialueita

***Parkkialueen laajuudeksi on arvoitu 2 900 m2. Parkkialue on asfaltoitu.

(1] Eﬁmﬁ mmﬁamm
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5.2 Yhteiskoulun uudisrakennuksen elinkaarikustannukset

Elinkaarikustannukset kohteelle on laskettu elinkaarioletuksella, jossa rakennus on peruskorjauskuntoinen n.
40 vuoden kayton jalkeen. Elinkaarilaskenta on suoritettu seuraavin laskentaparametrein:

Yleinen inflaatio-odotus 2 %
Lainojen korot 2 %

Diskonttokorko 2 %

Lainojen takaisinmaksuaika 20 vuotta

Rakennuksen pitkan aikavalin keskimaarainen vuotuinen kuluma 1,75 %

PTS-kustannukset on laskettu syklilla, jossa korjauksia tehdaan 10, 15, 20, 30 ja 35 vuoden kohdalla
ennen peruskorjausta ja vastaavalla syklilla sen jalkeen. Kaytetyt hintatasot ovat:

o 10 ja 30 vuotta: 87 € / hum2
o 15ja 35 vuotta: 140 € / hum2
o 20 vuotta: 445 € / hum2

Taulukossa 6 on esitetty yhteiskoulun uudisrakennuksen elinkaarikustannukset hintaerittdin nykyarvoina 40
vuoden kayton jalkeen:

Elinkaarikustannuserd | Yhteiskoulun kdytossa olevat tilat
Uudisinvestoinnit 15200 000 €
PTS-korjaukset 3 500 000 €
Energiakustannukset 2700 000 €
Muut yllapitokustannukset 8 400 000 €
YHTEENSA 29 700 000 €

Taulukko 6. Elinkaarikustannukset hintaerittdin

Mikali rakennuksen kayttoa voidaan kunnon puolesta jatkaa tai elinkaarta pidentaa peruskorjauksella 40 vuo-
den jakson jalkeen, on rakennuksen laskennallinen jaannosarvo nykyarvona 3 400 000 €.
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5.3 Kustannusvaikutukset kayttotalouteen

Hankkeen suuntaa antava kayttotalouden menovaikutusarvio on esitetty liitteessa 8. Kustannusvaikutusarvio
on laadittu yhteiskoulun, Erkko-lukion, vaestonsuojan seka lahiliikunta-alueen vaatimille tiloille ja alueille. Yh-
teiskoulun uudisrakennuksen poistoaikana on kaytetty 30 vuotta ja muiden liittyvien hankkeiden poistoaikana
20 vuotta. Ensikertaisen kalustamisen poistoaikana on kaytetty 5 vuotta.

Arvio perustuu lahtokohtaan, etta tilat valmistuvat hankesuunnitelman tavoiteaikataulun mukaisesti 5/2023 ja
otetaan kayttoon 8/2023. Uusien tilojen yllapitokuluihin on laskettu vuoden 2023 puolelle yllapitoa 7 kuukau-
den ajalle, jolloin tilaaja maksaa yllapidon kalustamisen ja muuton ajan. Ennen rakennuksen valmistumista tar-
vittavat yllapitokulut maksaa padurakoitsija. Arvio sisaltaa uuden yhteiskoulun, Erkko-lukion seka liittyvien
aluehankkeiden ja vaestonsuojan seka rakentamisenaikaisten yhteiskoulun vaistotilojen menot.

6 Aikataulu- ja toteutustapa

6.1 Toteutusmuoto

Hankkeen toteutusmuodoksi on valittu Yhteiskoulun uudisrakennuksen osalta kokonaisvastuurakentaminen
(KVR-urakka). Valittu toteutusmuoto eroaa perinteisesta KVR-urakasta siten, etta Tilaaja kilpailuttaa paa- ja
arkkitehtisuunnittelun omiin nimiinsa, ja paasuunnitelma tasoiset kuvat suunnitellaan Tilaajan ohjauksessa. Paa-
suunnitelmilla eli rakennuslupakuvilla kilpailutetaan hankkeen KVR-urakoitsija. KVR-urakoitsija tarjoaa hank-
keelle suunnitteluryhmaa, jolloin toteutusvaiheen suunnittelu on osa KVR-sopimusta ja suunnittelunohjaus
vastuu on KVR-urakoitsijalla. Kilpailuttamalla arkkitehtisuunnittelu aluksi Tilaajan nimiin, voidaan varmistaa
haluttujen laatutasojen toteutuminen seka ohjata hanketta kustannustehokkaasti Tilaajan ja Kayttajan maarit-
tamiin tavoitteisiin.

Osaksi KVR-sopimusta kuuluvat toteutusvaiheen arkkitehti- ja paasuunnittelun lisaksi myos muut suunnitte-
lualat, kuten rakenne-, LVIA-, ja sahkosuunnittelu. Kyseisella toteutusmuodolla voidaan suunnitteluratkaisuissa
hyodyntaa urakoitsijoiden ja suunnittelijoiden yhteistyon ja kokemuksen kautta tulleet parhaat ehdotukset ja
hanketta voidaan kehittaa yhdessa Tilaajan ja KVR-toteuttajan kanssa seka etsia kohteelle parhaiten soveltuvat
ratkaisut.

Erkko-lukion muutos- ja korjaustyot tullaan suunnittelemaan yhteiskoulun paa- ja arkkitehtisuunnittelun yh-
teydessa, saman suunnittelutoimeksiannon kautta, kuin yhteiskoulun rakennuslupatasoiset kuvat. Erkko-lukion
rakennustyot tullaan toteuttamaan kattohintaisena projektijohtourakkana (P)U-urakka). PJU-urakkaan paadyt-
tiin korjauskohteille tyypillisten riskien minimoinnin vuoksi.
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KVR- ja PJU-urakat kilpailutetaan yhdessa, jolloin valittu urakoitsija tulee toteuttamaan molemmat hankkeet,
yhteiskoulun uudisrakennuksen seka Erkko-lukion muutos- ja korjaustyot. Kyseisella menettelylla varmiste-
taan tyomaan aikataulun ja muiden toimintojen yhteensovittamisen sujuvuus seka rakennusten liityntakohdan
rajapintojen toimivuus. Molemmista urakoista tullaan tekemaan omat urakkasopimukset. Sopimussuhteet on
esitetty tarkemmin kuvassa 5.

Yhteiskoulun uudisrakennus Erkko-lukion muutostyot

h

i

KVR-sopimus PJU-sopimus

| ARK 2 | ‘ RAK ‘ LVI- Sihko Aliurakoitsijat LVI- Sahko Osaurakoitsijat
suun.

suun suun. suun.

Kuva 5. Rakennusurakoiden sopimussuhteet

Nykyisen yhteiskoulun purkaminen ja siita aiheutuvat Erkko-lukion ja urheilutalon lampo-, vesi- ja sahkojar-
jestelmien (valiaikaiset) muutokset toteutetaan erillisurakkana.

Viliaikaisen ruokasalin muutostyot yhteiskoulun purkamisen vuoksi toteutetaan erillisurakkana.

Irtokalustus ja kalustussuunnittelu eivat kuulu rakennusurakan toteutukseen vaan hankitaan tilaajan erillishan-
kintana

ach mm@mm

www.orimattila.fi © orimattilankaupunki £ Olankaupunki




i ORIMATTILA
A

- Sopivasti skutsissa -

6.2 Aikataulu

Uuden yhteiskoulun kayttoonotto on 8 / 2023.

Kouluhankkeen eteneminen vaiheittain on seuraava:

Hankevalmistelun paatoksenteko (hankesuunnitelman,

laajuuden ja budjetin hyvaksyminen) | —4 /2020
Suunnittelun hankinta 4-6/2020
Ehdotus- ja yleissuunnittelu 8/2020-2/202|
Rakennuslupaprosessi 2-3/2021
Rakentamisen hankinta 2-5/2021
Toteutussuunnittelu 5-11/2021
Rakentamisen valmistelu 11 —12/2021
Rakentaminen /2022 -5/2023
Kalustaminen ja kayttoonoton valmistelu 5/2023-7/2023

Jo hankintavaiheessa tulee tilaajan ja suunnitteluryhman huomioida aikataulu ja edellyttaa tydmaan suunnitte-
lussa huomioimaan mahdolliset liittymakohdat muihin rakennuksiin, kuten Erkko-lukioon, joka on kaytossa
rakennustoiden ajan.

6.3 Valiaikaistilat

Yhteiskoulun toiminta jarjestetaan rakennustoiden ajaksi vaistotiloihin, jotka sijaitsevat Wanhalla Amiksella,
seka sen pihalle sijoitettavassa valiaikaisessa koulurakennuksessa. Erkko-lukion toiminta jatkuu nykyisissa ti-
loissa, lukuun ottamatta yhteiskoulun puolella jarjestettyja tunteja (kuvataide). Nykyiset kadentaitojen luokat
toimivat rakennustoiden ajan Erkko-lukion tiloissa.

Yhteiskoulun ja Erkko-lukion yhteinen ruokala tullaan sijoittamaan valiaikaisesti Wanhan Amiksen keittio- ja
ruokasali tiloihin. Tiloja laajennetaan yhteiskoulun ja Erkko-lukion oppilasmaaralle. Yhteiskoulun ja Erkko-
lukion oppilaat kulkevat talloin ruokailemaan Wanhalle Amikselle.

Sidosryhmien toiminnalle Orimattilan kaupunki osoittaa rakennustoiden ajaksi tilat muilta kouluilta.

ach mm@mm

www.orimattila.fi

@ orimattilankaupunki

() Olankaupunki



i ORIMATTILA
A

- Sopivasti skutsissa -

6.4 Hankkeen keskeiset toimintatavat

Hankkeen keskeiset toimintatavat ja hankeorganisaatio muodostuvat seuraavasti. Hankkeen projektiryhma
muodostuu Tilapalvelun edustajista, rakennuttajakonsultin projektipaallikosta, paasuunnittelijasta seka kaytta-
jan yhteyshenkilosta seka erityisasiantuntijoista. Tilapalvelu raportoi hankkeen tilanteesta tekniselle valiokun-
nalle, joka vie hankkeen tiedot eteenpain kaupungin johtoryhmalle ja siita edelleen valiokuntien seka kaupun-
ginhallituksen ja valtuuston kasittelyyn.

Tehtavissa arkkitehti- ja paasuunnittelusopimuksissa maaritetaan tarvittavien suunnittelukokousten maara eri
tahojen osallistamisen varmistamiseksi.

Arkkitehtisuunnittelua ohjataan Tilaajavetoisesti paapiirustustasoisiin suunnitelmiin asti. Suunnittelua ohjaa
projektiryhma ja tilaajan projektipaallikko, joka vie tiedot kayttajien tarpeista kootusti suunnittelijoille. Pro-
jektipaallikko ohjaa suunnittelua suunnittelukokousten vililld Tilaajan tavoitteisiin, seuraten, etta laadulliset ja
kustannustavoitteet tayttyvat. Suunnittelun etenemista ja vaihtoehtojen vertailua kaydaan lapi suunnitteluko-
kouksissa, joihin osallistuvat hankkeen projektiryhma seka tarvittaessa Orimattilan kaupungin eri toimialojen
edustajat.

Rakennusurakoiden hankintaa valmistelevaa erityissuunnittelua ohjaa hankkeen projektiryhma. Yhteiskoulun
KVR-hankintaa ja Erkko-lukion peruskorjauksen PJU-hankintaa varten laaditaan taloteknisten jarjestelmien
jarjestelmakuvaukset, jotka liitetadn osaksi hankinta-asiakirjoja.

Urakoitsijavalinnan jalkeen arkkitehti- ja paasuunnittelu siirtyy osaksi KVR-sopimusta, jonka jalkeen suunnit-
telunohjaus on urakoitsijavetoista. Urakkasopimuksissa ja urakkaohjelmassa maaritetaan tarvittavien kokous-
ten maara eri tahojen osallistamisen varmistamiseksi. Rakentamisvaiheessa valittu toteuttaja kutsuu koolle
tyomaakokoukset, joiden maara ja kokoonpano sovitaan ennen rakentamisen aloitusta. Toteuttajan tulee laa-
tia suunnitteluvaiheessa kuukausitiedote ja tyomaavaiheessa viikkotiedote jaettavaksi paatoksen tekijoille ja
hankkeen sidosryhmille.
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7 Projektinohjauksen menettelyt

7.1 Tavoitteiden toteutumisen seurantatoimet

Tavoitteiden toteutumisen seuraamiseksi hankkeen suunnittelu- ja rakentamisvaiheessa otetaan kayttoon eri-
laisia seurantamenetelmia. Hankkeessa toteutetaan valitavoitearviointi (Milestone) niin suunnittelu, kuin ra-
kentamisvaiheessa.

Yksityiskohtainen Milestone -suunnitelma laaditaan arkkitehtisuunnitteluhankinnan seka rakennusurakoiden-
hankinnan yhteydessa. Seuraavassa on esimerkki rakennusurakan milestonemallin paaperiaatteista: Ensimmai-
nen Milestone arviointi suunnittelijaryhman kanssa tehdaan ehdotussuunnitelmien valmistuttua. Talloin arvi-
oidaan ehdotussuunnitelma vaihtoehtoja ja paatetaan mika vaihtoehdoista vastaa parhaiten tilaajan asettamiin
tavoitteisiin. Toinen arviointi tehdaan yleissuunnittelun valmistuttua ja seuraava arviointi ennen urakkatarjous-
pyyntojen lahettamisesta.

Urakoitsijan Milestone arvioinnit perustuvat rakentamisen eri vaiheisiin. Milestone-malli on esitetty tarkem-
min liitteessa 9.

Hankkeen urakoitsijan tulee raportoida kuukausittain tyon etenemisesta. Raportin tulee sisaltaa ajankohtaiset
tiedot kustannuksista, aikataulusta, laadunvarmistuksesta, turvallisuudesta, maksuerista ja valmiusasteesta seka
toteutuneista lisa- ja muutostoista.

7.2 Riskianalyysi

Alla olevassa taulukossa 7 on esitetty hankkeelle laadittu riskiprofiili. Hanke on todettu jonkin verran keski-
maaraista vaativammaksi lahinna paikallisesti suuren kokonsa, tiiviin liittymisen Erkko-lukioon ja haastavan
rakennuspaikan takia. Myos toiminnan kehittamiseen liittyva iso tavoitetila nostaa hankkeen vaativuutta. Tau-
lukossa on myos esitetty kullekin riskityypille ehdotettuja riskienhallintatoimia.
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EPAVARMUUDEN
ALUE

SELITE

TORJUNTATOIMENPITEET

Rahoitus ja liiketoi-
minta

Kaupungin talouden ti-
lanne

Kaupunki on varautunut tiettyyn
budjettiin, mutta tarpeen mukainen
ratkaisu ei mahdu investointivarauk-
seen. Johtaa uuteen paitoksenteko-
kierrokseen tai hankkeen supistami-
seen.

Luodaan toimenpidesuunnitelma silta
varalta, mikali tarvitaan lisapaatoksia ra-
hoituksesta. Teknisessa valmistelussa
pyritain ohjaamaan laajuutta kohti bud-
jettia, mikali tima on realistista. Laadi-
taan aineisto, josta kay ilmi muuttuneet
oletukset ja uudet toiminnot.

Projekti

Laajuus ja ohjelma

Ks. Ensimmainen riski

Toiminta ja tarpeet

Kayttdja ei osaa kuvata kaikkia tarpei-
taan hankesuunnitteluvaiheessa, ja
hankkeen laajuus ja sisalto ei vastaa
kayttajan lopullista tarvetta

Tilaaja on hankkinut hankesuunnittelu-
vaiheen konseptitarkastelun arkkiteh-
dilta. Talla pyritadn havainnollistamaan
tilaohjelman ratkaisuja kayttajalle ja paa-
semaan suoraan kayttdjan tarpeen mu-
kaiseen lopputulokseen.

Sitoutetaan kayttdjan paatoksenteko-
porras linjaamaan epaselvat asiat mah-
dollisimman aikaisessa vaiheessa (esim.
paatospalaveri sivistystoimenjohtajan ja
rehtorin kanssa).

Aikataulu Mahdollisesti venyva paatoksenteko | Ks. Kaksi edellista kohtaa
vaarantaa koko hankkeen aikataulun
Budjetti Ks. Toiminta ja tarpeet

Organisaatio ja toi-
mintatapa

Toimintatapa

Viestinta hankeorganisaation sisalla
seka hankeorganisaatiosta poliiti-
koille ei toimi, ja syntyy vaarinym-
marryksia

Viestinta lahtotiedoista ja paatoksista
tehdaan jarjestelmallisesti ja sovittuja
kanavia pitkin. Vaaditaan tiedon avointa
jakamista myos aikaisemmista paatok-
sistd. Ks. Myos alempi kohta.

Paitoksentekoaikataulu

Tilaajaorganisaatiolla on meneillaan
useita suuria hankkeita ja riski on,
etta paatoksentekoaineisto on sirpa-
loitunutta ja sita on paljon, mika

Sovitaan tilaajan kanssa hyvissa ajoin
paatoksentekoaikataulu ja tuotetaan ai-
neistot, joiden perusteella paatokset on
helppo tehda.
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kuormittaa kohtuuttomasti tilaajan
resursseja.

Ymparisto ja olosuh-
teet

Paikalliset olosuhteet Uimahallin purkaminen yhteiskoulun | Velvoitetaan valittavaa urakoitsijaa laati-
valmistumisen jalkeen voi aiheuttaa | maan selvitys tyomaajarjestelyista jo ai-
haasteita tyomaajarjestelyissd seka | kaisessa vaiheessa. Vaaditaan suunnitte-
rajoittaa uuden koulun suunnittelu- | lijoita huomioimaan asia suunnittelussa
ratkaisua. jo alusta lahtien. Teetetaan yksityiskoh-
tainen purku- ja maanrakennussuunnit-
telu purku-urakkaa varten.

Rakennussuunnitel-
mat ja -ratkaisut
Erkko-lukion rakennuk- | Suunnitteluvaiheen aikana selviaa, | Toteutetaan tarvittavat tutkimuksen
sen kunto etta Erkko-lukioon vaaditaan oletet- | mahdollisimman nopealla aikataululla.
tua laajempia korjaustoimenpiteita. | Laaditaan suunnitelma muutosten kasit-
Toimenpiteiden toteuttaminen vaatii | telylle. Tuodaan riski avoimesti esille
hankkeen muutossuunnittelua seka | tarjouspyyntoasiakirjoissa (seka suun-
tyomaajarjestelyjen  uudelleensuun- | nittelu ettd rakentaminen).

nittelua

Taulukko 7. Hankkeen riskiprofiili

7.3 Hanketiedon hallintamenettelyt

Hankkeessa on kaytossa Haahtela Pris tietopankkipalvelu dokumentaation hallintaa varten. Tietopankkiin ke-
rataan kaikki hankkeen aikana tuotettu aineisto, muun muassa huoltokirja seka toteumasuunnitelma-aineisto
ja toteumatiedot. Valittujen suunnittelijoiden ja urakoitsijoiden kanssa tarkennetaan muut kaytettavat viestin-
tatyokalut (esim. Teams).

Hankkeen huoltokirja laadinta tapahtuu suunnittelu- ja rakentamisprosessin aikana ja sen laadinta aiheuttaa
tehtavia ja velvoitteita hankkeen kaikille osapuolille: rakennuttajille, suunnittelijoille, valvojille, urakoitsijoille ja
tavarantoimittajille. Moni osapuoli tuottaa aineistoa huoltokirjaan (muun muassa kaikki suunnittelijat omalta
osaamisalueeltaan). Jotta eri tahoilta tulevasta materiaalista syntyy kayttokelpoinen huoltokirja, kiinnitetaan
hankkeeseen jo varhaisessa vaiheessa huoltokirjakoordinaattori, joka yhdistaa ja muokkaa eri tahoilta tulevan
aineiston valmiiksi huoltokirjaksi. Huoltokirja-aineisto ja huolto-ohjelma kootaan tilaajan osoittamaan jarjes-
telmaan.
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7.4 Tietomallinnus

Hankkeessa toteutetaan tietomallipohjainen suunnitteluprosessi. Tietomalli tulee toteuttaa YTV Yleiset tie-
tomallivaatimukset 2012 mukaan ja Talo 2000-nimikkeiston mukaisesti. Tietomallintamisen vaatimustasoa tul-
laan tarkentamaan suunnittelun- ja KVR-hankinnan hanketietokortissa.

Tietomallinnusta toteutetaan suunnittelussa ja rakentamisessa aina kiinteiston yllapitoon saakka, huomioiden
rakennuksen koko elinkaari. Tietomallipohjaisella suunnitteluprosessilla varmistetaan ennen rakentamisvai-
hetta, etta rakennus vastaa hankkeelle asetettuja tavoitteita. Tietomallia tullaan hyodyntamaan esimerkiksi
visualisoinneissa, suunnitelmien yhteensovittamisessa, energia- ja sisdilmaolosuhdeanalyyseissa seka muissa
olosuhdeanalyyseissa.

Tietomallia tullaan hyodyntamaan myos PTS-toimenpiteiden suunnittelussa. Rakennushankkeen valmistuessa
urakoitsijoiden tulee luovuttaa toimittamistaan tuotteista yllapidossa tarvittavat tiedot (urakoitsijan tuotetie-
dot), joita ovat mm.

e tiedot yllapitoa vaativista rakennusosista, laitteista ja materiaaleista
e tuotteiden tarkastus- ja mittaustiedot
e kaytto- ja huolto-ohjeet

Urakoitsijan tuotetiedot luovutetaan vahintaan dokumenttitiedostoina (PDF, Excel). Projektissa voidaan sopia,
ettd maaramuotoiset tuotetiedot, esimerkiksi valmistaja, tyyppi, tekniset arvot, jne. toimitetaan kiinteiston
yllapidon ohjelmiston kanssa yhteensopivassa muodossa.

ach mm@mm
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Liitteet:

Liite 1. Pedagoginen visio

Liite 2. Yhteiskoulun pysakointialueen rakennussuunnitelma
Liite 3. Yhteiskoulun tontin asemakaavan ajantasaote

Liite 4. Yhteiskoulun ja Erkko-lukion vesi- ja viemarikartta
Liite 5. Yhteiskoulun alueen kaukolampo- ja maakaasukartta
Liite 6. Yhteiskoulun ja Erkko-lukion tilaohjelma

Liite 7. Tavoitehinta paaryhmittain

Liite 8. Yhteiskoulun talousvaikutustarkastelu

Liite 9. Milestone-malli

Liite 10. Arkkitehdin viitesuunnitelma (Jaakkola Arkkitehdit |1.3.2020)
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