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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 24.09.2024 paivattya ehdo-
tusvaiheen asemakaavakarttaa.

Asemakaavamuutos koskee kiinteist6ja: 560-418-18-2,
560-418-119-8, 560-418-18-14, 560-418-18-15 ja 560-
418-18-16

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa Jymy-
linnanmaella. Suunnittelualueella ja sen vélittdmassa
laheisyydessa on Orimattilan Urheilupuisto, seuratalo
Jymylinna seka Orimattilan vesitorni.

Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on
matkaa noin 1km.

Kuva. Suunnittelualueen sijainti opaskartalla
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1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on selvittaa kulku
Jymylinnanméella sijaitseville kolmelle kiinteistolle seka
selkeyttad asemakaavaa. Voimassa olevan asemakaa-
van Jymylinnantieta ei ole toteutettu asemakaavan
mukaisesti. Jymylinnantien katualueella on yksi talo-
usrakennus, puustoa seka puistomuuntamo. Samalla
tutkitaan alueen kokonaiskuvaa, eli Jymylinnan korttelia
ja yleista parkkialuetta.

Aloitteen tekijana ovat toimineet alueen asuinkiinteis-
tojen omistajat.

Asemakaavamuutos siséltaa liikenteen jarjestamiseen
varattuja alueita, asuinpientalojen korttelialueen seka
Jymylinnan palveluiden korttelialueen.

1.4 LITEASIAKIRJAT

- Liite 2. Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)
- Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kuva.Talla hetkella pysakointia ohjataan yleisella parkkialueella
opastetaululla.Vasemmalla kuvassa puistomuuntamo.

2 TIVISTELMA

Kaavaehdotuksessa on Jymylinnantie kutistettu vain
vaylaksi Jymylinnanmaelle, eli se ei jatku endad maen
paalla. Yleista pysakaointialuetta on laajennettu etelddn
asuinkorttelin rajaan. Pysakaintialueelle on merkitty
ajovayla kiinteistaille kulkua varten seka puin ja pensain
istutettava alueen osa. Lisaksi Jymylinnan korttelialu-
een rajoja on tarkistettu kaytén kannalta jarkevammak-
si.

2.1 KAAVAPROSESSIN
VAIHEET

- Asemakaava on hyvéaksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 12.12.2022 § 71

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 12.09.2023

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 17.10.2023
§121.

- Kaavaluonnos nahtavilla 30.10. - 30.11.2023.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta
24.09.2024 § x.

- Kaupunginhallitus 07.10.2024 § x.

- Kaavaehdotus néhtavilla xx.xx. - XX.XX.XXXX.

- Hyvaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys-
ja teknisessa valiokunnassa xx.xx.xxxx § x.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan xx.xx.xxxx § x

- Lainvoimainen xx.xx.xxxx § x.

Kuva.Vasemmalla puolella kulkuyhteys asuinkiinteistoille.
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2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaavamuutoksella lyhennetdan voimassa olevan
asemakaavan Jymylinnantieta siten, ettd se paattyy
Jymylinnanméen laelle. Yleista pysdkointialuetta on
laajennettu eteldan siten, etta se rajautuu eteldpuolella
olevan asuinkorttelialueen rajaan. Kulku kiinteistéille
ja pysékdintialueen pohjoisreunassa olevalle vesitor-
nille on varmistettu pysakdintialueen sisaisin "ajo/t"
-merkinndin.

Yleisen pysdkaintialueen eteldreunassa on puin ja
pensain istutettavaa alueen osaa seka osoitettu paikka
maastossa olevalle puistomuuntamolle. Jymylinnan
palvelurakennusten korttelialueen rajoja on tarkistettu
Jymylinnan kayton kannalta jarkevdmmaksi. Lisaksi

on tarkistettu maardyksia koskien rakennussuojelua,
pohjavettd sekd radonin huomioimista.

Kuva. Vesitornista otettu kuva etelan suuntaan. Keskella yleista
pysakointialuetta, vasemmalla Jymylinna ja oikealla liittymat kahdelle
asuinkiinteistolle.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa
Jymylinnanmaella. Alueella on Jymylinna, yksityisia
kiinteistdjd ja yleinen parkkialue. Voimassa olevassa
asemakaavassa Urheilutien 4, 6 ja 10 kiinteistdille kulku
on osoitettu asemakaavassa Jymylinnantien kautta,
mutta Jymylinnantietd ei ole rakennettu.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueella sijaitsevan yleisen parkkialueen
pohjana on hiekka. Rakentamattomalla Jymylinnantiella
kasvaa talla hetkelld koivuvaltaista puustoa. Yleisen py-
sakoéintialueen reunoilla kasvaa mantyvaltaista puustoa
janurmea.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan tarke&a poh-
javeden muodostumisaluetta. Kaavamuutosalueen
nykyisissd asemakaavoissa ei ole pohjaveteen liittyvia
maarayksia.

A214 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS
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Kuva. Kaava-alueella on vuonna 1928 rakennusmestari Heikki Siikosen suunnitelmien mukaan suojeluskuntaloksi rakennettu seurantalo. Juhla-

va klassistinen Jymylinna lahjoitettiin vuonna 1944 urheiluseura Jymylle. Nykyisin rakennuksen omistaa Orimattilan kaupunki.

Kuva. vesitorni alueen pohjoispuolella.

Suunnittelualueella tai sen ldheisyydessa sijaitsee
useita rakennuksia. Asemakaavan suunnittelualueella
on Jymylinna, kolme yksityista kiinteist64d, yleinen
pysakdintialue ja puistomuuntamo. Suunnittelualueen
laheisyydessa muita rakennuksia ovat kesateatteri
Jatinpesa ja Orimattilan vesitorni.

Alueen lédheisyydessa on useita urheilutoimintaan
liittyvia alueita. Lahialueella sijaitsevat Orimattilan kes-
kusurheilukentta, kiekkopuisto, lenkkipolkuja ja muita
liikuntapuolen palveluita.

Kaavamuutosalue sijaitsee osittain valtakunnallisesti tai
maakunnallisesti merkittavalla kulttuurihistoriallisessa
ympadristossa. Suunnittelualueen vieressa on suojeltu
rakennus Jymylinna, joka on vuonna 1928 suojeluskun-
tataloksi rakennettu seuratalo.

Kunnallistekniikka
Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa Jymylinnan-
tielld ja sen molemmilla puolilla.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki ettd yksityiset maanomistajat.

A214 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS
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3.2 SUUNNITTELUTILLANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkéayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttotavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja lilkenteen paastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympaériston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sddn aari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistaa tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelu-

alue sijaitsee keskustoimintojen alueella (C). Suunnitte-
lualue on myés kulttuuriympadristén tai maiseman vaali-
misen kannalta tarkealld alueella (turkoosit vaakaviivat).

Ote Piijat-Hameen maakuntakaavasta 2014

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU),
seka se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavalla kulttuurihistoriallisessa ymparistossa
(ku/pystyraidoitus). Uudisrakentaminen, rakennusten
korjaus- ja muutosty6t sekd muut ymparistéa muut-
tavat toimenpiteet tulee suorittaa siten, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas luonne
sdilyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa.

Jymylinnan kiinteisto ja sen pysakéinti on julkisten
palvelujen ja hallinnon aluetta, joka sijaitsee kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaalla alueella (PY/s). Alueella
on asuntoalue (A) seka asuntoalue, jolla ymparistd
sdilytetaan (A/s).

g

O

Kuva. Ote Keskusta-Virenojan osayleiskaavasta.

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaa-

va (A111) Mantyla, Jymylinnanmaki (hyvaksytty
20.04.2007). Voimassa olevassa asemakaavassa
kiinteistaille kulku on osoitettu Jymylinnantieta pitkin.
Jymylinnantietd ei kuitenkaan ole vield rakennettu.

Asemakaavassa osa suunnittelualueesta on yleista
pyséakointialuetta (LP), pysékéintialueen itdpuolella
on palvelujen ja hallinnon alue (P/s) seka puistoalue
(VP/s), jossa ymparisto tulee sdilyttaa. Pysakointi-
alueen eteldpuolella on asuinpientalojen korttelialue
(AP) ja pysakadintialueen pohjoispuolella on urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU).

Kuva

Ote ajantasa-asemakaavasta
2 1 :

5 AP i

RINNEPUISTO
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3.2.5 Rakennusjéarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on tullut
voimaan 27.11.2013 ja se taydentda voimassa olevia
asemakaavoja niiltd osin, mita kaavassa ei ole toisin
maaratty.

3.2.6 Tehdyt selvitykset

Kaavaprosessin aikana ei ole ilmennyt tarvetta erillisille
selvityksille. Kaavoitustydssa voidaan hyédyntad seu-
raavia suunnittelualuetta koskevia selvityksia:

+ Keskusta-Virenojan osayleiskaavaa varten laaditut
selvitykset

+ Orimattilan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma,
Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Vesi, 2014

L ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on mukana A214 kaavoitusohjelmassa
2021 - 2025, joka on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa
12.12.2022 § 71. Hankkeesta on vastaanotettu seka
kuntalaisaloite ettd valtuustoaloite.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:

+ Asemakaava-alueen ja sen lahiympaériston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset

+ Hameen ELY-keskus

+ Paijat-Hameen pelastuslaitos

« Ymparistoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampd Oy

« Kymenlaakson Sahké Oy

+ Keskustan aluekumppanuuspdyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvéaksymisestd on kuulutettu
12.09.2023.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta, hyvaksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nahtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle sekd kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

Asemakaavan luonnoksen suunnittelussa ollaan
yhteydessa kiinteistéjen omistajiin ja valittémassa
laheisyydessa oleviin naapureihin. Kaavaluonnoksesta
pidettiin myos kaavakavely 02.11.2023 alueen asukkai-
den kanssa.

Kaavaehdotuksen sisdllosta on kayty keskusteluja alu-

een asukkaiden kanssa sahképostitse elokuussa 2024.
Kaavaehdotuksesta pyydetaan lausunnot ja muistutuk-
set osallisilta.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan
kommentit Orimattilan Vedelta, Orimattilan LAammol-
td, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen
alueelliselta vastuumuseolta, Himeen ELY-keskukselta,
Kymenlaakson Sahkdltd, Ymparistéterveyskeskukselta
ja Keskustan aluekumppanuuspdydalta.

Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisen toimialan
sisdlla kaavaty6hon osallistuvat yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta seka ympéristdnvalvonta.

Hyvéksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa seka Himeen ELY-keskusta.

A214 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS



4.2.5 Kaavaluonnoksen palaute

Kaavaluonnoksesta vastaanotettiin lausunnot Kes-
kustan aluekumppanuuspdydalta, Himeen ELY-kes-
kukselta, Lahden museoilta, Kymenlaakson Sahkélta,
terveydensuojeluviranomaiselta ja kaupungin liikunta-
ja vapaa-aikapaallikolta. Lisaksi vastaanotettiin kaksi
mielipidetta.

Lausunto/ELY-keskus:

Asemakaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia.
Voimassa olevan asemakaavan ja kaavaluonnoksen
eroavuudet on syyta kuvata vield tarkemmin ja selos-
tusta on tdydennettava alueelta otetuilla valokuvilla.

Vastaus/ELY-keskus:
Kaavaselostusta on tdydennetty tekstein ja valokuvin.

Lausunto/Paijat-Hameen ympaéristoterveys:
Hankealue sijaitsee keskelld 1. luokan pohjavesialueen
muodostumisaluetta. Hulevesien johtaminen muodos-
tumisalueenkin ulkopuolelle on haastavaa jo pelkés-
tdan ympardivan asutuksen takia, ellei alueella tai sen
ldheisyydessa ole olemassa olevaa hulevesiverkostoa.
Kaavamadaraysta olisi hyva tarkentaa talta osin ja tarvit-
taessa ottaa kantaa mahdolliseen hulevesiverkostoon.
Laaja yleinen pysakaintialue keskella muodostumis-
aluetta olisi hyva pitaa nykyiselladn sorapintaisena ja
alueella tulisi valttaa lumimassojen lgjitysta. Yleisen
pysékdintialueen pinnoittamiseen olisi hyva ottaa kaa-
vahankkeessa kantaa.

Vastaus/ Paijat-Hameen ympaéristoterveys:
Kaavamaardyksid on pdivitetty siten, ettd yleisen
pysékdintialueen pinta on mahdollisuuksien mukaan pi-
dettava sorapintaisena. Mikali aluetta on pinnoitettava,
on alueelle laadittava hulevesisuunnitelma ja pyrittava
jattamaan mahdollisimman paljon alueita pinnoittamat-
ta.

Lausunto/Liikunta- ja vapaa-aikapaallikks:
Alueella olevan jaakiekkokaukalon on oleellista mahtua
alueelle kaavamuutoksen jalkeenkin.

Vastaus/Liikunta- ja vapaa-aikapaallikks:
Kaavaehdotus mahdollistaa jadkiekkokaukalon alueella
tulevaisuudessakin.

Lausunto/KSOY:

Kaava kannattaa toteuttaa niin, ettd Jymylinnantie kier-
tda muuntamon ja ndin véltetddn muuntamon siirto.
Muuntamolle tulee kaavaan laittaa tilavaraus (n. 20 m2)
nykyiseen sijaintiin tai mikali muuntamo joudutaan
siirtdmaan niin uudelle sijainnille, joka tulee kayda lapi

KSOY-V:n kanssa. Lisdksi tilaaja vastaa rakentamisen
aiheuttamista mahdollisista johtojen siirtokustannuk-
sista, pitdad huomioida nykyiset sdhkdjohdot alueella ja
sdhkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden sijoitta-
mista varten varataan riittavat tilat.

Vastaus/KSOY:
Kaavaehdotuksessa puistomuuntamon paikkaa ei siirre-
td, ja sille on merkitty ohjeellinen sijainti.

Lausunto/Lahden museot:

Kaavaluonnoksen maardysta /s tulee tdsmentaa/tay-
dentdé seuraavasti: (...) tulee sopeuttaa ympéardivaan
arvokkaaseen rakennuskantaan (...). Alueella tapahtu-
vista muutoksista on pyydettéavda museoviranomaisen
lausunto. Madrdysta sr-1 tulee tdsmentad/taydentaa
seuraavasti: Historiallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokas ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkea
rakennus. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakotta-
vaa syytd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden tulee olla sellaisia, etta sen rakennus-
taiteelliset ominaispiirteet ja kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne sdilyvat. Rakennuksen oleellisista
korjauksista ja muutoksista on pyydettdavda museoviran-
omaisen lausunto.

Vastaus/Lahden museot:
Suojelumadrayksia on paivitetty lausunnon mukaisesti.

Lausunto/Keskustan aluekumppanuuspdyta:

Tonttien ja uuden tiealueen vilisen kaistaleen osalta
Keskustan aluekumppanuuspdyta suosittelee vahvasti
kyseisen alueen kaavoitusta puistoalueeksi ja kdyttoa
asukkaiden toiveiden mukaisesti sdilyttden arvokkaan
Jymylinnanma&en puusto nykyiselldan. Suunnitelman
mukaisen tien rakentaminen tulee toteuttaa normaa-
lin tien rakentamisen periaatteiden mukaisesti ja sen
padhan tulee kaavoittaa riittavan suuri ajoneuvojen
kaantopaikka. Tien rakentamisen yhteydessa kannattaa
huomioida my&s Jymylinnan alueen ja uuden tien mah-
dolliseen valaistukseen varautuminen. Samalla tulee
huomioida Jymylinnan pysakdintialueen ja tien selkea
erottaminen toisistaan luonnollisella tavalla kdyttaen
esimerkiksi puita, pensaita tai muuta alueelle sopivaa
kasvillisuutta.

Toinen vaihtoehto voisi olla véliin muodostuneen
alueen lunastukset kiinteistdjen omistajien toimesta.
Aluekumppanuuspdydan mielesta sita ei tulisi tdssa
tilanteessa toteuttaa ellei kaikkien kiinteiston omistajat
sitd halua. Lunastettavista alueista ei todenndkaisesti
ole juurikaan hyotya kiinteistojen omistajille ja siita
mahdollisesti syntyvét kustannukset olisivat helposti
kohtuuttomia kasvaneiden tonttien kdytén mahdolli-
suudet huomioiden.
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Orimattilan kaupungin Keskustan aluekumppanuus-
poyta tukee tien sijoittamista osittain paikoitusalueelle
esitetyn suunnitelman mukaisesti edelld mainituin
huomautuksin.

Vastaus/Keskustan aluekumppanuuspdyta:
Asuinkorttelialueen ja pysakdintialueen rajalle on nyt
merkitty puin ja pensain istutettava alueen osa. Kulku-
vayla kiinteistdlle on nyt merkitty "kiinteistdille kulku
sallittu”-merkinnalla. Ennen kaavaehdotuksen valmistu-
mista kaavaehdotuksen ratkaisuista on kdyty yhteyden-
pitoa alueen asukkaiden kanssa.

Asuinkorttelin rajauksiin ei kaavaehdotuksessa tule
tdaten muutoksia lukuunottamatta itdisinta kiinteistoa.
Tata tonttia on laajennettu ehdotuksessa siten, etta
kiinteistdlle kuuluva saunarakennus on nyt tontin sisa-
puolella. Muutoin kiinteiston omistajille ei tule lunastet-
tavia maa-alueita.

Mahdollisiin kiinteistélle kulkua ja kulkuvaylaa selkeyt-
tdiin parantamistoimenpiteeisiin kaavaehdotus ei ota

kantaa, vaan mahdolliset toimenpiteet ovat kunnallis-
tekniikan vastuulla kaavan saatua lainvoiman.

Mielipide1:

Jymylinnantien siirtyminen ja tontin laajentuminen on
hyva, jotta olemassa olevat rakennukset tulee omalle
tontille. Rakennusalaa pitdisi laajentaa koskemaan kaik-
kia tontin rakennuksia. Pitda varmistaa kunnallisteknii-
kan sijainti alueella sekd muut rakennelmat.

Vastaus/mielipide 1:

Kaavaehdotusta on muutettu luonnosvaiheen muun
palautteen perusteella siten, ettd tontit eivat laajene
kuin vain yhden tontin kohdalla. Talléin katualueella
oleva saunarakennus saadaan tontin sisdpuolelle.

Mielipide 2:

Jymylinnantien ja tonttien viliin tulee jattaa kaupungin
viheralue ja pitda tonttien nykyiset rajat ennallaan. Jy-
mylinnantien sijainti on kaavaluonnoksessa hyva. Kohta
on nyt rajattu betoniporsailla ja on toiminut hyvin.
Muuntamo olisi jarkeva pitaa nykyisella paikallaan.

Vastaus/mielipide 2:

Nykyiset tonttien rajat pysyvat lukuunottamatta
em.saunarakennuksen kohtaa. Kaavaluonnoksen Jy-
mylinnantien katualueelle on nyt merkitty "kiinteistolle
ajo sallittu” -merkintd. Kaavaehdotuksessa muuntamo
pysyy nykyiselld paikallaan.

4.3 ASENMAKAAVAN
TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on selvittaa ja jarkevoittaa
alueen sisaista lilkennettd ja tarkistaa lahiympariston
kaavamerkintgja.

4.4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Eri ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan kaavatyon edetessa.

Kaavan luonnosvaiheessa Jymylinnantien katulinjaus-
ta esitettiin pohjoisemmaksi Jymylinnanmaéen laelle.
Linjauksen siirron seurauksena asuinkorttelialue olisi
kasvanut ja aiheuttanut kustannuksia kiinteistén omis-
tajille. Lisaksi linjauksen muutoksesta johtuen kunnal-
listekniikkaa olisi pitdnyt siirtad, josta olisi aiheutunut
kaupungille kustannuksia.

Kuva. Ote ajantasa-asemakaavasta ja kaavaehdotus.Yleista pysakointialuetta (LP) on laajennettu eteldan asuinpientalokorttelin rajaan (AP).
Itdisin asuinpientalotontti on hieman kasvanut, jotta voimassa olevan asemakaavan katualueella oleva sauna tulee tontin sisapuolelle. Jymylin-
nantien lunjaus on lyhentynyt, mutta kiinteistoille kulku on varmistettu yleisen pysakointialueen sisdisella "ajo”-merkinnalla. ’Ajo”-merkinnan
ja korttelialueen valissa on puin ja pensain istutettavaa alueen osaa. Lisaksi palveluiden korttelialueen rajoja on hieman muutettu jarkevam-

maksi ja pysakointialueella sijaitseva muuntamo on merkitty kaavaehdotukseen.
S

'VESITORNINTIE A\
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Kaavaluonnoksesta ja -ehdotuksesta on oltu yhte-
ydessd kaavan osallisiin sekd yhteistydssa mietitty

eri ratkaisuvaihtoehtoja, jonka perusteella on tehty
kaavaehdotus (ks. kartta sekd 2.2 Asemakaavan siséltod
ja 4.2.5 kaavaluonnoksen palaute) .

5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

51 KAAVAN RAKENNE

Muutokset koskevat rakentamatonta Jymylinnantied,
yksityisia kiinteist6ja ja yleista parkkialuetta (LP).
Lisaksi Jymylinnan palvelujen korttelialueen (P/s) rajaa
on siirretty tarkoituksenmukaisemmaksi ja alueelle on
merkitty kulkurasite Jatinpesan kesétettarille. Lisdksi
yleisia méaarayksia on paivitetty mm. pohjavesimaéra-
yksen osalta. Maardyksia on paivitetty luonnosvaiheen
palautteen pohjalta.

Palvelujen korttelialueen sisélto6n ei ole tehty muutok-
sia. Asuinkorttelia on laajennettu yhden tontin kohdalla
siten, ettd voimassa olevan asemakaavan Jymylinntan-
tien katualueella oleva saunarakennus asettuu tontin
sisdpuolelle.

5.1.1 Mitoitus

Asuinpientalojen korttelialue (AP) pysyy paaosin en-
tisellddn ja yleisen parkkialueen koko kasvaa. Jymy-
linnantien linjaus on my&s lyhentynyt. “Kiintiestdille
ajo sallittu” -kaavamerkinta korvaa Jymylinnantien
loppuosan. Jymylinnan palvelujen korttelialue kasvaa
hieman, ja tdman myota kasvaa myds korttelialueen
rakennusoikeus.

5.2 ALUEVARAUKSET

Asuinpientalojen korttelialue AP
8826 m2
rak-oikeus 2 648 k-m2

Katualueet
663 m2.

Yleinen parkkialue LP
9184 m2

Palvelurakennusten korttelialue P/s
4641 m2.
rak-oikeus 1856 k-m2

53 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvioitu kaavan mahdol-
listaman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylikuvaan

Asemakaava mahdollistaa kiinteistoille kulkemisen
yleisen pysakéintialueen kautta.

Vaikutuksia kaupunkikuvaan ei ole.

Mikéli asemakaavamuutosta ei tehtaisi, pitaisi alueelta
purkaa ainakin yksi talousrakennus seka kaataa Jymy-
linnan katualueen tielta merkittavasti puustoa. Tama
kaavamuutos vahentaa konkreettisia vaikutuksia alueel-
la. Kaavaehdotus sailyttaa alueen olemassa olevaa
kasvillisuutta ja ottaa paremmin huomioon esimerkiksi
Jymylinnan rakennussuojelumerkinnit.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liikenteen verkostoon

Asemakaavalla ei ole merkittavida muutoksia liikentee-
seen. Kaavaehdotus kdytanndssa toteaa maastossa
kadytossa olevan lilkenteellisen tilanteen vahvistaen
kulun Urheilutie 4,6 ja 10 kiinteistdille yleisen pysakain-
tialueen kautta.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympéristé66n

Asemakaavalla ei ole vaikutuksia luonnonymparistéon.
Asemakaavalla voidaan sailyttdaa nykyista puustoa.

Pintavesivaikutukset
Nykyisellddn suunnittelualueella ei pdaosin johdeta
esimerkiksi hulevesia.

Pohjavesivaikutukset
Suunnittelualue sijoittuu kokonaisuudessa tarkealle
pohjaveden muodostumisalueelle.

Kaavalla ei ole vaikutuksia pohjaveteen. Asemakaa-
vamaarayksiin on lisdtty myds pohjaveden suojeluun
liittyva maéarays.

5.4 YMDARBTCDN HAIRIO-
TEKIJAT

Yleisen parkkialueen kaytosta aiheutuu melua liiken-
teen seurauksena. Muuta satunnaista melua voivat
aiheuttaa my0s erilaiset urheilutapahtumat, sirkus ja
kesdteatteri. Puuston ja kasvillisuuden sdilyminen eh-
kaisee lahikiinteistoille koituvia hairidtekijoita.
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5.5 KAAVAMERKINNAT JUA -
MAARAYKSET

Kaavamerkinndt ja -md&ardykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maarayksilla on ohjattu
kaava-alueen rakentamista mm. radonin torjunnan,
pohjavesimaardysten, autopaikkojen ja kulttuurihistori-
allisten kohteiden sailymisen osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistda.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan
toteutusta seurataan Orimattilan kaupungin kaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan
yhteistyéna.

A214 EHDOTUKSEN KAAVASELOSTUS
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Alkuperdiset Maankéaytto- ja rakennuslain (MRL) sadnndkset
16ytyvat muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoi-
mesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja

Pysyva kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Orimattila

A214 Jymylinnantie

2,3327

Tayttamispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm

Kunnan kaavatunnus

6.9.2024

8.9.2023
560 A214

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

2,3327

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]
Yhteensa 2,3325 99,99 4482 0,19 0,0009 22
A yhteensa 0,8705 37,3 2612 0,30 0,0121 36
P yhteensa 0,4675 20,0 1870 0,40 -0,0034 -14
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,9945 42,6 -0,0078
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamerkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pinta-ala Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/] [k-m* +/]

Yhteensa 2,3325 99,99 4482 0,19 0,0009 22

A yhteensa 0,8705 37,3 2612 0,30 0,0121 36

AP 0,8705 100,0 2612 0,30 0,0121 36

P yhteensa 0,4675 20,0 1870 0,40 -0,0034 -14

P 0,4675 100,0 1870 0,40 -0,0034 -14

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,9945 42,6 -0,0078

LP 0,8185 82,3 0,1014

Kadut 0,1760 17,7 -0,1092

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyén tarkoitus ja
tavoitteet sekd kaavatyén Iéhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tyévaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tima suunnitelma on laadittu
Jymylinnantien asemakaavamuutosta varten

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa saddetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat sekéa kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa
sekéa kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittaa tarpeen mukaan tyén edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustassa Jymy-
linnanmaéella. Suunnittelualueen vieressa on Orimatti-
lan Urheilupuisto, seurantalo Jymylinna seka Orimatti-
lan Vesitorni.

Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on
matkaa noin Tkm.

Asemakaavamuutos koskee kiinteistoja: 560-418-18-2,
560-418-119-8, 560-418-18-14, 560-418-18-15 ja 560-
418-18-16

Kaavoitustehtivan madrittely ja tarkoitus

Muutos koskee Jymylinnantien siirtoa pohjoisen suun-
taan. Voimassa olevassa asemakaavassa Urheilutien 4,
6 ja 10 kiinteistaille kulku on osoitettu asemakaavassa
Jymylinnantien kautta, mutta Jymylinnantieta ei ole
rakennettu. Kiinteistoille kulku tapahtuu yleisen park-
kialueen kautta seka Urheilutien puolelta. Kiinteistojen
omistajilta on tullut aloite, jossa toivotaan Jymylin-
nantien siirtdmista pohjoisemmaksi. Samalla tutkitaan
parkkialueen ja Jymylinnan alueen kokonaisuutta.

[ S —
Ote ortoilmakuvasta.

Ote opaskartasta. Punaisella asemakaavamuutosalueen alustava ja yleispiirteinen rajaus.

/
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SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Nykytilanne

Asemakaavan muutosalueella on yleinen parkkialue,
joka on pinta-alaltaan noin 8200m2. Parkkialueen
reunoilla on pienia viheralueita ja voimassa olevassa
asemakaavassa rakentamaton Jymylinnantie. Suunnit-
telualueeseen kuuluu my6s kolme yksityisessa omis-
tuksessa olevaa kiinteistda ja seura-ja kerhorakennus
Jymylinna. Alueella on myés Orimattilan Vesitorni,
Jatinpesan keséateatteri ja puistomuuntamo.

Yleista pysakointialuetta kayttavat paikalliset urhei-
luseurat, Jatinpesan kesateatteri ja muutaman kerran
vuodessa sirkus. Talvella parkkialueella on kaytéssa
luistelukaukalo ja vapaa jadalue.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelu-
alue sijaitsee keskustoimintojen alueella (C). Suunnitte-
lualue on my6s kulttuuriympadristén tai maiseman vaali-

misen kannalta tarkealld alueella (turkoosit vaakaviivat).

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on urheilu- ja virkistyspalvelujen aluetta (VU),
seka se sijaitsee valtakunnallisesti tai maakunnallisesti
merkittavalla kulttuurihistoriallisessa ymparistossa
(ku/pystyraidoitus). Uudisrakentaminen, rakennusten
korjaus- ja muutostyot sekd muut ymparistéa muut-
tavia toimenpiteitd tulee suorittaa siten, ettd alueen
kulttuurihistoriallisesti/maisemallisesti arvokas luonne
sailyy. Rakennuksia ei saa purkaa ilman MRL 127 §:ssa
tarkoitettua lupaa. Jymylinnan kiinteisto ja pysakointi
on julkisten palvelujen ja hallinnon aluetta, joka sijait-
see kulttuurihistoriallisesti arvokkaalla alueella (PY/s).
Alueella on asuntoalue (A) ja eteldpuolella on asunto-
alue, jolla ymparisto sdilytetaan (A/s).

Ote Pdijat-Hameen maakuntakaavasta 2014

2/

i :

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A111) Mantyla, Jymylinnanmaki, vuodelta 20.04.2007
Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistdille kulku
on osoitettu Jymylinnantieta pitkin. Jymylinnantieta ei
kuitenkaan ole viela rakennettu.

Asemakaavassa osa suunnittelualueesta on yleista
pysakdintialuetta (LP), pysakoéintialueen itdpuolella
on palvelujen ja hallinnon alue (P/s) seké puistoalue
(VP/s), jossa ymparisto tulee sdilyttaa. Pysakointi-
alueen eteldpuolella on asuinpientalojen korttelialue
(AP) ja pysakointialueen pohjoispuolella on urheilu- ja
virkistyspalvelujen alue (VU).

Maanomistus suunnittelualueella

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki etta yksityiset maanomistajat.

Ote ajantasa-asemakaavasta

2 T 7 2000

RINNEPUISTO
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OSALLISTUMINEN
SUUNNITTELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seké ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia Jymylinnantien asemakaavassa ovat:

+ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maan-
omistajat ja asukkaat

+ kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
« Orimattilan Vesi Oy

« Orimattilan Lamp& Oy

« Pdijat-Hameen pelastuslaitos

+ Lahden museot

« P-H ympaéristoterveys

« Kymenlaakson Sahko

+ Himeen ELY-keskus

« Keskustan aluekumppanuuspéyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

Viranomaisyhteisty6

Jymylinnantien asemakaavasta ei jarjesteta erillista
viranomaisneuvottelua (vain yleiskaavoista ja seudulli-
sesti merkittavista asemakaavoista). Kaavaluonnokses-
ta ja -ehdotuksesta pyydetaan lausunnot Orimattilan
Vedeltd, Orimattilan Lammolta, Paijat-Hameen pe-
lastuslaitokselta, Lahden museoilta, P-H Ymparisto-
terveydeltd, Kymenlaakson Sahkéltd, Hameen ELY-
keskukselta seka Keskustan aluekumppanuuspdydalta.
Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisalld varataan
lausunnonantomahdollisuus yhdyskuntatekniikalle,
rakennusvalvonnalle seka ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto ldhetetaan tiedoksi Himeen ja
Uudenmaan ELY -keskuksiin. Voimaantullut kaava-ai-
neisto toimitetaan Paijat-Hameen liittoon sekad Maan-
mittauslaitokseen ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan
mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka Himeen ja
Uudenmaan ELY-keskuksia.

ALOITUS- JA
VALMISTELUVAIHE

(MRL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla,
kotisivuilla seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat
ja Orimattilan Aluelehti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma asetetaan ndhtaville samalla kuulutuksella.
Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arvionti-
suunnitelmasta koko kaavatyon ajan.

Kaava-alueella maata omistaville ja valittéméassa
laheisyydessa asuville lahetetdan tiedossa olevaan
kotiosoitteeseen kaavaluonnos, josta on mahdollista
antaa mielipide. My&s viranomaisilla on mahdollisuus
kommentoida kaavaluonnosta. Kaavan valmistelu on
osallisten kannalta keskeisin suunnitteluvaihe, silla
suunnitelmat eivat ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
ja ja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa vield
helppoa.

EHDOTUSVAIHE

(MRL 65 §, MRA 27 JA 32 §)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta.
Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen
ja madrayksineen seka kaavaselostus (seka paivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma). Kaupunginhalli-
tus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30
paivéaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti ndhtavilla voi
osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri
viranomaisilta ja yhteisdilta pyydetdan lausunto. Kaa-
van laatija kasittelee jatetyt muistutukset ja lausunnot,
seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdotukseen
tehddan muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE

(MRL 67 §, MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan seké vastineet
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Kaavan
hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallises-

ti pyytédneet. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeuden
padtoksestd edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, kaava tulee
lainvoimaiseksi ja siitd kuulutetaan erikseen.

A214 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELLMA
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TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillaolosta, hyviaksymisesta
ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallisleh-
dissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.
Maanomistajille toimitetaan kotiin kirjeitse tietoa
valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Osoitetietoi-
na kaytetadan Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin
ilmoitettuja yhteystietoja.

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen,
voi samalla antaa omat yhteystietonsa ja pyytaa saada
kaavan hyvaksymispaatoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia lilken-
neyhteyksiin, yhdyskuntarakenteeseen seka taajama-
kuvaan arvioidaan suunnittelutyén edetessa.

KAAVAHANKKEEN
AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaava kuulutetaan vireille syksylla 2023.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on saada kaavaehdotus virallisesti nahtavil-
le loppuvuodesta 2023 tai alkuvuodesta 2024.

Hyviksymisvaihe
Kaavamuutos pyritdan saamaan hyviaksymiskasittelyyn
3kk kuluessa ehdotuksen nahtavillaolon jalkeen.

A214 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELLMA
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Alkuperaiset Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sdannokset
|6ytyvat muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilla olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimes-
ta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat
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