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Kaavoituksen kaynnistamissopimus

Sopijaosapuolet

Sopimusalue

Sopimuksen tarkoitus

Nykyinen kaavatilanne

Allekirjoittaneet sopijapuolet ovat tehneet seuraavan
asemakaavan laatimista koskevan sopimuksen:

Orimattilan kaupunki (jaljempana kaupunki)
PL 46, 16300 Orimattila

Fortum Power & Heat Oy (jaljempana Hankekehittaja)
PL 100, 00048 Fortum, Espoo

Sopimus koskee noin 150 hehtaarin suuruista aluetta
Pennalassa. Sopimusalue on rajattu tdman sopimuksen
litekartoissa 1 ja 2.

Kaupunki tai Hankekehittdja voivat tehda kaavoitettavan
alueen rajaukseen kaavaprosessin edetessa tarkennuksia,
mikali se on tarpeen kaavaratkaisun kannalta.

Sopimuksen tarkoituksena on sopia kaavoituksen
kdynnistamisesta ja siihen liittyvista ehdoista. Sopijapuolet
ovat tietoisia siitd, ettd kdynnistyva asemakaavan valmistelu
ei valttamatta johda kaavan hyvaksymiseen.

Sopimusalueella on voimassa Lansi-Pennalan
teollisuusalueen osayleiskaava (kv 16.6.2008) ja Pennala-
Pasina osayleiskaava (kv 18.7.2000). Alue on varattu padosin
teollisuusalueeksi. Alueella on vireilla Pennalan
teollisuusalueen osayleiskaavan muutos.

Hankekehittdjan esittamat tavoitteet asemakaavalle

Hankekehittdjan tavoitteena on suunnitella yhtendinen
vahintdaan 100 ha suuruinen datakeskuksen korttelialue.
Yhtendisen datakeskusalueen toteuttaminen edellyttaa
Rautamadentien (tie 11843) linjauksen siirtamista.
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Kaavoituspyynto

Sopimusosapuolet ovat tietoisia siita, ettd Hankekehittajan
esittdmat tavoitteet eivat sido kaupunkia kaavoittajana.

Kaavoituspyynto on esitetty Kaupungin ja Hankekehitt&jan
vélisissa neuvotteluissa suullisesti kevaan 2024 aikana
samalla kuin on keskusteltu suunnitteluvarauksen
laatimisesta.

Kaupungin esittamat tavoitteet asemakaavalle

Kaupungin tavoitteena on kehittda Pennalan
teollisuusaluetta tarjoamalla sopivat tilat myds laajan
aluevarauksen tarvitsevalle toimijalle.

Kaavoitus ja siitd suoritettava korvaus

Asemakaavan laadinnasta vastaava osapuoli on
ulkopuolinen konsulttiyritys. Hankekehittdja vastaa kaavan
laatimisen ja kaavaty&ssa tarvittavien selvitysten laadinnan
konsulttihankinnoista ja -kustannuksista
kokonaisuudessaan. Hankekehittdja sitoutuu luovuttamaan
kaavaa varten teettamansa aineistot kaikkine oikeuksineen
kaupungin omistukseen ja vapaaseen kayttoon.
Kaavatyohon ei sisdllyteta liikesalaisuuden piiriin kuuluvia
suunnitelmia.

Kaupungin kaavoitus vastaa kaavaprosessin hallinnollisesta
valmistelusta.

Tavoitteena on, ettd asemakaavaluonnos on nahtavilla
loppuvuodesta 2024 ja kaavaehdotus on nahtavilla kevaalla
2025. Mikali ehdotusvaiheen nahtaville asettamisen jalkeen
ei ole tarpeen tehda oleellisia muutoksia, kaavahanke voi
edeta hyvaksymiskasittelyyn vuoden 2025 aikana. Pennalan
teollisuusalueen osayleiskaavamuutos tulee olla
hyvaksyttyna ennen tdman asemakaavan hyvaksymista.

Hankekehittdja korvaa kaupungille kaavaprosessin
vaatimasta kaavoituksen ohjauksesta, hallinnollisesta
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kasittelysta sekad osallistamisesta 7 000 €. Taman lisaksi
Hankekehittdja vastaa kaupungille aiheutuvista
kaavaprosessiin liittyvista suorista kuulutus- ja muista
vastaavista kuluista toteutuneen mukaisesti.

Kaavan laatimisesta aiheutuvat kustannukset laskutetaan
vaiheittain kaavoitusprosessin edetessa seuraavasti:

Kaavatyon kaynnistyminen 2000€

Kaavaluonnos nahtaville 2000€
Kaavaehdotus nahtaville 2000 €
Kaavan hyvaksyminen 1000€

Sopimusaluetta koskevan maankayttésopimuksen laatiminen

Kaupunki ja Hankekehittdja tai Hankekehittdjan osoittama
kolmas osapuoli neuvottelevat maankdyttésopimuksesta,
kun kaavaehdotus on ollut nahtavilla ja ennen kuin kaava
etenee hyvaksymiskasittelyyn.

Sopimuksen voimaantulo ja sitovuus ja paattyminen

Sopimuksen siirtdminen

Tama sopimus tulee voimaan kaupunkia ja Hankekehittajaa
sitovaksi sen jdlkeen, kun tdma sopimus on allekirjoitettu.

Kaavaprosessin keskeytyessa kaupungista riippumattomista
syistd kaupungilla on oikeus laskuttaa Hankekehittdjaa
tdman sopimuksen mukaisesti siihen mennessa tehdysta
tyosta, eika kaupunki ole velvollinen korvaamaan
Hankekehittdjille aiheutuneita kaavoituskustannuksia.

Hankekehitt&jalla on oikeus irtisanoa tama sopimus ja
paattaa kaavoitustyo kirjallisella ilmoituksella. Jos
Hankekehittdja keskeyttaa asemakaavan laatimisen
kirjallisella ilmoituksella, on se velvollinen maksamaan
keskeytyshetkeen asti kertyneet kaavoitusmaksut.

Hankekehitt&ja ei saa siirtda tata sopimusta osittain tai
kokonaan kolmannelle osapuolelle ilman kaupungin
suostumusta lukuun ottamatta siirtoa samaan juridiseen
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konserniin kuuluvalle yhtidlle, tai sellaiselle kolmannelle
taholle, jonka kanssa hankekehittdja on allekirjoittanut
aluetta koskevan kehittamissopimuksen. Kaupunki saa
kuitenkin kieltaa siirron tallaiselle kolmannelle taholle, mikali
tallainen taho on sanktioiden kohteena tai kaupungilla on
muutoin erityisen painava ja perusteltu syy kieltaa siirto.

Tiedottaminen

Tiedottamisesta sopijapuolet sitoutuvat yhdessa sopimaan
erikseen ja tapauskohtaisesti, huomioiden kuitenkin Fortum-
konsernia koskevat arvopaperilainsdadannon asettamat
mahdolliset sitovat sddnnot seka kaupunkia koskeva
julkisuuslainsdaadanto.

Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa
ratkaisemaan, ratkaistaan Lahden karajaoikeudessa.
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Orimattilassa

Kalle Larsson
Kaupunginjohtaja

Vesa Maso
Director, Industrial Customer Electrification

Mika Rainemaa
Director, CRE

LITTEET 1. Sopimusalueen sijainti opaskartalla

2. Sopimusalueen sijainti pohjakartalla

ORIMATTILAN KAUPUNKI
” o R I M ATT I LA Erkontie 9, PL 46,16301 Orimattila

orimattila.fi



Kaavan kaynnistamissopimuksen LIITE 1
Asia 256/10.02.03/2024

A217 Rautamaentien asemakaava

Sopimusalueen sijainti opaskartalla




Asia 256/10.02.03/2024

Kaavan kaynnistamissopimuksen LIITE 2
A217 Rautamaientien asemakaava

Sopimusalueen sijainti pohjakartalla




