ORIMATTILAN KAUPUNKI

RAKENNUSVALVONNAN TARKASTUS- JA VALVONTATEHTAVISTA SEKA MUISTA
VIRANOMAISTEHTAVISTA SUORITETTAVAT MAKSUT

Ymparistovaliokunta: 15.11.2024 § 92

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta: 11.12.2024 § 162
Kaupunginhallitus: 13.1.2025 § 7

Kaupunginvaltuusto: . .2025 § XX

Voimaantulo: . .2025

1 § YLEISTA Rakentamislain 79 § Lupa- ja valvontamaksu

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja valvontatehtavista seka
muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maarataan tassa taksassa ja rakentamislain
sekd muiden sdanndsten nojalla.

2 § RAKENTAMISLUVAT JA SIITHEN VERRATTAVIEN MUUTOKSIEN LUVAT RakL 10, 42, 66 §:t

2.1
Rakennuksen rakentaminen tai laajentaminen seka véliaikainen rakennus 600 €
lisaksi rakennuksen kerrosalan mukaan /m? 6,0 €

enintaan kaksi asuinhuoneistoa kasittavan asuinrakennuksen, lomarakennuksen 400 €
tai talousrakennuksen rakentaminen tai laajentaminen

lisdksi rakennuksen kerrosalan mukaan /m? 6,0 €
2.2
Varusteiltaan yksinkertaisen / vahdisen rakennuksen rakentaminen tai 300 €

laajentaminen seka varusteiltaan yksinkertainen / vahainen valiaikainen rakennus
esim. eristamaton talousrakennus, kevyt pressuhalli, iso kasvihuone, katos

lisdksi rakennuksen kerrosalan tai katoksen pinta-alan mukaan /m? 3,0€
2.3

Rakennuksen rakentamiseen verrattava korjaus- ja muutostyo 400 €
Enintddn 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta rakentamiseen verrattava 300 €
korjaus- ja muutostyo

lisdksi korjattavan / muutettavan kerrosalan mukaan /m? 3,0€
2.4

Turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin vaikuttava korjaus- ja muutostyo ja 400 €
kayttotarkoituksen olennainen muutos rakennusta kohti seka huoneistojarjestely
Enintdan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta turvallisuuteen tai 300 €

terveydellisiin oloihin vaikuttava korjaus- ja muutostyo seka kayttotarkoituksen
olennainen muutos rakennusta kohti

lisdksi rakennuksen muutettavan tai lisdttavan kerrosalan mukaan /m? 3,0€
2.5
Erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita 500 €

ymparoivien alueiden kaytolle.

toimenpidetta kohti esim. isot rakennelmat rakennuslupana,
matkaviestitukiasema, kylmaasema ja mittarikatos, ravintolateltta / yli 5 hlo
yleisérakennelma, urheilualue

Masto, piippu, mainospylonit > 30 metria 400 €
Tuulivoimala > 30 metria 1000 € / yksikko
Tuulivoimala yli 1 MW perusmaksu ja 2000 € / yksikko
lisaksi (taksa * MW:t) 800 € / MW
Aurinkovoimalat yli 100 kW 1000 € / yksikko
Aurinkovoimalat yli 1 MW perusmaksu ja 2000 € / yksikko

lisaksi (taksa * MW:t) 200 € / MW




3 § MUUT TOIMENPITEET, jotka RakL 42 §:n perusteella vaativat rakentamislupaan

3.1

Toimenpidetta kohti esim. ravintolaterassi, suurehko silta/laituri, vahintaan 2 400 €
nelibmetrin suuruinen valaistu mainoslaite, maalampokaivo/-kentta,
aurinkopaneelikenttd, kiinteistokohtainen jatevesijarjestelma, pihamaajarjeste-
lyt, suurehko varasto- ja pysakointialue tai muu erillistda toimenpidetta varten
rakennettava alue.

3.2

Toimenpiteet enintddn 2 asuntoa kasittdavan rakennuksen osalta kuitenkin 250 €
esim. maalampokaivo/-kentta, aurinkopaneelikenttd, kiinteistékohtainen
jatevesijarjestelma, pihamaajarjestelyt, suurehko varasto- ja pysakdintialue tai
muu erillista toimenpidetta varten rakennettava alue.
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Muut toimenpiteet, joita ei ole vapautettu rakennusjarjestyksen 21 § 200 €
Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita koskevat
maaraykset (sis. viranomaisen mahdollisen poikkeamisen)

Muut toimenpiteet, joita ei ole vapautettu rakennusjarjestyksen 22 § 200 €
Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niita koskevat
maaraykset (sis. viranomaisen mahdollisen poikkeamisen)

4 § PURKAMISLUVAT RakL 55, 65, 66 §:t ja MRA 67, 69 §:t

4.1

Lupa rakennuksen tai sen osan purkamiseen 250 €
4.2

Rakennuksen purkaminen tai sen osan purkaminen niin, etta se sisaltyy 100 €
rakennuslupahakemukseen

4.3

Rakennuksen purkamisilmoituksen kasittely 100 €
Rakennuksen osapurkamisilmoituksen kasittely 50 €

5 § MAISEMATYOLUVAT RakL 53, 54, 66 §:t ja MRA 69 §

5.1

Maisemaa muuttava maanrakennustyo tai puiden kaataminen 500 €
Kuulutus- ja ilmoituskustannukset tdysimaaraisina kulujen mukaan

Toimenpiteen vaatima katselmus 125 €
5.2

Viranomaisen tekema paatos vahaisena maisematyolupana (sis. katselmuksen) 200 €

esim. puiden kaataminen, melueste, maansiirtotoimenpiteet

Vaikutuksiltaan vahaisen toimenpiteen, yksittdisten puiden kaatamisen
toteamiseksi pidetty katselmus, ei peritd maksua

6 § MUITA LUPAKASITTELYYN LITTYVIA TEHTAVIA RakL 41, 63, 64, 65, 66, 70, 78 §:t ja MRA
65, 86 §:t

6.1

Lupahakemuksen vireille tulosta ilmoittaminen / kuultava kiinteisto 60 € (max. 240 €)

Kuulutus- ja ilmoituskustannukset taysimaaraisina kulujen mukaan

MRA 86 § mukaan sellaisen naapurin osalta, jonka osoitetta ei saada selville
vaestotietojarjestelmasta tai osoite ei ole kunnan tiedossa, saadaan hankkeesta
kuuluttaa lehtikuulutuksella

6.2

Rakennuspaikalla pidettava katselmus ja naapurien kuuleminen luvan 200 €
myontamisedellytyksien arvioimiseksi tarvittaessa




6.3

Aloittamisoikeuden mydntaminen vakuutta vastaan osaksi tai kokonaan 400 €

rakennusluvan yhteydessa

enintaan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 200 €

Hakemuksesta annettu erillinen paatos vakuutta vastaan osaksi tai kokonaan 600 €

enintaan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 400 €

Vakuus harkitaan aina tapauskohtaisesti

6.4

Kokoontumistilan enimmaishenkilomaaran vahvistaminen erillisella paatoksella 300 €

/kokoontumistila

6.5

Haja-asutusalueen jatevesien johtamispdatos ‘ 200 €

6.6

Asiakirjojen ja rakennushanketietojen kasittely / lupahakemus ‘ 50 €

6.7

Paatoksen lainvoimaisuuden tarkastaminen | 50 €

6.8

Asiakkaan pyynnosta tai tilauksesta tehtava selvitys, tietojen kerdys tms. 50€/h + alv
7 § VOIMASSA OLEVAAN LUPAAN LIITTYVAT TOIMENPITEET RakL 77, 106, 117 §:t

7.1

Mydnnetyn luvan voimassaolon pidentaminen tdiden aloittamiseksi ja tyon 80 €/ vuosi

loppuunsaattamiseksi

7.2

Rakennustydn aikainen muutos rakennusta kohti 400 €

enintdan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 200 €

lisiksi muutettavan rakennuksen tai sen osan kokonaisalan mukaan /m? 3,0€

Rakennustyon aikainen vihainen muutos (RAM-piirustukset) 150 €

7.3

Lupapdatoksessa asetetun maardajan tai lupaehdon muuttaminen 200 €

7.4

Hakemuksesta annettu lupa naapurin alueen kayttamiseen hakijalle 200 €

valttamattdman rakennustyon tai muun toimenpiteen suorittamisessa

8 § RAKENNUSTYON VALVONTAAN LIITTYVAT TOIMENPITEET Rakl 85, 110, 112, 113, 114,

115, 119, 120 §:t ja MRA 83 §:t

8.1

Aloituskokous 300 €
enintaan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 200 €
8.2

Vastuuhenkildilmoituksen kasittely uudis- ja korjausrakennus hankkeessa 50 €
Vastuuhenkildilmoituksen kasittely vastuuhenkilon vaihdoksen yhteydessa 30€
8.3

Paatos rakennuttajavalvonnasta ja valvontasuunnitelmasta ‘ 500 €
8.4

Paatos asiantuntijatarkastuksesta ja ulkopuolisesta tarkastuksesta ‘ 250 €
8.5

Rakentamisluvassa maaratyn viranomaistoimenpiteen uusiminen. 125 €
Rakennuttajasta tai toimenpiteen suorittajasta johtuva ylimaarainen katselmus,

tarkastus tai lausunto

Virallinen jaoston suorittama katselmus 300 €




8.6

Rakennustuotteen erillishyvaksyntapaatos hyvaksyntaa kohti (laki erdiden 150 €
rakennustuotteiden tuotehyvaksynnasta 17 §)
8.7
Rakennustydn aikana annettu maardys haittojen valttamiseksi tarpeellisista 150 €
toimenpiteistd (tydmaan aitaamisesta, suojarakenteista henkilo- ja
omaisuusvahinkojen estamiseksi, toimenpiteista lilkkenne- ja muiden hairididen
valttamiseksi seka rakennustyon jarjestamisesta niin, ettei tydmaasta aiheudu
kohtuutonta haittaa naapureille ja ohikulkijoille)

9 § MUITA RAKENNUSVALVONTATOIMENPITEITA
9.1 Postipalvelulaki 44 §
Postilaatikon sijoittamista koskeva paatos 300 €
9.2 MRA82 §
Hakemuksesta annettu maaradys erityisesta syysta aidan 300 €

jakautumisesta naapurien kesken (sis. katselmuksen)

rakentamisvelvollisuudesta ja/tai aidan laadusta, sijoituksesta seka kustannusten

10 § MITTARYHMAN SUORITTAMA RAKENNUKSEN PAIKAN JA KORKEUSASEMAN

MERKITSEMINEN RakL 107, 112 §&:t

10.1

Rivitalo, kerrostalo, liike-, julkinen - ja teollisuusrakennus 350 €
enintaan 2 huoneistoa kasittava rakennus ja lomarakennus 250 €
Talousrakennus 150 €
Matkaviestintukiaseman ja maston sijaintikatselmus 250 €
Paikan merkitseminen sisaltdd nelja pistettd/rakennus ja kultakin lisapisteelts 80 €/ kpl
velotetaan erikseen lisdlaskutuksena

10.2

pihamaan korkojen tarkistaminen, enintdaan 30 pistetta 300 €
enintdan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 150 €

11 § RAKENNUSRASITE, YHDYSKUNTATEKNIIKAN LAITE, VEDEN JOHTAMINEN,
KIINTEISTOJEN YHTEISJARJESTELY JA LUONNOLLISEN VEDENJUOKSUN MUUTTAMINEN

RakL 128, 129, 130, 131, 135, 137, 138 §:t

11.1

Rakennusrasitteen perustaminen, muuttaminen tai poistaminen tonttia tai 400 €
rakennuspaikkana olevaa kiinteistda varten

kustakin seuraavasta rasitteesta 150 €
enintdan 2 asuntoa kasittavan rakennuksen osalta kuitenkin 250 €
kustakin seuraavasta rasitteesta 100 €
11.2

Yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevan johdon, vahaisen laitteen, vesijohdon ym. | 400 €
sijoittamispaatos

113

Paatos kiinteistdjen yhteisjarjestelysta ja yhteisjarjestelypaatoksen muuttaminen | 300 €
tai poistaminen
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Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen kiinteistolla vahintdan 300 €
tuntiveloitus 50 €/h + alv
kuitenkin enintdan 1000 €




Maksu peritdan siltd, jonka todetaan laiminlyéneen velvollisuutensa huolehtia
siitd, ettei luvatonta vedenjuoksua kiinteistdllda muuttava toimenpide aiheuta
huomattavaa haittaa naapurille.

Maksu peritaan hakijalta, mikali hakemus ei johda maarayksen antamiseen
vedenjuoksua muuttaneen kiinteiston omistajalle tai haltijalle.

12 § RAKENNUSTEN KUNNOSSAPITO SEKA LUVATON JA LUVANVASTAINEN RAKENTAMINEN
RakL 141, 142, 143, 144, 145, 146, 147, 148 §:t ja uhkasakkolaki 6, 10, 14, 15 §:t

12.1

Rakentamislain 147 §:n mukaan, jos joku ryhtyy toimiin timan lain tai sen nojalla annettujen
sadnnosten tai madrdysten vastaisesti taikka lyo laimin ndihin perustuvan velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomainen voi paatokselladn velvoittaa niskoittelijan maaraajassa
oikaisemaan sen, mita on tehty tai lyéty laimin.

Viranomaisen antamaa kieltoa tai maardysta voidaan tehostaa uhkasakolla tai uhalla, etta
tekematta jatetty toimenpide teetetdan laiminly6jan kustannuksella.

Viranomaisen antama kirjallinen kehotus
Ensimmaisesta kirjallisesta kehotuksesta ei peritd maksua. Mikali kirjallisessa
kehotuksessa ilmoitettua maaraaikaa ei ole noudatettu, seuraavista

valvontatoimenpiteista veloitetaan kasittelykuluina 125 €
12.2

Luvattoman tai luvanvastaisen rakentamisen tai laiminlyénnin johdosta 250 €
suoritettu katselmus tai tarkastus

12.3

Keskenerdinen rakennustyo, velvoitepaatos 300 €
12.4

Viranhaltijan antama tyon keskeyttamismaarays ja rakennusvalvontaviranomai- 300 €
sen keskeyttamisen poistamis- tai pysyttamispaatos

12.5

Paatos uhkasakon asettamisesta tai teettamisuhka 400 €
12.6

Paatos uhkasakon tuomitsemisesta / teettdmisuhan taytant66n panosta 400 €
12 §:ssd madrattyjen maksujen lisdksi peritadn tiedoksiannosta aiheutuneet kulut

13 § SUOITTAMISLUPA, POIKKEAMISPAATOS JA VAHAINEN POIKKEAMINEN

13.1 RakL 44,45 §

Erillinen sijoittamislupa kaavoituksen hinnaston mukaan ‘

13.2 Alueidenkayttélaki 16, 137 §:t ja RakL 46, 47 §

Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
Alueellinen paatos sijoittamisen edellytyksistd suunnittelutarvealueella
kaavoituksen hinnaston mukaan

13.2 RakL 57,58 §

Poikkeamispdatos kaavoituksen hinnaston mukaan

13.3 Rakennusjarjestys

Rakennusjarjestyksesta poikkeaminen lupajaoston paatos 400 €

13.4 Pelastuslaki 73, 74, 75 §:t

Poikkeuksen mydntaminen vaestonsuojalle asetetuista vaatimuksista, lykkdyksen | 500 €
myoéntaminen tai vapautuksen mydntaminen rakentamisvelvollisuudesta

13.5RakL 59 §

Lupaviranomaisen lupapadatoksen yhteydessa myontama vahdinen poikkeaminen ‘ 200 €

14 § MUUT MAKSUPERUSTEET JA -EHDOT

I 14.1 Maksun palauttaminen, alentaminen ja korottaminen eraissa tapauksissa




Jos hallinto-oikeus tai korkein hallinto-oikeus toteaa, etta hakija ei ole hakemansa luvan tarpeessa,
luvasta peritty maksu palautetaan hakemuksesta kokonaisuudessaan.

Kun luvanhakija ilmoittaa luopuvansa voimassa olevasta luvasta, ennen kuin mihinkaan luvan
tarkoittamiin toimenpiteisiin on ryhdytty, luvanhaltijalle palautetaan hakemuksesta 50 % suoritetusta
maksusta.

Jos rakennuslupa koskee useita rakennuksia ja lupa on toteutettu jonkin rakennuksen osalta, voidaan
hakemuksesta palauttaa 50 % siitd maksun osasta, joka vastaa luvan rauenneesta osasta suoritettua
maksua.

Mikali lupahakemus hylataan, peritaan luvanhakijalta enintdan 50 % maksuperusteiden mukaisesta
maksusta.

Jos oikaisuvaatimuksen tuloksena viranhaltijan paatosta muutetaan, peritaan hakijalta lopullisen
paatdoksen mukaan maardytyva maksu ja otetaan huomioon jo suoritettu maksu.

Jos rakennustarkastajan paatoksen mukaan maardytyva maksu on yksittaistapauksessa olennaisesti
suurempi, kuin mita ovat asian kasittelylta kunnalle aiheutuvat kulut, maksua voidaan alentaa ottaen
huomioon asian kasittelyyn kulunut tyoaika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat. Korotus voi
olla enintaan 25 %.

Jos rakennustarkastajan paatoksen mukaan maardytyva maksu on yksittaistapauksessa olennaisesti
pienempi, kuin mita ovat asian kasittelylta kunnalle aiheutuvat kulut, maksua voidaan korottaa
ottaen huomioon asian kasittelyyn kulunut ty6aika, tydmaara ja muut asiaan vaikuttavat seikat.
Korotus voi olla enintaan 25 %.

Jos tarkastus- ja valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvanvastaisesta rakentamisesta taikka
siitd, ettd luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlyonyt hanelle kuuluvan tehtdvan, maksu
voidaan peria korotettuna ottaen huomioon suoritetusta toimista kunnalle aiheutuneet kulut,
kuitenkin enintdan kaksinkertaisena.

14.2 Maksun suorittaminen

Kun lupapaatos on tehty tai muu viranomaistehtdva on suoritettu, niin taksan mukainen maksu on
maksettava laskussa maaratyssa ajassa.

Jos maksua ei makseta laskussa maaratyssa ajassa, erdadantyneelle maksulle on maksettava
viivastyskorkoa siten, kuin korkolaissa on maaratty. Korkolain mukainen viivastyskorkoprosentti
merkitadan kuhunkin laskuun. Asiakirjojen lunastusmaksu ja lainhuutomaksu sisaltyvat maksuun.

Jos ndiden maksujen mukaisia laskuja ei makseta maaraajassa, maksut ovat rakentamislain 79 &:n
mukaisesti ulosottokelpoisia.

14.3 Muistutus ja oikaisunhaku maaratystd maksusta

Taksan perusteella maarattya maksua koskevat muistutukset on tehtadva laskusta ilmenevassa ajassa
kunnan rakennusvalvonnalle. Rakennusvalvonta voi muistutuksen johdosta korjata laskussa olevan
virheen.

Jos muistutus on tehty madraajassa, mutta maksua ei ole rakennusvalvonnassa muutettu, niin
muistutuksen tekija voi hakea oikaisua annettuun paatokseen siten kuin kuntalaissa sadadetdan.

144

Kerrosalan laskenta
Maksua maarattaessa rakennuksen kerrosalaan lasketaan kerrosten, kellareiden ja ullakoiden pinta-
ala yhteensa ulkomitoin. Mukaan ei lasketa parvekkeita, katoksia eikd 160 cm matalampia tiloja.




Tata maaritelmaa soveltaen lasketaan myos rakennuksen osan seka sailion, katoksen tai vastaavan
ala ulkomitoin.

Jos rakennuksen tai sen osan kerrosala ylittdd 5000 m2, niin ylittavalta osalta otetaan huomioon 50 %
kerrosalasta maksua maarattdessa.

15§

MAKSUPERUSTEIDEN HYVAKSYMINEN JA VOIMAANTULO

Taman taksarakenteen ja maksuperusteet on hyvaksynyt

Ympadristovaliokunta: 15.11.2024 § 92

Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta: 11.12.2024 § 162

Kaupunginhallitus: 13.1.2025 § 7

Kaupunginvaltuusto: XX.X.2025 § XX

Nama maksut tulevat voimaan . .2025

Ndiden maksujen paatdksella kumotaan Orimattilan kaupunginvaltuusto 16.5.2022 § 28 ja
Kaupunkikehitys- ja teknisen valiokunnan 13.6.2023 § 75 (paivitys kohtaan 2.5.) hyvaksymat maksut.

Rakennusvalvontamaksu maaraytyy lupahakemuksen saapumispdivana kunnassa voimassa olevien
maksuperusteiden mukaan.




