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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja vaikuttaa
osayleiskaavan laadintaan sekd miten osayleiskaavan selvityksid on tarkoitus tehdéa ja mité vaiku-
tuksia arvioidaan. Lisédksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatybn tarkoitus ja ta-
voitteet sekd kaavatydn ldhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tybvaiheet, aikataulu ja mistéd kaa-
voituksesta saa lisgtietoa.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tdma suun-
nitelma on laadittu Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan laatimiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssa sadadetdaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimi-
sesta. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan
valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvioinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuk-
sen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavaty6én ajan Orimattilan kaupungin
kaavoitustoimessa seka kunnan internetsivuilla. Suunnitelmaa voidaan paivittda tarpeen mukaan
tydn edetessa.
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1. Kaavan perustiedot

1.1 Suunnittelualueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee Paijat-Hameen maakunnan eteldosassa, Orimattilan kaupungin Pennalan ky-
lassd, noin 9 km Orimattilan keskustaajamasta pohjoiseen. Lahden keskusta sijaitsee 10 kilomet-
rin paassa suunnittelualueesta pohjoiseen. Suunnittelualueen alustava pinta-ala on noin 292 ha.
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Kartta: Ramboll Finland Oy 13.2.2025 / KALIN N 0
Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 A

Kuva 1-1. Kaava-alueen alustava rajaus.

1.2 Kaavoitustehtiavan maarittely ja tarkoitus

Orimattilan kaupunki ja Fortum Power & Heat Oy ovat neuvotelleet kaavatydn kaynnistamisesta
Pennalan teollisuusalueen laajentamiseksi erityisesti ldnnen suuntaan. Orimattilan kaupunki on
paattanyt kaavoituksen kaynnistamisesta (kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta 21.05.2024 §
71, kaupunginhallitus 10.06.2024 § 212). Hanketoimijan tavoitteena on mahdollistaa datakeskuk-
sen toteuttaminen yhtendisena alueena, joka edellyttaa Rautamaentien (tie 11843) linjauksen
siirtamista. Kaupungin tavoitteena on Pennalan teollisuusalueen laajentaminen ja alueen liiken-
teellisen toimivuuden varmistaminen. Rautamaentie on valtion maantie, joten osayleiskaavan to-
teuttaminen edellyttaa Rautamaentien osalta my6s asemakaavan ja katusuunnitelman laatimista
ja kaupungin kadunpitopaatdsta. Datakeskuksen tarkempi suunnittelu toteutetaan asemakaavalla.
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2. Suunnittelun lahtokohdat

2.1 Nykytilanne

Suunnittelualueen koko on noin 345 hehtaaria. Suunnittelualueen itédpuolella on Lahdentie, johon
alue osittain rajautuu, ja luoteis- ja lansipuolella Porvoonjoki. Lahdentien ja suunnittelualueen va-
liin sijoittuu teollisuus- ja yritysaluetta, jossa sijaitsee mm. Postin logistiikkakeskus sekd muita
yrityksia, kuten Allu Group Oy:n toimipiste seka Pekkalan Korjaamo Oy. Suunnittelualueen etela-
osassa kulkee itd-lansisuuntainen Rautamaentie ja itdosassa Jokimaentie ja Kytdniityntie. Suun-
nittelualueen lansiosassa on muutamia asuinrakennuksia. Suunnittelualueen kaakkoisosassa si-
jaitsee Fingridin sdhkdasema ja suunnittelualueen itarajalla on pohjois-eteldsuuntainen voimalinja
ja Rautamaentien pohjoispuolella ita-lansisuuntainen voimalinja.

Suunnittelualue on paaasiassa maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jonka koillisosassa on kallio-
kiven louhinta-aluetta. Maatalousmaat sijoittuvat alueen pohjois-, lansi- ja eteldreunoille, joissa
maasto on tasaista.

2.2 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain 24 §:n mukaan alueidenkdytén suunnittelussa on huolehdittava val-
takunnallisten alueidenkayttétavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetadn niiden to-
teuttamista.

Taman kaavan suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset alueidenkayttétavoit-
teet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdvéa liikkuminen
o Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.
¢ Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympéristo

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Ehkaistaan melusta, tarindsta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja ter-
veyshaittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etadisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristé sekd luonnonvarat

e Edistetdaan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittdvyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetadn luonnonvarojen kestavaa
hydédyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten
viljely- ja metsaalueiden sailymisesta.
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Uusiutumiskykyinen energiahuolto
¢ Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.

2.3 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Paijat-Hameen maakuntaan, jonka maakuntakaavoituksesta vastaa Paijat-
Hameen liitto.

2.3.1  Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Alueella on voimassa 14.5.2019 lainvoiman saanut Paijat-Hadmeen maakuntakaava 2014.

Suunnittelualueen itdosa on maaliikenteen aluetta (LM), jolla osoitetaan merkittavat tavaraliiken-
teen alueet. Alueen itdosaan on osoitettu energiahuollon alue (EN), jolla osoitetaan energiahuolta
palvelevia laitoksia tai rakenteita. Energiahuollon alueelta kaakkoon on osoitettu maakuntakaa-
vassa merkittavasti parannettava voimalinja ja lanteen uusi voimalinja. Suunnittelualueen ita-
o0saan on osoitettu pohjois-eteldasuuntainen voimalinja. Suunnittelualueen pohjoisosassa on mer-
kinta ita-lansisuuntaiselle viheryhteystarpeelle, jolla osoitetaan virkistysalueverkostoon tai ekolo-
giseen verkostoon kuuluvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteystarpeet taajama-alueilla.
Eteldosassa on merkittava yhdystie tai kokoojakatu (yt36). Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosa
on osoitettu maakuntakaavassa maaseutumaiseksi alueeksi (Kuva 2-1).

Suunnittelualueen pohjoisosaan rajautuen on maakuntakaavassa merkintd suuronnettomuusvaa-
rallinen laitos (Tkem4) ja siihen liittyva konsultointivydhyke (kons5), joka kasittdaa suunnittelualu-
een koillisosan (Taulukko 2-1). Merkinta viittaa Posti Jakelu Oy:n turvallisuusselvityslaitokseen.
Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien
valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ympadristolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille
mahdollisesti aiheutuvat riskit. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) konsultointivyéhykelis-
tauksen mukaan Orimattilan turvallisuusselvityslaitoksella on 500 m konsultointivy6hyke, joka
maaritetdan kohteen tontin rajasta. Konsultointivyéhykkeelle suunniteltaessa riskille alttiiden toi-
mintojen sijoittamista, tulee palo- ja pelastusviranomaisille seka tarvittaessa turvallisuus- ja ke-
mikaalivirastolle (Tukes) varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.



Ramboll - Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos

pHerralao 1Te g A T o4 Ammaa A L
. ° 1 Ararrjetsa 'j'ki
RN \ 59 -Lankila T
A A w o] la

g5 m A
109 <

45

va _/
\
[ ]
. o
. o
° 3
Q F

iantaustgy

L]
{\\;\O

g

Jursala . .
§ 1=

T
%8 ] =\—=m

Leitsamaa !' f'. 3

11
(72

e
AN -

Raummaki J
Kaldes

| &

B 14
Aijgla
—

y/ IS VALY, QILLEY
Kalmo o
[ Suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland Oy 17.2.2025 / KALIN

Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 & Paijat-Hameen liitto 2024. A

Kuva 2-1. Ote Piijat-Hameen voimassa olevasta maakuntakaavasta. Alustava suunnittelualue on merkitty ku-
vaan sinisella.

Taulukko 2-1. Maakuntakaavan merkinnat ja maaraykset.

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaardys

Maaliikenteen alue
Merkinnalla osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet. Alueella on voimassa MRL
33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays:
Alueen suunnittelussa tulee varautua riittdviin oheisalueisiin erilaisille kuljetukseen ja
jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Energiahuollon alue

EN Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten voi-
maloita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita. Alueilla on voimassa MRL
33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

@ Suuronnettomuusvaarallinen laitos
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdavan, vaarallisia kemi-
kaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (kohdemerkintd).
Nailla tarkoitetaan pdaasiassa niita laitoksia, joita koskee EU-direktiivi vaarallisten ai-
neiden aiheuttamien suuronnettomuusriskien torjunnasta (ns. SEVESO II -direktiivi).
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Suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultointivyohyke (Seveso

direktiivi ITI)

Suunnittelumaarays:

Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten
kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttii-
den toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo- ja pelastusviran-
omaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES) varata mah-
dollisuus lausunnon antamiseen.

Viheryhteystarve
Merkinnallad osoitetaan virkistysalueverkostoon tai ekologiseen verkostoon kuuluvat
olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteystarpeet taajama-alueilla.

Suunnittelumaarays:

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd merkinnalla osoi-
tettu yhteys sdilyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet
seka lajiston liikkumismahdollisuudet.

t Merkittdava yhdystie tai kokoojakatu

Y Merkittavan yhdystien merkinnalld osoitetaan maakuntakaavan kylaverkoston tai yli-
kunnallisten yhteyksien kannalta tarkeita teita ja katuja. Tiealueilla on voimassa MRL
33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Voimalinja
—'@— Merkinnalla osoitetaan 110 kV:n ja sitd suuremmat johtolinjat. Alueella on voimassa
MRL:n 33§:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

N Merkittavasti parannettava voimalinja
I Merkinnalla osoitetaan olemassa olevan johdon alueelle osoitettavaa varausta lisdjoh-
— tojen rakentamiselle. Alueella on voimassa MRL:n 33§:n mukainen ehdollinen raken-
tamisrajoitus.

Melontareitti
Merkinnalla osoitetaan melontaan soveltuvia reitteja.

Maaseutumainen alue

2.3.2  Paijat-Hameen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti 1.12.2023 kaynnistaa Paijat-Hadmeen maakuntakaavan
2060 laadinnan. Maakuntakaava kattaa kaikki Paijat-Hameen kunnat ja siina kasitellaan kaikki
maankaytdon teemat. Maakuntahallitus hyvaksyi osallistumis- ja arviointisuunnitelman 12.2.2024
ja OAS oli julkisesti nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntahallitus hyvaksyi maakuntakaavan 2060
tavoitteet 12.8.2024 ja talla hetkella kdynnissé on kaavaluonnoksen laatiminen. Alustavan tavoit-
teen mukaan maakuntakaavaluonnos olisi nahtavilla alkuvuodesta 2025 ja maakuntakaavaehdo-
tus alkuvuodesta 2026. Maakuntakaava 2060 olisi tarkoitus hyvaksya vuoden 2026 aikana.
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2.4 Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelma

Lahden kaupunkiseudulla on maankdytdn, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-suunnitelma
valtion kanssa. Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden kaupungin lisaksi Orimattilan ja Heinolan kau-
pungit seka Hollolan, Asikkalan, Karkélan ja Iitin kunnat. MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alu-
eelle kaupunkiseutusuunnitelman.

Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava, mutta se antaa hyvan pohjan kuntien
yleiskaavojen laadinnalle. Tarkkuustasoltaan kaupunkiseutusuunnitelman voi kuvata olevan kun-
nan strategisen yleiskaavan ja maakuntakaavan valilta.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty MAL-kuntien kuntien ja kaupunkien valtuus-
toissa kesan ja syksyn 2023 aikana. Hyvaksytty aineisto sisaltda viisi suunnitelmakarttaa (koonti-
kartta, vaestd ja asuminen, elinkeinot ja ty6paikat, liikenne seka viherverkosto), karttoja tayden-
tavat tekstikuvaukset, karttamerkintdjen kuvaukset seka liitekartat.

Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoitettu kehittdmisvydhykkeeksi, jotka ovat
uuden yritystoiminnan ja ty6paikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa
aluetaloudessa (Kuva 2-2). Alueelle on osoitettu merkittava tavaraliikenteen alue. Suunnittelualue
on osoitettu suurelta osin laajaksi toteutumattomaksi yritysalueeksi ja teollisuuden toimintojen
kasvualueeksi. Lisaksi suunnittelualueelle on osoitettu laajoja maatalousalueita (Taulukko 2-2).

[ Suunnittelualue g

N
Kartta: Ramboll Finland Oy 17.2.2025 / KALIN 0 1 2 4 km
Alnelsto: Paljit-Hameen litto 2024, A

Kuva 2-2. Ote Lahden kaupunkiseutusuunnitelman yhdistelmakartasta.
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Taulukko 2-2. Kaupunkiseutusuunnitelman merkinnat ja maaraykset.

Kaavamerkinta

Merkinndn kuvaus

Kehittamisvyohyke.
Kehittamisvydhykkeet ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaalisia si-
joittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa aluetaloudessa. Useimmat kehittamis-

] i vyOhykkeet sijaitsevat suurimpien keskusten valisten paaliikennevaylien varsilla.

| " Suurimmat ja voimakkaimmin kasvavat yritys- ja tyopaikka-alueet sijaitsevat ydin-
alueella seka kehittamisvyohykkeilla sijaitsevissa keskuksissa. Kehittamisvyodhykkei-
den muodostamisessa on huomioitu myds kuntien lyhyemman tahtéimen alueiden-
kayttétavoitteet.
Laaja maatalousalue.
Laajat yhtenadiset peltoalueet.
Muu paadtie.

I

Muut paavaylat taydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat erityisesti seudullista lii-
kennetta.

Alempi tieverkko.
Alempi tieverkko taydentda paatieverkkoa ja palvelee erityisesti liikkumista seudun
sisdlla ja lyhyilla matkoilla.

Merkittava tavaraliikenteen alue.

Merkittavat tavaraliikenteen alueet tarjoavat kunnille ja elinkeinoelamalle sijainti-
mahdollisuuksia hyvien lilkkenneyhteyksienvarrella siten, ettd ne tuottavat mahdolli-
simman vahan hairiéta ihmisille ja luonnolle.

Kriittinen viheryhteys.
Kriittinen viheryhteys luonnon ydinalueiden vélilla (epdjatkuvuuskohtia jo nykyisel-
|aan).

Siniviheryhteys.
Siniviheryhteyksind on esitetty maakunnan eteldosan peltovaltaisen alueen suurim-
mat joet, joiden reuna-alueet toimivat térkeina ekologisina yhteyksina.

Liitekarttatasot.

Padpyoratieverkon paareitti.

Teollisuuden toimintojen kasvualueet.

Laaja toteutumaton yritysalue.

Matkailuyhteys.
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2.5 Yleiskaava

Suunnittelualueen reunoilla on voimassa Pennala-Pasinan osayleiskaava, joka on tullut voimaan
vuonna 2000. Alueella on tarkistettu osayleiskaavaa osissa. Suunnittelualuetta koskeva Pennalan
lansiosan teollisuusalueen muutos on tullut voimaan vuonna 2008 (Kuva 2-3).

Pennala—Pasinan osayleiskaavassa suunnittelualueen lansiosiin on osoitettu arvokasta viljelyalu-
etta (MT)(Taulukko 2-3). Padasiassa alue on osoitettu maa- ja metsdtalousvaltaiseksi alueeksi

(M).

Kurensuo

Lahden suunta

-ty 2017-2020,

yleiskaava Y-203
Niemeld P osayleiskaavan #

; muutos

Miekkio Lansi-Pennalan
osayleiskaavan

muutos Pennala-Pasina

oyk

Pennalan itdosan
B osayleiskaavan
muutos

Koskela

=] Yleiskaava-alue
[ Suunnittelualue #£<
-3

Kartta: Ramboll Finland Oy 14.2.2025 / KALIN 0 1 2 km
Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 & SYKE 2024 A

Kuva 2-3. Yleiskaava-alueet suunnittelualueen ymparistossa. Osayleiskaava-alue on osoitettu punaisella.

Taulukko 2-3. Pennala—Pasinan osayleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavia merkintéja ja maa-
rayksia:
Pennala-Pasinan osayleiskaava

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaardys

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Alueen rakentamisen tu-
M lee ensisijaisesti liittyd olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja sijoittaa maisemallisesti
sopiville alueille seka tukeutua olemassa olevaan tieverkkoon.

Arvokas viljelyalue.

Alue on tarkoitettu paaasiallisesti maatalouskayttoon. Viljelyalueet tulee sailyttaa
avoimina. Taydennysrakentaminen on sijoitettava olevan tilakeskuksen yhteyteen,
metsdsaarekkeeseen tai metséanreunaan.

Rakennusten varityksen ja ulkomuodon tulee sopeutua maisemaan. Alueelle tule valt-
taa sijoittamasta uusia teitd, sdhkdlinjoja yms. rakenteita, jotka vaikeuttavat maata-
louden harjoittamista.

MT
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Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavassa valtaosa suunnittelualueesta on voimassa ole-
vissa yleiskaavoissa osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T), maa- ja metsatalousvaltaiseksi
alueeksi (M) ja tyopaikka-alueeksi (TP)(Kuva 2-4). Suunnittelualueen eteldosassa on yhdyskunta-
teknisen huollon aluetta (ET). Suunnittelualueelle on osoitettu pohjois-eteldsuuntainen suurjanni-
telinja seka yhdyskuntateknisen huollon alueelta suurjdnnitelinja itdan ja kaakko-lounassuuntai-
nen suurjannitelinjan yhteystarve. Suunnittelualueelle on osoitettu uusi tie ja kevyen liikenteen
reitti (Taulukko 2-4).

Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan yleisissa maardyksissa mainitaan, etta tydpaikka-
alueilla, seututien varressa, rakennusten ja pihajarjestelyiden tulee muodostaa siisti ja yhtenainen
ilme paateiden ja -katujen suuntaan. Asuinrakentamisessa tulee kiinnittda huomiota radonhaitto-

jen ennaltaehkaisyyn. Asemakaavoittamattomilla alueilla uudis- ja tadydennysrakentamisessa seka
rakennusten korjaamisessa suositellaan noudatettavaksi Orimattilan maaseutualueiden rakennus-
tapaohjetta ja vesihuollon suunnittelussa ohjetta "Vedenhankinta ja jatevesien seka kiinteiden jat-
teiden kasittely rakennuspaikalla”.

Kuva 2-4. Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava vuodelta 2008.

Taulukko 2-4. Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavassa suunnittelualueelle kohdistuu seuraavia merkin-
toja ja maardyksia:

Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays

Teollisuus- ja varastoalue.
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TP Tyopaikka-alue.

- Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue.

Kevyen liikenteen reitti.
LR L X R 1)

O Suurjannitelinja.
—

Uudet tiet, sijainti on ohjeellinen.

2.6 Asemakaava

Suunnittelualue on padosin asemakaavaavoittamatonta (Kuva 2-5). Suunnittelualueen itédpuolen
teollisuusalueella on asemakaavoitettuja alueita, joiden kaavat ovat lainvoimaistettu vuosina
2007—2016. Suunnittelualueella on voimassa asemakaava A136 Pennala, Kytoniitty korttelit 43 ja
46, joka on saanut lainvoiman 2009 seka asemakaava A180 Pennala, logistiikka-alueen laajennus,
joka on saanut lainvoiman 30.12.2015. Suunnittelualueen asemakaavoitetut tontit ovat toimitila-
rakennusten korttelialuetta (KTY) seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T).

Marjaméki

Y

symaki

20
&

Jokimaki

Pennala

Metsola

Ojala

Kytonitty', YA =N

Uutela

Aittomaki

3 Kuivistoniméki L oukkaanmaki
Z\-mz:lcl
= .
= H
= i
>
Valimaa
Joenpolvi
ela |
Laurila
[ Kuntaraja el Pe
[ suunnittelualue
Kartta: Ramball Finland Oy 14.2,2025 / KALIN N
Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 & Lahden kaupunki 2024. A ? 500 1 OIOO m
1 1 1 1 1 1 1 1

Kuva 2-5. Asemakaavoitetut alueet suunnittelualueen ympaéristossa. Punaisella alustava kaava-alueen rajaus.
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2.7 Rakennusjdrjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 27.11.2013.

2.8 Maanomistus suunnittelualueella

Suunnittelualueen maa-alueet ovat osittain Orimattilan kaupungin, Fortumin ja yksityisessa omis-
tuksessa.

3. Osallistuminen suunnitteluun

3.1 Osalliset

Osallisilla on oikeus ottaa kantaan kaavojen valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaa-
voista mielipiteensd (MRL 62 §).

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan osallisia ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita
kuuluu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkilét, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloi-
hin kaavahanke saattaa huomattavasti vaikuttaa.

Osallisia ovat myds ne viranomaiset, yhdistykset, jarjestot ja yhteisot, jotka toimivat alueella tai
joiden toimialaa kaavassa kasitellaan. Naita ovat ainakin:

Asukkaat, maanomistajat ja muut osalliset:

e Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajat ja asukkaat
¢ Kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat

e Yritykset ja elinkeinonharjoittajat

e Virkistysalueiden kayttajat

e Muut osalliset ja osalliseksi ilmoittautuvat

Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan:
e Orimattilan pohjoinen aluekumppanuuspéyta
e Asukkaita edustavat yhteisot kuten asukasyhdistykset seka kylatoimikunnat
e Tiettyd intressia tai vaestéryhmaa edustavat yhteisot kuten luonnonsuojeluyhdistykset
e Elinkeinonharjoittajia ja yrityksia edustavat yhteistt
e Erityistehtdvia hoitavat yhteisot tai yritykset kuten energia- ja vesilaitokset, naita ovat ainakin:
e Orimattilan Vesi Oy
e Orimattilan Lamp6 Oy
¢ Kymenlaakson sahké Oy
e Fingrid Oyj
e GasGrid Finland Oy
e Suomen Erillisverkot Oy
e Alueen tiekunnat

Viranomaiset, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan:

e Orimattilan kaupunki

e Paijat-Hameen pelastuslaitos

e Paijat-Hameen liitto

e Lahden museot (Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo)
o Paijat-Hameen ymparistoterveys

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes

e Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
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¢ Uudenmaan elinkeino-, lilkenne- ja ymparistékeskus
e Lahden kaupunki

3.2 Viranomaisyhteistyo

Kaavahankkeesta kdydaan viranomaisneuvotteluja edellé mainittujen viranomaisten kanssa aloi-
tusvaiheessa seka tarvittaessa ehdotusvaiheessa (MRL 66 §, MRA 18 §). Lisdksi voidaan jarjestaa
tybneuvotteluja.

Kaavaluonnoksesta- ja ehdotuksesta pyydetdan lausunnot edella mainituilta yhteisoilta ja viran-
omaisilta. Orimattilan teknisen palvelukeskuksen sisdlla varataan lausunnonantomahdollisuus yh-
dyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnalle seka ymparistdnsuojelulle.

Hyvdksymisaineisto |dhetetdan tiedoksi Hdmeen ja Uudenmaan ELY-keskuksiin. Voimaantullut
kaava-aineisto toimitetaan Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen ja lisaksi voimaan-
tulosta tiedotetaan mm. kaupungin rakennustarkastajaa seka Hameen ja Uudenmaan ELY-kes-
kuksia.

3.2.1  Aloitus- ja valmisteluvaihe

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla, paikallislehdissa Orimattilan Sa-
nomat ja Orimattilan Aluelehti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan viranhaltijapaa-
toksella ja asetetaan nahtaville samalla kuulutuksella. Osallinen voi antaa palautetta osallistumis-
ja arviointisuunnitelmasta kirjallisesti osoitteeseen kirjaamo@orimattila.fi tai Orimattilan kau-
punki, PL 46, 16300 Orimattila.

Kaavan laatimista varten tilataan selvityksia konsulteilta. Kaavoittaja laatii ndiden pohjalta kaava-
luonnoksen ja muun valmisteluaineiston. Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta asettaa luon-
noksen julkisesti nahtaville vahintdan 30 vuorokauden ajaksi. Viranomaistahoilta pyydetdan lau-
sunnot. Valmisteluvaiheen aineistoja voi kommentoida esittamalld mielipiteensa kirjallisesti kaa-
van laatijalle, my6s nimettdmana. Saapuneet mielipiteet kootaan palauteraporttiin ja niihin anne-
taan vastaukset.

Osallisten kannattaa esittaa mielipiteensa jo kaavan valmisteluvaiheessa, koska tdssa vaiheessa
vaikutusmahdollisuudet kaavan sisaltdon ovat selvasti suuremmat kuin muistutusten ja valitusten
tekeminen kaavoitusprosessin myéhemmissa vaiheissa.

3.2.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta. Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta
merkintdineen ja maarayksineen seka kaavaselostus liitteineen (sis. paivitetty osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma). Kaupunginhallitus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30 paivaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavilléa voi osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuk-

sen. Eri viranomaisilta ja yhteis6iltd pyydetaan lausunnot. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muis-
tutukset ja lausunnot seka laatii vastineet ndihin. Mikali kaavaehdotukseen tehdaan muistutusten
ja lausuntojen pohjalta oleellisia muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen nahtaville.

3.2.3 Hyvaksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan seka vastineet annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin.
Kaavan hyvaksymispaatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat sita kaavaehdotuksen nahtavilla ol-
lessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaatoksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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Hallinto-oikeuden paatoksesta valittamisesta Korkeimpaan hallinto-oikeuteen on haettava ensin
Korkeimman hallinto-oikeuden mydntadma lupa. Mikali hyvaksymispaatoksestd ei valiteta, kaava
tulee lainvoimaiseksi ja siita kuulutetaan erikseen.

Tiedottaminen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavan vireilletulosta, nahtavilldolosta, hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin
ilmoitustaululla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Ori-

mattilan Aluelehti. Maanomistajille toimitetaan kotiin kirjeitse tai sahkdpostitse tietoa kaavahank-
keesta. Osoitetietoina kaytetddn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin ilmoitettuja yhteystie-

toja. Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen, voi samalla antaa omat yhteystietonsa
ja pyytaa saada kaavan hyvaksymispaatoksen tiedokseen.

Kaavasta tullaan tarvittaessa jarjestamaan yleisoétilaisuuksia kaavaprosessin eri vaiheissa. Yleis6-
tilaisuuksista tiedotetaan kaupungin ilmoitustaululla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallis-
lehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

Vaikutusten arviointi

Yleiskaavan vaikutuksia arvioidaan suunnittelutydn edetessa. Yleiskaavan laadinnan yhteydessa
arvioidaan kaavan keskeiset vaikutukset maankaytté- ja rakennuslain seka maankayttd- ja raken-
nusasetuksen mukaisesti:

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa MRL 9 §:

Kaavan tulee perustua kaavan merkittdvat vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellytts-
miin tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettdessd otetaan huomioon kaavan teh-
tévé ja tarkoitus.

Kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa médérin selvitettdvéa suunnitelman ja tarkasteltavien vaihto-
ehtojen toteuttamisen ympaéaristovaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdvéd koko siltd alueelta, jolla kaavalla voidaan
arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.

Vaikutusten selvittaminen kaavaa laadittaessa MRA 1 §:

Maankayttd- ja rakennuslain 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettédessé otetaan huo-

mioon kaavan tehtadvé ja tarkoitus, aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeel-
lisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suun-
nitelman toteuttamisen merkittdvét vélittémét ja vidlilliset vaikutukset

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristéén,

2) maa- ja kallioperdén, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké liikenteeseen,
5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympéaristéén,

6) elinkeinoelémén toimivan kilpailun kehittymiseen.

Vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan datakeskushankkeen vaikutuksia ihmisiin, ymparistén laa-

tuun ja tilaan, maankayttdéon, elinkeinoihin ja luonnonvaroihin seka naiden keskindisiin vuorovai-
kutussuhteisiin. Datakeskukset vaikuttavat ymparistdonsa muuttamalla maisemaa ja lisaamalla
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infrarakentamisen maaraa. Keskuksen rakentamisella voi olla vaikutuksia luonnonarvoihin ja ih-
misten elinoloihin. Yleiskaavan vaikutusten arvioinnissa tarkastellaan erityisesti hankkeen luonto-,
maisema-, kulttuuriympadristo- ja ilmastovaikutuksia. Vaikutuksia arvioidaan tarvittavassa laajuu-
dessa myds esimerkiksi liikenteeseen, yhdyskuntatalouteen seka maankayttédn ja yhdyskuntara-
kenteeseen.

Kullakin vaikutustyypilla on erilainen vaikutusalueensa. Osa vaikutuksista rajoittuu aivan datakes-
kuksen laheisyyteen. Osa vaikutuksista, kuten maisemavaikutukset, saattavat ulottua laajem-
malle alueelle. Vaikutuksia arvioidaan datakeskuksen rakentamisen ja toiminnan ajalta.

5.1 Laadittavat erillisselvitykset

Kaavoituksen yhteydessa tehdaan seuraavat selvitykset:

e Arkeologinen inventointi
e Luontoselvitykset:
e Luontotyyppi- ja kasvillisuus
e Pesimalinnusto
e Liito-orava
e Saukko
e Kirjoverkkoperhonen
e Lahokaviosammal
e Lepakko
o Ekologiset yhteydet (paikkatietotarkasteluna)
e Liikenneselvitys
e Ilmastovaikutusten arviointi
e Hulevesiselvitys
e Maisemaselvitys

Mydhemmin laadittavien asemakaavojen yhteydessa tehdaan tarkempia selvityksia:
o Meluselvitys

e Kunnallistekniikan yleissuunnitelma ja Rautamdentien katusuunnitelma

e Maaperaselvitys

6. Kaavahankkeen aikataulu

6.1 Aloitus- ja valmisteluvaihe

Osayleiskaavan kdynnistamisesta on paadtetty Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisessa valio-
kunnassa 21.05.2024 § 71 ja kaupunginhallituksessa 10.06.2024 § 212. Aloitusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin 16.9.2024. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma hyvaksytaan ja
kuulutetaan nahtaville aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun jalkeen lokakuussa 2024. Samalla
kuulutetaan kaavaty®6 vireille. Yleiskaavan valmisteluaineisto (kaavaluonnos) pyritdan asematta-
maan nahtaville vuoden 2025 alkupuolella.

6.2 Ehdotusvaihe

Tavoitteena on asettaa kaavaehdotus nahtaville syksylla 2025.
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6.3 Hyvdksymisvaihe

Kaavaehdotuksesta saatuihin lausuntoihin ja muistutuksiin laaditaan vastineet ja pidetaan tarvit-
taessa viranomaisneuvottelu. Kaupunginhallitus hyvaksyy vastineet ja mikali kaavaehdotukseen ei
ole tarpeen tehda merkittavia muutoksia, kaava viedaan hyvaksymiskasittelyyn. Jos kaavaehdo-
tukseen joudutaan tekemaan merkittavia muutoksia, ehdotusvaihe uusitaan. Kaavan hyvaksyy
Orimattilan kaupunginvaltuusto. Tavoitteena on saada kaava hyvaksyttya loppuvuodesta 2025.

6.4 Muutoksenhaku

Kaupunginvaltuuston pdatdksesta on mahdollisuus valittaa Hdmeenlinnan hallinto-oikeuteen 30
paivan kuluessa. Valitusosoitus kaikkine tarpeellisine tietoineen on valtuuston pdytékirjan yhtey-
dessa.

6.5 Toteuttaminen

Osayleiskaavaavaa voidaan alkaa toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rautamdentien uusi linjaus
edellyttda asemakaavan ja katusuunnitelman laatimista. Datakeskuksen tarkempi suunnittelu to-
teutetaan asemakaavalla.
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