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ORIMATTILA, PENNALA

A217 RAUTAMAENTIEN ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN

MUUTOS

Asemakaavalla muodostuvat korttelit 2516, 2517 ja 2518 seka niihin liittyvat katu-,
erityis- ja viheralueet.

Asemakaavalla muutetaan Pennalan logistiikka-alueen laajennuksen asemakaavan 560A180
Rautamaentien katualuetta ja suojaviheralueita (EV, EV-1).
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Erillispientalojen korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia seka energiahuoltoa palvelevia
laitteita ja rakennuksia. Tontin kerrosalasta enintaan 10 % saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Paakayttotarkoitus sallii myods aluetta palvelevien oheistoimintojen, kuten

polttoainevarastojen, jaahdytysratkaisujen, varavoimalaitosten, sdhkéasemien ja
teknisen huollon edellyttamien rakennusten rakentamisen.

Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleita seka niihin liittyvia teknisia laitteita ja
verkostoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Tontin kerrosalasta enintdaan 30 % saa kayttaa toimistotiloja varten.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue. Alueella ei sallita korkeaa puustoa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Lahivirkistysalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu.
Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen ja rakenteiden ylimman kohdan korkein sallittu korkeusasema
maanpinnasta. Tontilla sallitaan korkeintaan 27 metria korkeita
rakennusmassoja. Yksittaiset kokonaismassoittelulle alisteiset rakennusosat,
kuten piiput, voivat olla tata korkeampia.

Rakennusala.

Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alueelle tulee rakentaa maisemavalli
korttelin maanrakennustdiden yhteydessa. Alue tulee istuttaa monimuotoisella
kasvillisuudella, jossa kaytetaan alueelle luontaisia havu- ja lehtipuu- seka
-pensaslajeja.

Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alue tulee sailyttaa
puustoisena.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hulevesiuomien
avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita.

Katu.
Ajoyhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen maisemavalli. Maisemavallin keskimaarainen suositeltu
korkeusasema on 6 m luonnollisesta maanpinnasta.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

YLEISMAARAYKSET

Kortteleita 2516 ja 2517 koskevat seuraavat yleismaaraykset:

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 ap / 5000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti

- 1 ap /500 k-m? varastotiloja kohti
- 1 ap / 200 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:
- 1 pp/ 10000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti

- 1 pp /5000 k-m? varastotiloja kohti
- 1 pp /2000 k-m? teollisuustiloja kohti
- 1 pp/ 160 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyodrapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten julkisivuvarityksen tulee sopeutua ymparistodn. Pitkia julkisivuja tulee
jaksottaa katoksin, ikkunapinnoin, sisaanvedoin, puuistutuksin tai muilla vastaavilla
keinoilla.

Rakennusten julkisivukasittelyn ja rakentamistavan on oltava korttelialueella yhtenainen.
Julkisivupintojen tulee muodostaa ehea ja yhtenainen vaikutelma. Julkisivut eivat saa
olla laaja-alaisesti heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen tormaysriskin takia.
Lasipintoja voidaan kayttaa, jos lasit on kuvioitu tai lasien edessa on
rakenne-elementteja, jotka vahentavat tormaysriskia.

Rakennusten katoille saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita ym. teknisia rakenteita,
joiden julkisivuissa on noudatettava paajulkisivujen materiaaleja ja vareja. Rakennusten
kattopintoja saa hyddyntaa aurinkoenergian kerdamiseen.

Katosten, aitojen, mainoslaitteiden ja muiden rakennelmien on sovittava
paarakennuksen ulkoasuun.

VALAISTUS

Kirkkaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle osoitettavia kirkkaita valoja ei saa
rakentaa sahkolinjojen, rakennusten tai aitojen valittdtmaan laheisyyteen eika niita saa
suunnata hairitsevasti olemassa olevan asutuksen suuntaan. Rakentamisluvan
yhteydessa alueelle tulee esittaa valaistuksen yleissuunnitelma.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai
pysakadintiin, tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Korttelissa 2517
tontin pinta-alasta vahintaan 20 % tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa
viheraluetta. Korttelissa 2516 tontin pinta-alasta vahintaan 15 % tulee olla
sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta.

Istutuksissa suositaan monipuolista ja alueelle luontaista lajistoa. Laajojen
nurmipintojen sijaan tulee kayttada maanpeite- ja niittykasvillisuutta. Viheralueille
jatetdan mahdollisuuksien mukaan myos lahopuuta ja niitd hoidetaan mahdollisimman
luonnontilaisina ja biodiversiteetiltdan monipuolisina alueina.

Pysakdintialueet tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.

Rakennusten huolto- ja lastauspihat seka ulkovarastointiin kaytettavat alueet on
aidattava nakoesteen muodostavalla aidalla ja istutuksin niiltd osin, kuin alueet
nakyvat korttelialueita ymparoiville alueille.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomiltad pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta
hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 2 m3
jokaista 100 m2 vetta lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden
tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12 tunnin kuluessa
tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Pysakdintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen 6ljynerotuskaivojen kautta.
Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien
hallintarakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin

painanteisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta
tontilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Hulevesiratkaisuissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja, kuten viherpainanteita,
kosteikkoja ja vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

ILMASTONMUUTOS JA KIERTOTALOUS

Tonttien rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat tulee hydédyntaa mahdollisimman
lahella. Pengerryksissa ja maisemavalleissa tulee ensisijaisesti kayttaa alueelta
muodostuvaa maa-aineista.

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, etta niiden hukkalampd on mahdollista
Kierrattaa kaukolampdverkossa.

MELU

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, ettd melutaso
lahialueen asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita asetettuja
valtioneuvoston ohjearvoja. Toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittaa
rakentamisluvan yhteydessa.

Paakayttotarkoitukseen liittyvat toimistotilat on suojattava melulta siten, ettd melutaso
on enintadan 45 dB.

PALOTURVALLISUUS

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittda sammutusvesisuunnitelma, jonka
pohjalta arvioidaan vesisailididen tilavuustarve.

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittaa pelastustiesuunnitelma.
RADON

Tyodpaikkarakentamisessa on varauduttava radonin torjuntaan.
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