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1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot
Asemakaava koskee Orimattilan kaupungin Pennalan kyldssa sijaitsevia kiinteistéja (Kuva 1-1):

- 560-411-3-254
- 560-411-3-239
- 560-411-4-29
- 560-411-6-3
- 560-411-6-16
- 560-411-6-28
- 560-411-6-32
- 560-411-6-34
- 560-411-6-38
- 560-411-6-39
- 560-411-6-40
- 560-411-6-43
- 560-411-6-46
- 560-411-6-47
- 560-411-6-48
- 560-411-6-54
- 560-411-6-55
- 560-411-6-57
- 560-411-7-1
- 560-411-263
- 560-420-7-9
- 560-895-2-22

Asemakaavalla muodostuvat Orimattilan kaupungin Pennalan kylan korttelit 2516, 2517, 2518 seka
niihin liittyvat katu-, erityis- ja viheralueet.

Asemakaavalla muutetaan Pennalan logistiikka-alueen laajennuksen asemakaavan 560A180 Rau-
tamaentien katualuetta seka suojaviheralueita (EV, EV-1).

Kaavahanke siséltyy kaupungin kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitusohjelmaan 2025-2029.
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Kuva 1-1. Kiinteistot suunnittelualueella.

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Padijat-Hameessa, Orimattilan kaupungin Pennalan kyldassa. Suunnittelu-
alueen laajuus on noin 168 hehtaaria. Alue sijoittuu Lahdentien ja Pennalan teollisuusalueen lansi-
puolelle ja Porvoonjoen eteld- ja itdpuolelle. Alue rajautuu eteldssa osittain Rautamaentiehen (tie
11843) ja osittain ulottuu Rautamaentien eteldpuolelle. Lannessa suunnittelualue rajautuu Metso-
lantiehen ja koillisessa Fingridin sahkdasemaan (Kuva 1-2).
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Kuva 1-2. Suunnittelualue rajattuna peruskartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Rautamdentien asemakaava ja asemakaavan muutos A217.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella yhtendinen, vahintaan 100 hehtaarin suuruinen datakes-
kuksen korttelialue, joka edellyttaa Rautamaentien (tie 11843) linjauksen siirtdmista. Asemakaa-
valla laajennetaan Pennalan teollisuusaluetta lanteen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio, 14.2.2025
Liite 3. Viitesuunnitelma ja alueleikkaukset, Ramboll 2025
Liite 4. Nakymaanalyysi ja havainnekuvat, Ramboll 2025
Liite 5. Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll 2025
Liite 6. Rakennettavuusselvitys, Ramboll 2025

Liite 7. Massataselaskelma, Ramboll 2025

Liite 8. Meluselvitys, Ramboll 2025

Liite 9. Ilmastovaikutusten arviointi, Ramboll 2025

Liite 10. Taloudellisten vaikutusten arviointi, Ramboll 2025
Liite 11. Arkeologinen inventointi, Heilu 2024

Liite 12. Luontoselvitykset, Metsanen 2025

Liite 13. Lepakkoesiselvitys, Metsanen 2025

Liite 14. Hulevesisuunnitelma, Ramboll 2025

Liite 15. Maisemaselvityksen viranomaisliite, Ramboll 2025

Kaavaselostukseen kuuluu kaavaluonnoskartta merkintdineen ja maarayksineen (19.8.2025).
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1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Paijat-Hadmeen maakuntakaavat selvityksineen

- Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009), Museovirasto

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021), Syke

- Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK), Museovirasto

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, hulevesiselvitys, Ramboll 2025

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, liikenneselvitys, Ramboll 2025

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, ekologinen verkosto -selvitys, Ramboll
2025

TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Orimattilan kaupunki ja Fortum Power & Heat Oy ovat neuvotelleet kaavatydn kdynnistamisesta
Pennalan teollisuusalueelle. Orimattilan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Fortumin ja Orimattilan
kaupungin valisen suunnitteluvaraussopimuksen 15.1.2024 § 4. Suunnitteluvarausta paivitettiin
kaupunginhallituksessa 23.9.2024 § 311. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan kaynnistamissopi-
muksen 7.10.2024 § 322. Kaavahanke on otettu mukaan kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitus-
ohjelmaan 2025-2029 kaupunginvaltuuston paatdksella 11.11.2024 § 95.

Vireilletulo 31.1.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 31.1.2025-
Kaavaluonnoksen hyvaksyminen ja nahtavilldolo Elinvoimavaliokunta 19.8.2025, § xx

XX. XX, —XX.XX.202X

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen ja nahtavillaolo KHALL xx.xx.202x, § xx

XX. XX, —XX.XX.202X

Hyvaksymisvaihe KHALL xx.xx.202x, § xx
KVALT xx.xx.202x, § xx

Lainvoima XX.XX.202x

2.1.1 Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituspaallikké on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 31.1.2025 ja asettanut sen
nahtaville koko kaavahankkeen ajaksi. Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

Alueidenkayttélain 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 14.2.2025.
Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.
2.1.2 Valmisteluvaihe

Elinvoimavaliokunta paattda asemakaavaluonnoksen hyvaksymisesta ja asettaa luonnosvaiheen ai-
neiston julkisesti nahtaville kaupungin kotisivuille vahintdaan 30 paivan ajaksi. Viranomaistahoilta
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pyydetaan lausunnot. Valmisteluvaiheen aineistoja voi kommentoida esittdmalla mielipiteensa kir-
jallisesti kaupungin kirjaamoon. Eri viranomaisilta ja yhteiséilta pyydetaan lausunnot. Kaavan laa-
tija kasittelee jatetyt mielipiteet ja lausunnot ja huomioi ndma kaavaehdotusta valmisteltaessa.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaupunginhallitus paattda asemakaavaehdotuksen hyvdksymisestd ja asettaa ehdotusvaiheen ai-
neiston julkisesti ndhtaville kaupungin kotisivuille vahintdan 30 paivan ajaksi. Kaavaehdotuksen
ollessa julkisesti nahtavilla voi osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri viranomaisilta
ja yhteisdiltd pyydetaan lausunnot. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muistutukset ja lausunnot seka
laatii vastineet ndihin. Kaupunginhallitus hyvaksyy vastineet. Mikali kaavaehdotukseen tehddan
muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudel-
leen nahtaville.

2.1.4 Hyvadksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvdksyy kaavan. Kaavan hyvaksymispdatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaattksestd voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paattksesta valittamisesta Korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen on haettava ensin Korkeimman hallinto-oikeuden myéntama lupa. Mikali hyvaksy-
mispdatoksesta ei valiteta, kaava tulee lainvoimaiseksi ja siita kuulutetaan erikseen.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2 ja T-3), erillispien-
talojen korttelialue (AO), katu-, suojaviher-, lahivirkistysalueita ja maa- ja metsatalousvaltainen
alue. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle T-2 saa sijoittaa datakeskusrakennuksia
seka energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteu-
tuksesta vastaavat Orimattilan kaupunki ja datakeskuksen tuleva toimija yhdessa kunnallisteknii-
kan, katuverkoston ja yleisten alueiden osalta seka datakeskuksen osalta tuleva toimija.

LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameen maakunnassa, Orimattilan kaupungin Pennalan kyldssa,
noin 9 km Orimattilan keskustaajamasta pohjoiseen. Suunnittelualueen laheisyydessa kulkevat Hol-
lolan kunnan ja Lahden kaupungin rajat, ja Lahden keskusta sijaitsee noin 10 km paassa suunnit-
telualueelta pohjoiseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 168 ha, ja alue on paasaantoisesti
rakentamatonta maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (Kuva 3-1). Iddssa kaava-alue rajautuu Joki-
maentiehen ja Kytdniityntiehen sekéa ulottuu Rautamaentietd (tie 11843) pitkin itdan kohti Lahden-
tieta (tie 167). Lannesta suunnittelualue rajautuu Metsolantiehen ja koillisessa Fingridin sahkbase-
maan.

Suunnittelualueen eteldpuolta halkoo ité-lansisuuntaisesti Rautamaentie (tie 11843), jonka poh-
joispuolella, suunnittelualueen keskiosassa, sijaitsee Mdyramden maanvastaanottoalue. Suunnitte-
lualueen rajan koillispuolella sijaitsee kalliokiven louhinta-alueita ja kaakkoispuolella Fingridin sah-
kdasema. Kaava-aluetta halkoo ité-lansisuunnassa Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto. Suunnittelu-
alueen lénsiosassa sijaitsee kolme asuinrakennusta seka talousrakennuksia. Muuten alueen Iahiym-
paristdssa on paasaantoisesti hajaluontoista asutusta. Suunnittelualueen ldheisyydessa sen lansi-,
pohjois- ja eteldpuolella virtaa Porvoonjoki, johon etdisyys kaava-alueen lansirajasta on noin 500
metrid. Suunnittelualueen itdosassa kulkee luoteis-kaakkosuuntaisesti Noringinoja.
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Suunnittelualue sijoittuu eteldboreaalisen metsakasvillisuusvyéhykkeen lounaismaalle (2a), ja alu-
eelle sijoittuva luonnonympadristd on paaosin peltoa ja ihmisen voimakkaasti kasittelemaa talous-
metsaa.

3 Suunnittelualue

Etaisyys
suunnittelualueesta

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 23.6.2025 R () 0,5 1 2 km
Taustakartta: ©MML 2024, Aineisto MML 2025 A L

Kuva 3-1. Suunnittelualue ja sen lahiymparisto rajattuna ilmakuvaan.
3.2 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.2.1 Yhdyskuntarakenne, maankdytto ja asutus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustaajaman pohjoispuolella. Idéssa kaava-alue rajautuu
Pennalan kylan teollisuusalueeseen. Suunnittelualue on paasaantdisesti maatalouskayttoista pelto-
aluetta ja ihmisen vahvasti muokkaamaa teollisuusmetsaa. Lisdksi alueella on Mayramaen maan-
vastaanottoalue. Alueen laheisyydessa on teollisuutta, kaksi louhinta-aluetta seka Fingridin Orimat-
tilan sahkéasema.

Yhdyskuntarakenteeltaan alue on harvaanasuttua maaseutumaista aluetta. Lahdentien itapuolella
on Pennalan taajama-alue (kartalla punainen vari), jossa asukkaita on noin 800 (Kuva 3-2). Suun-
nittelualueen eteldpuolella on Virenojan kyla ja pohjoispuolella Lahden Renkomaen taajama, joka
on lahimmillaan 2,7 km pdassa suunnittelualueesta. Miekkion kyla Hollolan kunnasta on suunnitte-
lualueen lansipuolen lahistélla. Taajamilla tarkoitetaan vahintéaan 200 asukkaan taajaan rakennet-
tua aluetta, jossa on huomioitu asukasluvun liséksi rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskitty-
neisyys. Kylat on jaettu kahteen luokkaan alle 39 asukkaan pienkyliin (keltainen) ja yli 39 asukkaan
kyliin (oranssi). Harvaan maaseutuasutukseen kuuluvat ne alueet, jotka eivat kuulu taajamiin, ky-
liin eivatka pienkyliin, mutta joissa on vahintaan yksi asuttu rakennus kilometrin sateella.

Suunnittelualueen itdpuolella on Pennalan teollisuusalue. Suunnittelualueen lansiosassa on kolme
asuinrakennusta ja alueen lansi- ja eteldpuolella hajatyyppista asutusta. Suunnittelualueelle ja |&-
hiymparistén rakennukset on esitetty alla olevalla kartalla ja taulukossa (Kuva 3-3 ja Taulukko 3-1).
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Kartta: Ramboll Finland VIWCK 23.6.2025
[Taustakartta: ©MML 2025, Aineisto: MML 2024 & SYKE 2024.

Kuva 3-2. Suunnittelualueen sijainti Orimattilan yhdyskuntarakenteessa.

Taulukko 3-1. Vapaa-ajan ja vapaa-ajan asuinrakennusten lukumaara suunnittelualueella ja 200 m, 500 m ja 1
kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta (Lahde: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 2023).

Etdisyys suunnittelualueesta (m) | Vakituiset asuinrakennukset, kpl | Lomarakennukset, kpl

Suunnittelualue 3 0
0-200 m 6 0
200-500 m 17 2
500-1000 m 53 2
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Kuva 3-3. Suunnittelualueen ympariston olemassa olevat rakennukset Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta
(2023).

3.2.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Suunnittelualueella on paaasiassa maataloustoimintaa. Suunnittelualueen itédpuolelle ja Lahdentien
valiin sijoittuu kalliokiven louhinta-alueita, toimistorakennus seka Postin logistiikkakeskus ja mui-
den yrityksien toimipisteita.

Pennalan taajama-alueella alle kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta sijaitsevat lahimmat
kunnalliset palvelut, joihin kuuluu koulu ja paivakoti. Lahimmat kaupalliset palvelut taas sijoittuvat
Orimattilan keskustaajamaan seka Lahden Renkomaelle.

3.2.3 \Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistyskohteita tai -palveluita eika liikuntareitteja, -paikkoja tai -alueita
(Kuva 3-4). Asukastiedon mukaan suunnittelualueen eteldosassa kulkevaa Rautamaentieta kayte-
taan paljon lenkkeilyyn, joka yhdistyy suunnittelualueen etelapuolelle lahelld Porvoonjokea kulke-
vaan Hannulantiehen ja edelleen Haikulantiehen ja Lahdentiehen, jolloin reitista tulee ympyralenkki.
Suunnittelualueen lansipuolista Porvoonjokea kaytetdan melontareitting ja kalastukseen. Alle kilo-
metrin padssa suunnittelualueesta Lahdentien itapuolella sijaitsee koiraurheilualue ja -halli. Noin 2
km paassa suunnittelualueesta Pennalan koulun pihassa on koripallo-/luistelukentta seka pallo-
kentta.
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Kuva 3-4. Suunnittelualueen lahiympariston liikunta- ja ulkoilupaikat.

3.2.4 Asutus

Orimattilan kaupungissa asui 15 699 henkiléa vuoden 2023 lopussa. Vuonna 2022 Orimattilan va-
estostd oli alle 15-vuotiaita 16,0 %, 15-64-vuoctiaita 57,7 % ja yli 64-vuotiaita 26,3 %.
(Tilastokeskus, 2023)

Suunnittelualueella sijaitsee kolme asuinrakennusta ja alueen lahiymparistdssa haja-asutustyyp-
pista asutusta. Naiden lisdksi suunnittelualuetta lahimmat asuinalueet sijaitsevat Pennalan ja Pasi-
nan alueilla seka Lahdessa Renkomaen alueella. Pennalan asuinalue sijaitsee noin 1 km suunnitte-
lualueen itapuolella, Pasinan asuinalue noin 1,4 km suunnittelualueelta koilliseen. Renkomaen taa-
jama sijaitsee lahimmillaan noin 2,7 km ja Orimattilan keskustaajaman pohjoisosa noin 6,9 km
suunnittelualueesta.

3.2.5 Liikenne

Alueen laheisyydessa itapuolella kulkee Lahdentie (seututie 167). Paallystamatén Rautamdentie
(yhdystie 11843) kulkee suunnittelualueen lapi ita-lansisuuntaisesti. Lisdksi alueen lansiosassa
suunnittelualueen rajalla kulkee yksityistie Metsolantie. Suunnittelualueen itapuolella alueen valit-
tdmassa laheisyydessa kulkevat Jokimdentie ja Kytoniityntie. Valtatie 4 kulkee noin 4 km paassa
suunnittelualueesta sen lansipuolella (Kuva 3-5).

Paaasiallinen kulkeminen suunnittelualueelle tapahtuu idasta Lahdentieltda, josta on liittyma Kyto-
niityntien kautta Rautamaentielle. Rautamaentie kulkee suunnittelualueen lapi ja jatkaa Viljanie-
menkylan kautta Luhtikylatielle (tie 1631), josta on liittyma Valtatielle 4. Alueelle paasee Lahden-
tieltd myds Jokimaentien kautta. Rautamaentieta pitkin kulkee reitti my6s Hollolan puolelle Miekki-
00n, josta tieyhteys jatkuu Miekkiontieta Lahteen.
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Kartta: Ramboll Finland Oy 23.6.2025 / VIWCK
Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 & Vaylavirasto Digiroad 2025.

Kuva 3-5. Liikenneverkko suunnittelualueen ymparistossa.

Merkittavin liikennevayla suunnittelualueelle on Lahdentie (seututie 167). Sen liikennemaara (kes-
kimaaradinen keskivuorokausiliikenne KVL 2023) Jokimaentien liittymasta pohjoiseen on 10 451 au-
toa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus 713 autoa vuorokaudessa eli 6,8 %. Liikenne-
maarien muutokset vuoteen 2024 ovat vahaisia (Kuva 3-6). Pennalantien liittymasta eteldan liiken-
nemaara on 7 519 autoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 407 autoa eli 5,4 %.
Suunnittelualueen lapikulkevan Rautamaentien liikennemaara on 141 autoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on 3 autoa eli noin 2 %. Pennalantielta ei ole ajantasaista liikennelasken-
tatietoa, mutta Paijat-Hameen liikennemallin mukaan sen liikkennemaara olisi noin 1100 autoa vuo-
rokaudessa. Suunnittelualueen ja Lahdentien vélisella alueella Jokimaentie ja Kytoniityntie palvele-
vat teollisuusaluetta. Jokimaentien liikennemaara on arviolta yli 700 autoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on korkea, noin 20 %. Kytoniityntien KVL-arvio on noin 400 ja raskaan
liikenteen osuus 17 %. Jokimaentien ja Kytoniityntie mahdollistavat myés Rautamaentien liittymi-
sen Lahdentielle.
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Kuva 3-6. Suunnittelualueen lahiympariston liikennemaarat Vayldviraston vuoden 2024 aineistosta (KVL).

Nelja Lahden kaupunkiliikenteen liikenndimaa joukkoliikenteen linjaa kulkee suunnittelualueen la-
histolla. Linja-autolinja 60 (Orimattila-Lahti) liikenndi kaksi vuoroa arkiaamuisin ja -iltapaivisin. Lin-
jalla on pysakit Jokimaentien laheisyydessa suunnittelualueen koillispuolella seka alueen itapuolella
Pennalantien ja Lahdentien risteyksessa. Pennalantiella on myds linjojen 71, 72 ja 73 (Heinola-
Lahti-Orimattila) pysakit, linjat 71 ja 72 liikkennéivat kerran tunnissa ja 73 muutaman kerran pai-
vassd. Pysakeilta on suunnittelualueelle pyoraily- ja jalankulkuyhteys (Kuva 3-7).

Jokimdentien risteysalueen kohdalla olevilta pysakeilta on kavely- ja pyoérailytie Lahdentien vie-
ressd, ja se jatkuu Jokimadentien varressa Kytoniityntien risteykseen asti. Pysdkkien kohdalla on
alikulku Lahdentien ali. Kytoniityntien varren kavely- ja pyorailykatu jatkuu Rautamaentielle asti ja
siita edelleen Lahdentien ali Pennalantielle. Etelan suunnasta Lahdentien varressa on Pennalantien
risteykseen asti jalankulku- ja pyoréatie.
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Kuva 3-7. Joukkoliikenteen pysakit ja linjat suunnittelualueen laheisyydessa seka kavely- ja pyorailytiet.

3.2.6 Tekninen huolto

Ita-lansisuuntaisesti suunnittelualuetta halkoo Fingridin 110 kV:n voimajohto, joka on tehty 400
kV:n tasoiseksi. Suunnittelualueen rajan itédpuolella kulkee samassa johtokaytavassa pohjois-ete-
lasuuntaisesti kaksi Lahti Energia Sahkoverkon 110 kV:n voimajohtoa.

Orimattilan Veden toiminta-alue ulottuu kaava-alueen itareunaan. Orimattilan lammoén kaukolam-
poverkko kattaa Orimattilan keskustan alueen lahimmilldan yli 7 kilometrin etdisyydella suunnitte-
lualueesta. Lahti Energian kaukolampoverkko sijaitsee lahimmillaan yli 4 kilometrin etdisyydella
Renkomadesta suunnittelualueesta pohjoiseen.

3.2.7 Ympadristonsuojelu ja ymparistohairiot

Maanvastaanotto

Suunnittelualueella, Rautamdentien pohjoispuolella kiinteistolla 560-411-6-54, sijaitsee Mayra-
maen maanvastaanottoalue, jolla on voimassa oleva Orimattilan kaupungin Ymparistovaliokunnan
myodntama ymparistélupa (10.3.2021).

Maa-ainestenotto

Suunnittelualueen itdpuolella sijaitsee kaksi kalliokiven maa-ainestenottoaluetta. Alueilla on voi-
massa kolme maa-aineisottolupaa, kaksi Jokimaen kallioalueella kiinteistélla 560-411-3-296 (lu-
patunnukset 3343 ja 3136), joiden voimassaolo paattyy 2027 ja yksi asemakaavatontilla (KTY)
kiinteistolla 560-411-3-269 (lupatunnus 3267), jonka voimassaolo paattyy 2031. (Suomen
ymparistokeskus, 2025).
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Pilaantuneet maaperat

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee entinen viljakuivaamorakennus, jonka piha-alueella on
sijainnut kevytoljysailid, joka on sittemmin poistettu. Mikali kohteessa suoritetaan toimenpiteita,
tulee tehda haitta-ainekartoitus ja maaperdn pilaantuneisuus ja puhdistustarve arvioida.

Seveso-laitokset

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee Postin turvallisuusselvityslaitos, jonka konsultointi-
vybhyke on 500 m. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
valvoman vaarallisten kemikaalien varastointilaitoksen konsultointivyéhykkeeseen. Konsultointi-
vybhykkeelld tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittdavammasta rakentamisesta on pyydet-
tdva lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivyéhyke maaritetdan ldhtokohtai-
sesti kohteen tontin rajasta. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 2024)

3.2.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat padasiassa Fortumin ja kaupungin omistuksessa. Rautamdentie
on valtion omistuksessa. Suunnittelualueella on myds pienilta osin yksityistd maanomistusta.

3.3 Luonnonymparisto

3.3.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on maastoltaan melko tasaista (Kuva 3-8). Korkeimmillaan suunnittelualue kohoaa
noin 100 m meren pinnan ylapuolelle (mpy) alueen koillisosassa. Kaava-alueen rajan koillis- ja
itapuoli kohoavat makisiksi metsaalueiksi.

Alueelle aiemmin tehdyt maaperatutkimukset (mm. Ramboll 2025 ja Ramboll 2015) eivat kata koko
suunnittelualuetta, vaan sijoittuvat paasaantodisesti Noringinojan laheisyyteen, kiinteiston 560-411-
6-39 pohjoisosaan, suunnittelualueen ldnsiosaan seka etelan suunnassa Rautamaentien laheisyy-
teen. Alueelle tehtyjen maaperdselvitysten ja maaperdkartan (GTK) perusteella suunnittelualueen
maapera on paasaantodisesti savea (Kuva 3-9), jonka alla on lI6yha moreeni-/hiekka-/silttikerros tai
kallio. Koillisosassa alueella on pieneltd osin kalliopaljastumaa ja keskiosassa kalliomaata, jonka
paalla on enintaan metrin maanpeite. Alueen kalliopera on mikrokliinigraniittia (Kuva 3-10). Savi-
silla alueilla paallimmaisena maakerroksena on noin 0,5-2 m paksu kuivakuorikerros savea tai sa-
vista silttia. Sen alapuolella on noin 2-23 m paksu pehmeampi savikerros. Alueelle aikaisemmin
tehtyjen tutkimusten perusteella savikerros on paksuimmillaan, noin 20-23 m, Noringinojan lahei-
syydessa suunnittelualueen itdosassa, seka Noringinojan kohdalla kiinteiston 560-411-6-39 poh-
joisreunan kohdalla. Tutkimuslinjalla, joka kulki suunnittelualueen lansireunalla seka kiinteiston
560-411-6-39 pohjoisreunaa, savikerrosten paksuus on hyvin vaihteleva, 2-20 metrid (Ramboll
2025).

Suunnittelualueella ei esiinny GTK:n aineistojen mukaan happamia sulfaattimaita.
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Kuva 3-8. Suunnittelualueen topografia.
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Kuva 3-9. Suunnittelualueen maapera.
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Kuva 3-10. Suunnittelualueen kalliopera.

3.3.2 Pintavedet

Suunnittelualueella ei ole vesistéja, mutta Porvoonjoki virtaa alueen laheisyydessa pohjois-, lansi-
ja etelapuolella. Porvoonjoki ei aiheuta tulvariskia alueelle. Alueen tulvareittina toimii aluetta luo-
teis-kaakkosuuntaisesti halkova Noringinoja, joka virtaa Jokimden seldnteen lansipuolella pohjoi-
seen ja pellon halki Porvoonjokeen. Suunnittelualueen peltoalueilla on monia ojia, jotka paasaan-
toisesti liittyvat Noriginojaan. Lisaksi alueella johdetaan vedet useammalla ojalla suunnittelualueen
lansiosasta Metsolantieltd Porvoonjokeen. Merkittavin oja virtaa metsavydhykkeen ja pellon rajalla
sahkélinjan kohdalla. Tama oja on hiljattain perattu. Etelassa merkittavin oja virtaa Junnolan piha-
piirin itapuolella eteldan pain Porvoonjokeen.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Porvoonjoen valuma-alueeseen, joka toimii kaikkien
alueen hulevesien vastaanottavana vesisténa (Kuva 3-11). Osayleiskaava-alue jakautuu kymme-
neen eri osavaluma-alueeseen. Yhdeksan osavaluma-aluetta purkavat pintavaluntavetensa Por-
voonjokeen, mutta alueen itdosassa sijaitsee yksi osavaluma-alue, jonka vedet virtaavat pohjoiseen
Hankaanojan kautta Rengonjokeen, joka yhdistyy Porvoonjokeen. Porvoonjoen ekologinen tila on
vuoden 2022 arvion mukaan tyydyttava (Vesi.fi-karttapalvelu).
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Kuva 3-11. Pintavesien valuma-alueet ja purkupisteet suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.

3.3.3 Pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella tai luokitellun pohjavesialueen valittémassa
laheisyydessa. Lahimmat luokitellut pohjavesialueet Pyssymaki (1-luokka, 0156007), Virenoja (1-
luokka, 0156024) ja Matikkala (2-luokka, 0156014) on esitetty kartalla (Kuva 3-12). Naiden valilla
on arvioitu olevan virtausyhteys, ja alueelle on maaritetty pohjaveden muodostumisen kannalta
tarkea valuma-alue pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa (Ramboll, 2014). Kaava-alue ei sijoitu
talle alueelle, mutta se sijaitsee alueen kaakkoisreunan laheisyydessa.

Alueella pohjaveden muodostuminen on vahaista, ja sita tapahtuu paadasiassa kalliomakisten hiek-
kamoreenikerrosten kautta, jotka jatkuvat savikerrosten alapuolella. Suunnittelualueen pohjavesi-
kerros on kyseisessa hiekkamoreenikerroksessa. Savialueilla pohjavettd ei muodostu tai sen muo-
dostuminen on vahaista. Alueen pohjaveden painetasosta ei ole mittaustietoa, mutta se on toden-
nakoisesti paineellista. Alueella tehtyjen selvitysten yhteydessa vesipintaa on mitattu valiaikaisista
tyoputkista, jotka eivat kuitenkaan ole taysin ylettyneet saven alapuoliseen hiekkamoreenikerrok-
seen saakka. Pohjaveden arvioitu paavirtaussuunta on kaava-alueelta kohti lannessa ja eteldssa
kulkevaa Porvoonjokea. Lahtotietojen perusteella kaavan alueelta ei ole virtausyhteytta pohjavesi-
alueille. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia lahteita. Alueella on joitakin yksityiskaivoja.
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Kuva 3-12. Suunnittelualueen lahimmat luokitellut pohjavesialueet.

3.3.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittdmassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai luonnon-
suojeluohjelmien kohteita (Kuva 3-13). Lahin Natura 2000 -verkoston kohde on Linnaistensuo
(FI0324001, SCI), joka sijaitsee hieman yli kuuden kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta koil-
liseen. Mielidissuon (FI0100073, SAC) Natura 2000 -alue sijoittuu noin 13 km paahan suunnittelu-

alueesta kaakkoon. Kumpikin alue kuuluu soidensuojelun perusohjelmaan ja ovat kokonaisuudes-
saan suojeltuja.

Lahimmat muut luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli viiden kilometrin paassa suunnittelualueesta.
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Kuva 3-13. Suunnittelualueen lahiympariston Natura- ja luonnonsuojelualueet.

3.3.5 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue sijoittuu eteldboreaalisen metsakasvillisuusvydéhykkeen lounaismaalle (2a). Metsa-
vara-aineiston (Metsakeskus, 2024) perusteella hankealueella esiintyy enimmakseen tuoretta ja
lehtomaista kangasta. Lisdksi esiintyy lehtoa ja kuivaa kangasta. Suunnittelualueelle sijoittuva luon-
nonymparistd on paadosin ihmisen voimakkaasti kasittelemaa talousmetsaa. Metsakeskuksen avoi-
mien aineistojen mukaan kaava-alueelle ei sijoitu metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeita
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elinymparistéja (ETE). Suunnittelualueella ei my6skaan ole tiedossa havaintoja huomionarvoisista
kasvilajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024).

Suunnittelualueella toteutettiin kasvukaudella 2024 Luontoselvitys Metsasen toimesta kasvillisuus-
ja luontotyyppiselvitys (liite 12). Lahokaviosammalen esiintymista alueella selvitettiin lisaksi touko-
ja lokakuussa. Suunnittelualueen kaakkoisnurkka ulottuu pienelta osin selvityksessa arvokkaaksi
tunnistetulle luontotyypille (kuvio 68) (Kuva 3-14). Kuvio 68 on vanha havupuuvaltainen tuore
kangas (EN/EN), jonka luonnontilaisuus on vdahan heikentynyt. Muut selvityksessa tunnistetut ar-
vokkaat luontotyypit sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Arvokohteet on arvotettu Suomen
ymparistékeskuksen oppaan (Makela & Salo, 2024) mukaisten kriteerien perusteella.

Suunnittelualueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitystd tdydennetaan kesalla 2025 valkolehdokki-
selvitykselld. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa ja tdydennettyjen luonto-
selvitysten raportti lisataan selostuksen liitteeksi asemakaavaehdotukseen.
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Kuva 3-14. Luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaat luontokohteet suunnittelualueen ldheisyydessd. Arvokoh-
teet on luokiteltu Mdkela ja Salo (2024) mukaisesti.

3.3.6 Eldimisto
3.3.6.1 Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit

Yleista luontodirektiivista

Luontodirektiivi suojelee Suomessa 140 Euroopan yhteisdn tarkeana pitamaa lajia tai alalajia ja
niiden elinymparistéja. Suojelukeinoina lajien suotuisan suojelutason sailyttamisessa tai sen pa-
lauttamisessa ennalleen ovat lajien elinymparistéjen suojelu eli Natura 2000 -alueiden perustami-
nen, lajien tiukka suojelujarjestelma, jossa kielletédan kaikkinainen lajien havittdminen, keradminen,
pyydystaminen, hallussapito, kauppaaminen jne. tai lajien hyddyntamisen saantely. Direktiivin vaa-
timuksia toteutetaan kansallisella lainsdaadannélla, mm. luonnonsuojelulailla.
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Yhteison tarkeina pitamat lajit on lueteltu direktiivin lajiliitteissa. Yksittdinen laji voi olla yhdessa tai
useammassa liitteessa. Liitteissa II, IV ja V on mukana yhteensa 140 Suomessa esiintyvaa lajia,
alalajia tai lajiryhmaa (vuoden 2019 tilanne). Suurin osa niistd on maassamme lisdaantyvaa, vaki-
tuista lajistoa, mutta mukana on myds satunnaisia vierailijoita sekd lajeja, joista ei viela tiedeta
ovatko ne vakiintumassa Suomeen ja milla tavoin. (Ymparistéhallinto, 2024)

Luontodirektiivin IV-liite

Luontodirektiivi IV-liite sisaltdd yhteison tarkeina pitamat eldin- ja kasvilajit, alalajit tai lajiryhmat,
jotka edellyttavat tiukkaa suojelua, ts. niiden tahallinen tappaminen, pyydystdaminen, keraaminen,
hédiritseminen erityisesti lisddntymisaikana seka kaupallinen kdyttdé on kielletty. Lisaksi eldinlajien
lisaantymis- ja levdhdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on kiellettya. Kiellosta voi hakea
poikkeusta direktiivissa ja luonnonsuojelulaissa kuvatuissa tilanteessa. Liitteeseen kuuluu 80 Suo-
messa esiintyvaa lajia. Luontodirektiivin liitteen IV (a) lajit on esitelty kaavaselostuksessa omana
kappaleenaan, silla liitteen IV (@) lajien lisaantymis- ja levahdysalueet tulee huomioida suunnitte-
lussa lain suojaamina kohteina. Ko. lajeille soveltuvat alueet ovat myds huomionarvoisia suunnit-
teluratkaisun kannalta, mutta eivat varsinaisesti lailla suojeltuja. (Ymparistéhallinto, 2024)

Liito-orava

Luontoselvitys Metsdnen on toteuttanut suunnittelualueella liito-oravaselvityksen huhtikuussa 2024
(liite 12). Selvityksen perusteella suunnittelualueella on vahaisesti liito-oravalle soveltuvaa metsaa.
Hankealueen eteldosasta tunnistettiin pienelta osin lajille soveltuvaa metsdkuviota, jossa ei tehty
havaintoja lajista.

Viitasammakko

Luontoselvitys Metsdsen vuoden 2024 selvitysten yhteydessa tunnistettiin viitasammakolle poten-
tiaalinen elinymparist®, joka sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle kaakkoisreunaan (Kuva 3-15) Po-
tentiaaliseen elinympadristoén tehtiin viitasammakkoselvitys toukokuussa 2025, mutta lajista ei
tehty havaintoja. Taydentavien luontoselvitysten raportti lisataan asemakaavaehdotuksen liitteeksi.
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Kuva 3-15. Suunnittelualueen laheiset viitasammakolle soveltuvat alueet.

Kirjoverkkoperhonen

Luontoselvitys Metsanen toteutti alueella kirjoverkkoperhosselvityksen kesdkuussa 2024 (liite 12).
Selvityksen mukaan alueelle sijoittuu lajeille potentiaalisia laajoja maitikkakasvustoja, mutta lajista
ei tehty havaintoja.

Lepakot

Suunnittelualueen lepakkopotentiaalia selvitettiin tekemalla lepakoiden esiselvitys vuonna 2024
Luontoselvitys Metsasen toimesta paikkatietopohjaisesti ja maastotdiden yhteydessa padivasaikaan
silmamaaraisesti tarkastelemalla (liite 13). Esiselvityksella selvitettiin rakennusten ja luonnonpiilo-
jen lepakkopotentiaalia seka metsavaratietojen perusteella potentiaalisia lepakoiden elinymparis-
téja. Potentiaaliseksi luokitelluista rakennuksista tarkastettiin sisdtiloista havaintoja lepakoista (pa-
panoita) loppusyksylla 2024.

Havaintojen perusteella alueelta tunnistettiin mahdollisia paivapiiloja (kaarnapuita, kolopuita tai
linnunponttéja) seka rakennuksia, jotka ovat tai ovat olleet lepakoiden kdytéssa tarkastushetken
papanahavaintojen perusteella. Nain ollen rakennusten mahdollista talvehtimispotentiaalia tai li-
saantymis- ja levahdyspaikkoja (esim. vakiintuneita yhdyskuntien kesaaikaisia paivapiiloja, lisaan-
tymisaikaisia paivapiiloja) ei alueelta ole viela selvitetty. Mydskaan lajistoa, yksilomaaria tai lepa-
koiden kayttamia saalistus- ja siirtymareitteja ei vield ole selvitetty.

Tehdyn esiselvityksen perusteella suositellaan tekemaan tarkemmat lepakkoselvitykset, jotta voi-
daan selvittaa alueen lepakkolajisto ja niiden kayttamat elinymparistét ja kulkureitit seka varmis-
tua, toimivatko esiselvityksessa lapikaydyt rakennukset luonnonsuojelulain tarkoittamina lepakoi-
den lisdantymis- ja levahdyspaikkoina tai talvehtimispaikkoina. Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat
EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin tiukkaa suojelua edellyttaviin lajeihin. Tama tar-
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koittaa, etta niiden lisaantymis- ja levdhdyspaikkoja ei saa havittaa eika heikentdaa (luonnonsuoje-
lulaki 78 §). Kaikki lepakkolajit on myds rauhoitettu luonnonsuojelulain 69 §:n nojalla. Téman lisaksi
Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suojelua koskevan kansainvadlisen EUROBATS-sopimuksen,
joka on sisallytetty Suomen lainsdadantéon luonnonsuojelulain 4 §:n kautta ja joka velvoittaa mm.
lepakoiden talvehtimispaikkojen, vakiintuneiden pdivdpiilojen ja tarkeiden ruokailualueiden sailyt-
tdmiseen.

Suunnittelualueelta laaditaan tarkempi lepakkoselvitys kesalld 2025. Lepakkoselvityksen tulokset
huomioidaan asemakaavaehdotuksessa ja selvitys lisdtdan kaavaehdotuksen liitteeksi.

3.3.6.2 Linnusto

Suunnittelualue ei sijoitu kansainvalisesti (IBA), kansallisesti (FINIBA) tai maakunnallisesti (MAALI)
tarkedksi luokitellulle lintualueelle (Kuva 3-16). Lahimmat luokitellut lintualueet sijoittuvat alueen
eteldpuolelle (Haikula, MAALI, 430099) ja pohjoispuolelle (Nékkimistdé, MAALI, 430097). Haikulan
ja Nakkimistén MAALI-alueet koostuvat Porvoonjoen ymparoéivista pelloista, jotka kerdavat muut-
tavia lintuja etenkin kevaisten tulvien aikoina (Kekki;Kuhno;Lammi;& Metsanen, 2019).

Suunnittelualue ei myodskaan sijoitu yhdenkaan lajin paamuuttoreitille (Lehtiniemi & Toivanen,
2023). Alueen laheisyydessa noin 10-40 km paassa kuitenkin kulkee arktisten hanhien paamuut-
toreitti. Muuttuvien saaolosuhteitten vuoksi paamuutto voi taten tapahtua myds suunnittelualueen
ylitse.
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Kuva 3-16. Ldahialueen tarkedt lintualueet.

Luontoselvitys Metsanen toteutti alueella pesimalinnustoselvityksen touko-kesdkuussa vuonna
2024 (liite 12). Selvitys tehtiin kartoituslaskentana, ja alueella havaittiin 55—57 pesivaksi tulkittua
lajia, joista 17 on suojelullisesti huomionarvoisia lajeja. Pellolla suunnittelualueen keksiosassa ha-
vaittiin naiden lajien keskittyma (Kuva 3-17). Huomionarvoisista lajeista havaittiin muun muassa
uusimman uhanalaisuusluokituksen mukaan (Hyvarinen;Juslén;Kemppainen;Uddstrém;& Liukko,
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2019) erittain uhanalaiseksi (EN) luokiteltu viiridinen (1 reviiri), vaarantuneeksi (VU) luokiteltu pen-
sastasku (2 reviirid) seka silmallapidettdvaksi luokitellut (NT) kiuru (useita reviireja), pensaskerttu
(1 reviiri) ja isokuovi (1 reviiri).
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Kuva 3-17. Pesimdlinnustoselvityksessa havaitut huomionarvoiset reviirit seka linnustollisesti arvokkaaksi maari-
tetty alue.

Pesimalinnustoselvitysta taydennettiin keséalla 2025 niilta osin, kun vuoden 2024 pesimalinnusto-
selvitys ei kattanut suunnittelualuetta. Kesdan 2025 selvityksessa linnustollisesti arvokkaaksi alu-
eeksi maaritetylla alueella sijaitsevalla pellolla havaittiin pensastasku (VU), pikkulepinkdinen (EU:n
lintudirektiivin liitteen I laji), kiuru (NT) seka noin nelja soidintavaa teerta (EU:n lintudirektiivin
liitteen I laji). Kaava-alueen itapuolisella kallioalueella kaavarajauksen ulkopuolella havaittiin huo-
mionarvoisista lajeista toyhtétiaisia (VU) ja kehraajia (EU:n lintudirektiivin liitteen I laji). Tdyden-
tavien luontoselvitysten raportti lisdtaan asemakaavaehdotuksen liitteeksi.

3.3.7 Ekologinen verkosto

Suunnittelualueen laheisyyteen, Lahdentien itapuolelle sijoittuu ekologisen verkoston ja virkistyk-
sen kannalta kriittinen viheryhteys 21 Paijat-Hameen vihertarkastelun mukaan (Ramboll, 2021)
(Kuva 3-18). Salpausselaltd Okeroisten suuntaan kulkeva viheryhteys on ekologisen verkoston ja
virkistyksen kannalta esitetty kriittiseksi yhteydeksi. Tama yhteys yhdistda Porvoonjokilaakson ja
Lahden eteldisen viherkehan Salpausselan alueeseen. Yhteys on paikoin pirstoutunut ja sita tulisi
vahvistaa. Lisaksi Kariston asuinalueelta Nastolan Kouluharjulle ulottuva viheryhteys on virkistyk-
sen kannalta merkittdva. Se on my6s osa pohjois-etelasuuntaista ulkoiluyhteystarvetta. Yhteys-
tarve muodostuu Lahden ja Orimattilan valille ja se kulkee Virenojan sekd Pennalan kautta. Laaja
luonnon ydinalue sijoittuu osakaava-alueen lansipuolelle.
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Kuva 3-18. Pdijat-Hameen viherverkostotarkastelussa suunnittelualue sijoittuu kriittisen viheryhteyden 21 (vio-
letti viiva) lansipuolelle ja luonnon ydinalueen M itapuolelle. Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on osoitettu
punaisella rajauksella.

Luontoselvitys Metsdnen tarkasteli suunnittelualueen ekologisia yhteyksia paikkatietopohjaisesti
vuonna 2024 (liite 12) ja lisaksi ekologisia yhteyksia tarkasteltiin Pennalan teollisuusalueen
osayleiskaavan ekologisen verkoston selvityksessa. Tarkastelussa tunnistettiin suunnittelualueen
pohjois-eteldsuuntaisesti lapikulkeva paikallinen ekologinen yhteys, joka koostuu puustoisista ja
avoimista elinymparistoistéda (Kuva 3-19). Viheryhteys yhdistyy suunnittelualueen eteldpadassa toi-
seen viheryhteyteen.
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Kuva 3-19. Metsdsen tunnistama ekologinen yhteys suunnittelualueella.
3.4 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.4.1 Maisemamaakunta, maisemaseutu ja maisematyyppi

Suomen maisemamaakuntajaossa suunnittelualue kuuluu Eteldiseen rantamaahan, tarkemmin Ete-
ldisen viljelyseudun maisemaseutuun (Kuva 3-20). Topografialtaan Eteldinen rantamaa on alavaa,
mutta vaihtelevaa. Se on entistéd merenpohjaa, jota luonnehtii jokilaaksot ja niiden tasangot. Tyy-
pillisia ovat jokilaaksojen valiset metsaselanteet ja paikoitellen paljaat kalliot. Jarvia on tyypillisesti
hyvin vahan ja ne ovat kooltaan pienia. Viljavien jokilaaksojen vuoksi Eteldinen rantamaa on tyy-
pillisesti maatalousvaltaista ja asutus on keskittynyt tarkeimpien liikkennevaylien varsille. Nama piir-
teet nakyvat selvasti maisemakuvassa. (Ymparistdministerio, 1992)

Eteldinen viljelyseutu on Eteldiseen rantamaahan kuuluva maisemaseutu, jossa maasto on vaihte-
levaa ja tehokkaan maanviljelyksen piirissa. Paijat-Hameesta tahan maisemaseutuun kuuluu maa-
kunnan eteldosat. Eteldinen viljelyseutu on maisemamaakuntansa ydinaluetta, ja sitd luonnehtii
tyypillisesti jokilaaksojen viljelymaisema. Peltomaisemat saattavat paikoin avautua parhaimmillaan
miltei lakeuksiksi - topografia on paapiirteissaan alavaa, mutta pienpiirteisyydessaan maisema on
hyvin vaihtelevaa. Pohjois-etelasuuntaisten jokien varret ovat savikoita ja tehokkaasti viljeltyja;
jokilaaksojen valissa on kumpuilevia metsid ja kallioisia selanteita. Jarvia on vahan. Eteldinen vil-
jelyseutu seka Eteldinen rantamaa rajautuvat pohjoisessa ensimmaiseen Salpausselkaan.
(Aarrevaara, 2006)

Paijat-Hameen maisematyyppijaossa suunnittelualue kuuluu Porvoonjoen viljelyseutuun (Kuva
3-20). Porvoonjoen viljelyseudulle tyypillisia ovat tasaiset tai loivasti kumpuilevat savipohjaiset Por-
voonjokivarren viljelymaat ja niiltda kohoavat karut metsaiset moreeni- ja kalliomaet. Maisemakuva
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on avaraa, eivatka maisematyyppien muutoskohdat ole selvarajaisia. Viljelylaaksojen pohjalta 16y-
tyy harvalukuisia pienia jarvia, joista mainittava on Orimattilan Mallusjarvi. (Aarrevaara, 2006)
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Kuva 3-20. Suunnittelualue kuuluu Eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan, Eteldisen viljelyseudun maisema-
seutuun ja Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppiin.

3.4.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Porvoonjokilaakson itédreunalle, Porvoonjoen kaartaessa suunnittelualueen
etela-, lansi- ja pohjoispuolella. Porvoonjokilaaksossa avoimet peltoalueet ovat loivasti kumpuilevia
ja maisematilaa rytmittavat erikokoiset paikoin makiset metsasaarekkeet. Suunnittelualueen maas-
tonmuodot ovat kumpuilevia sen lansiosassa, jossa Mayranmaki nousee korkeimmaksi kalliomaeksi.
Noringinoja halkoo suunnittelualuetta luode-kaakkosuuntaisesti ja sen itd- seka pohjoispuolella
nousee Jokimden korkea kallioinen maki. Suunnittelualue kohoaa korkeimmillaan noin korkeusta-
solle 100 m mpy (Kuva 3-8). Alueen maapera on alavilla osin savea, korkeimmat osat ovat kallio-
maata, paikoitellen myds hiekkamoreenia. Kalliopera on mikrokliinigraniittia.

Suunnittelualue rajautuu idassa Pennalan teollisuusalueeseen (Kuva 3-21), jonka itapuolella on
Lahdentie (tie 167). Suunnittelualueen itédpuolta luonnehtii teollinen toiminta, maa-ainesten otto-
alueet, voimajohtokaytavat ja tieymparistd. Jokimaella on kalliokiven louhinta-alueita, joiden ym-
parilla on paikoin tehty metsan hakkuita ja paikoin tiheampaa puustoa. Suunnittelualueen itapuo-
lella sijaitsevat pohjois-etelasuuntaiset rinnakkain kulkevat Lahti Energian 110 kV voimajohdot.
Suunnittelualuetta halkoo ita-lansisuuntainen Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto (Kuva 3-23). Voi-
malinjat liittyvat suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevalle Fingridin sdahkdasemalle (Kuva
3-22).

Suunnittelualueen lansiosa on ymparistolleen tyypillistd kumpuilevien peltojen ja metsasaarekkei-
den vaihtelua. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee kaksi tilakeskusta asuinrakennuksineen
(Kuva 3-24 ja Kuva 3-25). Alueen eteldosassa on ita-lansisuuntainen Rautamaentie (tie 11843).
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Suunnittelualueen lahiympdristdssa on lansipuolella haja-asutusta, missa yksittdiset tai muutaman
rakennuksen ryhmat sijoittuvat peltojen laidoille tai keskemmalle pienten metsasaarekkeiden yh-
teyteen. Suunnittelualueen itdpuolella Pennalassa asutus sijoittuu kylamaisen tiiviisti eri ikaisille
asuinalueille. Vakituisen asutuksen lisdksi lahiymparistéssd on joitakin vapaa-ajan rakennuksia.
Suunnittelualueen suuntaan avautuu ndkymia lyhyeltd matkalta iddn suunnasta Lahdentielta, mista
katsottuna nakymia hallitsee teollinen ja tekninen ympadristé. Rautamaentielta suunnittelualue nayt-
taytyy alueelle tyypillisend maaseutuna, jossa metsat rajaavat pienehkdja peltoaloja ja aluetta hal-
koo voimajohto. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolelle sijoittuu laajempia, yhtenaisia ja avoi-
mia peltoalueita, joiden kautta avautuu pidempia nakymia suunnittelualueelle, tosin mosaiikkimai-
set metsakuviot rajaavat ndkymia monin paikoin (Kuva 3-26 ja Kuva 3-27).

Kuva 3-21. Nakyma Jokimdentieltd Postin logistiikkakeskuksen kohdalta kohti suunnittelualuetta.
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Kuva 3-22. Voimajohtomaisemaa suunnittelualueen kaakkoisosassa kuvattuna Rautamdentielta kohti etelda ja
Fingridin sahkéasemaa.

Kuva 3-23. Suunnittelualueen lansiosan poikki kulkeva voimajohto pelto- ja metsamaisemassa.
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Kuva 3-24. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva Uutelan tilakeskus peltojen laidalla.

Kuva 3-25. Ndkyma Porvoonjoen lansipuolelta Hollolasta, suunnittelualueen luoteispuolelta, peltoaukeiden yli
kohti suunnittelualuetta. Kuvassa ndkyy taustalla Jokimden kohouma ja sen ldnsilaidan maa-ainesten ottoalueita.
Jokimden vasemmalla puolella ndkyy Lahdentien itdpuolella sijaitseva masto. Kuvan etualan pellot laskevat Por-
voonjoen uomaan ja joen takana nakyy Metsolan tilakeskus. Metsolan oikealla puolella nakyy Uutelan tilakeskusta,
joka sijoittuu suunnittelualueelle.
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Kartta: Ramboll Finland Oy 7.8.2025 / VIWCK A 0 0,5 1 km
Taustakartta: MML 2024. Aineisto: MML 2024 & Vaylavirasto 2025. A

3 Suunnittelualue Niitty
Maastotietokanta 12/2024 Wy Suurjannitelinja
[ Porvoonjoki Rakennukset

— Virtavesi Il Asuinrakennus
— Tiestd [0 Lomarakennus
=== Rautatie I Muut rakennukset

' Maatalousmaa

Kuva 3-26. Suunnittelualueen ja ympariston maisematilallisia tekijoita ja maisemakuvallisia elementteja. Laajim-
pia avoimia maisematiloja ovat maatalousmaat, niityt ja vesialueet. Kartan pohjalla on esitetty ortokuva, jonka
tummat alueet ovat puustoisia alueita eli sulkeutuneita maisematiloja. Maisemakuvassa erottuvia elementteja
ovat mm. mastot, suurjannitelinjat, tiesto, rautatie ja rakennukset.
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Kuva 3-27. Suunnittelualueen ja ldhiympéariston maisemarakenne ja maisema-analyysi.

3.4.3 Maiseman ja maankdyton historiaa

Orimattilan alue on vanhaa merenpohjaa, ja alueelta on merkkeja asutuksesta jo kivikaudelta lah-
tien (Aarrevaara, 2006). Pennalan kyléa on muotoutunut 1400-luvun lopulta lahtien vanhojen kyla-
tonttien ymparistoén Orimattilan pohjoisiin osiin Porvoonjoen itdpuolelle (Kéndnen, 2005). Alue on
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ollut pitkddan maa- ja metsdtalouskdytdssa — alue on ollut otollista maanviljelylle hedelmallisen
maaperansa vuoksi. Peltoja on raivattu kumpuilevien metsaseldanteiden valisiin savisiin laaksoihin
ja Porvoonjoen varteen. Hajaluonteinen asutus on keskittynyt perinteisesti peltojen ja niita rajaa-
vien metsien reunoihin — asutuksen valissa on ollut laajojakin viljelyalueita.

Pennalantien ja Rautamaentien tielinjaus on vanhaa perua ja se on kulkenut Lahdesta Pasinan ja
Pennalan kylien kautta kohti Rautamakea jo ainakin 1920-luvulla. Pennalan kehitykseen on vaikut-
tanut voimakkaasti Lahti-Loviisa-radan rakentaminen 1900-luvun taitteessa ja radan myoéta Pen-
nalaan syntyi pienehkéa teollisuutta, kuten puusepantehdas (Kéndénen, 2005) (Kuva 3-28).

Pennalaan on rakentunut vuosikymmenten mittaan vanhan kylakeskuksen ymparille uutta tiiviim-
pdad taajama-aluetta. Pennalassa ja Pasinassa on tiiviitdkin pientaloalueita. Kaupungin laheiselle
maaseudulle on muodostunut ihmisperdisia teknisia elementteja, kuten peltoja halkovia suuria voi-
malinjoja. Voimajohdon johtoaukea ndkyy jo 1950-luvun ilmakuvissa. Seututien 167 (Lahdentie)
rakentumisen myota alueelle on rakentunut voimakkaasti my6s yritystoimintaa erityisesti 2000-
luvulta lahtien, mika on muuttanut maisemakuvaa enenevissa maarin “laitakaupunkimaiseksi”. Ky-
toniityn ja Jokimaen lansipuoliset Porvoonjokeen viettavat alueet ovat sdilyneet enemman entisai-
kojen kaltaisina ja rakentamattomina (Kuva 3-29).
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Kuva 3-28. Suunnittelualue vuoden 1963 peruskartalla.
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Kuva 3-29. Suunnittelualue vuoden 2024 maastokartalla.
3.5 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriympadristoalueet seka -kohteet

3.5.1.1 Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahistdlla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin val-
takunnallisesti arvokas maisema-alue on Porvoonjokilaakson viljelymaisema, joka sijoittuu noin 8
km pdaahan suunnittelualueesta etelan-lounaan suuntaan.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei mydskaan sijaitse valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriymparistéja (Museovirasto, 2009). Lahin RKY-alue on Heindmaan kyla, joka
sijaitsee reilun 6 km suunnittelualueesta idan-kaakon suuntaan (Kuva 3-30).
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Kuva 3-30. Suunnittelualueen ympariston maiseman ja kulttuuriympdariston valtakunnalliset arvokohteet.

3.5.1.2 Maakunnallisesti arvokkaat alueet

Suunnittelualue sijoittuu kolmen maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen valiselle alueelle
(Porvoonjoen kulttuurimaisema, Pennalan kulttuurimaisema seka Virenojan kulttuurimaisema).
Kaikki kolme ovat Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppid edustavia maisema-alueita. Vi-
renojan kulttuurimaisemassa on lisdksi erikseen rajattu maakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriymparistén alue. Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympa-
ristdt on tarkistus- ja tdydennysinventoitu vuosien 2021-2024 aikana MARY 2-hankkeessa (Paijat-
Hameen kulttuuriymparistdselvitys 2024) Lahden Museoiden sekd osin maisema-alueiden osalta

Rambollin toimesta vuosina 2024-2025 maakuntakaavan paivittamista varten.
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Kartalla (Kuva 3-31) esitetyt maakunnallisten arvoalueiden rajaukset noudattavat voimassa ole-
vassa Padijat-Hdmeen maakuntakaavassa olevien alueiden rajauksia. Paivitysinventoinneissa osaan
aluerajauksista on tehty vahaisia tarkistuksia, jotka on esitetty erillisina merkintéind kartalla (va-
haisia muutoksia alueissa: Porvoonjoen kulttuurimaisema, Pennalan kulttuurimaisema ja Virenojan
kulttuurimaiseman rakennetun kulttuuriymparistdén rajaus). Maakuntakaavan tarkkuustaso huomi-
oiden, ei kyseisissa alueissa ole rajauksien suhteen huomattavia muutoksia. Lahden museoiden
toteuttamien MARY 2024 -inventointeihin kuuluneiden maisema-alueiden rajaukset eivat poikkea
maakuntakaavan 2014 rajauksista, jolloin niitd ei ole erikseen merkitty kartalle (Vireojan kulttuu-
rimaisema, Tapiolan ja Pensuon alue sekd Viljaniemen kulttuurimaisema).

Seuraavat arvoalueita koskevat kuvaukset perustuvat MARY 2 -hankkeen raportteihin ja niiden
kohdekuvauksiin (Lahden museot, 2024) (Ramboll, 2025). Lisaksi lahteend on kaytetty vuonna
2005 koko Orimattilaa koskevaa rakennetun kulttuuriymparistdon selvitysta (Kénénen, 2005).
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Kuva 3-31. Suunnittelualueen ldhiympariston maakunnalliset ja paikalliset maiseman ja kulttuuriympadriston ar-
vokohteet seka -alueet. Lahden museoiden toteuttamien MARY 2024 -inventointeihin kuuluneiden maisema-aluei-
den rajaukset eivat poikkea maakuntakaavan 2014 rajauksista, jolloin niita ei ole erikseen merkitty kartalle (Vi-
reojan kulttuurimaisema, Tapiolan ja Pensuon alue seka Viljaniemen kulttuurimaisema). Kaldean paikallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen rajausta ei ole kartalla.

Porvoonjoen kulttuurimaisema

Porvoonjoen kulttuurimaisema on Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppia edustava maisema-
alue Porvoonjoen latva-alueella, jolla on pitka, edelleen jatkuva maataloushistoria. Maisema-alue
muodostuu maisematyypille tyypillisesta melko tasaisesta, savipohjaisesta viljely- ja niittymaasta,
joka rajautuu paikoin ymparistén moreeni- ja kalliomakiin. Maisema-alueella on paikoin tilakeskuk-
sia ja muita asuinrakennuksia seka peltomaisemaa rajaavia metsasaarekkeita. Porvoonjokea reu-
nustavat pellot ja niityt on merkitty 1700-luvun loppupuolen Kuninkaankartaston kartoille peltoina
tai niittyind, mutta karttojen perusteella alueella ei ole tuolloin ollut taloja tai kylia. Porvoonjoki
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mutkittelee maisema-alueella suhteellisen kapeana syvalla uomassaan eika juurikaan erotu maise-
massa muutoin kuin puustoisen ja pensastoisen reunavydhykkeensa vuoksi. (Ramboll, 2025)

Maisema-alueella on paikoin huomion kiinnittdvia maisemapuita. Muutoin maisema-alueen ympa-
ristdssa sijaitsevat modernit maamerkit ovat laajemmassa maisemakuvassa huomattavia: Luhdan
tornitalo ja ABC:n mainospyloni. Maisema-alueella on myds moderniin maatalouteen liittyvia suuria
rakenteita, kuten lietesaili6itéa maisemassa erottuvine reunuksineen. Maisema-alue rajautuu lan-
nessa Uuteen Orimattilantiehen ja luoteessa Ohitustiehen (Lahti-Helsinki moottoritie). (Ramboll,
2025)

Pennalan kulttuurimaisema

Pennalan kulttuurimaisema on Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppia edustava maisema-alue,
missa maisemakuva muodostuu loivasti kumpuilevasta jokilaakson viljelymaisemasta, metsaisista
ja rakennetuista maista seka historiallisesta kylamiljédsta. Pennala on ollut asuttua jo kivikaudella,
mista kertoo alueen runsas muinaisjaanndsten maara maisema-alueen pohjoisella puoliskolla. Alu-
een maisemakuvaa luonnehtivat pitkat avoimet ndakymat ja toisaalta kulttuuriymparistén ja maise-
marakenteen pienipiirteinen monimuotoisuus. (Ramboll, 2025)

Keskiajan loppupuolella pysyvasti asutettu kyla tunnettiin pitkdan nimella Suonsulku ja ensimmai-
set maininnat kylastd ovat 1400-luvun lopulta. Kumpuilevassa maisemassa asutus on perinteisesti
sijoittunut harjanteiden paalle ja viljelykset ovat sijoittuneet asutuksen valeihin ja jokien seka ojien
ympadrille. Vanhat kylatontit sijoittuvat Pennalan kyldkeskukseen Pennalantien ja Lankilantien ris-
teyksen laheisyyteen. Pennalan kulttuurimaisemaa halkoo Pennalantie, jonka varrella on komeita
tilakeskuksia, kuten Hautala ja Heikkila. Pennalantien lansipuolelle on syntynyt runsaasti uutta asu-
tusta. Maisema-alue rajautuu iddassa nousevaan metsdaan, jonka reunassa kulkee Lahti-Loviisa-rau-
tatie. Pennalan vanha kyldrakenne polveilevassa maastossa muodostaa kauniita nakymia, ja kyla-
keskus on sdilynyt tiiviind. Runsas uusi rakentaminen on tayttanyt hiljalleen vanhan asutuksen va-
lissa olleita viljelyalueita. (Kénénen, 2005)

Virenojan kulttuurimaisema

Virenojan kulttuurimaisemaa on asutettu pysyvasti todenndkdisesti 1400-luvun lopulla - alue on
kuitenkin Suomen varhaisimmin asuttua seutua Lahden Ristolan tapaan, ja kivikautisia asuinpaik-
koja sijoittuu Porvoonjoen laheisyyteen. Kylan lapi kulkee maantie Orimattilasta Lahteen, ja vanhaa
tielinjaa on monin paikoin oikaistu niin, ettéd Vanha Lahdentie on rauhoitettu liikenteeltd asumiselle.
Tielinjoihin tehdyt muutokset ovat vaikuttaneet vanhaan kyldasutusrakenteeseen. Kylan keskusta-
alue sijoittuu laakealle kumpareelle laajan, osin metsasaarekkeiden pirstoman viljelymaiseman kes-
kelle. Kylakeskuksen itédpuolella on Lahti-Loviisa-rautatie. Virenojan maakunnallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisemalle ovat ominaisia laajat, loivasti kumpuilevat viljelymaisemat, joiden reunamille
tai harjanteisiin vanhat tilakeskukset sijoittuvat. (Kondnen, 2005) Viljelmien keskella meanderoi
Porvoonjoki.

Virenojan kulttuurimaisemassa maisemaan kuuluu laajalti myés maakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriymparistdéa, ja alueeseen kuuluu Myllykulman historiallinen myllypaikka. Mylly on purettu,
mutta koskessa on jdljella patorakennelmia. Virenojalla tiedetaan olleen ymparivuotinen virtamylly
vuodesta 1586 lahtien, ja kylan mylly oli kdytdssa vuoteen 1969 saakka. (Lahden museot, 2024)

Virenojan kylan rakennuskanta on kirjavaa. Vanhimpiin rakennuksiin lukeutuvat vastakkain sijait-
sevat Matikkalan tilan (vuodelta 1886) ja Hovin tilan (1913) paarakennukset. Matikkalan tiilinen
kotitarvemylly on vuodelta 1894. Muu rakennuskanta on sijoittunut nauhamaisesti tien varteen, ja
se koostuu paaosin 1920-1950-luvulta peraisin olevista pientaloista. Alue on sailyttanyt hyvin paa-
osin 1900-luvun alkuvuosikymmeniin palautuvan pienimittakaavaisen ilmeen. (Lahden museot,
2024) (Wager, 2006)
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3.5.1.3 Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Orimattilan rakennetun kulttuuriymparistdon selvityksessa (Kénénen, 2005) on inventoitu ja arvo-
tettu Orimattilan paikallisesti arvokasta rakennettua ympadristéd. Kahden kilometrin sateelld suun-
nittelualueesta sijaitsee kolme paikallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriymparistén kohdetta
seka Kaldean kulttuurimaisema, joka on paikallisesti arvokas maisema-alue.

Mékelan tilakeskus Pennalassa Pennalantien varressa siirtyi nykyiselle paikalleen todennakdisesti
1800-luvun lopulla. Nykyinen paarakennus on valmistunut vuonna 1900; puistomaisessa asuinpi-
hassa on omaperdinen aumakattoinen aitta-luhtiaittarakennus vuodelta 1923. Pennalantien var-
ressa maisemaa hallitsee tiilinen, saterikattoinen navetta (1937), jonka vieressa on sauna-asuinra-
kennus (mahdollisesti 1890-luvulta) seka mden harjalla suuri riihi ja lato (1800-luvun lopulta). Mo-
nipuolinen ja hyvin rakennusaikaiset tyylipiirteensa sailyttéanyt rakennuskanta muodostaa arvok-
kaan kokonaisuuden, ja tien viereinen kookas navetta toimii Pennalan kylan maamerkkina.
(Kénbnen, 2005)

Mattilan tilakeskus siirtyi kylatontilta nykyiselle paikalleen Mattilankujalle Idhelle Porvoonjokea uus-
jaon seurauksena vuonna 1908. Nykyinen paarakennus on valmistunut vuonna 1936 - vanhalta
kylatontilta siirretty luhtiaitta on mahdollisesti 1700- ja 1800-lukujen taitteesta. Eri-ikaisten talous-
rakennusten lisdksi pihapiirissa on sementtitiilinavetta vuodelta 1928. Tilakeskus sijaitsee met-
sasaarekkeessa viljelysten keskella, ja sijoittuu maisemallisesti nakyvalle paikalle Lahdentien var-
teen ldhelle Orimattilan ja Lahden rajaa. (Kéndnen, 2005)

Hannulan kantatalon tilakeskus sijoittuu Porvoonjoen rannalle, Kaldean kulttuurimaiseman alueelle.
Tilakeskus on siirtynyt vanhalta kylatontilta nykyiselle paikalleen ennen vuotta 1914. Sittemmin
tuhoutunut (karttatarkastelu ja maastokaynti, Ramboll 2024), mansardikattoinen jugend-henkisin
leikkauksin koristettu paarakennus on valmistunut rakennukseen merkityn vuosiluvun perusteella
1919. Autiona olevan pihapiirin jokitérmalld on hirsinen sauna ja paarakennuksen laheisyydessa
vanhalta kylatontilta todennakdisesti siirretty luhtiaitta. Tien varressa on sementtitiilinen navetta
vuodelta 1955. (Kéndnen, 2005)

Kaldean paikallisesti arvokkaassa kulttuurimaisemassa laajat tasaiset pellot yhdistyvat joen yli Vi-
renojan ja Pennalan viljelymaisemaan, jatkuen liséksi Hollolan puolelle. Tasaiset yhtendiset pellot
avaavat laajoja nakymia. Tilakeskukset ja niiden rakennuskanta erottuvat yhtendisessa maise-
massa kauas. (Kéndnen, 2005) Kaldean kulttuurimaisemasta ei ole rajausta kartalla Kuva 3-31,
koska raportissa (K6ndnen, 2005) ei ole karttoja mukana.

3.5.2 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteita muinaisjaanndksia tai arkeologisen kulttuuriperinnén koh-
teita. Lahimmat aiemmin tunnetut Museoviraston muinaisjaannésrekisterin mukaiset kiinteat mui-
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naisjdanndkset sijaitsevat alle 1 kilometrin sateelld suunnittelualueesta: Tasangon ty6- ja valmis-
tuspaikka (1000051908) 0,3 km etelaan, Kuivistonmaen ty6- ja valmistuspaikka 0,8 km itaan ja
Hannulan kivikautinen asuinpaikka (560010025) 0,7 km eteldan (Kuva 3-32).

Suunnittelualueelle toteutettiin arkeologinen inventointi Heilu Oy:n toimesta vuonna 2024. Inven-
toinnissa ei havaittu uusia muinaisjaanndéksia. Arkeologinen inventointi on selostuksen liitteena (liite
11).
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Kuva 3-32. Suunnittelualueen lahiympariston kiintedt muinaisjdannokset.

3.5.3 Olemassa oleva rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskanta on haja-asutusluonteista rakentamista, joiden rakennusvuodet
vaihtelevat. Alueelle sijoittuu yhteensa kolme asuinrakennusta sekda yhdeksan talousrakennusta
(Kuva 3-33). Suunnittelualueen rakennusten tarkemmat kuvaukset on esitetty liitteessa 15 (vain
viranomaiskayttoon).
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Kuva 3-33. Suunnittelualueen ja sen lahiympariston rakennukset ja niiden rakennusvuosikymmenet. Suunnittelu-

alueella sijaitsevat entinen viljakuivaamo alueen lounaisosassa sekd Uutelan tilan ldnsipuolella oleva lato eivat
ndy kartalla.
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Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee entinen viljakuivaamo (Kuva 3-34). Kuivaamon raken-
nusvuosi ei ole tiedossa, mutta rakennuksen suorakaiteen muotoinen lansiosa ndkyy vuoden 1951
ilmakuvassa. Itdosa on rakennettu myéhemmin. Rakennuksessa olevat uudistetut viljankuivaus-
laitteet ovat vuodelta 1972.

Kuva 3-34. Viljakuivaamorakennus.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee Aittomaden tila. Tilaan kuuluu vuonna 1934 valmistunut
asuintalo, vuonna 1955 valmistunut talousrakennus seka vuonna 1933 valmistunut saunarakennus.
Ilmakuvien perusteella tilalla on ollut muitakin rakennuksia, jotka on sittemmin purettu. Tilan ra-
kennukset ja ymparoiva kasvillisuus muodostavat suojaisan pihapiirin (Kuva 3-35).
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Kuva 3-35. Aittomaden tilan rakennukset sijaitseva metsdisen saarekkeen keskella. Kuva pohjoisen suunnalta Met-
solantielta.

Suunnittelualueen luoteisosassa Uutelan tilan lansipuolella sijaitsee vanha lato (Kuva 3-36). Ladon
rakennusvuosi ei ole tiedossa, mutta ilmakuvien perusteella rakennusvuosi ajoittuu vuosien 1951-
59 valille.

F
-

Kuva 3-36. Metsolantien itdpuolella, suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva vanha lato.
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Uutelan tilan rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen luoteisosassa peltojen keskella (Kuva 3-37).
Kiinteistolla on asuinrakennus ja nelja talousrakennusta. Uutelan tilan eteldpuolella sijaitsee uusi
asuinrakennus ja lisaksi yksi talousrakennus.

Uutelan pdarakennus on valmistunut vuonna 1952. Puolitoistakerroksinen rakennus on peruskor-
jattu kauttaaltaan vuonna 2021. Pihapiirissa on kolme vanhaa talousrakennusta, joista yksi on vuo-
delta 1952 ja kahden rakennusvuodet eivéat ole tiedossa. Ndiden lisdksi pihassa on uudempi piha-
rakennus.

Uutelan tilan etelapuolella on uusi, vuonna 2023 valmistunut kaksikerroksinen omakotitalo. Lisaksi
kiinteistolla on samana vuonna valmistunut kookas autotallirakennus.

\
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Kuva 3-37. Uutelan tilan rakennukset Metsolantieltd kuvattuna.

SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Valtakunnalliset alueidenkadyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttdlain mukaista alueidenkay-
tén suunnittelujarjestelmaa. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkayttétavoit-
teista 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden keskeisimpana tehtavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seka valtion
viranomaisten toiminnassa. Tavoitteilla on tarkoitus taittaa yhdyskuntien ja liikenteen paastéja,
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriymparistén arvoja sekd parantaa elinkeinojen uudis-
tumismahdollisuuksia. Lisdksi tavoitteiden tarkoitus on osaltaan myds sopeuttaa yhteiskuntaa il-
mastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmidihin.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kdsittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen
e tehokas lilkennejarjestelma
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e terveellinen ja turvallinen elinymparistd
¢ elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympadristé seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto.

Taman kaavan suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset alueidenkdyttétavoit-
teet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

e Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamistd. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

o Luodaan edellytykset teollisten tydpaikkojen syntymiselle sekd mahdollistetaan |&-
hialueen oppilaitosten kanssa tehtdva yhteistyd, ndin varmistaen osaavan henkilo-
kunnan riittavyys.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

o Edistetaan kavelya, pyoradilya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd@ ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Ehkaistaan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveys-
haittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen vélille jatetaan riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat

e Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka edistetdan luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta merkittavien yhtenaisten viljely-
ja metsaalueiden sailymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.
o Mahdollistetaan CO2-vapaaseen energiaan pohjautuvassa teollisessa toiminnassa
syntyvan hukkalammon kierrattaminen alueen kaukolampdjarjestelmassa korvaten
polttoon perustavaa kaukoldmmon tuotantoa.

4.2 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa esitetdan alueiden kaytdon ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja
silla tarkkuudella kuin alueiden kayttéa koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden kaytén yhteen sovittamiseksi on tarpeen
(AKL 25 8).

Alueidenkayttdlain 32 §:n mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seka ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kaytdn jarjesta-
miseksi.
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Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kdyttdéa koskevia toimenpiteita ja paattaessaan niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittava edistdmdan kaavan toteuttamista ja
katsottava, ettei toimenpiteilld vaikeuteta kaavan toteuttamista.

Suunnittelualue kuuluu Pdijat-Hdmeen maakuntaan, jonka maakuntakaavoituksesta vastaa Paijat-
Hameen liito. Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Paijat-Hameen maakuntakaava
2014.

4.2.1 Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Suunnittelualueen itdosa kuuluu maakuntakaavassa maaliikenteen alueeseen (LM), jolla osoitetaan
merkittdvat tavaraliikenteen alueet (Kuva 4-1). Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosa on maaseu-
tumaista aluetta. Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on osoitettu energiahuollon alue (EN), jolla
osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia ja rakenteita. Taman l&dheisyydessd maakuntakaa-
valla on osoitettu uusi voimalinja seka merkittdvasti parannettava voimalinja. Suunnittelualueen
itdosaan on osoitettu pohjois-etelasuuntainen voimalinja. Suunnittelualueen eteldosassa on mer-
kittava yhdystie tai kokoojakatu (yt36). Suunnittelualueen laheisyyteen pohjoispuolelle on osoitettu
ita-lansisuuntainen viheryhteystarve.

Suunnittelualueen laheisyyteen koillispuolelle on osoitettu maakuntakaavassa suuronnettomuus-
vaarallinen laitos (Tkem4), jonka konsultointivydhyke (kons5) yltda suunnittelualueelle. Merkinta
viittaa Posti Jakelu Oy:n turvallisuusselvityslaitokseen. Merkinndn alueella suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varas-
toinnista ja kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat
riskit. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) konsultointivyéhykelistauksen mukaan Orimattilan
turvallisuusselvityslaitoksella on 500 m konsultointivydhyke, joka maaritetdan kohteen tontin ra-
jasta. Konsultointivydhykkeelle suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista, tulee
palo- ja pelastusviranomaisille seka tarvittaessa turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.
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Kuva 4-1. Ote Piijat-Hameen voimassa olevasta maakuntakaavasta. Suunnittelualue kuvassa sinisella.

Taulukko 4-1. Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen ldhiympéaristoon kohdistuu seuraavia merkintdéja ja
niiden kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays

Maaliikenteen alue
Merkinnalla osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet. Alueella on voi-
massa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee varautua riittaviin oheis-
alueisiin erilaisille kuljetukseen ja jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Energiahuollon alue

Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, ku-
ten voimaloita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita.

EN Alueilla on lahtokohtaisesti voimassa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoi-
tus.

Suuronnettomuusvaarallinen laitos
Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittdvan, vaarallisia
@ kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (kohdemerkinta).
Na&illa tarkoitetaan paadasiassa niita laitoksia, joita koskee EU-direktiivi vaa-
@ rallisten aineiden aiheuttamien suuronnettomuusriskien torjunnasta (ns. SE-
VESO II -direktiivi).

Suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultointivyéhyke
(Seveso direktiivi III)

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijait-
sevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista
tai kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdolli-
- e sesti aiheutuvat riskit. Suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoitta-
mista konsultointivyéhykkeelle tulee palo- ja pelastusviranomaiselle seka
tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES) varata mahdollisuus
lausunnon antamiseen.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisten ulkoilureittien yhteystarpeet taaja-
mien ulkopuolella.

Suunnittelumaarays: Suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteutta-
c 0o o o misedellytykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitisténa seka
yhteydet virkistysalueisiin. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa tulee kiin-
nittdd huomiota olevan tiestén ja poluston kayttémahdollisuuksiin seka luon-
non arvojen sailymiseen suuntaamalla reitit kulutusta kestaville alueille.

Viheryhteystarve

Merkinnalla osoitetaan virkistysalueverkostoon tai ekologiseen verkostoon
kuuluvat olemassa olevat tai tavoitteelliset viheryhteystarpeet taajama-alu-
eilla.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huoleh-
dittava siitd, ettd merkinnalld osoitettu yhteys sailyy tai toteutuu tavalla,
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joka turvaa virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet seka lajiston liikkumismahdol-
lisuudet.

Kulttuuriympadriston tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvo-
kas alue

Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkintd, jolla osoitetaan maakunnallisesti
arvokkaita maisema-alueita tai maisemandahtavyyksia ja rakennettuja kult-
tuuriymparistéja.

Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, ke-
hittdmisessa ja hyddyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiir-
teita ja omaleimaisuutta sekd huomioitava kokonaisuuden kannalta merkit-
tavien maisema- ja kulttuuriymparistéarvojen sailyminen.

Tarked vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Suunnittelumaardys: Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjave-

den suojeluun. Pohjavesille riskeja aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitet-
— o — - tava ensisijaisesti pohjavesialueiden ulkopuolelle. Jos toimintoja kuitenkin si-
joitetaan pohjavesialueille, on ne suunniteltava siten, ettd ehkaistaan pohja-
vesien pilaantuminen rakenteellisin suojaustoimenpitein.

Teollisuus- ja varastoalue
Merkintda kaytetdan osoittamaan seudullisesti merkittavia teollisuus- tai va-
rastotoimintojen alueita.

Suunnittelumaaradys: Erityistd huomiota tulee kiinnittda alueen liikenteen
T toimivuuteen ja toteuttamisjarjestykseen. Alueen suunnittelussa tulee kiin-
nittaa huomiota tarkoituksenmukaiseen tiiviyteen ja joustavuuteen seka yh-
tendiseen rakennustapaan. Teollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon riitta-
vat suojavyohykkeet hairidlle alttiiden toimintojen rajoille seka maisemalli-
sesti merkittaville alueille ja paateiden varsille.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten kes-
kustatoiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia
pienempid lilkennealueita, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntatekni-
sen huollon alueita seka ndiden tarvitsemia laajentumisalueita.

Suunnittelumaaradys: Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tu-
lee ottaa lahtokohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttdminen ja elinympa-

ristdn laadun parantaminen niin, etta palvelut ja tyopaikat ovat mahdollisim-
A man hyvin saavutettavissa kavellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella. Liiken-
nejarjestelyilld tule erityisesti turvata kavelyn, pyorailyn, huolto- ja joukko-

lilkenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttdéonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityista huomiota
tarkoituksenmukaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen joustavuu-
teen, ympaériston laatuun ja varautumiseen myrskyjen, rankkasateiden ja
tulvien aiheuttamien haittojen vahentdmiseksi.

Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdollisuuksia
ymparistéhairidita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle.
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Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava paivittdisten
palveluiden saatavuus, riittavat kanssakaymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdolli-
suudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taajamien sisdlld, asuinymparistén sel-
keys ja esteettomyys.

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon laajojen yhtendisten peltoaluei-
den sailyminen

Merkittdva yhdystie tai kokoojakatu

Merkittavan yhdystien merkinnalld osoitetaan maakuntakaavan kylaverkos-
ton tai ylikunnallisten yhteyksien kannalta tarkeita teitd ja katuja. Tiealueilla
on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Voimalinja

Merkittavasti parannettava voimalinja

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevan johdon alueelle osoitettavaa va-
rausta lisajohtojen rakentamiselle. Alueella on voimassa MRL:n 33§:n mu-
kainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Keskustatoimintojen alakeskus (kohdemerkintd)

Merkintaa kaytetdan osoittamaan seudullisesti merkittavia keskustatoiminto-
jen alakeskuksia. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa sellaisia
vahittaiskaupan suuryksikoéita ja myymalakeskittymia, jotka palvelevat ala-
keskuksen vaikutusalueen asukkaita.

Suunnittelumaarays:

Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja ke-
hittdmisessa tulee asukkaille varata esteettémasti ja turvallisesti saavutetta-
vissa olevat kaupallisten ja julkisten palveluiden alueet. Alakeskuksen vaiku-
tusalueen asukkaita palvelevien vahittaiskaupan suuryksikéiden toteuttami-
sen ajoittamisessa on otettava huomioon kaupunkiseudun palvelurakenteen
tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjonnassa aiheudu alueelli-
sia tai vaestoryhmittaisia palvelujen saavutettavuuteen haitallisesti vaikutta-
via muutoksia.

Alueelle ei saa sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikéitd tai myymalakeskitty-
mid, jotka edellyttdvat merkittdvaa poikkeamista ymparistdn mittakaavasta.

Melontareitti
Merkinnalla osoitetaan melontaan soveltuvia reitteja.

Maaseutumainen alue

mo

Moottoritie

Moottoritiemerkinnalla on osoitettu kaksiajorataiset valtatiet, joilla on erilli-
set keskikaistan tai kaiteen erottamat ajoradat ja joilla ristedvan tien lii-
kenne kulkee eri tasossa. Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen eh-
dollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaardys: Maankaytdn suunnittelussa tulee varautua siihen,
ettd vayladlle padsy tapahtuu eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka ke-
vyelle liikenteelle on osoitettu erillinen vayla. Vihervaylat ja ulkoilureitit tulee
suunnitella eri tasossa vaylén poikki.
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Seututie tai padkatu

Seututiemerkinnélla esitetdan kuntakeskuksia, merkittavia liikkennetta syn-
st nyttavia kohteita ja kaupunkikeskuksia yhdistavat vaylat seka niita merki-

L tykseltdaan vastaavat kadut. Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen

ehdollinen rakentamisrajoitus.

4.2.2 Pdijat-Hameen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto pdatti kaynnistda Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 laadin-
nan 1.12.2023. Maakuntahallitus on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 12.2.2024,
ja se on ollut julkisesti nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntakaavan tavoitteet on hyvdksytty maa-
kuntahallituksessa 12.8.2024, ja nyt kdynnissa on kaavaluonnoksen laatiminen. Alustavasti maa-
kuntakaavaluonnos tulisi ndhtaville alkusyksysta 2025, ja se olisi tarkoitus hyvédksya vuoden 2026
aikana. Kaava kattaa kaikki Pdijat-Hameen kunnat ja kasittelee kaikki maankdytén teemat.

4.3 Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

Lahden kaupunkiseudulla on maankaytdn, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-sopimus valtion
kanssa. Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden kaupungin lisdksi Orimattilan ja Heinolan kaupungit
seka Hollolan, Asikkalan, Karkélan ja Iitin kunnat. MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alueelle kau-
punkiseutusuunnitelman.

Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava, mutta se antaa hyvan pohjan kuntien yleis-
kaavojen laadinnalle. Tarkkuustasoltaan kaupunkiseutusuunnitelman voi kuvata olevan kunnan
strategisen yleiskaavan ja maakuntakaavan valilta.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty MAL-kuntien ja kaupunkien valtuustoissa kesdn
ja syksyn 2023 aikana. Hyvaksytty aineisto sisdltda viisi suunnitelmakarttaa (koontikartta, vaesto
ja asuminen, elinkeinot ja tydpaikat, liikenne seka viherverkosto), karttoja tdydentavat tekstiku-
vaukset, karttamerkintdjen kuvaukset seka liitekartat.

Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoitettu kehittamisvydhykkeeksi, jotka ovat uu-
den yritystoiminnan ja tyépaikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa alue-
taloudessa. Alueelle on osoitettu merkittava tavaraliikenteen alue. Suunnittelualue on osoitettu suu-
relta osin laajaksi toteutumattomaksi yritysalueeksi ja teollisuuden toimintojen kasvualueeksi (Kuva
4-2).
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3 Suunnittelualue

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 23.6.2025
Aineisto: Paijat-Hameen liitto 2024
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Kuva 4-2. Ote Lahden kaupunkiseutusuunnitelman yhdistelmakartasta.

Taulukko 4-2. Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon kohdistuu seuraavia mer-
kintéja ja niiden kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus
Kehittamisvyohyke.
Kehittamisvydhykkeet ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaalisia
r "; sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa aluetaloudessa. Useimmat kehitta-
| I misvybhykkeet sijaitsevat suurimpien keskusten valisten paaliikennevaylien var-

silla. Suurimmat ja voimakkaimmin kasvavat yritys- ja tydpaikka-alueet sijaitse-
vat ydinalueella seka kehittamisvydhykkeilla sijaitsevissa keskuksissa. Kehitta-
misvydhykkeiden muodostamisessa on huomioitu myds kuntien lyhyemman tah-
taimen alueidenkayttotavoitteet.

Laaja maatalousalue.
Laajat yhtenadiset peltoalueet.

Muu paatie.
Muut paavaylat tdydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat erityisesti seudullista lii-
— kennetta.

Alempi tieverkko.

Alempi tieverkko taydentda paatieverkkoa ja palvelee erityisesti liikkkumista seu-
m— dun sisalla ja lyhyillda matkoilla.

54




Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Merkittava tavaraliikenteen alue.

Merkittavat tavaraliikenteen alueet tarjoavat kunnille ja elinkeinoelamalle sijainti-
mahdollisuuksia hyvien liikkenneyhteyksienvarrella siten, etta ne tuottavat mah-
. dollisimman vahan hairiota ihmisille ja luonnolle.

Kriittinen viheryhteys.
Kriittinen viheryhteys luonnon ydinalueiden vélilla (epajatkuvuuskohtia jo nykyi-
sellaan).

Siniviheryhteys.
Siniviheryhteyksina on esitetty maakunnan eteldaosan peltovaltaisen alueen suu-
aaaaaaaaaa rimmat joet, joiden reuna-alueet toimivat tarkeina ekologisina yhteyksina.

Liitekarttatasot:

Paadpyoratieverkon paareitti.

Teollisuuden toimintojen kasvualueet.

Laaja toteutumaton yritysalue.

Matkailuyhteys.

4.4 Yleiskaava

4.4.1 Voimassa olevat yleiskaavat

Suunnittelualueella voimassa kaksi eri lainvoimaista osayleiskaavaa. Alueen reunoilla ja lansiosissa
on voimassa vuonna 2000 voimaan tullut Pennala-Pasinan osayleiskaava, ja eteldosassa vuonna
2008 voimaan tullut Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava (Kuva 4-3). Nadissa suunnittelualue on
pdaaasiassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seka teollisuus- ja varastoalueeksi
(T) ja tyopaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualueen lénsiosiin on merkitty arvokasta viljelyaluetta
(MT).

Pohjois-eteldasuunnassa suunnittelualueelle on osoitettu aluetta halkova suurjannitelinja. Lisaksi
suunnittelualueen kaakkoispuolelta suunnittelualuerajan léhelld sijaitsevalta yhdyskuntateknisen
huollon alueelta on osoitettu suurjénnitelinjan yhteystarve kaakko-lounaissuuntaisesti, seka suur-
jannitelinja itdan pain. Suunnittelualueelle on myds osoitettu uusi ohjeellinen tiereitti sekd kevyen
liikenteen reitti.

Lansi-Pennalan osayleiskaavan yleisissa maardyksissa on sanottu, etta tyopaikka-alueilla ja seutu-
tien varrella rakennusten ja pihajarjestelyjen tulisi muodostaa siisti ja yhtendinen yleisilme paatei-
den ja -katujen suuntaisesti. Lisaksi alueilla, joilla ei ole asemakaavaa olisi suotavaa noudattaa
Orimattilan maaseutualueiden rakennustapaohjetta, kun uudis- tai tdydennysrakennetaan tai ra-
kennuksia korjataan. My6s vesihuollon suunnittelussa on suositeltavaa noudattaa “Vedenhankinta
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ja jatevesien seka kiinteiden jatteiden kasittely rakennuspaikalla” -ohjetta. Asuinrakentamisessa
puolestaan tulee kiinnittdd huomiota radonhaittojen ennaltaehkaisyyn.

Hangasmaki
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Kol Pietla
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33 Suunnittelualue
- - - Etéisyys
-~ 'suunnittelualueesta

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 13.6.2025 ] 05
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Kuva 4-3. Yleiskaavatilanne suunnittelualueella ja sen ldheisyydessa.

Taulukko 4-3. Yleiskaavoissa suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon kohdistuu seuraavia merkintdja ja niiden
kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaardys

Teollisuus- ja varastoalue.

- Tyopaikka-alue.

Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

LLL LA S L Kevyen liikenteen reitti.
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e

Suurjannitelinja.

xta’kk

Yhdystie/kokoojakatu.

sooROeS Kevyen liikenteen reitti.
— Uudet tiet, sijainti on ohjeellinen.
Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

M Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttéon. Alueen rakentami-
sen tulee ensisijaisesti liittyd olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja sijoittaa
maisemallisesti sopiville alueille seka tukeutua olemassa olevaan tieverkkoon.
Arvokas viljelyalue.

Alue on tarkoitettu paaasiallisesti maatalouskayttoon. Viljelyalueet tulee sailyt-
MT taa avoimina. Taydennysrakentaminen on sijoitettava olevan tilakeskuksen yh-

teyteen, metsasaarekkeeseen tai metsanreunaan.

Rakennusten varityksen ja ulkomuodon tulee sopeutua maisemaan. Alueelle
tule valttaa sijoittamasta uusia teita, sahkdlinjoja yms. rakenteita, jotka vai-
keuttavat maatalouden harjoittamista.

4.4.2 \Vireilla oleva yleiskaava

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on kdynnissa Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan laatiminen. Osayleis-
kaavaluonnos on ollut nahtavilla 3.4.-11.5.2025. Tavoitteena on, etta osayleiskaavaehdotus saa-
daan nahtaville syksylla 2025 ja hyvaksyttavaksi loppuvuodesta 2025. Asemakaava-alue sijoittuu
18.3.2025 paivatyn osayleiskaavaluonnoksen teollisuus- ja varastoalueelle (T) seka vahaisiltd osin
maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) (Kuva 4-4). Osayleiskaavaprosessia voi seurata Orimat-
tilan kaupungin kotisivuilta.

57




Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

o\

4

~ Suunnittelualue g~

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 26.6.2025 NI ) 0,5 1 2 km
Aineisto: Ramboll 2025 A | 1 ]

Kuva 4-4. Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavaluonnos 18.3.2025.

4.5 Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa 30.12.2015 lainvoiman saanut Pennalan logistiikka-alu-
een laajennuksen asemakaava 560A180. Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaavan katu-
ja suojaviheralueita (EV, EV-1). Muilta osin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa
(Kuva 4-5). Suunnittelualue rajautuu voimassa olevaan Kytoniityn korttelien 43 ja 46 20.1.2009
lainvoiman saaneen asemakaavan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY). Alueen laheisyy-
dessa sen itdpuolella teollisuusalueella on asemakaavoitettuja alueita, joiden kaavat ovat tulleet
voimaan vuosina 2007—2016. Naita tontteja on kaavoitettu pddasiassa toimitilarakennusten kort-
telialueiksi (KTY) ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T).
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Jokela
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- - ! suunnittelualueesta

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 13.6.2025 3 0 05 1 Kii
Taustakartta: ©MML 2025, Aineisto: Lahden Kaupunki 2023 A L | |

Kuva 4-5. Asemakaavatilanne suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

4.6 Rakennusjirjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.6.2025.

4.7 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetdan Orimattilan kaupungin pohjakarttaa. Pohjakartta paivitetaan kesalla 2025.
4.8 Alueelle laadittavat selvitykset

4.8.1 Aiemmin laaditut selvitykset

Asemakaavatydssa hyddynnetdan alueelle osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittuja selvityksia.
Aiemmin laadittuja selvityksia ovat:

e Arkeologinen inventointi (Heilu 10.6.2024)

e Luontoselvitykset 2024 (Luontoselvitys Metsdnen 4.3.2025):
o Luontotyyppi- ja kasvillisuus

Pesimalinnusto (osa suunnittelualueesta)

Liito-orava

Kirjoverkkoperhonen

Lahokaviosammal

Viitasammakko (potentiaaliset kohteet)
o Lepakkoesiselvitys

e Ekologinen verkosto (paikkatietotarkasteluna) (Ramboll 6.3.2025)

e Liikenneselvitys (Ramboll 4.3.2025)

e Hulevesiselvitys (Ramboll 20.2.2025)

o O O O O
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e Maisemaselvitys ja rakennetun kulttuuriymparistdén inventointi (raportoitu osana osayleis-
kaavaselostusta)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll 21.2.2025)

¢ Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll 23.6.2025)

e Ilmastovaikutusten arviointi (raportoitu osana osayleiskaavaselostusta)

4.8.2 Asemakaavaa varten laaditut selvitykset
Asemakaavatyodn yhteydessa alueelle on laadittu seuraavia tarkentavia selvityksia:

e Luontoselvityksia tdydennetddan maastokaudella 2025 ja ne lisatadan ehdotusvaiheessa kaa-
vaselostuksen liitteeksi. Luontoselvityksia taydennetdan seuraavilla selvityksilla:
o Valkolehdokki (potentiaaliset alueet koko suunnittelualueella)
o Viitasammakko (potentiaalinen kohde suunnittelualueen kaakkoisosassa)
o Lepakko (potentiaaliset alueet esiselvityksen perusteella)
o Pesimalinnusto (selvittamattémat alueet suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa)
e Viitesuunnitelma ja alueleikkaukset (Ramboll 6.8.2025)
¢ Ndkymaanalyysi ja havainnekuvat (Ramboll 6.8.2025)
e Hulevesisuunnitelma (Ramboll 4.7.2025)
e Meluselvitys (Ramboll 19.6.2025)
e Massataselaskenta (Ramboll 30.6.2025)
¢ Ilmastovaikutusten arviointi (Ramboll 23.6.2025)
e Taloudellisten vaikutusten arviointi (Ramboll 23.6.2025)

4.9 Muut hankkeet

Suunnittelualueen ldheisyydessa Orimattilan Pennalan ja Viranojan alueella on kdynnissa kaksi au-
rinkovoimalahanketta (Kuva 4-6).

Pennala-Virenojan osayleiskaava

Asemakaava-alueen eteldpuolella osittain kaava-alueeseen rajautuen on kdynnissa Pennala-Vi-
renojan osayleiskaava, jonka luonnosaineisto on nahtavilld 12.6.-10.8.2025. Noin 635 hehtaarin
suuruiselle osayleiskaava-alueelle suunnitellaan aurinkoenergian tuotantoaluetta.

Metsolan aurinkovoimahanke

Suunnittelualueen pohjoispuolelle osittain kaava-alueeseen rajautuen on suunnitteilla aurinkovoi-
mahanke. Valoremin aurinkovoimalan hankealueen pinta-ala on noin 64 hehtaaria. Hanke ei ole
viela vireilla.
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Valoremin atirinkovoimahanke
Mk

Pennala-Virenojan osayleiskééi}a

=3 Suunnittelualue
3 Muu hanke

Kartta: Ramboll Finland VIWCK 27.6.2025 N 0 0,5 1 2 km
Aineisto: Ramboll 2025 A L ! | ) |

Kuva 4-6. Rautamdentien asemakaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Valoremin aurinkovoimalahanke ja etela-
puolelle vireilla olevan Pennala-Virenojan osayleiskaava, jota kehitetaan aurinkovoimalahankkeena.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Orimattilan kaupunki ja Fortum Power and Heat Oy ovat neuvotelleet kaavatydn kaynnistamisesta
Pennalan teollisuusalueelle. Orimattilan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Fortumin ja Orimattilan
kaupungin valisen suunnitteluvaraussopimuksen 15.1.2024 § 4. Suunnitteluvarausta on paivitetty
kaupunginhallituksessa 23.9.2024 § 311. Asemakaavahankkeen tavoitteena on suunnitella yhte-
ndinen vahintdan 100 hehtaarin suuruinen datakeskuksen korttelialue. Téama edellyttdaa Rautama-
entien linjauksen siirtamista.

5.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Orimattilan kaupunginhallitus on 7.10.2024 § 322 paattanyt kaavoituksen kaynnistamisesta. Kaa-
vahanke on otettu mukaan kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitusohjelmaan 2025-2029 kaupun-
ginvaltuuston paatdkselld 11.11.2024 § 95.

5.3 Osallistuminen ja yhteistyo

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteend. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteensa (alueidenkayttélaki 62 §).
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5.3.2 Vireilletulo

Kaavoituspdallikké on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 31.1.2025 ja asettanut sen
nahtadville koko kaavahankkeen ajaksi. Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla seka paikallislehdiss@ Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tyon aluksi on laadittu alueidenkdyttélain (entinen MRL) 63 §:n mukainen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (selostuksen liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan
tavoitteista, aikataulusta, osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyista kaavoituk-
sen aikana.

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on pidetty AKL 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 14.2.2025. Viran-
omaisneuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena.

5.4 Asemakaavan tavoitteet
5.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltbévaatimukset, alueidenkdyttdlaki 54 §

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle
elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestdmiselle. Rakennettua
ymparistéa ja luonnonymparistéa tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa havittaa. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiymparistéssa on oltava riittavasti puistoja tai muita Iahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistdn laadun sellaista merkityksellistd heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myos-
kdan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatdksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisdltonsa perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Tehokas liikennejarjestelma

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
Uusiutumiskykyinen energiahuolto

NhWN

5.4.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Orimattilan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa datakeskuksen ja sen vaatimien toimintojen si-
joittaminen Pennalan alueelle. Datakeskushanke perustuu Orimattilan kaupungin ja Fortum Power
and Heat valiseen suunnitteluvaraussopimukseen, jonka tavoitteena on hyperluokan datakeskuksen
rakentaminen alueelle. Datakeskusta varten tarvitaan riittdvan iso yhtenainen alue hyvin liiken-
neyhteyksien, valtakunnallisen sahkéverkon ja olemassa olevan infrastruktuurin ldheisyyteen. Yh-
tendinen datakeskusalue edellyttda Rautamadentien (tie 11843) linjauksen siirtdmista, joka tarkas-
tellaan asemakaavassa.
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5.4.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualueen itaosa sijoittuu maa-
liikenteen alueelle (LM). Pennalan alueella ei ole kuitenkaan noussut esille suunnittelutarvetta maa-
kuntakaavassa osoitetulle maaliikenteen alueelle. Suunnittelualue on Lahden kaupunkiseutusuun-
nitelmassa tunnistettu soveltuvan uuden yritystoiminnan ja ty6paikkojen sijoittumisalueeksi. Paijat-
Hdmeessa on tarve laajoille teollisuus- ja elinkeinoalueille. Alue on tunnistettu potentiaaliseksi alu-
eeksi datakeskuksen sijoittamiselle ja alueen osayleiskaavoitus on kdynnissa, jossa alue ollaan
osoittamassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja alueen lapi kulkeva tielinjaus (Rautamaen) ollaan
osoittamassa alueen pohjoispuolelle.

Asemakaava on linjassa suunnittelualueelle osoitettujen tavoitteiden kanssa. Ylemmissa kaavata-
soissa merkityt ja kaavaprosessin aikana tunnistettavat arvot sovitetaan suunnittelutyéssa niin,
ettei niille aiheudu merkittavia kielteisia vaikutuksia suhteessa suunnittelun tavoitteeseen.

5.4.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa tavoitteena on itdpuolen Pennalan teollisuusalueeseen nivoutuva rakentaminen, alu-
een lilkenneyhteyksien turvaaminen, hulevesien tehokas hallinta ja alueelta syntyvien maamasso-
jen hydédyntaminen suunnittelualueella tai mahdollisimman lahelld suunnittelualuetta. Suunnittelun
tavoitteena on, ettei alueelle osoitettavilla toiminnoilla ole merkittavaa heikentavaa vaikutusta la-
hiseudun hajaluonteiseen asutukseen.

5.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Yhdystie 11843 (Rautamadentie) on nahty tarpeelliseksi sisdllyttda itdosastaan mukaan suunnittelu-
alueeseen Kytoniityntielle asti ja osoittaa se suunnittelualueen osalta katualueena. Rautamdentie
tulee paattymaan suunnittelualueeseen ja jatkuu Lahdentielle katuyhteytena. Rautamadentien ita-
puoli muutetaan kaduksi ja nimetaan uudelleen Harmantieksi.

5.4.5.1 Valmisteluvaiheessa saatu palaute

Taydentyy.

5.4.5.2 Ehdotusvaiheessa saatu palaute

Taydentyy.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

6.1.1 Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle on osoitettu kaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T)
(Kuva 6-1). T-2-korttelialueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia seka energiahuoltoa palvelevia
laitteita ja rakennuksia. Tontin kerrosalasta enintdan 10 % saa kayttaa toimistotiloja varten. Paa-
kayttotarkoitus sallii my6s aluetta palvelevien oheistoimintojen, kuten polttoainevarastojen, jaah-
dytysratkaisujen, varavoimalaitosten, sahkdasemien ja teknisen huollon edellyttdmien rakennusten
rakentamisen. Lisaksi alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleita seka niihin liittyvia teknisia laitteita
ja verkostoja. T-3-korttelialueelle tontin kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa toimistotiloja var-
ten.

Kummankin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuusluvun e=0.50 mukaan. T-2-kortteli 2517 on kooltaan 1 276 600 m2 ja sen rakennusoikeus on
638 300 k-m2. T-3-kortteli 2516 on kooltaan 118 800 m2 ja sen rakennusoikeus on 59 400 k-m?2.
T-2-kortteliin 2517 on osoitettu kaksi rakennusaluetta. Korttelialueen halki kulkee voimajohtojen
suoja-alue (va), jolle ei ole mahdollista sijoittaa rakentamista. T-3-kortteliin 2516 on osoitettu yksi
rakentamisalue.
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Kummallakin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on III. T-
2-korttelialueella rakentamiskorkeus on rajattu kaavassa ylimman vesikattokorkeuden mukaan.
Tontilla sallitaan korkeintaan 27 metria korkeita rakennusmassoja. Yksittdiset kokonaismassoitte-
lulle alisteiset rakennusosat, kuten piiput, voivat olla tata korkeampia.

Asemakaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen korttelialue (AO). AO-korttelin 2518 suurin sal-
littu kerrosluku on II ja rakennusoikeutta on osoitettu 500 k-m2. Rakennusalueen raja on osoitettu
kiinni korttelirajoihin pois lukien pohjoisreuna, jossa rakentamisalueen raja on 16,5 m korttelin
rajasta. Ajo kortteliin on osoitettu ajoyhteydella Metsolantieltd.

Hankkeen maisemallisten vaikutusten lieventamiseksi asemakaavaan on osoitettu erilaisia suojavi-
heralueita. T-3-korttelin 2516 pohjois- ja lansipuolelle, mahdollisen tulevan aurinkovoimalan suun-
taan, on osoitettu suojaviheralue (EV-2), jolle ei sallita korkeaa puustoa. Erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO) reunustaa suojaviheralue (EV). T-2-korttelia 2517 reunustaa lansiosassa suojaviher-
alueeksi tarkoitettu alueen osa (ev-1). Alueelle tulee rakentaa maisemavalli korttelin maanraken-
nustdiden yhteydessa. Alue tulee istuttaa monimuotoisella kasvillisuudella, jossa kdytetaan alueelle
luontaisia havu- ja lehtipuu- seka -pensaslajeja. Suojaviheralueen leveys korttelin eteldosassa on
noin 70 metria, lansiosassa noin 66 metriad ja erillispientalojen korttelialueen kohdalla noin 60 met-
ria. T-2-korttelin 2517 etela- ja lansiosaan on osoitettu suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa
(ev-2), joka tulee sailyttaa puustoisena.

Asemakaavoituksen aikana suunnittelualueelle laaditun hulevesisuunnitelman pohjalta kaavakar-
talle on osoitettu ohjeellisia hulevesien kasittelylle varattuja alueen osia (hu). T-2-korttelin ita-
osassa eteld-pohjoissuuntaisesti kulkee ohjeellinen tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hule-
vesiuomien avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita. Lisdksi asemakaavassa on
yleismaarayksia koskien hulevesien maarallista ja laadullista hallintaa.

6.1.2 Virkistys- ja liikennealueet

Suunnittelualueen itdosan olemassa olevat metsa- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa lahi-
virkistysalueena (VL), jonka leveys vaihtelee 25 metrista 160 metriin. Lahivirkistysalueet toimivat
paikallisena etelda-pohjoissuuntaisena viheryhteytena. Suunnittelualueen lounaisosassa on pienelta
osin maa- ja metsavaltaista aluetta (M).

Kortteli- ja virkistysalueiden lisaksi asemakaava-alueelle on suunniteltu uusia katuyhteyksia.
Kaava-alueen halki kulkeva Rautamaentie poistuu kdytosta T-2-korttelin alueella. Korttelin itapuo-
lella Rautamaentie on muutettu Harmantieksi, joka kautta tapahtuu T-2-korttelin 2517 eteldinen
sisddanajo. Korttelin lansipuolella Rautamadentie sailyy maa- ja metsatalousvaltaisella alueella ajo-
yhteytend, palvellen tien varrelle etelapuolelle sijoittuvaa asuinkiinteistda seka T-2-korttelia hata-
poistumistiena. Uusi Rautamaentien korvaava katuyhteys on osoitettu kulkevaksi T-2 korttelin 2517
lansi- ja pohjoispuolelta, kulkien nykyista Metsolantieta ja yhdistyen Jokim&entiehen. Katualueiden
leveyksissa on otettu huomioon suunniteltu kunnallistekniikka seka kavely- ja pyoraily-yhteydet
Harmantiella ja Jokimaentiella.

64



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Kuva 6-1. Pienennos Rautamdentien asemakaavaluonnoskartasta.

6.1.3 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 168,48 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 698 200
k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu e; = 0,41. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
on noin 140 ha, erillispientalojen korttelialuetta noin 0,7 ha, suojaviheralueita noin 3,1 ha, viher-
alueita noin 15,6 ha ja katualueita noin 9,6 ha.

Taulukko 6-1. Asemakaavaluonnoksen mitoitus.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?2) Rakennusoikeus (k-m?2) Tehokkuus (e)
T-2 1276 600 638 300 e=0.50

T-3 118 800 59 400 e=0.50

AO 7 300 500

EV 10 300

EV-2 20 600

VL 139 400

M 16 700

katu 95 700

yhteensa 1 684 800 698 200

6.1.4 Kunnallistekniikka

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunni-
telma. Suunnitelma on selostuksen liitteena (liite 5).

Kaavakartalla ei esiteta johto- ja putkilinjoja. Kaava-alueen halki kulkee Fingridin 110 kV:n voima-
johto, joka on tehty 400 kV:n tasoiseksi. Voimajohtoa ei ole esitetty kaavakartalla, mutta voima-
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johdon vaatima tila on esitetty voimajohtoa varten varattuna alueen osana, jonka leveys on yh-
teensd 62 m. My6hemmissa suunnitteluvaiheissa mahdollisesti tutkitaan voimajohtolinjan siirta-
mista.

Kaava-alueen uusista kaduista on laadittu yleissuunnitelmat. Katusuunnitelmat laaditaan myéhem-
massa vaiheessa.

6.2 Kaavamerkinnat ja -maardykset

Kaavamerkinta Selite ja maarays

AO Erillispientalojen korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

T = 2 Alueelle saa sijoittaa datakeskusrakennuksia seka energiahuoltoa palve-
levia laitteita ja rakennuksia. Tontin kerrosalasta enintdan 10 % saa
kayttaa toimistotiloja varten.

Paakayttotarkoitus sallii myds aluetta palvelevien oheistoimintojen, ku-
ten polttoainevarastojen, jaahdytysratkaisujen, varavoimalaitosten, sah-
kdasemien ja teknisen huollon edellyttamien rakennusten rakentamisen.

Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleita seka niihin liittyvia teknisia lait-
teita ja verkostoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin kerrosalasta enin-
T — 3 tdan 30 % saa kayttds toimistotiloja varten.

v ¥ Suojaviheralue.

m
<

s Suojaviheralue. Alueella ei sallita korkeaa puustoa.

M Maa- ja metsatalousvaltainen alue.
E‘"’ ‘;’ “'g Lahivirkistysalue.
WA W W

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S Osa-alueen raja.
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Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

METSOLANT
i Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
500
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
e=0.50
Maanpinnan likimaardinen korkeusasema.
+78.5

Rakennuksen ja rakenteiden ylimman kohdan korkein sallittu korkeus-
asema maanpinnasta. Tontilla sallitaan korkeintaan 27 metria korkeita
rakennusmassoja. Yksittdiset kokonaismassoittelulle alisteiset rakennus-
osat, kuten piiput, voivat olla tata korkeampia.

— """/ Rakennusala.

e

—— Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alueelle tulee rakentaa mai-
ev JI semavalli korttelin maanrakennustdiden yhteydessa. Alue tulee istuttaa

monimuotoisella kasvillisuudella, jossa kaytetaan alueelle luontaisia
havu- ja lehtipuu- seka -pensaslajeja.
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Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alue tulee sailyttdaa puustoi-

- ! sena.
[_&v2 ]
—_——— Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa.
L hu |
< < << Ohjeellinen tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hulevesiuomien
avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita.
Katu.
T T AiA Ajoyhteys.
ajo joyntey
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
o e e e
T _mv_ - Ohjeellinen maisemavalli. Maisemavallin keskimaarainen suositeltu kor-

keusasema on 6 m luonnollisesta maanpinnasta.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

6.2.1 Yleismaaraykset

Kortteleita 2516 ja 2517 koskevat seuraavat yleismaaraykset:

PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

— 1 ap/ 5000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 ap/ 500 k-m2 varastotiloja kohti

- 1 ap/ 200 k-m?teollisuustiloja kohti

— 1 ap/ 80 k-m2 toimistotiloja kohti

Polkupydrapaikkoja on rakennettava vahintdan seuraavasti:

- 1 pp/ 10 000 k-m2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp/ 5000 k-m? varastotiloja kohti

- 1 pp/ 2000 k-m?teollisuustiloja kohti

- 1 pp/ 160 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten julkisivuvarityksen tulee sopeutua ympadristdon. Pitkia julkisivuja tulee jaksottaa ka-
toksin, ikkunapinnoin, sisdéanvedoin, puuistutuksin tai muilla vastaavilla keinoilla.
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Rakennusten julkisivukasittelyn ja rakentamistavan on oltava korttelialueella yhtenainen. Julkisivu-
pintojen tulee muodostaa ehed ja yhtenadinen vaikutelma. Julkisivut eivat saa olla laaja-alaisesti
heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen térmdysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos
lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentavat térmaysriskia.

Rakennusten katoille saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita ym. teknisia rakenteita, joiden julkisi-
vuissa on noudatettava paajulkisivujen materiaaleja ja vareja. Rakennusten kattopintoja saa hyo-
dyntda aurinkoenergian kerdamiseen.

Katosten, aitojen, mainoslaitteiden ja muiden rakennelmien on sovittava paarakennuksen ulko-
asuun.

VALAISTUS

Kirkkaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle osoitettavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa sahko-
linjojen, rakennusten tai aitojen valittdomaan ldheisyyteen eikd niitd saa suunnata hairitsevasti ole-
massa olevan asutuksen suuntaan. Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittaa valaistuksen
yleissuunnitelma.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen, huoltoon tai pysakadintiin, tulee olla
sdilytettdvaa tai istutettavaa viheraluetta. Korttelissa 2517 tontin pinta-alasta vahintdaan 20 % tulee
olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Korttelissa 2516 tontin pinta-alasta vahintdan 15 %
tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta.

Istutuksissa suositaan monipuolista ja alueelle luontaista lajistoa. Laajojen nurmipintojen sijaan
tulee kayttaa maanpeite- ja niittykasvillisuutta. Viheralueille jatetaan mahdollisuuksien mukaan
myds lahopuuta ja niitd hoidetaan mahdollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltadan monipuo-
lisina alueina.

Pysakointialueet tulee jasennella puu- ja pensasistutuksin.

Rakennusten huolto- ja lastauspihat seka ulkovarastointiin kdytettavat alueet on aidattava nakdes-
teen muodostavalla aidalla ja istutuksin niiltd osin, kuin alueet nakyvat korttelialueita ymparoiville
alueille.

HULEVEDET

Vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 2 m3 jokaista 100 m? vetta lapaise-
matdnta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystila-
vuuden osalta 12 tunnin kuluessa tayttymisestdaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen 6ljynerotuskaivojen kautta.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintaraken-
teisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin
tai sailiéihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta pu-
rettava vesi ei heikennd vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Hulevesiratkaisuissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja, kuten viherpainanteita, kosteikkoja
ja vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

ILMASTONMUUTOS JA KIERTOTALOUS

Tonttien rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat tulee hydédyntaéd mahdollisimman lahella.
Pengerryksisséa ja maisemavalleissa tulee ensisijaisesti kdyttaa alueelta muodostuvaa maa-aineista.

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, ettd niiden hukkaldmpd on mahdollista kierrattaa kauko-
lampdverkossa.
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MELU

Rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennus tulee toteuttaa siten, ettd melutaso ldhialueen
asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei ylita asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toi-
mintaan liittyva meluselvitys tulee esittaa rakentamisluvan yhteydessa.

Paakayttotarkoitukseen liittyvat toimistotilat on suojattava melulta siten, ettd melutaso on enintaan
45 dB.

PALOTURVALLISUUS

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittdd sammutusvesisuunnitelma, jonka pohjalta arvi-
oidaan vesisailididen tilavuustarve.

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittda pelastustiesuunnitelma.
RADON

TyoOpaikkarakentamisessa on varauduttava radonin torjuntaan.

6.3 Nimisto

Metsolantie ja Jokimdentie osoitetaan katualueena. Kaava-alueen itdosassa Rautamdentie osoite-
taan katualueena kortteliin 2517 asti, mutta sen nimi ehdotetaan muutettavan Harmantieksi. Har-
mantien nimi tulee alueen nimistdsta, josta Rautamaentien pohjoispuolinen alueen osa ldhella Lah-
dentieta on nimeltaan Harmala.

DATAKESKUKSEN YLEISKUVAUS

7.1 Yleiskuvaus

Datakeskus on palvelinkeskus eli tietokonesali, jossa on runsaasti tietokoneita seka niihin liittyvia
sivujarjestelmia, joiden tehtava on tallentaa ja kasitelld suuria maaria dataa. IT- ja verkkolaitteet
sijoitetaan erillisiin datakeskusrakennuksen lohkoihin. Datakeskus vaatii huomattavan maéaran sah-
koa, jonka vuoksi valtakunnallisen séhkoéverkon (110 tai 400 kV) laheisyys on valttamattémyys.
Datakeskusten yhteyteen rakennettavilla séhkéasemilla ja muuntajilla suurjannite muunnetaan da-
takeskuksen kayttéon soveltuvaksi.

Mahdollisten sahkdkatkojen varalta on tarpeen olla valmius varavoimaan, esimerkiksi diesel-
generaattorein - sahkékatkos datakeskuksessa voi johtaa yhteiskunnan kannalta kriittisten tietojen
vaarantumiseen tai datakeskuksen laitteiston rikkoontumiseen. Varavoimageneraattorit sijoitetaan
usein datakeskusrakennuksen sivustoille. Varavoimageneraattoreilla on koekayttdjarjestelma nii-
den toimivuuden varmistamiseksi — kun generaattoria kaytetaan paalla saanndéllisin valiajoin, siita
aiheutuu melua.

Datakeskukset vaativat toiminnastaan ja sen laadusta riippuen ymparistdéluvan seka mahdollisesti
kemikaaliturvallisuusluvan - vaikuttavia asioita ovat esimerkiksi varavoimageneraattoreiden polt-
toaineteho, datakeskusalueella sdilytettava polttoaine- ja kemikaalimaara ja rakentamisen aikainen
kivenlouhinta. Mikali varavoimageneraattoreiden polttoaineteho ylittaa 50 MW, katsotaan se direk-
tiivilaitokseksi.

Vesilain mukainen vesitalouslupa on tarpeen, mikali datakeskushanke voi muuttaa vesistén ase-
maa, syvyyttd, vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai vesiymparistda taikka pohjaveden laatua
tai maaraa vesilaissa esitetylla tavalla.

Datakeskukset edellyttavat jadhdytysta seka lampétilan hallintaa, jonka vuoksi Suomi on ilmas-
tonsa puolesta hyvin soveltuva alue datakeskuksille. Vapaajaahdytyksessa palvelimet jadhdytetdaan
ulkoa otettavalla ilmalla, ja ylimaaraista [ampoa hyédynnetaan datakeskuksen lammittdmisessa.
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Jadhdytysjdrjestelmat voivat olla ilma- tai vesijadhdytteisid, ja niiden laatu vaikuttaa datakeskuk-
sen aiheuttamaan melutasoon. Jaahdytysjarjestelmat voivat sijaita esimerkiksi datakeskuksen ka-
tolla tai julkisivuilla. Ilmajaahdytysjarjestelmat eivat edellyta merkittavien vesimaarien ottamista
luonnon vesistdista.

Datakeskukset kuluttavat toimiessaan suuren maaran energiaa, ja niissa syntyy hukkalampdéa, jota
on mahdollista hyddyntaa kaukolampdéverkossa, mikali sellainen sijoittuu alueelle. Datakeskuksen
yhteyteen rakennettava ylijaédmaldammon talteenottokeskus muuntaa hukkaldmmon kaukoldmpo-
verkkoon sopivaksi.

Datakeskukset vaativat runsaasti tilaa, jonka vuoksi niiden tontit ovat suuria.

lllustratiivinen kuva datakeskuksen
paasuunnittelukohteista

Tietoliikenteen runkolinja

Kaukolampo-
verkko Varmennettu Kantaverkko
datasiirto Varmennettu Fingrid
sahkonsyotto
,
J
Lampo-
t - Lo ] | -
asema
Hukkalammon H
syotto Konesali
Konesalin e
laajennusoptiot ———————__ Veden
'4 X !
[ Ajolittymatja | Toimistotio runkolinja
| parkkialueet ARl (Kaytto- ja
\ J )
Aidattu ja [t harmaavesi)
vartioitu kaava-alue )

Kuva 7-1. Datakeskuksen padasuunnittelukohteet ja niiden keskindiset yhteydet.

7.2 Pennalan datakeskus

Kaavatyon yhteydessa on alueelle laadittu alustava viitesuunnitelma datakeskuksen toimintojen si-
joittumisesta. Suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (liite 3). Viitesuunnitelma on alustava, ja
hioutuu kaavaprosessin ja tarkemman suunnittelun myoéta. Viitesuunnitelma osoittaa yhden tavan
asemakaavan toteuttamiseksi.

Alustavassa viitesuunnitelmassa aidatulle datakeskusalueelle on osoitettu yhteensad 9 konesalira-
kennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 490 000 k-mZ2. Konesalirakennukset on sijoitettu
Jokimdentien ja alueen halki kulkevan voimalinjan suuntaisesti. Konesalirakennusten lisaksi data-
keskusalueeseen kuuluu ohjeis- ja tukitoimintoja yhteensa noin 30 000 k-m? seka toimistotiloja
noin 3 000 k-m?2. Nama sijoittuvat lahtokohtaisesti porttien yhteyteen tai konesalirakennusten paa-
tyihin. Datakeskusaluetta reunustaa sen lansiosassa maanpinnantasosta noin kuuteen metriin ko-
hoavat maisemavallit. Suunnittelualueen lansiosaan, Idhelle Fingridin olemassa olevaa sahkdase-
maa, sijoittuu datakeskuksen oma sahkdasema. Olemassa oleva voimalinja kulkee alueen halki
nykyiselld paikallaan. Kulku datakeskukselle tapahtuu Harmantien ja Jokimaentien kautta.

Suunnittelualueelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (14). Alueelle on suunniteltu huleve-
sien verkosto, jotka purkautuvat suunniteltuihin hulevesipainanteihin. Hulevesia hallitaan seka tont-
tikohtaisesti etta yleisilla alueilla.

Datakeskuksen pohjoispuolelle sijoittuu teollisuus- ja tydpaikka-alue, jonka kerrosala on yhteensa
55 000 k-m? seka Jokiméaentien ja Metsolantien kulmaan nykyinen omakotitalotontti.

71



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

W xerrosaLoua

Konesairakennukset (W) ~ 430 000 kn®
Toimisto (1) ~ 3000 k-m”
tukitoiminnot (1) ~ 30 000 km®

| Teollisuus- ja tyopamka-alue
rakentaminen (e=0.50; 141} ~ 55 000 kam®

DA o) e

PENNALAN DATAKESKUKSEN AK
Vitesuunnittelu | luonnos 25.6.2025
1/5000

Kuva 7-2. Pienennds selostuksen liitteena olevasta datakeskuksen alustavasta viitesuunnitelmasta (liite 3).

KAAVAN VAIKUTUKSET

8.1 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittdmia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa alueidenkayttélain (entisen maankayttd- ja rakennuslain) sekéd maankaytto- ja raken-
nusasetuksen (AkL 9 § ja MRA 1 §) mukaisesti.

Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparisté6n

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka lilkenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintédn ja rakennettuun ymparistoon

e elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittédmiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittuihin selvityksiin, suoritettuihin
maastokaynteihin, osallisilta saatuihin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitel-
man toteuttamisen vaikutuksia nykytilanteeseen ovat arvioineet kaavanlaatija seka muut asiantun-
tijat kaavan valmistelun yhteydessa.
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8.2 Vaikutukset suhteessa ylemman asteen kaavoihin

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualueen itaosa sijoittuu maa-
liikenteen alueelle, jolla osoitetaan merkittédvat tavaraliikenteen alueet. Suunnittelualueen ldnsiosa
on maakuntakaavassa maaseutumaista aluetta.

Vuonna 2023 hyvaksytyssa Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoi-
tettu yhdeksi kehittamisvydhykkeistd, jotka ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaa-
lisia sijoittumisalueita. Suunnittelualue on osoitettu suurelta osin laajaksi toteutumattomaksi yri-
tysalueeksi ja teollisuuden toimintojen kasvualueeksi seka alueelle on osoitettu merkittava tavara-
liikenteen alue.

Asemakaava poikkeaa maakuntakaavan maaliikenteen aluevarauksesta. Pennalan alueella ei ole
kuitenkaan noussut esille suunnittelutarvetta maakuntakaavassa osoitetulle maaliikenteen alueelle.
Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelmassa seudullisesti merkittavaksi logistiikka-alueeksi / mul-
timodaaliterminaaliksi on tunnistettu Nostavan alue Hollolassa. Maakuntakaavan maaliikenteen
aluevaraus ulottuu koko suunnittelualueen ja Lahdentien vaéliselle alueelle ja suunnittelualueen ul-
kopuolelle jaa vield laajasti maaliikenteen aluetta. Asemakaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta
ymparodivan alueen maakuntakaavan mukaisen maankayton toteutumiseen. Nain ollen asemakaa-
varatkaisu ei aiheuta maakuntakaavaratkaisun ja tavoitteiden vaarantumista.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on maakuntaliiton toimesta vireilla ja laadinnassa, mika luo
hyvat perusteet lainvoimaisen maakuntakaavan ohjaustavoitteesta poikkeamiselle maaliikenteen
alueen osalta. Kaavaratkaisu on otettavissa huomioon maakuntakaavan uudistamisty®ssa.

Suunnittelualue on kaupunkiseutusuunnitelmassa tunnistettu uuden yritystoiminnan ja tyopaikko-
jen potentiaaliseksi sijoittumisalueeksi, jota asemakaava toteuttaa hyvin. Paijat-Hameessa on tarve
laajoille teollisuus- ja elinkeinoalueille. Asemakaavassa teollisuusalueita osoitetaan yhdyskuntara-
kenteen kannalta tarkoituksenmukaisille ja luonnollisille laajenemisalueille. Alue on yhdyskuntara-
kenteellisesti, toiminnallisesti ja rakentamisen kannalta hyvalla sijainnilla ja soveltuu laajana tun-
nistettuna teollisuus- ja elinkeinoalueena hyvin datakeskuksen kaltaisen hankkeen tarpeisiin. Rau-
tamadentien asemakaava luo edellytyksia Orimattilan elinvoiman kasvattamiselle ja vahvistamiselle
seka tyodpaikkojen kehittamiselle.

Asemakaavassa osoitettu teollisuusalue sijoittuu osittain Paijat-Hameen maakuntakaavan mukai-
selle suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultointivyéhykkeelle (Seveso III -direktiivi).
Yksityiskohtaisessa jatkosuunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevasta laitoksesta tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ymparistolle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on
lausunut Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan yhteydessa (17.10.2024) kaavamuutosalueelle
suunnitellun datakeskustoiminnan olevan soveltuvaa maankayttéa konsultointivy6hykkeella.

Suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa itdosaltaan teollisuus- ja varastoaluetta. Teol-
lisuus- ja varastorakennusten alue jatkuu suunnittelualueen koillis- ja itédpuolelle, jonne on lisaksi
osoitettu tydpaikka-aluetta. Asemakaavalla osoitettava teollisuus- ja varastorakentamisen laajen-
taminen kohti Iantta on tarkoituksenmukainen ja luonnollinen laajenemissuunta yhdyskuntaraken-
teelle. Lansiosaltaan suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa maa- ja metsatalousval-
taista aluetta ja pienelta osin arvokasta viljelyaluetta. Suunnittelualueen ulkopuolelle jaa viela laa-
jasti maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joiden kayttéa asemakaavaratkaisu ei vaaranna. Voi-
massa olevissa yleiskaavoissa [ahimmat asumiseen tarkoitetut alueet sijaitsevat Harmantien alku-
paassa. Yleiskaavan AP-alueella sijaitsee viisi erillista kiinteistda, joista kolmelle on rakennettu
asuinrakennus. Maankayttdmuotojen yhteensovittamista voidaan edesauttaa lieventamistoimenpi-
teilla, kuten kaavaratkaisussa osoitetulla viheralueella teollisuuden ja asumisen valissa, joka lie-
ventaa esimerkiksi maisema- ja meluvaikutuksia.

Alueella on kaynnissa Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavamuutoksen laadinta, jossa suunnit-
telualue osoitetaan teollisuus- ja varastoalueeksi ja siirretdan yhdystie 11843 (Rautamaentie) kul-
kemaan asemakaava-alueen pohjois- ja itdosaan.
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Rautamaentien asemakaavan voidaan katsoa noudattavan keskeisimpid ylempien kaavatasojen oh-
jaustavoitteita.

8.3 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristdon. Suunnittelualue sijoittuu Orimattilan keskustaajaman ulkopuolelle ja yhdyskuntaraken-
teen reuna-alueelle, kuitenkin hyvien lilkkenneyhteyksien ja toimintoja palvelevan infrastruktuurin
valittdmaan laheisyyteen. Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoitettu kehittdmis-
vybhykkeeksi, jotka ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tu-
levaisuuden kasvavassa aluetaloudessa. Suunnittelualue laajentaa Pennalan taajamarakennetta
Lahdentien lansipuolella. Kaavan toteuttamisen myotd Pennalan teollisuusalue laajenee tarkoituk-
senmukaisesti lanteen ja lounaaseen.

Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella sijainnilla, Lahdentien (maantie 167) lansipuolella,
valtatien 4 itapuolella, ja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Suunnittelualueelta on alle viisi
kilometria Renkomaen eritasoliittymaan. Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen ja yhdys-
kuntarakenteen laajeneminen hyddyntavat olemassa olevaa rakennetta. Kaavan aluevaraukset
mahdollistavat alueelle uuden tarkoituksenmukaiset liikennejarjestelyt, jotka parantavat alueen
saavutettavuutta ja liikenneturvallisuutta.

Alueelle suunnitellun datakeskuksen nakékulmasta sijoituspaikan tarkeimpia kriteereita ovat riitta-
van kokoinen yhtenainen alue, hyvat liikenneyhteydet, yhdyskuntatekniikan laheisyys, sahkon kor-
keajanniteverkko alueella ja riittdva etadisyys asutukseen. Datakeskuksen ympéaristovaikutukset
ovat merkittavasti perinteistd, nk. valmistavaa teollisuutta pienemmat. Datakeskusten merkitta-
vimmat ymparistovaikutukset muodostuvat energianhankinnasta, mahdollisesta makean veden
hankinnasta ja rakennus- ja kdytdnaikaisesta melusta. Datakeskuksen liikennemaarat ovat perin-
teista teollisuutta pienemmat, ja keskuksesta aiheutuvat meluhaitat vahdisemmat. Myo6s datakes-
kuksen aiheuttamat pddstot ovat perinteistd teollisuutta pienemmat, silla teollinen toiminta perus-
tuu tietokoneiden tuottamaan dataan.

Suunnittelualueen pohjois-, itd- ja eteldpuoli ovat nykyiseltd maankaytoltaan padosin viljelyalueita
ja metsatalousalueita. Alueilla ei ole rakentamispaineita eika Orimattilan kaupungilla ole tarvetta
asemakaavoittaa alueita tiiviimmin, vaan alueet sailyvat haja-asutusluonteisina. Maankayttératkai-
sujen yhteensovittamista voidaan edesauttaa lieventamistoimenpiteilla, kuten kaavaratkaisussa
osoitetuilla suojaviheralueilla ja maisemavalleilla seka rakennusten teknisten laitteiden melun-
vaimennuksilla. Ndin ollen asemakaavaratkaisu ei vaikuta kaava-alueen lahialueiden maankayt-
téon.

Asumisen tarpeiden ja palveluiden saatavuuden ndkdékulmasta asemakaavan ratkaisu ei vahenna
Orimattilan rakentamiselle soveltuvien alueiden maaraa.

8.4 Vaikutukset maantieliikenteeseen, liikenteen jdrjestamiseen ja
liikenneturvallisuuteen

8.4.1 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen

Kaavassa tarkastellaan yhdystien 11843 (Rautamaentie) linjauksen siirtéamista kaava-alueen etela-
osasta pohjoisosaan. Uusi katu tulee jatkumaan Lahdentieltd Jokimaentieta lanteen ja siita eteldaan
nykyista Metsolantietd Rautamaentielle. Nykyinen Rautamaentie tulee katkeamaan kaava-alueen
eteldosasta. Nykyistéd Rautamadentietd kayttavat Rautamaen ja Miekkién asukkaat kulkevat jatkossa
uuden katuyhteyden kautta, joka pidentaa matkaa noin 400 metria.

Rautamaentien itdosa, Kytoniityntieltd datakeskukselle, muuttuu kaduksi. Katu nimetaan uudelleen
Harmantieksi. Metsolantien risteyksesta lanteen nykyinen Rautamadentie tulee sdilymaan. Rauta-
maentie on valtion maantie, joten asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Rautamaentien osalta
myds katusuunnitelman laatimista ja kaupungin kadunpitopaatdsta. Uuden katulinjauksen yleis-
suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 5).
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Valtatielle 4 on alustavasti kaavailtu uutta eritasoliittymda Miekkiéon. Uutta eritasoliittymaa ja sen
yhteyksia mm. maantielle 167 ei ole viela suunniteltu. Kun uuden eritasoliittyman liikenneyhteyksia
aikanaan suunnitellaan, niilla voi olla vaikutusta my®ds Rautamdentien, Jokimdaentien ja Kyténiityn-
tien liikennemadariin sekd Lahdentien liittymdjarjestelyihin, jotka arvioidaan eritasoliittyman ja sen
yhteyksien suunnittelun yhteydessa.

8.4.2 Datakeskuksen liikennevaikutukset

Kaavan mahdollistaman datakeskushankkeen liikennevaikutus sen toteuduttua on varsin pieni suh-
teessa alueen kokonaisliikennemaariin. Alueella on kdynnissa muitakin hankkeita, ja liikenne-en-
nusteessa on oletettu, ettd asemakaavojen sallima kerrosala tulee rakennetuksi lahivuosina. Taus-
taennusteessa oletuksena on ollut pienteollisuustyyppistad toimintaa myés kaava-alueelle. Suunnit-
telualueen ja lahiymparistén tieverkon liikennemadrat (KVL) 2050 on esitetty alla olevassa kuvassa
(Kuva 8-1).

Datakeskushankkeen toimittamien |dhtdtietojen mukaan lopputilanteessa tydntekijoitd on yli 300,
pddosin vuorotydssa. Tydomatkoista tehdaan arviolta henkiléautolla noin 85 %, loput tydmatkat teh-
daan julkisella liikenteelld seka kavellen ja pyoraillen. Huoltoliikennetta hankkeesta arvioidaan muo-
dostuvan kuten vastaavasta kevyen teollisuuden toimipaikasta. Datakeskushankkeen matkatuotos
(KVL) on noin 500 henkil6- tai pakettiautomatkaa ja 20 kuorma-automatkaa pdivdssa. Vuorotyon
takia huipputuntien liikkennemaara jaa alle 100 autoon ruuhkasuunnassa.

Rakentamisaikana tarkasteltavan datakeskushankkeen raskaan liikenteen liikennetuotos on suu-
rempi, mutta ei kuitenkaan merkittava esimerkiksi suhteessa Lahdentien liikennemaardaan tai Postin
lajittelukeskuksen kokonaisliikennemaariin tai raskaan liikenteen matkatuotokseen. Rakentamisvai-
heen liikenteen maarassa ratkaisevaa on maamassojen siirron maard, mutta suhteessa alueella
suunnitteluhetkella toimivien louhintayritysten kuljetuksiin talléinkin puhutaan vahaisesta kasvusta.

Liittymat ja katuverkko mahdollistavat tarvittaessa myos erikoiskuljetukset. Suunnittelualueelle on
osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittu liikenneselvitys, jossa on tehty Lahdentien liittymien toi-
mintatarkastelu. Liittymat on aikoinaan suunniteltu valittdmaan nyt ennustettua suurempia liiken-
nemaaria ja mitoitettu ajoneuvoyhdistelmat huomioon ottaen. Selvityksessd molempien tarkastel-
tujen Lahdentien liittymien toimivuus on arvioitu erinomaiseksi. Liikennemaarat ovat kaantyvilla ja
sivusuunnan ajoneuvoilla melko pienia, joten merkittavia jonoja ei tarkastelualueelle muodostu,
vaikka paatien liikenne onkin melko vilkasta. Liittymien kapasiteetti on riittdva vuoden 2050 lii-
kenne-ennusteen mukaisille liikennemaarille.

Kanavoidut liittymat ja Lahdentielle teollisuusalueen kohdalle asetettu 70 km/h nopeusrajoitus va-
hentédvat osaltaan autoliikenteen liikenneonnettomuusriskia.
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Kuva 8-1. Suunnittelualueen ja lahiympariston arvioidut liikennetuotokset.

8.4.3 Vaikutukset kdavelyyn, pyordilyyn ja joukkoliikenteeseen

Suunnittelualueen katualueille on varattu riittavasti tilaa uusien kavelyn ja pyorailyn vaylien toteut-
tamiseen. Lahimmilta joukkoliikenteen pysakeilta on kavely- ja pyoraily-yhteydet suunnittelualueen
rajalle, jotka tulevat sdilymaan. Kavely- ja pyoraily-yhteydet jatkuvat kaava-alueen ulkopuolella
Pennalantietd itéan Pennalan asuinalueelle, joka mahdollistaa kaava-alueen saavuttamisen kavellen
ja pyoraillen Pennalan suunnasta. Eteldn suunnasta Lahdentien varressa on kavely- ja pydrailyreitti,
joka mahdollistaa alueen saavuttamisen kavellen tai pyéraillen Orimattilan keskustan suunnasta.
17.12.2024 on valmistunut esisuunnitelma uuden kavely- ja pyodratien rakentamista Lahdentien
varteen suunnittelualueelta pohjoiseen Lahden Renkomakeen.

Kaavan mahdollistaman datakeskuksen toteuttamisen mydéta alueen tydpaikkamaara tulee huomat-
tavasti kasvamaan, joka vaikuttaa merkittavasti joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin. Linja-auto-
vuoroja voidaan kysynnan mukaan lisata ottaen aikatauluissa huomioon vuorotydn kysyntavaiku-
tukset.

Jo nyt suurimmat jalankulun ja pyorailyn liikenneonnettomuusriskit on poistettu Lahdentien alikul-
kujen avulla. Jalankulku- ja pydrailyverkon tédydentyminen edelleen muiden hankkeiden myota ja
aikanaan mahdollinen joukkoliikenteen lisatarjonta parantavat suojattoman liikenteen turvallisuutta
edelleen.

8.5 Vaikutukset luonnonymparistéon

8.5.1 Vaikutukset luonnonsuojeluun

Suunnittelualuetta Iahimmat Natura-alueet Linnaistensuo (FI0324001) ja Mielidissuo (FI0O100073)
sijaitsevat yli 6,5 km pdassa suunnittelualueesta. Asemakaavaratkaisusta ei arvioida aiheutuvan
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heikentavia vaikutuksia Mielidissuon tai Linnaistensuon Natura-alueiden suojeluperusteina oleville
luontotyypeille tai lajeille.

Lahimmat muut luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli viiden kilometrin padssa eika kaavaratkaisulla
arvioida olevan heikentavia vaikutuksia ndiden yksityismailla sijaitsevien luonnonsuojelualueiden
suojeluperusteisiin niiden etdisyyden vuoksi.

8.5.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin kohdistuvat ensisijaisesti alu-
eille, joille rakentamistoimet sijoittuvat. Asemakaavaluonnoksessa rakentamisen ulkopuolelle on
jatetty kaavan itdosaan ldhivirkistysalueita, lounaisosaan maa- ja metsatalousvaltainen alue ja poh-
joisosaan suojaviheralueita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle 2517 on osoitettu
lansi- ja eteldosaan suojaviheralueeksi tarkoitettuja alueen osia. Muutoin kaava-alueelta raivataan
kasvillisuutta. Na&illa alueilla luonnonymparistd muuttuu pysyvasti rakennetuksi ymparistéksi ja alu-
eella olemassa oleva kasvillisuus, luontotyypit ja elinymparistét tuhoutuvat taysin.

Suorien vaikutusten lisaksi luontotyyppeihin ja kasvillisuuteen kohdistuu my&s epasuoria vaikutuk-
sia etenkin elinymparistéjen pirstoutumisen ja reunavaikutuksen lisadntymisen seurauksena. Reu-
navaikutus muuttaa elinymparistéjen rajavydhykkeiden olosuhteita ja kaventaa elinymparistosta
riippuvaisten lajien elintilaa. Rakentamistoimet saattavat vaikuttaa kasvillisuuteen ja luontotyyp-
peihin myds muuttuneiden pinta- ja pohjavesiolosuhteiden vuoksi.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa (liite 12) asemakaava-alueelta ei tunnistettu arvokkaita
luontokohteita lukuun ottamatta aivan alueen kaakkoisnurkkaan pienelta osin ulottuvaa kuviota 68
(vanhat havupuuvaltaiset tuoreet kankaat; koko maassa erittain uhanalainen, EN). Kuvio sijoittuu
asemakaavaluonnoksen lahivirkistysalueelle, joten luontotyyppiin ei arvioida kohdistuvan vaikutuk-
sia. Muut kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessa tunnistetut arvokkaat kohteet sijoittuvat ase-
makaava-alueen ulkopuolella eika kaavan toteuttamisella arvioida olevan naihin vaikutuksia.

Suunnittelualueen kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitystd tdydennetaan kesalla 2025 valkolehdokki-
selvityksella. Selvityksen tulokset huomioidaan kaavaehdotusvaiheessa ja taydentavien luontosel-
vitysten raportti lisataan kaavaselostuksen liitteeksi kaavaehdotukseen.

8.5.3 Vaikutukset luontodirektiivin IV (a) lajeihin

Liito-orava

Saatavilla olevien lahtétietojen (liite 12) perusteella kaavaratkaisulla ei arvioida olevan liito-oravaan
kohdistuvia vaikutuksia. Kaava-alueen kaakkoisosaan sijoittuu pienialaisesti lajille soveltuvaa
elinymparistoa. Alueelta ei tehty havaintoja lajista.

Viitasammakko

Kaavaratkaisulla ei arvioida olevan viitasammakkoon kohdistuvia vaikutuksia Luontoselvitys Metsa-
sen vuoden 2024 selvitysten yhteydessa tunnistettiin viitasammakolle potentiaalinen elinymparisto,
joka sijoittuu kaava-alueen ulkopuolelle kaakkoisreunaan. Potentiaaliseen elinymparistoon tehtiin
viitasammakkoselvitys toukokuussa 2025, mutta lajista ei tehty havaintoja. Taydentavien luonto-
selvitysten raportti lisaan kaavaselostuksen liitteeksi ehdotusvaiheeseen.

Kirjoverkkoperhonen

Saatavilla olevien lahtétietojen (liite 12) perusteella kaavaratkaisulla ei arvioida olevan kirjoverk-
koperhoseen kohdistuvia vaikutuksia, silla niista ei tehty havaintoja luontoselvityksessa.

Lepakot

Kaava-alueelta on tehty lepakoiden esiselvitys (liite 12), jonka perusteella kaavan vaikutuksia le-
pakoihin ei viela voida luotettavasti arvioida. Alueella on lepakkopotentiaalia, minka vuoksi alueelle
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tullaan kohdistamaan lepakkoselvitys ja kaavan vaikutus lepakoihin arviocidaan asemakaavan eh-
dotusvaiheessa. Mikali lisaantymis- ja levahdyspaikkoja, talvehtimispaikkoja, vakiintuneita paiva-
piiloja tai tarkeita ruokailualueita havaitaan, merkitédn ne kaavaan luonnon monimuotoisuuden
kannalta erityisen tdrkeind alueina eli Luo-alueina ja ne jatetddan muuttuvan maankaytdén ulkopuo-
lelle. Mikali kaavaratkaisu ei mahdollista tata, tarvittaessa on haettava luonnonsuojelulain 83 §
poikkeamista ELY-keskukselta.

8.5.4 Vaikutukset linnustoon

Kaavan vaikutukset pesimadlinnustoon koostuvat elinymparistdon muutoksen aiheuttamasta pesima-
ja ravinnonhankinta-alueiden menetyksesta tai heikentymisesta sekd rakentamisen ja toiminnan
aikaisista hairidvaikutuksista kuten melusta ja lisddntyneesta ihmistoiminnasta. Alustavassa viite-
suunnitelmassa konesalirakennukset sijoittuvat Luontoselvitys Metsasen pesimdlinnustoselvityk-
sessd (2024) maaritetylle pesimalinnustollisesti arvokkaalle alueelle. Arvokas alue koostuu pelto-
alueesta ja sen reunametsikoésta, ja sille sijoittuvat viiridisen, pensastaskun, kiurun, pensaskertun
ja isokuovin reviirit seka teeren soidinpaikka. Datakeskuksen konesalien ja piha-alueiden rakentu-
essa alueelle ndma reviirit ja soidinpaikka haviavat. Kaava-alueen etela-, lansi- ja pohjoispuolelle
sijoittuvat laajat peltoalueet sdilyvat kuitenkin kaavan toteutuessa naille lajeille soveltuvina ympa-
ristdinad. Selvityksessda madritetty linnustollisesti arvokas alue on nykyisellaan ihmisen muokkaa-
maa, maa- ja metsatalouskaytdssa olevaa aluetta, jollaista sadilyy runsaasti kaava-alueen valitto-
massa ldaheisyydessa. Kaava-alueen mittakaavassa linnustollisesti merkitykseltdéan korostunutta
aluetta ei pideta paikallisesti poikkeuksellisen merkittavana, silla alue on elinymparistotyypiltdan
paikallisella tasolla yleinen.

Melu puolestaan aiheuttaa linnuille stressia sekd kommunikaation hairiintymistd, joiden vaikutukset
nakyvat mm. lintujen pesimatiheyden alenemisena. Melu vaikuttaa eniten lajeihin, jotka ovat vah-
vasti riippuvaisia laulusta valitessaan puolisoa tai puolustaessaan reviiria. Haitallista vaikutusta lie-
ventda lintujen kyky sopeuttaa laulunsa paremmin meluolosuhteisiin sopivaksi. Melulle alttiimpia
ovat lajit, jotka laulavat matalalla taajuudella, vahingollisimman taajuuden ollessa 2-4 kHz. Alhaista
laulutaajuutta kompensoi monella lajilla kova dani seka laulaminen yhdessa puolison kanssa, milla
on arvioitu olevan noin 3 desibelin vaikutus danen voimakkuuteen (Reijnen & Foppen, 2006).

Rakentamisen aikainen melu on impulssimaista ja voi aiheuttaa linnuille pelastymisreaktioita, jotka
etenkin pesima-, soidin- ja ravinnonhankinta-alueilla ovat lisddntymismenestykselle haitallisia. Im-
pulssimainen melu rajoittuu kuitenkin rakentamisen ajalle ja rakentamisen aikainen meluhairié on
siten lyhytkestoista. Rakentamisen aikaista hairiota voidaan lieventaa ajoittamalla eniten melua
aiheuttavat rakennustoimenpiteet linnuston pesimaajan ulkopuolelle.

Toiminnan aikaisen melumallinnuksen (liite 8) mukaan melutaso kaava-alueella on pdaosin 45-50
dB ja kaava-alueen ulkopuolella padosin 40-45 dB, korkeintaan 45-50 dB. Tieliikenteen melusta
tehdyssa tutkimuksessa lintukantojen on havaittu alkavan karsia metsaisilla alueilla 42-52 dB(A)
ja avoimilla alueilla 47 dB(A) melutason kohdalla (Reijnen & Foppen, 2006). Taten lintutiheydet
voivat laskea 45-50 dB melualueella kaava-alueen ulkopuolella. Vaikutus kohdistuu melualueelle
sijoittuvien peltoalueiden linnustoon seka kaava-alueen itdpuoliseen kalliometsaan, jossa sijaitsee
mm. kehraajan reviiri. Melun vaikutus peltoalueiden linnustoon arvioidaan vahaiseksi, silla melualue
kattaa vain pienen osan laajoista peltoalueista, ja valtaosa pelloista kaava-alueen ymparilla sijoit-
tuvat melualueen ulkopuolelle. Kehradjan laulu puolestaan on matala taajuudeltaan, mutta hyvin
kuuluva, silla sen tiedetdan kantavan jopa satoja metreja. Melun vaikutus kehraajaan arvioidaan
vahaiseksi.

Melua merkittdvampi vaikutus joillekin lajeille kuten kehraajalle voi aiheutua lisdantyneesta ihmis-
hairiésta alueella kaavan toteutuessa. Kaavan liikennevaikutukset arvioidaan kuitenkin vahaisiksi
ja ne keskittyvat jo olemassa olevien teiden Idheisyyteen. Lisaantynyt ihmistoiminta rajoittuu da-
takeskuksen alueelle seka sen pohjoispuoleiselle teollisuusalueelle, eika ihmistoiminnan arvioida
lisdantyvan kaava-alueen ulkopuolella linnuston kannalta merkittavassa mittakaavassa.

78



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Kaavan vaikutukset muuttolinnustoon koostuvat mahdollisista hairidvaikutuksista muuttavan lin-
nuston levahdysalueilla. Porvoonjokea ymparoivat peltoalueet ovat todenndkdisesti hyvia levahdys-
paikkoja muuttolinnustolle myds Haikulan ja Nakkimiston MAALI-alueiden ulkopuolella. Naille alu-
eille kohdistuu toiminnan aikana korkeintaan 40-45 dB melua. Vaikutus arvioidaan vahaiseksi eika
todenndkoisesti muodostu minkadan muuttavan linnun populaation kannalta merkittavaksi. Kaava-
aluetta ympadroivat pellot sdilyvat todenndkoisesti muuttolinnuston levahdyspaikkana kaavan to-
teutumisesta huolimatta. Pesimalinnuston sekd muuttolinnuston tdrmdyksia datakeskukseen pide-
tdan kirjallisuuden perusteella epatodenndkdisena.

Kaavan vaikutukset linnustoon arvioidaan vahaisiksi kielteisiksi ja merkitykseltddn paikallisiksi, ei
merkittdviksi. Rakentamisen aikaista hadiridvaikutusta linnustoon voidaan lieventaa ajoittamalla eni-
ten melua aiheuttavat rakennustoimenpiteet linnuston pesimaajan ulkopuolelle. Kaavan toteutumi-
sella ei arvioida olevan merkittavia populaatiotason vaikutuksia millekaan lintulajille.

8.5.5 Vaikutukset ekologisiin yhteyksiin

Suunnittelualueen ja Idhiympariston ekologista verkostoa on selvitetty Pennalan teollisuusalueen
osayleiskaavatydn yhteydessd sekad luontoselvityksessd 2024. Luontoselvityksessa 2024 (liite 12)
tunnistettu paikallinen viheryhteys sijoittuu osittain asemakaava-alueen itaosaan. Paikallisten eko-
logisten yhteyksien toteutuminen on otettu huomioon Rautamdentien asemakaavassa. Suunnitte-
lualueen itdosan olemassa olevat metsa- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa lahivirkistys-
alueena (VL), jonka leveys vaihtelee 25 metristd 160 metriin. Suunnittelualueen eteldosassa viher-
yhteys yhdistyy eteldpuolella vireilla olevan Pennala-Virenojan osayleiskaavaluonnoksen maa- ja
metsdtalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisia ympadristdarvoja (MY). Kaava-alueen pohjois-
osassa viheryhteys jatkuu voimassa olevan yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M).
Suunnittelualueen rakennustyot seka melu ja liikenne voivat véahaisessa maarin hairitd viherkayta-
van eldinten elinymparistéja.

Maakunnallisessa selvityksessda (Ramboll, 2021) osoitettu kriittinen yhteys sijoittuu asemakaava-
alueen ulkopuolelle itaan, Lahdentien toiselle puolen, eikd kaavan toteuttaminen vaaranna yhteytta.
Kaava-alueen pohjois-, lansi- ja eteldpuolella Porvoonjoen siniviheryhteys sdilyy ja kaava-alueen
lansipuolella sailyy yhteyksia hirvieldimille ja muille maanisakkaille.

Mahdolliset lepakoiden tarvitsemat yhteystarpeet arvioidaan kaavaehdotusvaiheessa, kun luonto-
selvitysten taydennykset valmistuvat.

8.6 Vaikutukset maa- ja kallioperdaan

Suunnittelualueella ei ole erityisia maa- tai kallioperan arvokohteita. Kaavan mahdollistama maan-
kayttd tulee muuttamaan rakentamatonta ymparistéa rakennetuksi ja maaperaan tulee kohdistu-
maan toimenpiteitd ja muutoksia. Vaikutukset maaperaan ovat nain suuria, mutta merkitykseltaan
varsin vahaisia, silld suunnittelualueella ei esimerkiksi ole valtakunnallisesti arvokkaita geologisia
muodostumia, kuten tuuli- ja rantakerrostumia, moreenimuodostumia, kivikoita tai kallioalueita.

Katualueelle uudelle Jokimdentielle ja Metsolantielle seka suunnittelualueen alavimman alueen No-
ringinojan ymparistédn on laadittu osayleiskaavatyon yhteydessa rakennettavuusselvitys, joka on
kaavaselostuksen liitteena (liite 6). Rakennettavuusselvitysalue on jaettu tehtyjen pohjatutkimus-
ten ja karttatarkastelujen perusteella alueisiin I-V (Kuva 8-2). Alueella I rakennettavuus on hyva
eika alueella arvioida olevan pohjanvahvistustarpeita eikd rakennuksille paalutustarvetta. Alueella
IT rakennettavuus on kohtuullinen ja raskaat rakennukset voidaan perustaa kovaan pohjaan asti
ulottuvien paalujen varaan (3-5 m syvyydelle) tai massanvaihdon varaan (2-5 m syvyydelle). Alu-
eella III rakennettavuus on kohtuullinen ja raskaat rakennukset on perustettava kovaan pohjaan
asti ulottuvien paalujen varaan. Alueella IV rakennettavuus on kohtuullinen ja pohjamaa vaatii poh-
janvahvistustoimenpiteita ja raskaat rakennukset on perustettava kovaan pohjaan asti ulottuvien
paalujen varaan. Alueella V pohjamaaolosuhteet ovat haastavat rakentaa ja alueen pohjamaa vaatii
pohjanvahvistustoimenpiteita. Alueella seka kevyet ettd raskaat rakennukset vaativat paalutuksia.
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Selvitysalueen pohjamaa on pdaosin savea ja/tai silttista savea. Lisdkuormituksen johdosta savi-
kerrokset painuvat. Painuman suuruus riippuu saven ominaisuuksista, lisakuormituksen suuruu-
desta ja saven paksuudesta. Pohjamaa on routivaa tai paikoin erittdin routivaa, mika tulee huomi-
oida kaikessa rakentamisessa. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, etta ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee pohjasuhteet varmistaa taydentavilla pohjatutkimuksilla rakennusten ja katujen seka
kunnallistekniikkalinjojen kohdilla. Kellareiden rakentamista alueelle ei suositella johtuen korkealla
olevasta pohjavedesta.

Kuva 8-2. Rakennettavuusselvityksen mukaiset rakennettavuusalueet I...V kartalla.

Asemakaavatyon yhteydessa asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille on laa-
dittu alustava massalaskelma perustuen alueelta laadittuun viitesuunnitelmaan. Laskelma on kaa-
vaselostuksen liitteena (liite 7).

Laaditun massataselaskelman mukaan alueelta kertyy heikkolaatuisia maa-aineksia noin 820 000
m3. Maaréd on enemman kuin tdmanhetkisten suunnitelmien mukaan viitesuunnitelmassa esitettyi-
hin maisemavalleihin (250 000m3) niitd voidaan sijoittaa. N&in ollen maa-aineksia joudutaan osit-
tain kuljettamaan suunnittelualueen ulkopuolelle, joko luvat omaavalle maanvastaanottoalueelle tai
muuhun hyotykayttéon. Poiskuljetettavan massan maaraa voi vahentaa esimerkiksi muotoilemalla
alueelle paikallisia viherkumpuja tai laajempia maisemavalleja.

Rakentamisen yhteydessa alueelta tullaan louhimaan kiviainesta karkeiden laskelmien mukaan
440 000 m3. Alueelta louhittava ja rakentamiseen soveltuva kiviaines ei riita alueen yleistayttéihin
ja rakennekerroksiin, vaan sitd joudutaan tuomaan alueen ulkopuolelta. Massataselaskelmassa ei
ole huomioitu katualueelta syntyvia kiviaineksia, joten katualueiden louhimisen yhteydessa saadaan
todenndkoisesti myds korttelialueelle kiviaineksia. Kalliopinnan tasoista alueella ei ole tarkkaa tie-
toa, joten lopullinen louheen maara voi vaihdella merkittavasti. Louhintatasolla voidaan jonkin ver-
ran vaikuttaa kalliokiviaineksen maaraan, kuitenkin huomioiden, ettd alueiden kuivatus voidaan
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hoitaa padosin painovoimaisesti. Massataselaskelman lisaksi rakennekerrosten alle tulevien kaivu-
/louhinta- ja tayttéalueiden sijoittuminen suunnittelualueelle on esitetty kartalla, jossa siniset alu-
eet kuvaavat kaivettavia ja louhittavia alueita ja oranssit alueet taytettavia alueita (Kuva 8-3).

Kuva 8-3. Rakennekerrosten alle tulevien kaivu-/louhinta- ja tayttdoalueiden sijoittuminen suunnittelualueelle.
8.7 Vaikutukset pohjavesiin

8.7.1 Rakentamisen aikaiset vaikutukset pohjaveden maaradan, laatuun ja virtaukseen

Merkittavia rakentamisen aikaisia pohjavesivaikutuksia voi muodostua, mikali savialueella pohja-
veden painetaso on maanpinnan ylapuolella (arteesinen pohjavesi) tai lahella sita, ja rakentamisen
yhteydessa vetta pidattava savikerros puhkaistaan siten, ettad aiheutetaan pohjaveden hallitsema-
ton purkautuminen maanpinnalle tai kaivantoon. Hallitsematon purkautuminen voi aiheuttaa poh-
javeden painetason laskua, mista voi seurata mm. maanpinnan painumista ja vedenhankinnan vai-
keutumista mahdollisista vaikutusalueella olevista yksityiskaivoista. Haitallisten vaikutusten ehkai-
semiseksi alimman kaivutason ja savikerroksen alapinnan valille tulisi jattaa riittdva suojakerros.

Muodostuvan pohjaveden maara voi vahentya, jos rakentamisen yhteydessa tyémaavesia johde-
taan hiekkamoreenialueiden ulkopuolelle. Liséksi rakennusalueen kasvillisuuden poistaminen voi
muuttaa alueen vedenpidatyskykya ja haihduntaa, mika saattaa vaikuttaa pohjaveden muodostu-
miseen. Merkittavat kallioalueiden louhinnat voivat muuttaa pohjaveden virtausolosuhteita paikal-
lisesti, mutta vaikutukset jaavat todennakdisesti vahaisiksi.

Pohjaveden laadulle merkittdvimman rakentamisen aikaisen riskin muodostavat rakentamisessa
kaytettavat tyokoneet, jotka voivat aiheuttaa vaikutuksia pohjaveden laatuun vahinkotilanteissa,
joissa polttoaineita tai voiteluaineita paasisi imeytymaan suuria maaria maaperaan. Savialueilla sa-
vikerros suojaa varsinaista pohjavesikerrosta pilaantumiselta, mutta vaikutuksia voi muodostua
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kauempana pdastolahteesta pintavesien vdlitykselld. Ty6koneiden aiheuttamaa riskia voidaan va-
hentaa varautumisella ja hyvalla tydmaaohjeistuksella seka huolehtimalla, etta kaytettavat tydko-
neet ovat huollettuja ja hyvakuntoisia. Vaikutuksia pohjaveden laatuun voivat savialueilla aiheuttaa
mahdolliset pohjanvahvistustoimenpiteet, kuten maaperan stabilointi.

Mahdollinen kallion louhinta voi aiheuttaa nitraattiyhdisteiden kulkeutumista pohjavesikerrokseen
hiekkamoreenialueiden Idheisyydessa tehtdvan louhinnan ja siihen liittyvan rajahteiden kaytén seu-
rauksena. Lisdksi maankaivut, paalutus ja maaston muokkaus voivat vapauttaa hienoainesta, joka
voi aiheuttaa pohjaveden samentumista seka muutoksia pohjaveteen liuenneiden aineiden pitoi-
suuksissa (mm. metallit). Vaikutusten arvioidaan kuitenkin olevan vahaisia, paikallisia ja lyhytai-
kaisia.

8.7.2 Toiminnan aikaiset vaikutukset pohjaveden maaradan, laatuun ja virtaukseen

Kayton aikaiset vaikutukset pohjaveden madraan ja virtaukseen arvioidaan normaalitilanteessa va-
héisiksi. Pohjaveden muodostumista tapahtuu alueella paadasiassa kalliorinteiden hiekkamoreeni-
alueilla, joille rakentaminen vahentaa muodostuvan pohjaveden mdaraa vetta lapaisemattéman
pinta-alan kasvaessa. Vaikutusten minimoimiseksi puhtaat hulevedet tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttda maaperdan ldhella niiden muodostumisalueita. Savialueilla ei nykytilassakaan muo-
dostu pohjavettd tai muodostuvan pohjaveden maara ei ole merkittava. Pohjavedelle haitallisia ai-
neita sisaltavia hulevesia ei tule imeyttda maaperaan tai hulevedet tulee kasitella ennen imeytta-
mista.

Savialueilla savikerros suojaa pohjavetta tehokkaasti. Erityista huomiota tulee suunnittelussa kiin-
nittda hiekkamoreenialueisiin seka muihin mahdollisiin paremmin vettd johtavien maakerrosten alu-
eisiin. Nailla alueilla riskin pohjaveden laadulle voivat aiheuttaa mm. mahdolliset varageneraatto-
reiden polttoaineet, sammutusvedet, muuntajien 6ljyt sekd voimala-asemat. Pohjavedelle haitallisia
aineita sisdltdvat toiminnot tulisi sijoittaa savialueille, joilla savikerroksen paksuus on useita met-
reja. Hiekkamoreenialueilla tulee huolehtia tarpeellisista pohjaveden suojaustoimenpiteista. Eri-
tyista huomiota tulisi kiinnittda mahdollisessa onnettomuustilanteessa syntyvien sammutusvesien
hallintaan, jotta niiden imeytyminen maaperaan voidaan estaa.

Mahdollisten haitta-aineiden kulkeutumista pohjaveteen voi tapahtua myd&s kallioperdssa, jos kallio
on rikkonaista tai ruhjeista. My6s teiden hulevedet voivat sisaltaa epapuhtauksia, kuten 6ljya, ras-
kasmetalleja tai tiesuolaa. Epapuhtaudet voivat kulkeutua pohjaveteen, jos maapera on teiden alu-
eilla hyvin vetta johtavaa.

8.8 Vaikutukset pintavesiin

Maankdytdon muutoksen myéta suunnittelualueen hulevesimaarat ja virtamaat kasvavat merkitta-
vasti. Vesimaaria ja virtaamia seka niiden haitallisia vaikutuksia purkuvesisténa toimivaan Porvoon-
jokeen voidaan hallita, mikali huolehditaan riittdvasta hulevesien hallinnasta ja viivytyksesta suun-
nittelualueella. Toteuttamalla hulevesien hallinta ja viivytys paikallisesti suunnittelualueella voidaan
arvioida, etta kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta Porvoonjoen pinnankorkeuteen tai ekologi-
seen tilaan.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on laadittu hulevesiselvitys. Ase-
makaavatyon yhteydessa on laadittu hulevesisuunnitelma, joka on kaavaselostuksen liitteena (liite
14). Hulevesia hallitaan seka tonttikohtaisesti etta yleisilla alueilla. Hulevesien hallinnan paapaino
on esipuhdistuksessa ja viivytyksessd, koska alueen maapera ei mahdollista imeytysta. Hulevesien
hallinnan toinen periaate alueella on purkupisteiden hajauttaminen. Hulevedet johdetaan ensisijai-
sesti viivytyspainanteisiin ja -altaisiin, joissa vesi viipyy ja esipuhdistuu ja sielté Porvoonjokeen,
priorisoiden johtaminen maan pinnalla ojissa ja painanteissa. Tulvatilanteessa tulvareitteina toimii
alueen sisainen ojaverkosto.

Alueen laajuuden vuoksi hulevesien hallintarakenteita hajautetaan eri puolelle aluetta (Kuva 8-4).
Ensisijaisesti noudatetaan ja hyddynnetaan pintavesien nykyisia virtausreitteja. Noringinojan laakso
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on rakennettavuuden ndkékulmasta heikko, mutta se soveltuu hyvin hulevesien hallinnalle. Asema-
kaavaluonnoskartalla Noringinoja on osoitettu ohjeelliseksi tulvareitiksi, jonka yhteyteen saa ra-
kentaa hulevesiuomien avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita.

Toinen hulevesien hallinnalle soveltuva vydhyke sijaitsee nykyisen sahkdlinjan tuntumassa. Hule-
vesisuunnitelmassa sahkdlinjan alle sijoitetaan useita painanteita ja niitd yhdistava oja. Asemakaa-
van uusien katujen hulevedet kasitellaan Metsolantien ja Rautamaentien koilliskulmaan sijoitetta-
vassa painanteessa seka erillisessd painanteessa Jokimadentien pohjoispuolella, jossa kasitellddn
Jokimadentien lansipuolen ja Metsolantien pohjoisosan katuvesia.

Hulevesisuunnitelmassa esitetyt suurimmat hulevesialtaat on kaavakartalla osoitettu ohjeellisina
hulevesien kasittelylle varattuina alueen osina. Asemakaavassa on annettu seuraavia hulevesia kos-
kevia madrayksia:

Vetta [dpaisemattdémilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 2 m3 jokaista 100 m?2
vetta |apadisematdnta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12 tunnin kuluessa tayttymisestadn ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto.

Pysakointialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen éljynerotuskaivojen kautta.
Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallinta-
rakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painan-
teisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kdsitelld korttelialueella siten, etta ton-
tilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesistdn vedenlaatua.

Hulevesiratkaisuissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja, kuten viherpainanteita, kos-
teikkoja ja vetta lapaisevia pintamateriaaleja.
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Kuva 8-4. Hulevesisuunnitelmakartan pienennds.
8.9 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, maisemaan ja kulttuuriperintéon

8.9.1 Vaikutukset maisemaan

Vaikutusmekanismit ja arvioinnin menetelmat

Maisemavaikutus tarkoittaa muutosta maiseman rakenteeseen, luonteeseen tai laatuun. Asema-
kaavaratkaisun toteutumisen myota aiheutuu vaikutuksia sekd maisemarakenteeseen ettd maise-
makuvaan eli visuaaliseen maisemaan. Maisemarakenteen ja maisemakuvan muutoksilla on vaiku-
tusta maiseman luonteeseen, joka syntyy luonnon- ja kulttuuritekijéiden wvuorovaikutuksesta,
mutta maarittyy ihmisten kokemana.

Rautamaentien asemakaavaluonnoksessa osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueiden (T-2 ja T-3) rakentaminen aiheuttaa alueella mm. maaston muokkausta / tasausta, puiden
kaatoa ja erilaisten rakennusten ja rakenteiden rakentamista. Jokimdentien jatke sijoittuu teolli-
suus- ja varastoalueelle ja sen laheisyyteen, missa uuden tien / kadun rakentaminen vertautuu
alueen muun rakentamisen aiheuttamiin muutoksiin. Suojaviheralueet (EV ja EV-2) mahdollistavat
nykyisen kasvillisuuden sailymisen tai uuden kasvillisuuden istuttamisen, mutta EV-2 merkinnalla
tarkoitetaan suojaviheralueita, joilla ei sallita korkeaa puustoa. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle (T-2) on osoitettu eteldosaan suojaviheralueeksi osoitettu alueen osa, joka tulee
sailyttaa puustoisena (ev-2) ja Metsolantien seka Jokimaentien varteen suojaviheralueeksi tarkoi-
tettu alueen osa alueen osa (ev), jolle tulee rakentaa maisemavalli ja istuttaa monimuotoista kas-
villisuutta. Lahivirkistysalueilla puiden kaatoon tarvitaan maisematydlupa ja alueen sailyminen
puustoisena on todennakodista lukuun ottamatta nykyista, voimajohtoa varten varattua alueen osaa
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(va). Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (M) maisemavaikutukset voivat aiheutua lahinnad puiden
kaadosta, mika on alueella mahdollista tallakin hetkella.

Maisemavaikutusten arviointi perustuu Rautamaentien asemakaavaluonnokseen sekd tarkemmin
datakeskuksen viitesuunnitelmaan (luonnos 25.6.2025) ja alueleikkauksiin (liite 3). Maisemaselvi-
tys ja vaikutusten arviointi kattaa suunnittelualueen seka enintaan noin 5 kilometrin sateella sijait-
sevan ympariston, jolle arvioidaan olevan mahdollisia maisemavaikutuksia. Visuaalisten maisema-
vaikutusten arvioidaan kohdistuvan kuitenkin paaosin vain suunnittelualueen valittémaan lahiym-
paristdon, enintdan noin 1-2 km etdisyydelle suunnittelualueesta. Erityisesti arvioidaan maisema-
vaikutuksia ldhimpiin herkimpiin vaikutuskohteisiin, kuten arvokkaisiin maisema-alueisiin ja kult-
tuuriymparistdihin seka vakituisen ja vapaa-ajan asumisen ymparistdihin.

Maisemavaikutusten arvioinnin taustaksi on koottu lahtdtiedot ja tuotettu niiden perusteella maise-
maselvitykseen tarkastelualueen nykytilaa (maisemarakenne, maisemakuva, maiseman ja kulttuu-
riymparistdn arvot) kuvaavat kartta-aineistot seka sanalliset kuvaukset (3.4 Maisema ja kulttuu-
riymparistd). Tyoéhon on kuulunut maastokdynteja selvitysalueelle (suunnittelualue ja ldhiympa-
ristd) 4.11.2024 seka 28.5.2025. Maastokdynneilla on tarkasteltu maisemavaikutusalueiden luon-
netta seka otettu valokuvia.

Maisemavaikutusten arvioinnin taustatiedoksi on laadittu nékymaalueanalyysi (Kuva 8-5), joka on
suuntaa antava analyysi maisemavaikutusalueiden tunnistamiseksi. Analyysissa on mallinnettu da-
takeskuksen viitesuunnitelman mukaisten, 27 m korkeiden datakeskuksen hallien teoreettinen na-
kyminen ymparistéonsa. Ndkymdalueanalyysin perusteella voidaan tunnistaa alueita, minne data-
hallit voivat nakya ja kuinka paljon rakennuksia tai niiden osia ndkyy alueille. Mallinnuksessa on
huomioitu suunnittelualueella nédkemadesteind ainoastaan 6 m korkeana esitetty maisemavalli seka
lahivirkistysalueilla, suojaviheralueilla sekéa maa- ja metsatalousalueilla sdilyva puusto. Kaava-alu-
een ulkopuolella nakymia rajaavina elementteind on huomioitu maaston muodot sekd metsaaluei-
den puusto. Pihapiirien puustoa mallinnus ei huomioi, joten rakennusten ympdristdssa on useimmi-
ten enemman nakymia rajaavia elementteja kuin mallinnuksessa esitetaan.

Maisemavaikutuksia on havainnollistettu datakeskuksen viitesuunnitelman perusteella laadituissa
havainnekuvissa. Havainnekuvissa rakennukset on esitetty suunnitellun kokoisina, mutta niiden va-
ritys ja muut yksityiskohdat tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelussa. Havainnekuvien kuvauspai-
kat on esitetty kartoilla: Kuva 8-5 ja Kuva 8-10. Nédkymaalueanalyysi ja havainnekuvat on esitetty
kaavaselostuksessa pienina kuvina ja isompina kuvina kaavaselostuksen liitteessa (liite 4).
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Kuva 8-5. Datakeskusrakennusten nakymaalueanalyysi, joka on mallinnettu 27 metrin rakennuskorkeudella seka
havainnekuvapaikat.

Vaikutukset suunnittelualueella

Suunnittelualue sijoittuu paaosin nykyisin maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden toteuttamisen aiheuttama muutos nykyisessa pelto- ja metsa-
kuvioiden luonnehtimassa maisemassa on paikallisesti merkittava. Teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialueilla maastoa tasataan, paikoin leikataan ja paikoin tdytetaan alueen rakentamisen
mahdollistamiseksi. Suunnittelualueella Jokimaen lahivirkistysalueeksi osoitetut rinteet seka EV-
alueet ja ev-2 -alueen osat sadilynevat puustoisina ja maasto muokkaamattomana.

Mayramaen eteldosassa on nykyisin maa-ainesten ldjitysta, mika osaltaan on jo muuttanut maise-
man luonnetta rakennetummaksi. Myds suunnittelualuetta halkova, seka sen reunalle sijoittuva
voimajohto on tuonut alueelle osin jo teollista luonnetta.

Suunnittelualueella on nykyisin kaytéssa olevia asuinrakennuksia, joista Uutelan tilan alueelle on
osoitettu asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolloin kyseinen maata-
louden talouskeskuksen leimaama maisema muuttuu taysin ja asuinkadytto alueelta vaistyy. Suun-
nittelualueella sdilyva, asemakaavaluonnoksessa erillispientalojen korttelialueeksi osoitettu Aitto-
maen asuinkiinteistd sailyy rakennusten valittéman ymparistén osalta nykyiselldan, mutta pihapiirin
ulkopuoliset alueet muuttuvat voimakkaasti. Aittomdaen pihapiiriin visuaalisia maisemavaikutuksia
aiheutuu sen ité- ja eteldapuolelle rakennettavasta maisemavallista, pohjoispuolelle mahdollisesti
rakennettavasta hulevesien kasittelyaltaasta seka lansipuolella parannettavasta Metsolantiesta.
Metsolantien lansipuoliset alueet eivat muutu, joten Aittomaen Idhimaisema sailyy myds osin maa-
laismaisena. Datakeskukseen liittyvat rakennukset ja rakennelmat eivat todennakéisesti nay Aitto-
maen rakennusten pihapiiriin. Maisemavalliin sekd sen ymparille istutettava monimuotoinen, alu-
eelle luontainen kasvillisuus, sopeuttaa rakennettuja alueita ymparistdénsa ja estda entisestaan
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ndkymid datakeskuksen alueelle. Aittomaen pihapiirin pohjoispuolelle rakentuva teollisuus- ja va-
rastorakennusten korttelialueen (T-3) Idhimpia rakennuksia voi nakya pihapiiriin kortteleiden valiin
rakentuvan Jokimdentien ja hulevesien kasittelyaltaan kautta.

Kuva 8-6 Nykytilan valokuva Ponon peltoalueen laidasta kaakon suuntaan (ylld) ja viitteellinen havainnekuva
(alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden uusien rakenteiden nakymisesta suunnittelualueelle rakennettavalle
Jokimaentielle. Havainnekuva on tehty 3D-mallintamalla. Kuvat on esitetty isompina havainnekuvaliitteesss, liite
4. Havainnekuvan "katselupaikka” (kartalla numero 4) sijaitsee suunnitellulla Jokimdentielld noin 230 metrin etdi-
syydelld lahimmastd rakennuksesta. Datakeskusrakennusten edustalla ndkyy katuviheraluetta, hulevesiallas, py-
sdkointialuetta ja datahalleja matalampia toimisto- ja oheis-/ tukitoimintojen rakennuksia.

Vaikutukset suunnittelualueen ulkopuolella

Rautamaentien asemakaavan toteuttaminen tuo paikallisen muutoksen laajempaan maisemakoko-
naisuuteen. Kaavassa osoitetut teollisuus- ja varastoalueiden korttelialueet laajentavat nykyista
Pennalan teollisuusaluetta Lahdentien varresta kohti Porvoonjokilaaksoa. Maiseman muutos nakyy
paikoin melko laajasti ja sita myota nykyinen, perinteisempi maalaismaisema muuttuu taustaltaan
teollisemmaksi ja rakennetummaksi. Suunnittelualue ulottuu vain pienelta osin maisema-analyy-
sissa tunnistetulle Porvoonjokilaakson — Puujokilaakson maisematilaan (Kuva 3-27, Alava ja avoin
tai puoliavoin maisematila). Suunnittelualue sijoittuu Porvoonjokilaaksoa reunustavalle vaihettu-
misvyOhykkeelle, missa mosaiikkimainen pelto- ja metsdalueiden maisema rajautuu selkeammin
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Jokimden seldnteeseen. Porvoonjokilaakson reuna-alueen muutos kohdistuu paaosin alueelle tyy-
pilliseen perinteiseen maatalousmaisemaan, missa ei ole erityisia maisema-arvoja.

Suunnittelualueen datakeskusrakennukset nakyvat selkeimmin ja paikoin |dhes avoimissa naky-
missa pohjoisen suunnalla Porvoonjokilaakson peltoaukeille ja lannessd Rautamaentien ymparistén
peltoaukeille. Lounaan ja etelan suunnilla, laajemmilta peltoaukeilta, voi nékya paikoin datakeskus-
rakennuksia nykyisen, maisemaa rajaavan puuston ylapuolelle nousevina massoina. Taysin avoimia
nakymalinjoja ei lounaan ja etelan suunnalta muodostu kohti hankealuetta, vaan maisemaa rajaa-
vat, puustoiset alueet pehmentavat rakennetun ympariston ja kulttuurimaiseman rajaa. Idan - kaa-
kon suunnalla datakeskusrakennuksia voi ndkya lahinna Haikulan pohjoiselle peltoaukealle sahko-
aseman etelapuolelle sekd sahkdaseman koillispuolella olevalle pellolle Rautamaentien eteldapuo-
lelle. Lahdentien itapuolelle, Pennalantien léheisille pelloille voi olla jonkun verran datakeskusra-
kennusten nakyvyyttd, mutta todennakdisesti vain suunnittelualueen etelaisimmat rakennukset na-
kynevat vain hyvin rajoitetusti muuten maisemaa rajaavan puuston ja maaston muotojen takaa.

Suunnittelualueen lahiympdaristdssa, suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevilta asuinrakennuksilta
voi avautua nakymia kohti suunnittelualueen muuttuvia alueita. Asuinrakennukset, joilta nakymia
voi avautua alle yhden kilometrin etdisyydeltéd kaavan suunnittelualueesta, on esitetty kartalla
(Kuva 8-10) ja asuintilojen nimet pohjoisesta eteldan ovat: Metsola, Ojala, Niemela, Yrjéla, Joen-
polvi, Valimaa, Jokela, Junnola ja Laurila. Asuinymparistdissa pihapuuston mahdollisesti muuttu-
essa, voi ndkymia muuttuville alueille avautua muiltakin asuinrakennuksilta. Merkittdvimmat asuin-
ymparistéihin ndkyvat muutokset suunnittelualueen ulkopuolella kohdistuvat Rautamdentien var-
rella sijaitsevaan Valimaan tilaan seka Metsolantien varrella sijaitsevaan Niemelan tilan valittémaan
lahimaisemaan.

Kaavassa osoitettu maisemavalli lieventaa valittdoman lahiymparistén maisemavaikutuksia. Kaa-
vassa maarataan maisemavalliin ja sen ymparille istutettavaksi puustoa seka pensaita, jotka so-
peuttavat myo6s vallia paremmin maisemaan ja puuston kasvun myota kaava-alueen rakennusten
ndkyvyys ymparistdssaan tulee hieman vahenemaan.
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Kuva 8-7 Nykytilan valokuva (ylld) ja viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden uu-
sien rakenteiden nakymisestd suunnittelualueen ldnsipuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Kuvat
on esitetty isompina havainnekuvaliitteessd, liite 4. Kuvauspaikka (kartalla numero 2) sijaitsee Rautamaentielld,
noin 200 metrid suunnittelualueesta lannen suuntaan. Datakeskuksen lantisimpia rakennuksia ndkyy laajasti Rau-
tamaentietd ymparoiville peltoaukeille maisemavallin takaa ja rakennukset muodostavat lahimaisemaa hallitsevan
elementin.
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Kuva 8-8 Nykytilan valokuva (ylld) ja viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden uu-
sien rakenteiden nakymisestd suunnittelualueen ldnsipuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Kuvat
on esitetty isompina havainnekuvaliitteessa, liite 4. Kuvauspaikka (kartalla numero 3) sijaitsee Pondlantielld, noin
970 metrid suunnittelualueesta lannen suuntaan. Datakeskuksen ldantisimpid rakennuksia nakyy Pondlantien ja
Porvoonjoen vadlisille peltoaukeille maisemavallin ja suunnittelualueen ulkopuolella sdilyvdan puiden takaa. Data-
keskuksen rakennukset ja rakenteet eiviat nakymadssa nouse merkittdavasti nykyisen maisemaa rajaavan puuston
ylapuolelle.
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Vaikutukset maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa visuaalisia vaikutuksia suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitse-
van maakunnallisesti arvokkaan Porvoonjoen kulttuurimaiseman alueelle. Maisema-alueen ete-
ldosa rajautuu Porvoonjoen paikkeille, alueen visuaalisen maisematilan rajautuessa kuitenkin hie-
man eteldmmas, jokilaaksoa reunustaviin metsiin. Porvoonjoen kulttuurimaisemien alueelta ja mai-
sematilalliselta vaikutusalueelta (Porvoonjoen ymparistén pellot) aukeaa melko avoimia nakymia
peltojen yli kohti suunnittelualuetta ja suunniteltuja rakennuksia. Porvoonjoen kulttuurimaiseman
lounaispuolen pellon laidan nakymaan on laadittu havainnekuva, Kuva 8-9. Havainnekuvan katse-
lupiste ei sijoitu arvokkaalle maisema-alueelle, mutta ndkyma vastaa pdapiirteissaan nakymaa mai-
sema-alueen eteldosan pelloilta. Teollisuus- ja yritystonttien rakennuksia (asemakaavassa T-3 -
alue) seka datakeskuksen pohjoisimpia rakennuksia nakyy laajasti Porvoonjokea ymparoéiville pel-
toaukeille suunnittelualueen ja puustoisten alueiden valissd, kun maisemaa nykyisin rajaava puusto
poistuu rakentamisen vuoksi ja pohjoisimmat rakennukset sijoittuvat osin avoimille peltoaukeille.
Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Porvoonjoen kulttuurimaiseman alueelta hahmottuvaa, ete-
lan suunnan jokilaakson maisematilan reunaa: nykyinen, melko eheda maisemaa rajaava metsan-
reuna vaistyy ja peittyy rakentamisen vuoksi ja alueen luonteelle ominaisten tilakeskusten asema
maisemakuvassa heikentyy massiivisemman, maisemaa hallitsevan rakentamisen vuoksi. Porvoon-
joen kulttuurimaiseman koko laajuus ja kokonaisuus huomioiden, datakeskuksen asemakaavan ai-
heuttama muutos taustamaisemassa kohdistuu nakymiin verrattain pienelle alueelle maisema-alu-
een eteldosassa. Suurelta osalta maisema-aluetta ei nakymia suunnittelualueelle avaudu. Nakymia
avautuu lahinna peltoaukeilta ja metsien reunoilta, joilla ei yleisesti liikuta. Peltojen reunoille sijoit-
tuvilla yksityisteillad seka talvisin pelloilla voi liikkua esimerkiksi ulkoilijoita, jotka voivat maiseman
muutosta havainnoida. Arvokkaan maisema-alueen asuinymparistdista ei avaudu nakymia, joista
maiseman muutos olisi havaittavissa. Ottaen huomioon Porvoonjoen kulttuurimaisema-alueen si-
jainnin Lahden Renkomaen ja Orimattilan Pennalan taajamien valissa seka moottorien laidalla, on
maisema-alueen ymparistdssa tapahtunut aikojen kuluessa jo huomattavia maisemallisia muutok-
sia ja maisema-alueellakin on modernin maatalouden elementtejd, kuten lietesailidita. Rautamaen-
tien asemakaavalla ei arvioida olevan merkittdvia maisemavaikutuksia Porvoonjoen kulttuurimai-
seman keskeisiin arvoihin, joita ovat: jokilaakson viljelymaiseman maisematyypin edustavuus seka
pitkd maataloushistoria, jossa toiminta jatkuu edelleen.
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Kuva 8-9 Nykytilan valokuva (ylld) seka viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden
uusien rakennusten ndkymisestda suunnittelualueen luoteispuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena.
Kuvat on esitetty isompina havainnekuvaliitteessd, liite 4. Kuvauspaikka (kartalla numero 1) sijaitsee Ojalantielld,
noin 870 metrid suunnittelualueesta luoteen suuntaan. Teollisuus- ja yritystonttien rakennuksia (asemakaavassa
T-3 -alue) seka datakeskuksen pohjoisimpia rakennuksia nakyy laajasti Porvoonjokea ymparoiville peltoaukeille.

Suunnittelualueen eteldpuolella on maakunnallisesti arvokas Virenojan kulttuurimaisema, jonne
voi paikoin nakya Rautamaentien asemakaavan rakennuksia. Datakeskuksen hallit voivat nakya
puuston ylapuolelle nousevina paikoin Porvoonjoen etelda- ja lansipuolen peltoaukeilla maisema-
alueen pohjois- ja keskiosissa seka Porvoonjoen itapuolella paikoin voimalinjaa ymparoivilla pelto-
aukeilla, missa vaikutusalueet sijoittuvat myés Virenojan maakunnallisesti merkittavan rakennetun
kulttuuriympariston alueelle (MARY 2014). Porvoonjoen eteldapuolella, Kaldean peltoaukeilta etai-
syys suunnittelualueelle ja Idhimmille rakennuksille on noin 1-2 km, mista selkein nakyvyys uusille
rakennuksille avautunee Rajalan ja Heikkilan tilakeskuksilta koillisen suuntaan. Lédhempéana Por-
voonjokea muutos nakyy lahinna pelloille ja lyhyelld matkalla myds Siltalan tilalle johtavalle tielle.
Porvoonjoen itéapuolella muutokset voinevat olla selkeimmin havaittavissa kapeassa, avoimessa na-
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kymassa Jokitoyryntielta ja sen pohjoispuolelta, mutta ndissa kohteissa yli kahden kilometrin etai-
syyden vuoksi maisemavaikutus ei ole kovin helposti enda havaittava eika muutenkaan merkittava.
Virenojan kulttuurimaisemasta avautuvissa nakymissd muutosta lieventda suunnittelualueen ulko-
puolella sédilyva puusto seka kaava-alueen eteldosaan varattu ev-2 -alue, joka tulee sailyttaa puus-
toisena. Rautamdentien asemakaavalla ei arvioida olevan merkittdvia maisemavaikutuksia Vi-
renojan kulttuurimaisemien (MAMA ja MARY-alueet 2014) keskeisiin arvoihin, joita ovat: Porvoon-
joen viljelyseudun maisematyypin edustavuus, Virenojan kyla, avarat ja laajat, loivasti kumpuilevat
pellot seka viljelmien keskelld kiemurteleva Porvoonjoki.

Suunnittelualueen itdpuolella on maakunnallisesti arvokas Pennalan kulttuurimaisema, johon ei
arvioida kohdistuvan mainittavia maisemavaikutuksia. Suunnittelualueen muuttuvien alueiden ja
arvokkaan kulttuurimaiseman valilld on monin paikoin ndakymia estavid maastonmuotoja, puustoa
seka muuta rakentamista. Lahdentien ja Pennalantien valiselta peltoalueelta, arvokkaan kulttuuri-
maiseman laidalta voinee nakya vahaisesti Rautamadentien asemakaava-alueen eteldosan raken-
nusten ylimpid osia, mutta suunniteltujen rakennusten edessa on sahkdasema sekd voimajohtojen
risteysalue, mitka todennakdisesti vievat maisemassa selkeammin katsojan huomion.
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Kuva 8-10 Rautamdentien asemakaavaluonnoksen viitesuunnitelmaan perustuva datakeskuksen rakennusten na-
kymaalueanalyysi, havainnekuvien kuvauspaikat ja maisema-analyysi ortokuvan paalla. Kartalla on esitetty Rau-
tamdentien asemakaavan viitesuunniteiman mukaiset suunnittelualueen rakennukset harmaina alueina seka
suunnittelualueen kadut, reitit, hulevesimerkinnat ja maisemavalli viivoina. Lisdksi kartalla on esitetty ldhialueelle
suunnitellut aurinkovoima-alueet.
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Haitallisten vaikutusten lieventamismahdollisuudet

Haitallisia maisemavaikutuksia voidaan lieventaa ja uuden, rakennetun alueen sopeutumista mai-
semakuvaan voidaan edistdd saastamalla tai istuttamalla mahdollisimman paljon puustoa suunnit-
telualueelle. Suunnittelualueen pohjoispuolelle, Porvoonjokilaakson suuntaan, maisemavaikutuksia
voitaisiin erityisesti lieventaa osoittamalla kaavaan suojaviheralue, jolle voisi istuttaa myds kook-
kaampaa puustoa.

Kaavassa osoitettu maisemavalli lieventda jo osaltaan valittéman lahiymparistén maisemavaiku-
tuksia. Kaavassa maarataan maisemavalliin ja sen ymparille istutettavaksi puustoa sekd pensaita,
jotka sopeuttavat myds vallia paremmin maisemaan ja puuston kasvun myo6ta rakennusten naky-
vyys ymparistéssaan tulee hieman vahenemaan.

Maisemavalli ja / tai suojapuusto voisi lieventdd maisemavaikutuksia Valimaan asuinymparistéon
myds Rautamaentien eteldpuolella nykyisen pellon alueella, suunnittelualueen lansirajalla aurinko-
voima-alueen itdpuolella. Toisaalta suojaviheralue voisi olla tehokkaampi ndkymien estamisessa
Rautamaentien asemakaava-alueen ulkopuolella, aurinkopaneelialueen lansipuolella.

Rautamaentien asemakaava-alueen eteldosassa, ev-2 alueella, hulevesien kasittelylle varatulla alu-
eella olisi hyva olla puustoa tai hulevesialue olisi hyva muotoilla niin, etta puustoa mahtuu huleve-
sialueen eteldpuolelle. Mita enemman alueella sdilyy puustoa, sitda paremmin rakennettava alue
sopeutuu sen eteldpuoliseen maisemaan ja nakymat uusille rakennuksille erityisesti Junnolan asuin-
ymparistdén suunnalta voivat estya kokonaan.

Rautamaentien asemakaava-alueelle suunnitellut rakennukset on havainnollisuuden vuoksi esitetty
havainnekuvissa vaalean varisind. Asemakaavamaarayksen mukaan rakennusten julkisivuvarityk-
sen tulee sopeutua ympadristddn, joten maisemavaikutukset lievenevat havainnekuvissa esitettyyn
verrattuna rakennusten varityksen valinnan myo6ta. Suunnittelualueen valaistuksesta maarataan,
ettei valoteoksia tai kohdevaloja saa suunnata hairitsevasti olemassa olevan asutuksen suuntaan.
Valaistuksen huolellisella suunnittelulla voidaan ehkaista valaistuksen aiheuttamaa maisemavaiku-
tusta tai muuta hairiéta.

8.9.2 Vaikutukset alueen rakennuskantaan

Kaavan toteuttamisen vaikutukset lahiseudun rakennetun kulttuuriympariston alueisiin ja kohteisiin
on arvioitu kappaleessa 8.9.1 Vaikutukset maisemaan.

Asemakaavassa on osoitettu yksi erillispientolajoen korttelialue, jolla sijaitsee Aittomaen tila. Mai-
semavaikutuksia Aittomaen tilalle on arvioitu kappaleessa 8.9.1 Vaikutukset maisemaan. Suunnit-
telualueen pohjoisosassa sijaitseva Uutelan tila on asemakaavaluonnoksessa osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi. Uutelan tilalla sijaitsee kaksi asuinrakennusta, jotka ovat
valmistuneet 1952 ja 2023, sekd yhteensa viisi talousrakennusta. Vuonna 1952 valmistunut Uutelan
asuinrakennus edustaa tavanomaista aikakaudelleen tyypillistd 1950-luvun rintamamiestaloja. Ra-
kennus on kauttaaltaan peruskorjattu. Uutelan vanhan tilan takana on uusi, vuonna 2023 valmis-
tunut kaksikerroksinen omakotitalo. Fortum on hankkinut Uutelan tilan omistukseensa ja tilan ra-
kennukset tullaan purkamaan alueen rakentamisen myoéta. Uutelan ja Aittomaen tilojen lisdksi
suunnittelualueella sijaitsee vanha viljakuivaamo ja lato, jotka tullaan niin ikdan purkamaan alueen
rakentamisen myota. Purettavilla rakennuksilla ei arvioida olevan erityisia arkkitehtonisia, histori-
allisia tai maisemallisia arvoja eika asemakaavan toteuttamisen arvioida merkittavasti heikentavan
rakennetun kulttuuriymparistén arvoja.

8.9.3 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintéon

Kiintedt muinaisjaanndkset on Suomessa rauhoitettu muinaismuistolailla (295/63). Sen mukaan
kiinteat muinaisjaanndkset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja his-
toriasta. Ilman lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjaannéksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.
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Suunnittelualueelta tehdyn arkeologisen inventoinnin (Heilu Oy, 2024) mukaan alueelta ei tehty
arkeologisia havaintoja. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolella sijait-
seviin muinaismuistoihin.

8.10 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka on kaavaselos-
tuksen liitteena (liite 5). Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa esitetdaan katujen, vesihuollon ja
muiden teknisten verkostojen, geotekniikan sekd katuympéaristdén suunnitelmaratkaisut. Lisaksi laa-
ditaan rakentamistoimenpiteiden yleissuunnitelmatasoinen kustannusarvio. Yleissuunnitelman pe-
rusteella tehddan asemakaavaan riittavat tilanvaraukset eri toiminnoille. Kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma toimii tulevien katu- ja rakennussuunnitelmavaiheiden lahtékohtana.

Suunnittelun yhteydessa tutkitaan kaava-alueella sijaitsevan Fingridin 110/400 kV:n voimajohto-
linjan siirtdmistd. Voimajohtolinjan mahdollinen siirtdminen huomioidaan alueen mydhemmadssa
suunnittelussa.

Datakeskuksen tarkemman suunnittelun yhteydessa tutkitaan mahdollisuus hukkalammon hyddyn-
tdmiseen kaukolampoverkossa.

Kuva 8-12. Metsolantien asemapiirustus (KTYS).
8.11 Vaikutukset turvallisuuteen

8.11.1 Suuronnettomuusvaarallisten laitosten konsultointivyéhyke

Suunnittelualue sijaitsee osittain suuronnettomuusvaarallisen laitoksen konsultointivyéhykkeelta.
Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan yhteydessa on kuultu Turvallisuus- ja kemikaalivirastoa
(Tukes). Tukesin 17.10.2024 antaman lausunnon mukaisesti osayleiskaavassa suunniteltu teolli-
suusalueen laajentaminen ja datakeskus ovat soveltuvaa maankayttdéa Tukesin valvoman vaarallis-
ten kemikaalien varastointilaitoksen konsultointivydhykkeelle. Suunnittelualueen laheisyydessa si-
jaitsevalla vaarallisia kemikaaleja varastoivalla kohteella on tunnistettu myrkyllisen kaasun leviami-
seen ja tulipalon lampdsateilyyn liittyvia riskeja.
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Posti Jakelu Oy:n turvallisuusselvityslaitoksen 500 m suojavythykkeen pahin onnettomuusriski on
myrkyllisen kloorikaasun muodostuminen ja leviaminen ymparistéon. Onnettomuuden riskiksi on
arvioitu epatodenndkodinen. Kemikaaliturvallisuuslainsdddannén mukaan epatodenndkdisia onnet-
tomuuksia ei tarvitse ottaa huomioon tuotantolaitoksen sijoitusta koskevia suojaetdisyyksia maa-
rattdessa (856/2012 3 §).

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittdd huomio mahdollistamalla henki-
I6iden suojautuminen rakennukseen ja kaasun paasyn estaminen sisatiloihin tarvittaessa esimer-
kiksi ilmanvaihdon pysdyttamisella. Posti Oy:n palavien nesteiden varaston tulipaloihin liittyva lam-
posateily voi yltaa suunnitellun hankealueen koillisosaan. Mikéli kaavan mahdollistama datakeskuk-
sen rakentaminen sijoittuu Idhelle Postin suuronnettomuusvaarallista laitosta, tulee laitosten suur-
palomahdollisuudet ja niiden vaikutukset huomioida jatkosuunnittelussa. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa pelastussuunnitelma, jossa esitetddn toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisalle suo-
jautuminen.

Datakeskuksessa varastoitavien kemikaalien vaaraluokituksista ja maarasta riippuen, datakeskuk-
sesta voi tulla Tukesin valvontakohde. Datakeskuksessa varastoitavia kemikaaleja tyypillisesti ovat
polttodljy, vedenkasittelyn kemikaalit ja kylmdaineet. Toiminnanlaajuus ja Tukesin luvan tarve
maaritetdan suhdelukulaskennan avulla. Esimerkiksi, mikali laitoksella varastoitaisiin vain kevytta
polttodljya, polttodljyn maaran ollessa 1000 t tai yli, laitoksen tulisi hakea Tukesin lupaa.

Tyypillinen riski datakeskuksissa kemikaalien nakdkulmasta ovat tulipalo ja 6ljyvuoto. Jatkosuun-
nittelussa on huomioitava hulevesien pidatysrakenteet, joilla datakeskuksen alueelta karkaavat
vuodot tai kemikaaleilla saastuneet sammutusjatevedet saadaan hallittua.

8.11.2 Louhinnan ja murskauksen aikainen tyoturvallisuus

Louhinnasta ja murskauksesta sekd kiviaineksen kasittelystd aiheutuu seka tyoturvallisuus- etta
ymparistériskeja. Ensisijaisesti louhintatoiminnasta aiheutuvat riskit ovat tyoturvallisuusriskejd,
joita aiheuttavat louhintatydssa kdytettavat koneet ja louhintatyémaan olosuhteet (melu, pély, ra-
jaytykset). Tyoturvallisuusriskeja hallitaan noudattamalla ty6turvallisuusmaarayksia sekd rajaytys-
toéihin liittyvia lakeja ja asetuksia (mm. VnA 644/2011). Ymparistoriskia aiheuttavat tarina ja heit-
teet louhinnasta sekd mahdolliset polttoaine- tai 6ljyvuodot tyékoneista tai kuljetuskalustosta. Mi-
kali suunnittelualueella on mahdollista louhia mursketta, toteutetaan tama maa-aineslain mukai-
sesti ja maanomistajan kanssa sopimalla.

Polttoaineiden ja 6ljyjen kasittely ja varastointi jarjestetaan lainsaadannon, parhaan kaytettavissa
olevan tekniikan seka viranomaismaaraysten mukaisesti. Polttoaine- ja 6ljyvuodot murskauslait-
teistosta, tyokoneista ja kuljetuskalustosta seka polttoainesailidista ovat mahdollisia, mutta vuotoja
ei voida pitaa erityisen todennakodisena. Ottamisalueille varataan imeytysaineita vuotojen varalle.
Mahdollisen vuodon sattuessa voi aiheutua paikallinen maaperan pilaantuminen, joka voidaan kui-
tenkin helposti ja nopeasti kunnostaa imeyttamalla vuotanut 6ljy imeytysmateriaaliin ja/tai vaihta-
malla mahdollinen pilaantunut maa-aines puhtaaseen.

8.12 Vaikutukset ilmastoon

8.12.1 Orimattilan ilmastotavoitteet

Orimattilan kaupunki on liittynyt Hiilineutraalien kuntien (Hinku) verkostoon vuonna 2019. Hinku-
kunnat ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 % paastdévahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden
2007 tasosta. Orimattilan kaupungin alueen suurimmat kasvihuonekaasupaastélahteet olivat
vuonna 2023 maatalous (33,6 %), tieliikenne (27,5 %), tydkoneet (10,2 %) ja muu lammitys (6,8
%) Hinku-laskentaperiaatteella laskettuna. Hinku-laskentamalli on kuntien tavoitteiden seurantaan
tarkoitettu oletuslaskentamalli, joka ei sisdlla paastdhyvityksia, paastokauppaan kuuluvien teolli-
suuslaitosten polttoaineiden kayttéad, teollisuuden sahkdnkulutusta, teollisuuden jatteiden kasitte-
lyn paastoja eika kuorma-, paketti- ja linja-autojen lapiajoliikennetta. Orimattilan kokonaispaastot
ovat pienentyneet 30 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2022 mennessa ja asukaskohtaiset paastot
ovat pienentyneet 28 % samalla aikajanalla. (Suomen ymparistokeskus)

97



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Orimattilan ilmasto-ohjelma 2020-2030 on hyvdksytty kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2020.
Orimattilan ilmastopaastéja seurataan sekd alueellisella seurantamenetelmalld (CO;-raportti) ettd
kulutusperusteisella menetelmalld (Kulma-raportti). Vuonna 2023 Orimattilan ilmastotyéta edistet-
tiin ilmastosuunnitelman mukaisesti mm. edistdmalld kaupungin ja paikallisten yrittajien valista il-
mastokumppanuutta, laatimalla kdvelyn ja pyorailyn edistdmisohjelma seka laatimalla ja hyvaksy-
malla kaupungin oma metsastrategia ja hulevesiohjelma. (Orimattilan kaupunki)

Orimattila on mukana Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksessa, jonka tavoitteena on vahvistaa
kuntien keskinaista seka seudun ja valtion yhteista sitoutumista seudun kehittamista koskeviin osa-
puolten yhteisiin tavoitteisiin ja niiden edellyttamiin toimenpiteisiin, sisaltaen CO2-pdastovdhen-
nystavoitteita ja kestavia ratkaisuja.

8.12.2 Ilmastovaikutusten arviointi

Asemakaavatyon aikana on laadittu ilmastovaikutusten arviointi, jossa on arvioitu hankkeen koko-
naisvaikutuksia. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena (liite 9). Raportissa on kuvattu tarkemmin
arvioinnin epdvarmuustekijat ja arviointiin vaikuttavat tekijat. Ilmastovaikutuksiin vaikuttavat mer-
kittavasti:

e Maapohja ja maapeite: Kasvillisuuden poistolla ja maanpohjan muokkauksella on vaikutus
alueen luontoon, ja naiden hiilivarastojen poistumisella on pitkaaikainen negatiivinen vai-
kutus ilmastoon seka hillinnan etta sopeutumisen nakdkulmasta. Maanpohjaa ja puustoa
sadstamalla voidaan valttaa paastéja seka varautua ilmastonmuutokseen.

e Energia ja hankinnat: Uusiutuvan energian kayttd on merkittdva paastdvahennyskeino.
Hankintojen suuri kotimaisuusaste seka vahapddastoisten, kestdvien ja kierratettyjen mate-
riaalien kdyttd voi pienentaa huomattavasti hankkeesta syntyvia haitallisia ilmastovaiku-
tuksia. Lisdksi kuljetusten minimoinnilla lahelld tuotettujen materiaalien hankinnassa on
vaikutusta kokonaispadstoihin.

e IImastonmuutokseen varautuminen: Hankkeella on arvioitu olevan ilmastonmuutoksen ai-
heuttamia riskejd, joihin varautumiseksi on esitetty ratkaisukeinoja. Merkittava riski syntyy
hulevesien hallinnalle sadannan lisdantyessa, huomioiden alueen savisen maaperdn ja
maanpohjan muokkaamisen vaikutukset. Riski on tunnistettu ja siihen on esitetty ratkaisuja
viitesuunnitelmassa.

Arvioinnin tulokset antavat suuruusluokan asemakaavan toteuttamisen vaikutuksista ilmastoon
seuraavissa osa-alueissa: alue- ja yhdyskuntarakenne, liikennejarjestelma, energiaratkaisut, luon-
nonvarojen kayttd, viherrakenne, hiilinielut ja —varastot, ilmastonmuutokseen sopeutuminen seka
ilmastoriskit.

Vaikutusmekanismit ja lahtdoletukset elinkaaren vaiheittain:

Tuotantovaiheessa paastdja syntyy asemakaava-alueelle rakennettavien rakennusten ja infra-
struktuurin materiaalien valmistuksesta, raaka-aineiden hankinnasta seka tuotannon aikaisista kul-
jetuksista. Rakentamisen aikana paastdja syntyy materiaalien kuljetuksista tyémaalle seka tyo-
maatoiminnoista ja koneiden kaytosta. Kdyttovaiheessa paastdja syntyy mm. energiankaytosta,
huolloista ja korjauksista seka naihin ja toimintaan liittyvista kuljetuksista. Elinkaaren lopussa
vaikutuksia syntyy purkamisesta, purkujatteen kuljetuksista ja kasittelysta seka loppusijoituksesta.

Elinkaaren aikana positiivisia ilmastovaikutuksia syntyy, jos hukkalampda voidaan hyédyntaa pai-
kallisessa kaukolampdverkossa. Hukkaldammoén hyddyntaminen kaukoldammdssa on lahtotietojen
perusteella tavoitteena. Positiivisia ilmastovaikutuksia syntyy myds, kun tontille istutetaan puita ja
muuta kasvillisuutta, jotka sitovat hiilta ilmakehasta.

Rakennusten padstdvaikutukset:

Konesalirakennusten kayttdvaiheen paastoét ovat hallitseva tekija perinteiselld energialla. Uusiutu-
valla energialla kdyton paastét eliminoituvat. Keskiarvoisella verkkosahkdn paastdokertoimella las-
kettuna datakeskuksen toiminnasta syntyy paastéja noin 380 kg CO2e/m2/vuosi (30 vuoden kayt-
téaika). Datakeskuksen toiminnan aikana energiankaytdsta aiheutuisi paastdja yhteensa noin 5 580
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kt CO2e, eli 186 kt CO2e/vuosi. Kokonaispaastoét tippuvat 98 % vahapddstdisen energian skenaa-
riossa, mika korostaa energialdhteen valinnan kriittistd merkitysta elinkaaripaastéjen hallinnassa.
Uusiutuvalla energialla kdytdén paastét eliminoituvat: kdytdn aikaisesta energian kulutuksesta ei
synny lainkaan pdastdja. Talléin koko hiilijalanjdlki koostuu vain valmistus- (4,7 kg) ja kayténjal-
keisistéa (0,4 kg) vaikutuksista seka rakennusosien vaihdosta (0,6 kg), yhteensa 5,8 kg
CO2e/m2/vuosi. Hiilidioksidipdastojen vahentamiseksi, sektori-integraation edistamiseksi seka jul-
kinen ja poliittinen keskustelu niin Suomessa kuin EU-tasolla huomioiden, energiaintensiiviset teol-
lisuustoimijat pyrkivat aina toteuttamaan ensisijaisesti ei-polttavia (eli sahké6n perustuvia) vaihto-
ehtoja. Toiminnassa uskotaan sdhkodistymisen megatrendiin, jota tukee jatkuvasti halventuvat uu-
siutuvan sahkdéenergian tuotantomuodot. Sahkdistyminen ja sektori-integraatio ovat myoés EU:n
ilmastostrategian keskiossa. Lukuisat Euroopassa toimivat, suuret toimijat ovat sitoutuneet 100 %
uusiutuvaan sahkdon pohjautuvaan liiketoimintaan viimeistaan vuoteen 2030 mennessd. Suomessa
tuotettu sahko on jo nyt lahes tdysin CO2 vapaata.

Toimisto- ja tukitoimintorakennuksissa yli puolet hiilijalanjaljesta syntyy ennen kayttéénottoa. Ma-
teriaalivalinnoilla ja rakennusprosessin vahdpaastoisyydella on siis suurin vaikutus kokonaispaas-
téihin. Kayttévaiheen energiankulutus ei hallitse kokonaispaastdja, mutta sen vahentdminen (uu-
siutuva energia) voisi silti leikata noin kolmanneksen hiilijalanjaljesta.

Liikenteen paastdvaikutukset:

Asemakaavan toteuttamisen myota lisdantyvan liikenteen ilmastovaikutuksia arvioitiin laskennalli-
sesti karkealla tasolla olettaen, etta alueen suunnitelmat toteutuvat tdysmaardisesti. Mikali lasket-
tujen pdastdjen arvioitaisiin kohdistuvan kokonaisuudessaan Orimattilan paadstdiksi, kasvaisivat
kaupungin vuoden 2023 tieliikenteen paastét noin 2,7 % nykytilan mukaisilla liikenteen paastoar-
voilla laskettaessa ja noin 1,1 % vuoden 2040 paastokertoimilla laskettaessa. Jalkimmaisen vaiku-
tus kaupungin kokonaispaastdihin jaisi alle prosenttiin. Lisdksi rakentamisen aikana on odotetta-
vissa asemakaava-alueelle merkittava tilapdinen kuljetusten ja matkasuoritteen kasvu, jonka paas-
tévaikutuksia ei ole arvioitu, mutta ne on huomioitu rakennusten elinkaaripaastdjen arviossa.

Elinkaaren ulkopuoliset vaikutukset:

Asemakaavan toteuttamisesta voi syntya negatiivisten ilmastovaikutusten lisdksi ilmastohyoétyja
hukkalammon hyotykaytostd, paikallisen uusiutuvan energian kaytdsta seka puiden seka kasvilli-
suuden istuttamisesta. Alueelle on suunnittelussa huomattava maara uusiutuvan energian hank-
keita, joiden tuottaman energian hyddyntamisesta voi syntya ilmastohyotyja. Hukkalammon hyo-
tykayton vaikutuksia on avattu laajemmin selostuksen liiteraportissa.

Vaikutukset hiilinieluihin ja -varastoihin:

Toteutuessaan maankaytdn muutoksen aiheuttama hiilivaraston muutos on -2 kt CO2e vuodessa
20 vuoden ajan tai -0,7 kt vuodessa 50 vuoden elinkaaren ajan. Tulos vastaa noin 1,7 % Orimattilan
kunnan kokonaispaastdista joka vuosi 20 vuoden ajan.

Menetetty hiilivarasto on yhteensa 37 kt CO2e, josta metsien osuus on noin 37 % (23,4 kt). Metsien
hiilivarastosta noin 12,5 kt on sitoutuneena puustoon ja 10,9 kt maaperaan. Uuden kaavan my6ta
menetetyn metsdalan puusto olisi voinut sitoa karkeasti arvioiden noin -0,6 kt CO2e vuodessa.

Ilmastonmuutokseen sopeutuminen ja ilmastoriskit:

Pennalan Rautamdaentien asemakaava-alueella keskeisimmat paikalliset vaaratekijat ovat rankka-
sateet ja tulvariskit, lapaisemattdmien pintojen lisaantyminen, tuulisuus ja myrskyt, helteet ja lam-
pOsaarekeilmid, maaperan eroosio ja luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen. Sopeutumisky-
kya kasvattamalla ja ennakoivalla sopeutumisella varaudutaan muutoksiin, joilla on ihmisille, ta-
loudelle ja ymparistdlle haitallisia ja akkiarvaamattomia seurauksia. Seuraavassa on kuvattu tar-
kemmin erilaisten tunnistettujen vaaratekijoiden risteamiskohtia paikallisiin olosuhteisiin, joka osal-
taan lisaa valmiutta reagoida riskeihin.
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Taulukko 8-1. Pennalan Rautamaentien asemakaava-alueen ilmastonmuutoksen vaaratekijat ja ilmastoriskit.

Vaaratekija

Rankkasateet &
tulvat

Lapdisematto-
mien pintojen
lisaantyminen

Tuulisuus &
myrskyt

Helteet &

lamposaareke

Maaperan haa-
voittuvuus &
eroosio

Luonnon moni-
muotoisuuden
heikkeneminen

Talviolosuhteet
& jadtymis-su-
lamisjaksot

Johtopdatokset:

Risteamiskohdat paikallisiin olosuhteisiin

Noringinojan valuma-alue kulkee kaava-alueen halki. Ilman luontopohjaisia
viivytysratkaisuja pintavalunnasta voi seurata paikallisia tulvia. Viitesuunni-
telmassa on huomioitu edellytykset ilmastonmuutokseen varautumiseen
kattavin hulevesiratkaisuin (hulevesialtaat, joki).

Pelto- ja metsdalueet muuttuvat laajoiksi asfaltoiduiksi alueiksi, minka seu-
rauksena valumapinta-ala nousee ja hulevesien hallinta vaatii riittavat tila-
varaukset ja tekniset ratkaisut.

Alueen avoimuus peltomaisemassa ja puiden kaataminen voi johtaa liséan-
tyvaan tuulisuuteen ja myrskytuhoihin, jolloin rakennusten suojaustarve ja
varavoimaratkaisut mahdollisten hairidtilanteiden varalle korostuvat.

Uudet laajat rakennukset ja paallystetyt alueet lisdavat paikallista [ampd-
kuormaa, mihin ratkaisuna on viherrakenteen kehittdminen (istutukset,
suojaviheralueet, puut, viherkatot). Kuumuus heikentaa ymparistéolosuh-
teita ja lisaa jaahdytyksen tarvetta.

Paikoin paksut savikerrokset (20+ m) voivat johtaa painumiin ja eroosioon
rankkasateissa, mika korostaa perustusten ratkaisuja seka maaperaa sito-
van kasvillisuuden tarvetta.

Viheryhteyksien katkeaminen ja viheralueiden pienentyminen teollisuusalu-
een laajentuessa edellyttaa ekologisten kaytavien ja kompensaation tur-
vaamista, ensisijaisesti sailyttamalla nykyista kasvillisuutta ja loppujen
haittojen kompensoimista muualle.

Talviaikaisen sadannan ja jaatymis-sulamisjaksojen ennakoidaan lisaanty-
van ja ne voivat heikentaa teiden ja rakenteiden kuntoa ja turvallisuutta.

Routavaurioiden ja liukkauden ehkdisemiseen on suunnittelussa kiinnitet-
tava erityista huomiota.

Rakennusten elinkaaripaastét muodostavat ylivoimaisesti suurimman osan kokonaispddstoista
(191,2 kt COze/vuosi), kun liikenteen (0,6 kt COz2e/vuosi), hiilinielujen (0,6 kt) ja hiilivarastojen
muutoksen (0,7 kt) osuus jaa pienemmaksi.

Uusiutuvan energian kaytoélla voidaan pienentaa elinkaaripaastdja radikaalisti. Kokonaispadstot va-
henevat 191,2 — 5,1 kt COz2e/vuosi, kun rakennusten energiantarve katetaan 100 % uusiutuvalla
sahkolla ja [ammolia.

Liikenteen paastot pysyvat melko matalina (0,6 kt COz2e/vuosi), vaikka raskaan liikenteen ja ty6-
matkaliikenteen lisdys nostaa niitd. On huomattava, ettd rakentamisen, huoltojen ja purkamisen
aikaiset kuljetukset on laskettu osana rakentamisen elinkaaripaastdéja.

Alueen hiilinielujen ja -varastojen muutos on merkittdva (yhteensa 1,3 kt), vaikka suuruusluokka
on kokonaisuuteen nahden pieni perusuraskenaariossa. Vaikutus korostuu uusiutuvan energian
skenaariossa, missa hiilinielujen ja -varastojen muutos aiheuttaa 25 % paastodista.
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Elinkaaripadstot vastaavat noin 164 % Orimattilan koko kunnan vuotuisista paastoista (116,5 kt
CO2e/vuosi), mika korostaa hankkeen mittakaavaa paikallisesti. Uusiutuvan energian kdyttd pudot-
taa hankkeen paastdosuuden Orimattilan tasosta noin 4 %:iin. Uusiutuvien, vahapadstbisten ener-
gianlahteiden hyédyntaminen konesalirakennuksissa on merkittavin paastéihin vaikuttava tekija.

Hukkalammon hyotykaytolla voidaan saavuttaa ilmaston kannalta merkittédva positiivinen vaikutus,
silla hyédyntamalld hukkaldmpd kaukoldmpodverkossa saavutettaisiin vuosittain 2,5 kt CO2e pdas-
tévahenema. Maara vastaa noin 49 % hankkeen vuosittaisista paastodista uusiutuvan energian ske-
naariossa ja noin 64 % Orimattilan tai 3 % Lahden kaupungin vuosittaisista kaukolammon paas-
toista.

Ilmastonmuutokseen varautuminen ja ilmastoriskit tulee huomioida osana riskienhallinnan proses-
seja asemakaavan valmistelussa ja alueen toteuttamisessa.

Ilmastovaikutusten huomioiminen:

Haitallisia ilmastovaikutuksia on pyritty vdhentamaan ja positiivisia vaikutuksia liséamaan erilaisin
kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Asemakaavan kokonaispinta-alasta noin 8,3 % on lahivirkistysaluetta (VL), alle 1 % maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta (M) ja 1,9 % suojaviheraluetta (EV). Kokonaisuudessaan kaava-alueesta
noin 11 % jaa rakentamisalueiden ulkopuolelle.

T-2-korttelissa on osoitettu suojaviheralueeksi tarkoitettuja alueen osia (ev-1 ja ev-2), jotka vievat
korttelin pinta-alasta noin 12,5 %. Ilmastovaikutuksia kasittelevdssa raportissa on suositeltu, etta
rakentamattomat ja lilkenteeseen kayttamattémat tontin osat tulee olla viheraluetta. Asemakaavan
yleismaardyksissa on maaratty, etta rakentamatta jadvat tontinosat, joita ei kayteta liikenteeseen,
huoltoon tai pysakdintiin, tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta.

T-2-korttelissa tontin pinta-alasta vahintaan 20 % ja T-3-korttelissa vahintdan 15 % tulee olla sai-
lytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Istutuksissa suositaan monipuolista ja alueelle luontaista
lajistoa. Laajojen nurmipintojen sijaan tulee kayttaa maanpeite- ja niittykasvillisuutta. Viheralueille
jatetaan mahdollisuuksien mukaan myds lahopuuta ja niitéd hoidetaan mahdollisimman luonnonti-
laisina ja biodiversiteetiltaan monipuolisina alueina. Tonttien rakentamisessa syntyvat puhtaat
maamassat tulee hyédyntaa mahdollisimman lahelld. Pengerryksissa ja maisemavalleissa tulee en-
sisijaisesti kayttaa alueelta muodostuvaa maa-aineista. Kaavassa on annettu my6s muita yleismaa-
rayksia, jotka edesauttavat ilmastonmuutoksen hillintda ja siihen varautumista.

Lisaksi liiteraportissa on annettu suosituksia syntyvien paastovaikutusten pienentamiseksi, jotka
tulee huomioida asemakaavan toteutusvaiheessa (mm. rakennusmateriaalit, hankintojen vastuulli-
suus, huolto- ja purkuprosessit). Jatkosuunnittelussa on tarkeaa kiinnittéa huomiota puiden maaran
lisdamiseen sekda monimuotoiseen ja kerrokselliseen kasvillisuuteen, seka huomioida aurinkopanee-
lien asentamisen ja viherkattojen rakentamisen edellytykset.

8.13 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Asemakaavan yhteydessa on laadittu erillinen taloudellisten vaikutusten arviointi, jossa on arvioitu
asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen ja muiden alueelle syntyvien tydpaikkatonttien
taloudellisia vaikutuksia. Vaikutuksia on arvioitu seka alueellisesti ettd valtakunnallisella tasolla
yleispiirteisesti. Taloudellisten vaikutusten arvioinnin raportti on tdman selostuksen liitteena (liite
10). Raportissa on kuvattu tarkemmin kaytetyt maaritelmat mm. suorien ja kerrannaisvaikutusten
osalta ja avattu taloudellisten vaikutusten arvioinnin mekanismeja. Rakentamisen ja tuotannon ai-
kaisten taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on keskitytty tuotannon kerrannaisvaikutuksiin, jotka
ovat seurausta asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toiminnasta muilla toimialoilla.
Kdytanndssa tama tarkoittaa, etta toiminnan aikaansaamiseksi ja yllapitamiseksi tarvitaan tava-
roita, palveluita ja raaka-aineita arvoketjun ylavirrassa, jolloin muille toimialoille syntyy uutta ky-
syntaa. Arviointiin liittyy epavarmuustekijoita, jotka on kuvattu liiteraportissa.
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Datakeskuksen sijoittuminen Orimattilan Pennalan alueelle tuo kaupungille monipuolisia positiivisia
vaikutuksia sekd suoraan ettd epasuorasti. Taloudellisia hydtyja syntyy erityisesti kiinteisté-, kun-
nallis- ja yhteisdéverotuloina, mutta myoés lisaantynyt kaupankaynti, palveluiden kysynta ja tyépaik-
kavaikutukset vahvistavat paikallistaloutta. Arvioinnissa on oletettu, ettd 50 % datakeskuksen suo-
raan tyollistdmista tyontekijoista sijoittuu Orimattilan kuntaan. Todellisuudessa tydntekijdéiden asu-
minen ja pendeldinti voivat poiketa tdsta arviosta, mika tuo epavarmuutta verotulojen kohdentu-
miseen.

Kunnan saamat tulot tonttien myynnista voivat olla merkittdvid, mikd parantaa kaupungin talou-
dellista tilannetta ja mahdollistaa investointeja muihin tarkeisiin kehityshankkeisiin. Lisdaksi data-
keskushanke usein edellyttda alueen infrastruktuurin kehittamista - esimerkiksi sahkdverkon ka-
pasiteetin, tieverkoston ja vesi- ja viemarijarjestelmien osalta — mika parantaa myds muiden toi-
mijoiden toimintaedellytyksia.

Datakeskuksen toimintojen yhteydessa syntyva hukkaldmpoé tarjoaa mahdollisuuden tehostaa kau-
kolammon tuotantoa, mutta sita voidaan hyédyntdaa myos muuhun teollisuus- ja tuotantokdyttdon.
Pennalan alueelle on suunnitteilla ja selvitettdvdna aurinkovoimahankkeita, jotka tukevat mahdol-
lisuuksia kehittaa alykkaita energiaratkaisuja, kuten energiavarastointia ja kuormanhallintaa. Tama
voi nostaa alueen houkuttelevuutta myés muiden teknologia- ja energiainvestointien nakdkulmasta.

Epdsuorasti datakeskukset voivat myo6s stimuloida alueen kehitysta. Ne lisddvat ammattitaitoisten
tydntekijoiden kysyntda, mika voi johtaa koulutus- ja tydmahdollisuuksien parantumiseen paikalli-
sessa yhteisdssd. Taman seurauksena alueelle voi houkutella uusia yrityksia ja yhteistyékumppa-
neita, jotka tarvitsevat datakeskusten tarjoamia palveluja. Nain ollen kyse ei ole vain yksittaisesta
investoinnista, vaan aluekehitysta kaynnistavasta veturihankkeesta, joka luo edellytyksia pitkajan-
teiselle taloudelliselle kasvulle ja uusille liiketoimintamahdollisuuksille. Projekti voi myds houkutella
muita yrityksia perustamaan toimipisteita alueelle, mikd edistda yhteisdverotulojen kasvua ja luo
uusia tyopaikkoja.

Vaikka hankkeen vaikutukset ovat kokonaisuutena positiivisia, liittyy siihen myds kunnalle kohdis-
tuvia investointitarpeita. Infrastruktuurin rakentaminen ja liittdminen kunnallisiin jarjestelmiin, eri-
tyisesti liikkenteen osalta, vaatii panostuksia. Lisdksi datakeskuksen energiankulutukseen liittyy laa-
juutensa vuoksi suunnittelu- ja kapasiteettitarpeita, jotka tulee huomioida aikaisessa vaiheessa. On
myo6s otettava huomioon, etta alue, jolle datakeskus sijoittuu, ei ole samanaikaisesti hyédynnetta-
vissa muihin kehitystarkoituksiin, mika voi rajoittaa vaihtoehtoista maankayttéa tulevaisuudessa.

Orimattilan kaupungille kohdistuvat vaikutukset, kun hanke on toteutunut koko asemakaavan sal-
limassa laajuudessa:

Suoraa kiinteistoveroa kertyy kunnalle noin 5-10 M€ vuodessa. Kertyma ei ole vuosittain tasainen,
vaan muuttuu investointien edetessa. Kiinteistdveropohja laajenee uusien datakeskusten valmistu-
essa, vaikka aiempien rakennusten verotusarvo alenee asteittain ikaantymisen myéta. Kunnallis-
veroa arvioidaan syntyvan noin 2,3 M€ suorina vaikutuksina vuosittain. Kunnallisverojen diskon-
tattu arvo 30 vuoden ajalta, kdyttden 5 % diskonttokorkoa, on noin 35 M€. Suorien vaikutusten
yhteisdveron osuus kunnalle on vuosittain noin 22 M€. Se voi vaihdella merkittavasti vuosittain
tuloksesta riippuen. Kunnan saamat diskontatut yhteisdverotulot 30 vuoden ajalta, kayttaen 5 %
diskonttokorkoa, ovat hieman alle 340 M€. Mikali datakeskuksen kerrannaisvaikutuksista noin 5 %
kohdistuisi Orimattilaan, téma tarkoittaisi vuosittain noin 670 000 € euroa kunnallisverotuloja. Mi-
kali paikallisten yritysten palveluja kaytettdisiin noin 5 %, kunnalle voisi kertya kerrannaisvaiku-
tuksina vuosittain yhteisdverotuloja noin 180 000 euroa.

Kustannusjakauma tarkentuu hankkeen edetessa, mutta nykyarvion mukaan valtaosa kustannuk-
sista kohdistuu suoraan hankkeelle. Kunnan osuudeksi jaa asemakaavan arvonnousun perusteella
maaraytyva osuus. Kunnan osuudeksi arvioidut kustannukset ovat katettavissa kaupungin omista-
mien maa-alueiden tontinmyyntituloilla. Naiden tulojen odotetaan kattavan kustannukset selkeasti
ilman, etta hankkeella olisi merkittavia vaikutuksia kaupungin taloudelliseen liikkkumavaraan.

Seuraavassa on kuvattu tarkemmin datakeskuksen rakentamisen ja toiminnan aikaisia kerrannais-
vaikutuksia yleisesti.
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Datakeskuksen rakentamisen aikaiset vaikutukset:

Rakentamisen aikaiset vaikutukset kattavat seka suunnittelu- ja kehitysvaiheen etta varsinaisen
rakennusvaiheen. Kokonaisliikevaihto datakeskuksen rakentamisvaiheen aikana on arvioitu olevan
noin 5 900 miljoonaa euroa ja kokonaisarvonlisa 2 500 miljoonaa euroa. Jalostuksen aloilla syntyy
eniten liikevaihtoa (n. 2400 M), kun taas palvelusektori tuo suurimman arvonlisdyksen taloudelle
(arvonlisa n. 1000 M£).

Rakennusvaiheen kokonaistydllisyysvaikutus on yli 30 000 henkilétyévuotta. Tyéllisyysvaikutuk-
sissa korostuu palveluiden kysynta, ja uutta ty6td syntyy erityisesti rakentamisen, arkkitehti- ja
insindoripalveluiden seka erilaisten tukipalveluiden toimialoilla. Vaikka rakennusprojektissa kaytet-
tdvat materiaalit, koneet ja laitteet saattavat tulla kauempaa, itse rakentamisessa hyddynnetdan
merkittdvasti paikallista tydvoimaa. Rakentamisvaiheessa verotuloja syntyy kumulatiivisesti noin.
1 150 miljoonaa koostuen paaasiassa arvonlisaverosta (n. 600 M€). Nama verotulot ovat tilapaisia
ja liittyvat datakeskuksen rakentamisvaiheeseen.

Datakeskuksen tuotannonaikaiset vaikutukset:

Tuotannonaikaiset vaikutukset ovat vuosittaisia, ja datakeskuksen elinkaaren on arvioitu olevan
noin 30 vuotta. Suurimmat taloudelliset vaikutukset kohdistuvat jalostuksen ja palveluiden toi-
mialoihin. Sen sijaan alkutuotannon ja rakentamisen vaikutukset ovat selvasti vdhdaisemmat. Mer-
kittavimmat liikevaihto- ja arvonlisdvaikutukset kohdistuvat sahkd-, kaasu- ja lampdéhuollon seka
jaahdytyspalveluiden toimialoille. Valtaosa naista vaikutuksista syntyy sahkdhankintaan liittyvissa
energiantuotannon arvoketjuissa. Datakeskusten operoinnin aikana syntyy merkittavia suoria ta-
loudellisia vaikutuksia. Tyypillisesti vastaavan kokoluokan datakeskusten liikevaihto on yli 4 miljar-
dia €, ja arvonlisdyksen osuus tastad liikevaihdosta on yli 70 %. Korkea arvonlisdaysosuus johtuu
datakeskusten laajasta mittakaavasta ja niiden taloudellisesta vaikutuksesta. Suora liiketoiminta
syntyy pddasiassa pilvipalveluista ja tietovarastoinnista, jotka ovat keskeisid datakeskusten tarjo-
amia palveluja.

Tuotantovaiheessa tyOvoiman tarve kasvaa erityisesti palvelusektorilla, jossa kysynta lisdantyy
muun muassa tietojenkasittely- ja erilaisille tukipalveluille, kuten turvallisuuspalveluille. Lisaksi ku-
lutuksen kerrannaisvaikutukset vahvistavat tyodllisyytta muun muassa kaupan alalla ja maaliiken-
teessa, joissa vaikutukset nakyvat selvasti kasvavana tydévoiman tarpeena. Pienempia vaikutuksia
ilmenee myds useilla muilla palvelualoilla, kuten tydllistamispalveluissa, teknisessa suunnittelussa,
liikkeenjohdon konsultoinnissa seka varastointi- ja liikennepalveluissa. Jalostustoimialalla esiintyy
merkittavia tyollisyysvaikutuksia, erityisesti sahké-, kaasu- ja lampdhuollon seka jaahdytysliiketoi-
minnan parissa. Myds koneiden ja laitteiden korjaus, huolto ja asennus korostuvat selvasti.

Suorat tyoéllisyysvaikutukset tarkoittavat asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toimin-
nasta suoraan aiheutuneita tyollisyysvaikutuksia. Kaytanndssa tama tarkoittaa, etta suunniteltu
datakeskus tyoéllistaa suoraan noin tuhat henkiléa. Verotuloja kertyy vuosittain noin 200 miljoonaa
euroa koostuen paadasiassa arvonlisdaverosta.

Pienteollisuusalueen taloudelliset vaikutukset:

Datakeskuksen rinnalle on suunnitteilla noin 50 000 kerrosnelidmetrin pienteollisuusalue. Tontit on
tarkoitus kaavoittaa pienille teollisuus- ja palveluyrityksille, joiden toiminta liittyy datakeskuksen
tukipalveluihin, kuten huoltoon, varusteluun tai teknologiaratkaisuihin. Pienteollisuudessa tydpaik-
katiheys on verrattain korkea. Yksi tyOpaikka edellyttaa tyypillisesti noin 80-120 kerrosneliometria
tuotanto- tai toimitilaa. Taman perusteella suunniteltu alue voi mahdollistaa arviolta 400-600 tyo-
paikkaa, riippuen yritysten toimialoista ja tilankayton tehokkuudesta. Pienteollisuus tuo alueelle
merkittavaa lisaarvoa tydpaikkojen, kunnallisverotulojen ja arkea tukevien palvelujen muodossa.
Lisaksi se synnyttaa kerrannaisvaikutuksia, kun yritykset ostavat toisiltaan palveluita, tyéllistavat
alihankkijoita ja hyodyntavat paikallista infrastruktuuria. Pienteollisuus tdydentaa alueen elinkeino-
rakennetta ja lisdé sen sopeutumiskykya mahdollistaen datakeskusta tukevan, joustavan ja koti-
maisesti ankkuroituvan yritystoiminnan kasvun.
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8.14 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistoon ja viihtyvyyteen

Asemakaavassa osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue. Erillispientalojen korttelialueelle si-
joittuvan asuinrakennuksen lisdksi suunnittelualueelle sijoittuu kaksi muuta asuinrakennusta, jotka
on ostettu hanketoimijan maanomistukseen ja tullaan purkamaan uuden rakentamisen tieltd. Suun-
nittelualueen ldhiymparistdéssa on hajatyyppista asutusta.

Kaavatyon aikana on arvioitu hankkeen vaikutuksia ldhialueen asukkaisiin mm. melun osalta. Da-
takeskuksen sekd sen toimintaan liittyvien laitosten ja rakennusten rakentaminen seka kunnallis-
tekniikan ja katualueiden toteuttaminen vaikuttavat suunnittelu- ja lahialueen asukkaiden elinoloi-
hin merkittdvimmin alueen rakentamisvaiheessa aiheuttamalla liikenne-, melu- ja polyhaittaa. Toi-
mintavaiheessa datakeskus aiheuttaa tilapdista, ajoittaista meluhairiotd, ja liikenne alueelle on ver-
rattain vahaista.

Suunnittelualue on télla hetkella pdadosin maatalouskdytdssa ja osin metsdalueena. Alueella ei ole
merkittdvaa virkistyskdyttdod, mutta alueen halki kulkevaa Rautamdentieta kdytetaan lenkkeilyyn.
Tama yhteys tulee poistumaan ja uusi katu kiertaa suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolelta. Alu-
eelta paasee jatkossakin kiertdmaan uutta katua pitkin, mutta kokemus alueesta muuttuu raken-
tamattomien pelto- ja metsdmaisemien muuttuessa osittain teollisuuskdyttdéon.

Datakeskusalueen valaistuksen aiheuttamia vaikutuksia ymparistdéon lievennetaan kaavassa yleis-
maarayksin.

Kaavassa on huomioitu alueen sijoittuminen radonhaitta-alueelle: "Tydpaikkarakentamisessa on
varauduttava radonin torjuntaan”.

Meluvaikutukset

Kaavassa on annettu yleismaardys rakennusten teknisten laitteiden melunvaimennuksen toteutta-
misesta siten, etta melutaso lahialueen asuintalojen sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei tule ylit-
tdmaan asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Suunnittelualueelle on laadittu meluselvitys, joka
on selostuksen liitteena. Meluselvitys on laadittu pohjautuen alueelta laadittuun viitesuunnitelmaan,
joka osoittaa yhden tavan toteuttaa asemakaava. Koska kaava saattaa toteutua myds viitesuunni-
telmasta poiketen, on kaavassa annettu yleismaardys toimintaan liittyvan meluselvityksen esitta-
misesta rakentamisluvan yhteydessa.

Melumallinnuksessa lahtotietoina on kaytetty alueelta laadittua viitesuunnitelma; alueelta laadittua
maastomallia, joka on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 m -korkeusmallin tiedoista, jota on
tdydennetty viitesuunnitelman suunnitelluilla tasauksilla; ja datakeskuksen osalta ilmajaahdytteista
laitosta, jossa jadhdytysilma otetaan sisaan seinilld olevista aukotuksista ja puhalletaan ulos katolla
olevista poistoaukoista. Melun paastdtasojen lahtékohta on ollut vastaavan tyyppisen referenssilai-
toksen tiedot skaalattuna sahkdtehojen suhteessa. Viitesuunnitelman mukaiselle kolmelle konesa-
lirakennukselle, jotka on viitesuunnitelmassa esitetty yhtena rakennuskokonaisuutena, on maari-
tetty meluvaimennuksia tulo- ja poistoilmapuolelle. Meluvaimennuksena on huomioitu ilmakanavien
ja puhallinkonehuoneen sisapintojen absorbointia, jonka vaimennusvaikutukseksi on arvioitu 5 dB.

Jatkuvaa melua (24 tuntia vuorokaudessa) aiheutuu datakeskuksen jaahdytyksesta. Datakeskuk-
sen toimintaan liittyvat myds konesalirakennusten ulkopuolella olevat varavoimageneraattorit, joita
on tarkoitettu kaytettavaksi vain mahdollisten sahkdkatkojen yhteydessa. Kuitenkin niitéd koekay-
tetdan noin kerran kuukaudessa 60 minuutin ajan padivaaikaan. Melumallinnuksessa on huomioitu
myds lahialueen tiet ja kadut ennusteliikenteelld (keskimaardinen vuorokausiliikenne KVL, raskaan
liikenteen osuus rs-% ja nopeusrajoitus). Mallinnuksessa on huomioitu muuttuneet katujarjestelyt.

Valtioneuvoston paatoksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja yo-
ajan keskiaanitasoina. Selvityskohteessa sovelletaan asunalueilla ulko-oleskelualueiden meluoh-
jearvona paivalla 55 dB ja y6lla 50 dB. Loma-asuntojen kohdalla ohjearvo on 45 dB paivalla ja 40
dB yolla.
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Laaditun melumallinnuksen mukaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaisen melun 50 dB y6-
ajan ohjearvon ylittavalle vyéhykkeelle ei sijoitu asuinrakennuksia eika 40 dB loma-asuinrakennus-
ten ohjearvon ylittyvalle vydhykkeelle sijoitu loma-asuinrakennuksia (Kuva 8-13). Otettaessa mu-
kaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaisen melun lisdksi mukaan liikenteen melu, ei 55 dB
pdivdohjearvon tai 50 ydohjearvon ylittavalle vyohykkeelle sijoitu asuinrakennuksia eika loma-
asuntojen 45 dB padivdohjearvon tai 40 dB ydohjearvon ylittavalle vybhykkeelle sijoitu lomaraken-
nuksia. Melumallinnuksessa mallinnettiin myds varageneraattoreiden koekdyttopaivan keskimelu-
taso, sisaltden myo6s datakeskuksen jatkuvan toiminnanaikaisen melun seka liikennemelun. Asuin-
rakennuksia ei jaa paivaajan ohjearvon 55 dB vyohykkeille, eika loma-asuntoja 45 dB vy6hykkeelle.
Kaikki mallinnusten tulokset on esitetty liitteend olevassa meluselvityksessa.

PATVAAJAN OHIEARVORAJA:
ASUINALUEILLA: 55 dB
LOMA-ASUNTOALUEILLA: 45 dB

YOAJAN OHIEARVORAIA:
ASUINALUEILLE: 50 d8
LOMA-ASUNTOALUEILLA: 40 dB

Selitteet
Fortum Power and Heat Oy, Aénitaso, dB o ororakenme MEFLJ‘LASKENNISN TIEDOT
Pennalan datakeskus Ohjelma: SoundPLAN 9.1
Meluselvitys 65 < @  Asuinrakennus Menetelma: GPM:2019, RTN:1996
¥ 60 < <=65 | B Datakeskuksen rakennukset tﬂstentﬂkoﬂéeii: mlagﬂpmt?(;r 2m
- askentaruudukke: 10 m x 10 m
P&iva- ja yoajan keskiaanitaso LAeq 07-22/22-07 gg z z:gg B vaimennettu konesali -5 dB
Z B Konesalirakennus
Datakeskuksen jatkuva toiminnanaikainen melu 45< <=50 Mittakaava (Ad)
40 < <=435 0 Muu rakennus o0 20 00 0o
= ——
<=40 O Liike- tai julkinen rakennus
[ Suunnittelualueen rajaus
KUVA 1 EERFIPLANYGE RAMBOLL
ES maisemavalli h=+6m

Kuva 8-13. Datakeskuksen jatkuva toiminnan aikainen melu.

YHTEISVAIKUTUKSET MUIDEN HANKKEIDEN KANSSA

Tassa kappaleessa arvioidaan Pennalan ja Virenojan alueella vireilld olevien hankkeiden yhteisvai-
kutuksia. Yhteisvaikutusten arvioinnissa on huomioitu datakeskuksen toteuttamisen mahdollistama
Rautamaentien asemakaava ja sen viereiset aurinkovoimalahankkeet. Pohjoispuolen Metsolan au-
rinkovoimahankkeesta (Valorem) yhteisvaikutusten arvioinnissa on kaytdssa hankealueen rajaus.
Etelapuolen Pennala-Virenojan aurinkovoimahankkeesta on kaytdssa osayleiskaavaluonnos.

9.1 Maisemalliset yhteisvaikutukset

Kaavan suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu aurinkovoimahankkeen vuokra-alue. Aurinkovoi-
mahankkeen aluevaraus on esitetty havainnekuvassa (Kuva 9-1) aluemaisella merkinnalla seka
kartalla (Kuva 8-10). Aurinkovoimahankkeen, datakeskushankkeen seka muun asemakaavassa
osoitetun teollisuusalueen rakentamisen maisemavaikutukset kohdistuvat paikoin samoille alueille
Porvoonjoen kulttuurimaiseman eteldaosassa. Korkeat datakeskusrakennukset nakynevat kauem-
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mas kuin matalat aurinkopaneelit, mutta Porvoonjoen pohjoispuolisilla peltoaukeilla ndkyy molem-
pien hankkeiden aiheuttama muutos. Aurinkovoimalat sijoittuvat nykyisin avoimille peltoaukeille,
joten ne eivat suoraan vaikuta alueen puustoisuuteen. Kuitenkin mahdollisen aurinkovoimaloiden
vuoksi, Rautamaentien asemakaavassa aurinkovoima-alueeseen rajautuvalla EV-2 -alueella ei sal-
lita korkeaa puustoa. Matalalla kasvillisuudella ei voida kovin selvasti lieventaa teollisuus- ja varas-
torakennuksien korttelialueilta aiheutuvia maisemavaikutuksia tai sovittaa rakennettua aluetta
avoimen kulttuurimaiseman maisematilaan luontevammin. Aurinkovoima-alueesta ja Rautamaen-
tien asemakaavasta aiheutuvat yhteisvaikutukset kohdistuvat verrattain pienelle alueelle arvok-
kaassa Porvoonjoen kulttuurimaisemassa.

Rautamaentien asemakaavan suunnittelualueen etelépuolelle sijoittuu Pennalan-Virenojan aurinko-
voimahankkeen aluevaraus. Aurinkovoimahankkeessa suunnitellut aurinkopaneelialueet on esitetty
kartalla (Kuva 8-10). Aurinkovoimahankkeen seka Rautamaentien asemakaavan rakentamisen mai-
semavaikutukset kohdistuvat paikoin samoille alueille Rautamdentien ymparistdssa, erityisesti Va-
limaan tilakeskuksen itapuolella, mahdollisesti Porvoonjoen pohjoispuolelle Vilholan, Junnolan ja
Laurilan tilakeskuksien laheisyydessa seka laajemmin Porvoonjokea ympardgiville peltoaukeille Vi-
renojan maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman alueella ja paikoin Virenojan maakunnalli-
sesti merkittavan rakennetun kulttuuriymparistén alueella. Yhteisvaikutusalueilla korkeat datakes-
kusrakennukset nakyvat useimmiten taustamaisemassa maisemaa rajaavan puuston yldpuolelle
jonkun verran kohoavina ja aurinkopaneelit Iahimaisemassa laajaksi levittyna matalina paneelialu-
eina. Todennakdisesti aurinkopaneelien vaikutus maisemassa koetaan voimakkaampana kuin Rau-
tamaentien rakennusten aiheuttama muutos, mika sijoittuu maiseman taustalle, ei varsinaiseen
avoimeen maisematilaan. Aurinkopaneelien rakentamisen mydéta poistetaan paikoin nykyista puus-
toa, mikd avannee lisdaa ndkymia Rautamdentien rakennetuille alueille. Rautamdentien asema-
kaava-alueella puustoa sdilyy T-2 -alueen eteldosassa ev-2 -alueella (Suojaviheralueeksi tarkoitettu
alueen osa. Alue tulee séilyttdd puustoisena.), mika osaltaan estaa rakennusten ndakymista etelan
suuntaan ja pehmentda rajaa rakennetun ympariston ja perinteisemman maa- ja metsatalousalu-
een valilla.

Maakunnallisesti arvokkaan Pennalan kulttuurimaiseman alueelle ei arvioida kohdistuvan Rautama-
entien asemakaavan ja Pennalan-Virenojan aurinkovoimahankkeen maisemallisia yhteisvaikutuk-
sia, koska Rautamaentien asemakaavalla ei arvioida olevan mainittavia maisemavaikutuksia alu-
eella.

Aurinkovoimahankkeen suunnittelualuetta

Kuva 9-1 Viitteellinen havainnekuva datakeskuksen rakennusten ja muiden uusien rakennusten ndkymisesta
suunnittelualueen luoteispuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Kuva on esitetty isompana havain-
nekuvaliitteessa, liite 4. Kuvauspaikka (kartalla numero 1) sijaitsee Ojalantielld, noin 870 metria suunnittelualu-
eesta luoteen suuntaan. Teollisuus- ja yritystonttien rakennuksia (asemakaavassa T-3 -alue) sekd datakeskuksen
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10.

pohjoisimpia rakennuksia ndakyy laajasti Porvoonjokea ympardoiville peltoaukeille. Kaavan suunnittelualueen poh-
joispuolelle sijoittuvan aurinkovoimahankkeen aluevaraus on esitetty havainnekuvassa aluemaisella merkinnalla.

9.2 Yhteisvaikutukset ekologisiin yhteyksiin

Ekologisiin yhteyksiin ei arvioida muodostuvan merkittavia yhteisvaikutuksia Rautamaentien ase-
makaavan seka muiden ymparilla olevien hankkeiden toteuttamisen myotd. Suunnittelualueen ita-
osan olemassa olevat metsa- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa ldhivirkistysalueena (VL),
jonka leveys vaihtelee 25 metrista 160 metriin. Suunnittelualueen eteldosassa viheryhteys yhdistyy
eteldpuolella vireilla olevan Pennala-Virenojan osayleiskaavaluonnoksen maa- ja metsatalousvaltai-
seen alueeseen, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Kaava-alueen pohjoisosassa viheryhteys
jatkuu voimassa olevan yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Suunnittelualueen
rakennustyo6t sekd melu ja liikenne voivat vahdisessa maarin hairitd viherkaytavan elainten elinym-
paristdja.

9.3 Yhteisvaikutukset elaimistoon

Suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen lisda rakennetun ympariston maaraa runsaasti. Yhteis-
vaikutusten myo6td metsaiset alueet vdhenevat ja yhtendiset metsdalueet pirstaloituvat erillisiksi
alueiksi. Nailla voi olla epdsuoria vaikutuksia luontodirektiivin liitteen IV (a) lajeihin. Alueen elai-
miston kayttamien eri elinymparistéjen maara vahenee ja metsaisia kulkuyhteyksia kayttavien la-
jien liikkuminen vaikeutuu.

Datakeskuksen ja aurinkovoimaloiden yhteisvaikutuksista ei kuitenkaan aiheudu merkittavia vaiku-
tuksia alueen huomionarvoiselle lajistolle. Lepakoiden osalta vaikutusten arviointi ja yhteisvaiku-
tusten arviointi tehdaan kaavan ehdotusvaiheessa, kun lepakkoselvitykset on tehty.

Yhteisvaikutuksia linnustoon syntyy padosin elinympdriston haviamisesta. Tdaydentyy ehdotusvai-
heessa.

9.4 Yhteisvaikutukset alueen virkistyskayttoon

Rautamaentien asemakaavan datakeskusalue sekd Pennala-Virenojan osayleiskaavan aurinko-
voima-alueet aiheuttavat jonkin verran yhteisvaikutuksia virkistyskayton nakdkulmasta. Molem-
missa hankkeissa aiemmin maa- ja metsatalousvaltaisia alueita muuttuu maankaytéltaan teolli-
suusymparistoksi. Muuttuvan maankayton alueet ovat laaja-alaisia, ja alueista tulee soveltumatto-
mia yleiseen virkistyskayttdoon alueiden tullessa suljetuiksi sekd vapaan paasyn ja kauttakulun es-
tyessa. Myos alueiden rakentuminen saattaa vaikuttaa virkistyskokemukseen aluetta sivuavilla ja
niiden Iapi kulkevien teiden varsilla. Virkistykseen soveltuvia alueita jaa Rautamadentien asemakaa-
vassa alueen itaosaan, jossa nykyisia maa- ja metsatalousvaltaisia alueita on osoitettu lahivirkis-
tysalueiksi (VL). Nama alueet yhdistyvat eteldssa Pennala-Virenojan osayleiskaavan maa- ja met-
satalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisia ymparistéarvoja (MY). Pohjoisessa lahivirkistysalue
yhdistyy voimassa olevan osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (M).

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu Pdijat-Hameen maakuntakaavassa melontareitiksi osoi-
tettu Porvoonjoki. Rautamaentien asemakaavalla ja alueen aurinkovoimahankkeilla ei arvioida ole-
van yhteisvaikutuksia Porvoonjoen virkistyskayttéon tai melontareittiin.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla ja kunnan rakennusjarjestyksella.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.
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11.

12.

Ennen kaavan hyvaksymistd tulee laatia kaavan toteuttamiseen liittyvd maankayttésopimus Ori-
mattilan kaupungin ja Fortumin valilla.

Alueelle suunniteltu datakeskus saattaa tarvita Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) kemi-
kaaliturvallisuusluvan riippuen datakeskuksessa varastoitavista vaarallisista kemikaaleista, kuten
varavoimageneraattoreiden polttoaineista ja jdahdytysaineista. Lupatarve maaraytyy jatkosuunnit-
telussa kemikaalien vaarallisuusluokitusten ja varastoitavien maarien perusteella. Muita datakes-
kuksen tarvitsemia lupia ovat esimerkiksi ymparistolupa, paastélupa ja rakentamislupa. Kaikki te-
ollisuusalueiden rakennukset tarvitsevat rakentamisluvan ja mahdollisesti muita lupia. Ennen katu-
jen ja kunnallistekniikan rakentamista hyvaksytadn katusuunnitelma.

Datakeskushankkeen suunnittelun edetessa on tarpeen arvioida ymparistdvaikutusten arviointime-
nettelyn soveltamisesta hankkeessa.

Rakennusvaiheessa tulee kiinnittdd huomiota ymparistélle ja asukkaille aiheutuvien haittojen mini-
mointiin, kuten melun- ja poélyntorjuntaan, seka tyémaaliikenteen ja -pysakéinnin jarjestamiseen.
TyO6maan vaiheista ja etenkin melua tai muuta hairiéta aiheuttavista toista tulee tiedottaa ldhialueen
asukkaita hyvissd ajoin etukateen. Rakennusaikana tulee kiinnittaa erityista huomiota myds kavely-
ja pyordilyreittien seka mahdollisten tilapaisjarjestelyjen turvallisuuteen.

10.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki valvoo kaavamaardysten ja rakentamislupien kautta asemakaavan toteuttamista.

Sovittujen rakennusvaiheen toimenpiteiden toteutumista valvotaan tyémaa-aikana, ja esim. asu-
kaspalautteiden vuoksi voidaan hankkeeseen ryhtyvan toimijan kanssa sopia tarvittavista lisatoi-
menpiteista, jotta rakennusaikaiset haitat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.
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