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Orimattilan kaupunki / Ympéristovaliokunta

Erkontie 9

16301 ORIMATTILA

Viite

Orimattilan Vesi Oy:n vastine Orimattilan kaupungille
toimittamaan selitykseen (22.7.2025) liittyen Orimattilan Vesi Oy:n 14.7.2025 Orimattilan
kaupungin ympdristovaliokunnalle toimittamaan rakentamislain 131 §:n  mukaiseen
sijoituslupahakemukseen.

ORIMATTILAN VESI OY:N RAKENTAMISLAIN 131 §:n MUKAINEN SIJOITUS-
LUPAHAKEMUS ORIMATTILAN KAUPUNGIN YMPARISTOVALIOKUNNALLE

Seuraavassa Orimattilan Vesi Oy:n vastineet selitykseen
22.7.2025:

1) ”Mika tulee olemaan rakennettavan runkovesilinjan tarvitsema maa-ala
kokonaisuudessaan sisidltien linjan leveyden, pituuden ja syvyyden koko alueella plus
sijoitussuunnitelmat?”

Orimattilan Vesi Oy:n Vesihuoltopdillikké Jami Junkkari on kertonut
28.5.2025 lahettdamassddn sahkopostissa mm. seuraavaa:

- Vesijohtolinjauksen pituus omistamallanne kiinteistolld 9:475 Pdivikumpu on luokkaa 170
m riippuen rakennettaisiinko vesijohtolinjaus voimalinjan eteld- vai pohjoisreunaan.
Mikdli vesijohtolinjaus kulkisi voimalinja-alueen pohjoisreunaa, joudumme rakentamaan
vesijohtolinjauksen voimalinjan ali Untamontien varressa, jolloin metreji tulee hiukan
enemmdn kuin voimalinjavdyldn eteldreunaan sijoitettaessa. Orimattilan Vesi Oy:lle ei ole
vdlid rakennetaanko vesijohtolinjaus voimalinja-alueen eteld- vai pohjoisreunaan.

- Vesijohtojen tarvitsema kaivanto on syvyydeltidn reilut 2 m ja itse kaivanto on pohjalta
noin 1 m leved ja maanpinnan tasossa kaivannon leveys on riippuen maaperdn laadusta ja
luiskaamistarpeesta arviolta noin 3 m leved. Tyéalue, jonka vesihuollon rakentaminen
vaatii, on kuitenkin levedmpi, koska vesijohtojen asennuksen ajaksi kaivetut maat pitdd
ldgjittdd  kaivannon viereen ja tarvittaessa kaivinkoneen pitdd pystyd liikkumaan
maakasojen ohikin. Tyéaluetarve on siis noin 10 - 15 m leved putkilinjan suuntaisesti.

- Suojavyohykkeen leveys on tdillaisessa tapauksessa, kun putket kaivetaan reilun 2 m
syvyyteen, luokkaa 3 m putkien keskilinjasta molempiin suuntiin eli yhteensd noin 5 - 6
metrid leved putkilinjan suuntainen alue.

- Kyseessd olevien putkien rakentaminen ei vaadi erityisid suunnitelmia kdytinnéssd pelkkd
asemapiirros, johon on merkitty vesijohtolinjaus, riittdd.

Orimattilan Vesi Oy
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Vesihuoltopééllikkoé Jami Junkkari on 4.6.2025 sdhkopostiviestissd ottanut uudemman kerran
kantaa suunnitelmien tarpeellisuuteen ja kertonut , etté:

- Vesijohtolinjaus saadaan rakennettua teille toimitetulla linjauspiirustuksella, joten
sijoituslupaneuvottelujen johdosta ei ole tarpeellista teettdd lisapiirustuksia tai muita
edellyttimidnne selvityksid.

2) ”Mika on ko. linjan tarvitsema méiriala kokonaisuudessaan (m2)?”

Maiérdalaa ei ole neuvotteluvaiheessa pystytty madrittimdin tarkasti, koska on haluttu jattaa
maanomistajalle mahdollisuus vaikuttaa lopulliseen linjaukseen. Jami Junkkarin 28.5.2025
lahettdmén viestin perusteella maanomistajalla on kuitenkin ollut mahdollisuus laskea
médrdalan suuruusluokka.

3) ”Mitki tulevat olemaan maa-alueellemme kohdistuvat rasitukset ja kiyttorajoitukset
jatkokiyttoi ajatellen (mm. huoltotoiminnat, metsitalous ja rakentaminen (tontit)?”

Orimattilan Vesi Oy:n Vesihuoltopédllikkd Jami Junkkarin 28.5.2025 l&hettdmidssa
sdhkdpostiviestissd on kerrottu, etta:

- Ajatus on siis rakentaa vesijohtolinjaus olemassa olevan Kymenlaakson Sdhké Oy:n
voimalinjaviyldn eteld- tai pohjoisreunaan eli alueelle, joka pidetddin Kymenlaakson
Sdhké Oy:n toimesta puustosta vapaana voimalinjan johdosta.

- Yleisesti ottaen vesihuoltolinjaus aiheuttaa maanomistajille rasitteen, vaikka virallista
rasitetta ei julkisen infran rakentamiselle Maanmittauslaitokselta useinkaan haeta.
Kdytinnén rasite on se, ettd putkilinjan pddlle ei saa rakentaa pysyyid perustuksellisia
rakennuksia ja sama koskee tiettyd suojavyohykettd putkilinjan ympdrilld.

- Tdssd tapauksessa oletan, ettd tdmd sama rasite on alueella jo voimassa Kymenlaakson
Sdhké Oy:n voimalinjan johdosta eli vesijohtojen rakentamisesta ei ymmdrtddkseni
lisdrajoituksia omistamallanne kiinteistolle.

- Orimattilan Vesi Oy:lld olisi oikeus vikatapauksissa mennd esim. korjaamaan vesijohdossa
alueella oleva vuoto eli kaivaa kyseinen kohta esiin ja hoitaa asia kuntoon. Tillaisissa
tilanteissa Orimattilan Vesi Oy:lld on tietysti velvollisuus siistid jdljet sekd korvata
mahdollisesti aiheutunut haitta kuten puuston kaataminen tms.

4) ”’Kohteen selkeit kartat tilanumeroineen”

Vesihuoltopééllikkd Jami Junkkarin 5.6.2025 ldhettiméssd viestissd linjaus on esitetty
erilaisilla karttapohjilla, joista on kdynyt ilmi kiinteiston rajat ja kyseisen kiinteiston
tilanumero. Yksi viestin liitteend olleista karttapohjista on esitetty oheisessa kuvassa.
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selityksessd on myds esitetty, ettd tarvitsee tarkempia tietoja
korvauksista, kuten maapohjan korvaus, puuston korvaus sekd korvaus mahdollisista maaperin
muokkauksesta ja muista rakentamisen aiheuttamista vahingoista sekd luvankasittelykuluista.

Vesihuoltopééllikké Jami Junkkarin 28.5.2025 ldhettaméssd sédhkopostiviestissd on kerrottu,
ettd Orimattilan Vesi Oy maksaa vesihuoltoa rakennettaessa korvauksia aiheutetusta haitasta.
Kdytinnéssd timd tarkoittaa, ettd korvauksia muodostuu tavallisimmin, kun pelloille
kaivettaessa menetetddn satoa tai metsddn rakennettaessa puustoa kaadetaan. Pelkdstd
vesihuoltoputkien sijoittamisesta ei ole perinteisesti maksettu korvauksia, jos varsinaista
haittaa ei muodostu. Tdssd tapauksessa ajatus on ollut hyodyntid olemassa olevaa
voimalinjavdyldd, jolloin vesihuollon rakentaminen ei aiheuttaisi maanomistajille uutta
haittaa ja rasitetta, kun Kymenlaakson sdhké Oy pitdd alueen puuston alueella matalana.

on myos kerrottu, etti jos puustoa joudutaan kaatamaan linjausta rakennettaessa,
Arvolex Oy voi arvioida korvausméérdn, jonka sitten Orimattilan Vesi Oy maksaa
maanomistajalle.

Orimattilan Vesi on johtavan rakennustarkastaja Timo Tarkkalan toiveesta yrittdnyt ratkaista
asiaa vield kertaalleen sijoituslupahakemuksen jéttdmisen jdlkeen. on toimitettu
ehdotus johtoalueen kiyttooikeussopimuksesta. Sopimusehdotus (liite 1) on laadittu maa- ja
metsitaloustuottajain Keskusliitto MTK ry:n, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund
SLC rfin ja Suomen Kuntaliito ry:n 15.11.2018 solmiman maahan kaivettavia johtoja
koskevan suositussopimuksen mukaiselle sopimuspohjalle. Sopimusehdotuksen liitteend oli
Arvolex Oy:n (ennen Maanomistajien Arviointikeskus Oy) tekemi korvauslaskelma (liite 2) ja
maastokdyntien pohjalta muutettu linjausesitys (liite 3). Linjauksen loppuosaa esitettiin,
tontilla olevan rakennuksen vuoksi, muutettavaksi kiinteiston omistajan kannalta
edullisempaan paikkaan.

on omassa sopimusehdotusvastineessaan ilmoittanut, ettd loppuosan linjausta pitda
muuttaa, niin ettei se mene ollenkaan heiddn maansa lépi. Liséksi on esittdnyt oman
nidkemyksensi korvaussummasta. Myohemmin on vield esittinyt, ettd sopimus voi
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olla voimassa maksimissaan 20 vuoden ajan, jonka jdilkeen sopimus on puolin ja toisin
pdivitettavissd.

Orimattilan Vesi Oy on vastannut , ettei Vesi Oy katso linjan loppuosan
siirtdmistd perustelluksi ratkaisuksi, koska se aiheuttaisi uuden rasitealueen perustamisen, kun
taas Vesi Oy:n esittiméssé linjausvaihtoehdossa menee jo ennestéén kaksi vesihuoltolinjaa eika
uudesta linjasta aiheudu maanomistajalle liséhaittaa. esittdmén korvaussumman
osalta on ilmoitettu, ettei sitd voida hyviksya. Perusteluna on kerrottu, ettd linjaus kulkee
sdahkolinjan varoalueella, johon sihkéyhtié on lunastanut kéyttooikeuden ja maan arvo
katsotaan timdn takia joutomaaksi. Pyydetty yksikkéhinta/korvaussumma on jopa yli
kaksinkertainen kaupungin raakamaan hankintahintaan ndhden, joka sekin olisi ihan liian
kova hinta pelkdstd joutomaan kéyttéoikeudesta. Emme myoskéédn voi hyvéksyd vaatimusta
méiirdaikaisesta sijoitusluvasta. Pa4sidinto sijoitusluvissa on, ettd sijoitusoikeus on pysyva,
mikd on erityisen tarkedd, kun puhutaan vesihuoltolinjasta, jonka odotettu kdyttoaika on
véahintdin 100 vuotta.

Useasta yrityksestd huolimatta asiassa ei ole péddsty yksimielisyyteen, minké takia Orimattilan
Vesi Oy esittdd, ettd asia ratkaistaan Rakentamislain 131 §:n mukaisesti.

Orimattilassa 20.10.2025

Petteri Kotonen
Orimattilan Vesi Oy

Liitteet
Liite 1: Sopimusehdotus
Liite 2: Arvolex Oy:n korvauslaskelma
Liite 3: Sopimusehdotuksessa esitetty linjaus
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JOHTOJEN OMISTAJA
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Nimi Orimattilan Vesi Oy

Osoite Tokkolantie 3 16300 Orimattila

Linjaosa Untamontien ja Porvoonjoen vélinen pda- ja raakavesijohto
MAANOMISTAIJA(T)

Nimi

Osoite

Sahkdéposti ja
puhelinnumero

IBAN-tilinumero

Tilan nimi, kiin-
teistétunnus ja
osoite

560-418-9-475

Kunta

Orimattila

HALTIJA(T), ellei sama(t) kuin ylla

Nimi

Osoite

Sahkdéposti ja pu-
helinnumero

IBAN-tilinumero

Lohkot, joita sopi-
mus koskee,
osoite

Kunta

Jos alueen haltija vaihtuu ennen rakentamisen aloittamista, sitoutuu maanomistaja ilmoittamaan tasta
johtojen omistajalle. Vuokra- tai muuta hallinnan siirtosopimusta tehdessaan maanomistaja on velvollinen

kertomaan alueen tulevalle haltijalle tehdysta johtoaluesopimuksesta.

YIla mainittujen johtojen omistaja, maanomistaja ja haltija ovat tehneet keskenadn seuraavan sopimuksen
Orimattilan Vesi Oy:n runkovesijohdon ja raakavesijohdon rakentamista ja pitamista seka tasta aiheutuvien
korvausten maksamista varten.

1. Johtojen omistajalla on oikeus, ottaen kuitenkin mahdollisuuksien mukaan huomioon maanomistajan
ndakemykset, rakentaa ja pitaa ko. johdot niihin liittyvine tarkastuskaivoineen, tuuletusputkineen ja

merkkipaaluineen edelld mainitun tilan alueella

1.1 Johtojen omistaja on velvollinen ilmoittamaan rakennustyén ajankohdan mahdollisuuksien

mukaan ennen rakennustdiden aloittamista.

1.2 Rakennustdiden aikana

a) tyoalueen leveys on

Maa- ja metsétaloustuottajain Keskusliitto MTK ry:n, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund SLC rf:n ja Suomen Kuntaliito

ry:n 15.11.2018 solmiman maahan kaivettavia johtoja koskevan suositussopimuksen mukainen sopimuspohja.



b)

c)

d)
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johtojen omistajalla on oikeus tehda edellda mainitun johtojen paikkoihin pienia tarkis-
tusmittausten mahdollisesti aiheuttamia muutoksia,

johtojen omistajalla on oikeus poistaa rakentamistyon edellyttamalta alueelta kaikki
puut, pensaat ja oksat. Pihapiiriin istutettuja puita ja pensaita on mahdollisuuksien mu-
kaan suojeltava,

johtojen omistajalla on oikeus tehda johtojen rakentamistdiden edellyttédmat toimenpi-
teet tybalueella.

1.3 Rakennustdiden paatyttya ylla mainittua tilaa jaa rasittamaan johtojen paalla 10 metria
levedlld alueella (johtoalue) pysyva kaytdn rajoitus.

Johtojen omistaja on oikeutettu tekemaan johtojen kunnostustyét niin, ettd niiden yhteydessa
aiheutuvat haitat ja vahingot korvataan ilman maanomistajan ja alueen haltijan eri vaati-
musta.

Johtoalueeseen kohdistuvat kayttooikeuden rajoitukset merkitsevat, etta

a)

b)

c)

d)

f)

johtoalueelle ei saa pystyttaa rakennusta,

johtojen omistaja on oikeutettu tarvittaessa poistamaan kasvuston johtoalueelta johto-
jen rakentamisen jalkeen,

maanomistaja tai alueen haltija on velvollinen ilmoittamaan johtoalueelle kohdistuvista
ojitustdista ennen tdiden aloittamista johtojen omistajalle,

rajahdysaineiden kdyttamisesta 30 metria lahempana johtoja on maanomistaja tai alu-
een haltija velvollinen ilmoittamaan johtojen omistajalle ennen ko. tdiden aloittamista,

johtoalueen kayttaminen kulkuun raskaammilla kulkuneuvoilla kuin mitd maa- ja met-
sataloustdissa tavanomaisesti kaytetdan, on ilman johtojen omistajan lupaa kielletty,
johtojenomistaja on kuitenkin velvollinen osoittamaan ja tarvittaessa rakentamaan
maanomistajan johtojen rakennustdiden aikana esittamat johtojen ylityskohdat niita
varten,

kaytonrajoitukseen sisaltyy oikeus kulkea johtojen huolto- ja korjaustdita tehtdessa kiin-
teistolla, kuitenkin minimoiden liikkumisesta aiheutuvaa haittaa. Kiireellista vianhoitoa
lukuun ottamatta lilkkkumisesta on ilmoitettava maanomistajalle tai alueen haltijalle etu-
kateen.

2. Kaikki puut, jotka tydalueelta poistetaan, jaavat maanomistajan omaisuudeksi. Johtojen omistaja
siirtaa pensaat, oksat ja kivet.

3. Johtojen omistaja on velvollinen pyynndsta korvauksetta nayttamaan johtojen tarkan sijainnin maas-
tossa sekda antamaan johtojen suojelemista ja johtoalueella toimimista koskevat ohjeet.

Johtojen suunnittelusta, rakentamisesta ja pitdmisesta kiinteistolle maksettavat korvaukset maari-

tetaan tayden korvauksen periaatteen mukaisesti.

Kertakaikkisena maksetaan korvauksia 646 euroa.

Korvaukset maksetaan yhden kuukauden kuluessa sopimuksen allekirjoittamisesta. Mikali korvausta
ei suoriteta maardaajassa, maksaa johtojen omistaja ylimenevaltad ajalta korkolain mukaisen viivas-

tyskoron.

Maa- ja metsétaloustuottajain Keskusliitto MTK ry:n, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund SLC rf:n ja Suomen Kuntaliito
ry:n 15.11.2018 solmiman maahan Kaivettavia johtoja koskevan suositussopimuksen mukainen sopimuspohja.
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Mikali myéhemmin ilmenee sellaisia haittoja tai vahinkoja, joita sopimuksen laatimishetkella kor-
vauksia maaritettdessa ei ole otettu huomioon, on maanomistajalla tai alueen haltijalla téllaisen me-
netyksen ilmaannuttua oikeus lisakorvaukseen.

Johtojen kayttd- ja kunnossapitotoimenpiteiden yhteydessa tarvittavien johtoalueen ulkopuolisten
alueiden kaytosta tehddan sopimukset ja aiheutetuista vahingoista maksetaan korvaukset kussakin
tapauksessa erikseen.

Tama sopimus ja maksetut korvaukset sitovat kiinteiston myéhempaa omistajaa tai haltijaa.

Allekirjoittanut maanomistaja on velvollinen siséllyttdmaan tata koskevan ehdon luovutussopimuk-
seen.

Johtojen omistajalla on oikeus hakea rasitetoimitusta tdman sopimuksen perusteella.

Johtojen omistajalla on oikeus maanomistajaa kuulematta siirtdd tdman sopimuksen mukaiset oi-
keudet ja velvollisuudet kolmannelle.

Johtojen omistaja on velvollinen ilmoittamaan siirrosta maanomistajalle hyvissa ajoin etukateen.

Tama sopimus tulee voimaan heti, kun se on allekirjoitettu ja se on voimassa siihen saakka, kunnes
johdot on poistettu kaytosta.

Johtojen omistaja on velvollinen ilmoittamaan maanomistajalle, kun johto on poistettu kdytosta.

Kun johdot on poistettu kaytdsta, johtojen omistaja poistaa maanpaalliset rakenteet ja maisemoi
alueen asianmukaisesti.

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkdisesti ja jokainen sopijapuoli on saanut sopimuksesta samansisaltoi-
sen kappaleen.

puolesta sopimuksen on allekirjoittanut

Orimattilan Vesi Oy:n puolesta sopimuksen on allekirjoittanut toimitusjohtaja Petteri Kotonen.

Liitteet
Liite Kartta
Liite Korvauslaskelma

Maa- ja metsétaloustuottajain Keskusliitto MTK ry:n, Svenska lantbruksproducenternas centralférbund SLC rf:n ja Suomen Kuntaliito

ry:n 15.11.2018 solmiman maahan kaivettavia johtoja koskevan suositussopimuksen mukainen sopimuspohja.



ARVIOINTIKOHDE

KUNTA JA KYLA
TILA

Omistaja
OSOITE

YLEISTA

1. PUTKIALUE

PELTO

METSA

ERITYISMAA

2. TYOALUE

PELTO

METSA

ERITYISMAA

Arvio 22.8.2025

ArvoLEX

Maanliheinen lakitoimisto

[Untamontien vesihuoltolinja |

[Orimattila (560) Kylanumero 418 |
[560-418-9-475 |

Vesihuoltolinjan rakentamisesta aiheutuvat haitat ja vahingot

Tilan alueelle ollaan rakentamassan. 305 m vesihuoltolinjaa. Rakentamisen aikainen tyalueen leveys on 17m

Noin 150m matkalla tydalueesta n. 60 % on paaosin noin 30 v lehtipuustoa ( osin hoitamatonta) ja n. 40 % on voimalinjan aluetta
Noin 85m matkalla tyalueesta n. 60 % on paaosin noin 25-v koivikkoa ja n. 40 % on voimalinjan aluetta

Noin 15m matkalla tybalue on joenrantametsdmaata (lahes puuton). Noin 55m matkalla tydalue on linja-aluetta

3. MUUT KORVAUKSET

4. MUUTA

ALLEKIRJOITUS

SUMMA
pinta-ala EUROA
pituus leveys ha euroa/ha euroa
0,0000 0,00 puuston 0,00
0,0000 0,00 ennenaikainen 0,00
0,0000 0,00 hakkuu 0,00
euroa’ha euroa
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
m2 e/m2
I I I | [ 0.00] [ 000]
haitat viljelylle sadonmenetys
ha euroa/ha euroa euroa’ha euroa
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
puuston
ennenaikainen puuston
pinta-ala hakkuu kiertohaitta EUROA
pituus leveys ha euroa/ha euroa euroa’ha euroa
150 17,01  0,2550 1100 280,50 250 63,75 344,25
85 17,01  0,1445 1700 245,65 300 43,35 289,00
15 17,01  0,0255 500 12,75 0 0,00 12,75
55 17,01  0,0935 0 0,00 0 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
0,0000 0,00 0,00 0,00
vuokra
m2 euroa/m2 euroa
I I I | [ 0.00] [ 000]
euroa
KORVAUKSET YHTEENSA EUR 646,00

Kaadettu puusto jaa maanomistajalle

ARVIOINTIASIANTUNTIJA Matti Ajjala

Arvolex

Revontulentie 8 A, 02100 ESPOO

p. 0400 157175

matti.aijala@arvolex.fi www.arvolex.fi
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