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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

11 TUNNISTETIEDOT

Kaavaselostus, joka koskee 16.09.2025 paivattya ase-
makaavakarttaa.

Asemakaavamuutos koskee kiinteist6ja: 560-418-90-6,
560-418-90-7, 560-418-90-2, 560-418-90-9.

1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan Mantylan pohjois-
osassa Ravitien ja junaradan vélissa. Suunnittelualueen
ldheisyydessa sijaitsee Orimattilan Ravikeskus, koti-
eldinpuisto ja paloasema. Junaradan toisella puolella
sijaitsee Sampolan teollisuusalue.

Suunnittelualueena on asemakaavassa yleiseksi pysa-

kointialueeksi osoitettu alue seka viereinen teollisuus-
korttelialueen pohjoisosa.

Kuva. Suunnittelualueen yleispiirteinen sijainti opaskartalla.
"-.

1.3 KAAVAHANKKEEN
TARKOITUS

Aloite asemakaavan muutoksesta on tullut alueella
toimivalta yrittgjlta, jolla on tarve lisimaalle.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa
nykyisessad asemakaavassa osoitettu toteuttamaton
yleinen pysakéintialue osaksi viereistd varasto- ja teol-
lisuusaluetta. Pysékointialueelle ei ole ollut tarvetta yli
30 vuoteen eika nahda, etta tille olisi tulevaisuudessa-
kaan tarvetta.

1.4 LITEASIAKIRJAT

- Liite 2. Tilastolomake (ehdotusvaiheessa)
- Liite 3. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
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2 TIVISTELMA
Toteuttamaton yleinen pysikaintialue liitetdédn osaksi 2.1 KAAVAPROSESSIN VAI-

viereista teollisuus- ja varastointialuetta.

HEET

- Asemakaava on hyvéaksytty kaavoitusohjelmaan
kaupunginvaltuuston kokouksessa 27.11.2023 §
120

- Kuulutus vireilletulosta ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 24.8.2024

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta
24.09.2024§ 111.

- Kaavaluonnos nahtavilla 03.10. - 03.11.2024.

- Kaupunkikehitys- ja tekninen valiokunta
15.04.2025 § 90.

- Kaupunginhallitus 05.05.2025 § 164.

- Kaavaehdotus néhtavilla 19.05. - 19.06.2025.

- Hyvéaksymiskasittely on alkanut kaupunkikehitys-
ja teknisessa valiokunnassa 16.09.2025 § x.

- Kaupunginhallitus xx.xx.xxxx § x.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyi kaavan xx.xx.xxxx § x

- Lainvoimainen xx.xx.xxxx § x.

Kuva. Ortoilmakuva suunnittelualueesta.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaamuutoksessa yleiseksi pysakointialueeksi
osoitettu rakentamaton alue liitetdan osaksi viereista
varasto- ja teollisuusaluetta.

Asemaakaavan rajausta voidaan tarkistaa kaavatyon
edetessa.

Kuva. Toteuttamaton pysakaintialue pohjoisesta kuvattuna. Oikealla
Ravitie. Taustalla rakennettua teollisuus- ja varastointialuetta.
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3 LAHTOKOHDAT

31 SELVITYS SUUNNITTELU-
ALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan Mantylan pohjois-
osassa Ravitien ja junaradan vélissa. Suunnittelualueen
ldheisyydessa sijaitsee Orimattilan Ravikeskus ja koti-
eldinpuisto. Koko suunnittelualueen pinta-ala on n.3,4
ha, josta uutta teollisuuskorttelia on 0,6 hehtaaria.

3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen yleiseksi parkkialueeksi osoitettu
alue on vanhaa peltoa. Peltoalueen ja junaradan valissa
kasvaa pajukkoa ojan myétdisesti. Alueen vahdinen
puusto sijaitsee alueen reunamilla ja on idkasta ja
koostuu padosin koivuista, méannyisté ja haavoista.
Ravitien ja peltoalueen valissa olevassa ojassa havaittu
haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua lupiinia. Alueella ei
ole havaittu arvokkaita luontokohteita.

Peltoalueen lapi menee polku, joka johtaa rautatiealu-
eelle. Polku kuljee ojan yli, johon on laitettu ylitysta
helpottava siltarakennelma.

Pintavedet valuvat alueella etelan suuntaan. Korttelialu-
een eteldkarkeen on rakennettu hulevesien viivytysallas
2020-luvun alkupuolella, joka kerdd korttelialueen hu-
levedet. Viivytysaltaasta eteenpdin suunnittelualueen
hulevedet johtavat loppuviimein Palojokeen.

Suunnitteluelue on kokonaisuudessaan vedenhankin-

Kuva. Kunnallistekniikkaa alueella.

Kuva. Suunnittelualueen maanalaiset johdot.

taa varten tarkeaa I-luokan Sikosuon pohjavesialuetta.
Pohjaveden muodostumisalueen raja jaa suunnittelu-
alueen lansipuolelle.Kaavamuutosalueen nykyisissa
asemakaavoissa ei ole pohjaveteen liittyvia maarayksia.

3.1.3 Rakennettu ymparisté

Suunnittelualueella on teollisuus- ja varastorakennuk-
sia. Alueen itdpuolella on rautatiealue. Ravitien lansi-
puolella suunnittelualueen ulkopuolella on Orimattilan
keskusurheilukenttd, frisbeegolf-puisto, lenkkipolkuja
yms. liikuntapuolen palveluita. Ndiden pohjoispuolella
on Orimattilan ravirata (harjoituskaytdssa), kotieldin-
puisto ja viljasiilot. Ravitien pohjoispadssa on hevosky-
lan ravivalmennustallit.

Radan itdpuolella on Sampolan teollisuusalue.

Teollisuuden korttelialueella on yksi rakennus osittain
rautatiealueella. Toimija on tehnyt tasta vuokrasopi-
muksen Vaylan kanssa. Vayla on myés ilmoittanut, ettd
rautatiealueen rajaa ei voida siirtaa.
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Kunnallistekniikka

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014 Suunnittelualueella on kunnallistekniikkaa Ravitien
varrella seka teollisuuskorttelin ja junaradan valissa.
Kunnallistekniikkaa j&aa siis kaavaluonnoksen teolli-
suusalueen laajennuksen alueelle. Junaradan ja katujen
kuivatus on jarjestetty avo-ojilla.

3.1.4 Maanomistus

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki ettd yksityiset maanomistajat.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paivitti valtakunnalliset alueidenkayt-
totavoitteet 14.12.2017. Alueidenkayttoétavoitteiden
avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen pdastoja,
turvataan luonnon monimuotoisuutta ja kulttuu-
riympadriston arvoja sekd parannetaan elinkeinojen
uudistumismahdollisuuksia. Niilla my&s sopeudutaan
ilmastonmuutoksen seurauksiin ja sdan dari-ilmisihin.
Asemakaavan tulee edistda tavoitteiden toteutumista.

3.2.2 Maakuntakaava

Orimattilassa on voimassa Paijat-Hameen maakun-
takaava 2014, joka on saanut lainvoiman 14.5.2019.
Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelu-
alue sijaitsee loma- ja matkailualueella.

3.2.3 Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupungin-
valtuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnittelu-
alue on kokonaisuudessaan tydpaikka-aluetta (TP).

3.2.4 Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A67) Mantyl&, pohjoisosa vuodelta 18.02.1991.

Voimassa olevassa asemakaavassa yleiseksi pysdkoin-
tialueeksi (LP) osoitettu alue on rakentamaton. Suunit-
telualueen eteldpuoli on teollisuus- ja varastorakennus-
ten korttelialuetta (T).

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee rautatiealue
(LR). Lansipuolella sijaitsee urheilu- ja virkistyspalvelu-
alue (VU-1), johon voidaan sijoittaa urheilua- ja virkis-
tystd palvelevia rakennuksia ja rakennelmia.

Asemakaavassa on pysakaintiad koskevia méaarayksia
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella (T).
Alueella tulee varata autopaikka jokaista 100 kerroala-
nelidmetria kohden.

A216 KAAVASEL OSTUS
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Asemakaavassa ei ole pohjavesia koskevia maarayksia
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Kuva. Orimattilan kaupungin maanomistus vihreilla.

Kuvat.Voimassa olevan asemakaavan yYleista pysakointialuetta pohjoisesta (vasen kuva) seka etelasta (oikea kuva) kuvattuna
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4 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN
VAIHEET

41 ASEMAKAAVAN
SUUNNITTELUN TARVE JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaava on kohteena A216 kaavoitusohjelmassa
2024-2028, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa
27.11.2023§.

4.2 OSALLISTUMINEN JA
YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisdksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Kuva. Kaavaehdotuskartta. Pohjoiskarjen yleinen pysakointialue on
liitetty eteldpuolen teollisuus- ja varastointialueeseen, ja kayttotar-
koitusmerkinta on vaihdettu ymparistohairioita aiheuttamattomaksi
teollisuudeksi. Rakennusala ei ylla karkeen saakka maanalaisten
johtojen takia. Kerrosluku ja tehokkuusluku on sdilynyt voimassa
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Osallisia asemakaavamuutoksessa ovat:
« Asemakaava-alueen ja sen ldhiympariston
maanomistajat, asukkaat ja yritykset
Hameen ELY-keskus

+ Pdijat-Hameen pelastuslaitos

+ Ympadristoterveyskeskus

+ Lahden museo

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lamp6 Oy

+ Kymenlaakson S&hké Oy

+ Keskustan aluekumppanuuspéyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

4.2.2 Vireilletulo

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ja osallistumis-
ja arviointisuunnitelman hyvaksymisesta on kuulutettu
24.08.2024.

4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan vireilletulosta, ndhtavilld olosta, hyvaksymises-
td ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitus-
taululla, kotisivuilla osoitteessa www.orimattila.fi seka
lehtikuulutuksilla paikallislehdissa. Kaavaluonnos ja
kaavaehdotus asetetaan nahtaville teknisen palvelukes-
kuksen ilmoitustaululle sekd kaupungin kotisivuille.

Tietoa kaavoituksen eri vaiheista saa soittamalla tai
kaymalla Orimattilan kaupungin teknisessa palvelukes-
kuksessa kaupungintalolla, Erkontie 9, puh. (03) 888
111. Osallistumismahdollisuuksista kerrotaan tarkem-
min osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteena (liite 3).

Asemakaavan luonnoksen suunnittelussa ollaan yhtey-
dessa kiinteistdjen omistajiin ja valittémadssa laheisyy-
dessa oleviin naapureihin.

4.2.4 Viranomaisyhteisty6

Kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta pyydetdan
kommentit Orimattilan Vedelta, Orimattilan LAammol-
td, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Paijat-Hameen
alueelliselta vastuumuseolta, Himeen ELY-keskukselta,
Kymenlaakson Sahkaoltd, Ymparistéterveyskeskukselta
ja Keskustan aluekumppanuuspdydalta.

Orimattilan kaupunkikehitys- ja teknisen toimialan
sisdlla kaavaty6hon osallistuvat yhdyskuntatekniikka,
rakennusvalvonta seka ympéristdnvalvonta.

Hyvéksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ELY
-keskukseen. Voimaantullut kaava-aineisto toimitetaan
Paijat-Hameen liittoon sekd Maanmittauslaitokseen

ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan mm. kaupungin
rakennustarkastajaa seka Himeen ELY-keskusta.
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4.2.5 Luonnosvaiheen palaute ja vastaukset

Luonnoksen nihtavilldoloaikana vastaanotettiin lausun-
not Kymenlaakson Sahkolta, Haimeen ELY-keskukselta
seka Vaylavirastolta.

Kymenlaakson Sihké:

kaava-alueella sijaitsee maakaapeleita. Seuraavat ehdot
on huomioitava: johtojen ja laitteiden sijoittamista var-
ten varataan riittavat tilat, huomioidaan nykyiset johdot
alueella ja tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista
mahdollisita johtojen siirtokustannuksista.

Vastaus:

Kaavassa on merkitty rasite maanalaisia johtoja varten.
Tata rajausta on tarkennettu. Ravitien lansipuolella on
myds viheraluetta, jota voidaan hyédyntda mahdollis-
ten laitteiden sijoittamista varten.

Hameen ELY-keskus:
Suunnittelualuetta ja rakennettua ymparistéa on kuvat-
tu kaavaluonnoksessa riittavasti.

Kaava-alue sijaitsee Sikosuon vedenhankintaa varten
tarkedlla 1-luokan pohjavesialueella, mutta ei pohjave-
den varsinaisella muodostumisalueella. Maapera on
GTK:n maaperakartan mukaan savea. Sijainti pohja-
vesialueella on huomioitu kaavamaarayksissa, mutta
kaavan pohjavesivaikutukset on arvioitu puutteellisesti.
Pohjaveden pinnantaso kaava-alueella sekéa savikerrok-
sen paksuus tulisi selvittda.

Pohjavesialueille ei tule kaavoittaa uusia tai laajentaa
olemassa olevia pohjaveden puhtautta vaarantavia
teollisuusalueita. Tama on tuotu esille my6s Orimatti-
lan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa vuodelta
2014. Sijainti pohjavesialueella asettaa toiminnan
laadulle erityisia vaatimuksia, jonka vuoksi T-merkinta
tulee muuttaa TY-merkinnaksi.

Hulevesien hallinnan suunnittelu on jatetty kaavamaa-
rayksella rakennuslupavaiheeseen. Hulevesien hallinnan
periaatteita ei ole méaaritetty. Asemakaavan vaikutuksia
vesitalouteen tai hulevesien muodostumiseen ja tul-
vimiseen ei ole arvioitu tarkemmin. Kaavaselostuksen
mukaan hallittavan huleveden maéra tullee alueella
kasvamaan. Asemakaavoituksen yhteydessa hulevesien
hallintaa olisi syytd tarkastella valuma-alueen laajuises-
ti.

Kaavaluonnoksessa ei ole arvioitu alueen viheralan
poistumisen vaikutuksia erityisesti pohjavesialueella
eikd asemakaavaluonnokseen ole suunniteltu laisinkaan
viheralaa, vaikka erityisesti luonnon monimuotoisuutta
tulisi vahvistaa. Asemakaavan ehdotusvaiheeseen tulee
tdydentaa vaikutusten arviointia pohjavesiin, huleve-
siin, seka viheralan muutokseen. Viheralaa voidaan
luoda mm kiinteistdn sisaisilla istutusalueilla.

Vastaus:

Kaupunki katsoo, etta erillistd selvitysta savikerrok-

sen paksuudesta tai pohjaveden pinnantasosta ei ole
tarpeen tehd3, koska teollisuusalueen laajennus ja sen
mydta alueen toteuttamisella on vain pieni vaikutus jo
rakennettuun ymparistéon verrattuna. Vastaavia selvi-
tyksia ei ole ollut tarpeen tehda vastaavissa kohteissa.
Lisaksi pohjavesid ei voimassa olevien kaavamaardys-
ten puitteissa tarvitse ottaa huomioon. Kaavamuutok-
sessa pohjavesimaardyksia on lisétty, joten vaikutuksia
pohjavesiin ei ole. Kaavamerkintd on muutettu ymparis-
tohairditd aiheuttamattomaksi teollisuusalueeksi (TY-2)
seka lisatty kiinteiston sisdisid istutusalueita.

Alueella on jo paranneltu hulevesien kulkua ja pidat-
tymista korttelin eteldosaan rakennetun uuden pelas-
tusaseman korttelialueen toteutuksen myota. Alueen
hulevesien hallintaa parannettiin ja korttelialueen
eteldosaan rakennettiin hulevesiallas. Lisaksi voimassa
olevan asemakaavan mukaan yleisen pysakéintialueen
saisi jo nyt rakentaa ja pinnoittaa ilman laajempia sel-
vityksid tai suunnitelmia. Mahdollisten uusien varas-
to- tms. tilojen rakentamislupien yhteydessa laadit-
tavat kiinteistokohtaiset hulevesisuunnitelmat, joissa
otetaan huomioon se, miten kiinteistd yhtyy olemassa
oleviin ympariston hulevesien hallintajarjestelmiin,
katsotaan olevan riittava.

Kaavoitettavan, toteuttamattoman pysakdintialueen
viheralan ei katsota olevan paikallisesti eikd luonnon
monimuotoisuuden kannalta merkittavaa. Alue on
vanhaa peltoa, ja sen savipinta imee heikosti vettd, eika
aluetta ole hoidettu millaédn tavalla. Alueella kasvaa
myds kasvien vieraslajeja. Ravitien lansipuolella on
laajat viheralueet urheilupuistoineen.

Viylavirasto

Vaylavirastolla ei ole huomauttamista kaavaluonnok-
seen. Kaava-alueen ulkopuolella, voimassa olevan
asemakaavan mukaisella rautatiealueella (LR) sijaitsee
kyseiseen teollisuuskortteliin liittyvia teollisuusraken-
nuksia. Viereisen tontin omistaja on aiemmin vuokran-
nut rakennusten tarvitsemat maa-alueet Vaylavirastolta
maanvuokrasopimuksella. Vuokrasopimus on paattynyt
vuonna 2024, mutta Vaylavirasto ja vuokralainen neu-
vottelevat vuokrasopimuksen jatkamisesta.

Vuokra-alueen valittémassa laheisyydessa sijainnut
reunimmainen raide on purettu 2020-luvulla. Vuokra-
alueella sijaitsevien rakennusten ja lahimman kaytdssa
olevan raiteen valinen etdisyys on noin 10 metria. Vay-
lavirasto selvittaa talven 2024-2025 kuluessa mahdol-
lisuutta kaventaa rautatiealuetta kaava-alueen osalta
siten, ettd maanvuokrasopimuksen alue osoitettaisiin
osaksi viereista korttelialuetta timéan asemakaavahank-
keen yhteydessa. Vaylavirastolla ei ole muuta huo-
mautettavaa kaavahankkeesta.
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Lisdys: Vaylavirasto ilmoitti sahkdpostitse huhtikuun
alussa, ettd luonnoksessa oleva korttelialueen rajaus on
hyva.

Vastaus:
Vaylaviraston myéhemman lisdyksen perusteella ase-
makaavaan ei tehty lausunnon perusteella muutoksia.

4.2.6. Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

Kymenlaakson Sahko Oy, Terveydensuojeluviranomai-
nen sekd Lahden museot ilmoittivat, etta kaavaehdo-
tukseen ei ole huomautettavaa.

Vaylavirasto

Vaylavirasto muistuttaa, ettd ratalaissa (110/2007)
madritetdan rautatiealue, ndkemaalue ja rautatien
suoja-alue. Rautatien suoja-alue ulottuu 30 metrin etai-
syydelle uloimman raiteen keskilinjasta. Suoja-aluetta
koskevat maaraykset tulee huomioida radan ldheisyy-
teen rakennettaessa.

Suoja-alueella ei saa muuttaa maanpinnan muotoa eika
tehda ojitusta tai muuta kaivutyota siten, ettd muu-
toksesta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliikenteen
turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Vaylavirasto
kiinnittda huomiota siihen, ettd vaylien vélittdmassa
laheisyydessa tehtavat maanrakennusty6t on suunni-
teltava ja toteutettava siten, etta tien tai radan vaka-
vuudelle, rakenteille, kunnolle ja kunnossapidolle ei
aiheudu riskeja. Suoja-alueelle ei saa sijoittaa varastoa,
aitaa taikka muuta rakennelmaa tai laitetta, josta tai
jonka kaytdsta voi aiheutua vaaraa tie- tai rautatieliiken-
teen turvallisuudelle taikka haittaa radanpidolle. Kielto
ei koske rakennusten pitdmistd asemakaavaalueella
(rakennuksen méaaritelma MRL 113 §).

Vaylavirasto edellyttad, ettd kaavoitettaessa alueita
radan ldheisyydessa on otettava huomioon mahdol-
liset junaliikenteen aiheuttamat melu-, runkomelu- ja
tarindhaitat. Melun-, runkomelun- ja tarindntorjunnassa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota haittojen ennalta-
ehkaisyyn toimintojen sijoitusratkaisuista paatettaes-
sd. Haitoille herkk&a maankéayttda ei tule osoittaa ko.
alueille ilman vaimennustoimenpiteita edellyttavaa
kaavamerkintdd tai -madraysta.

Uusilla rakentamisen kohteina olevilla alueilla muodos-
tuvia sade- ja kuivatusvesia ei lahtokohtaisesti

saa johtaa radan kuivatusjarjestelmiin. Mikali lisddnty-
vid hulevesia johdetaan radan sivuojaan tai rumpuihin,
tulee niiden virtauskapasiteetin riittavyys varmistaa,
jotta padottamisella ei vaaranneta radan stabiliteettia
ja kuivatusta. Vedet eivat saa padsta nousemaan ojissa
korkealle, jolloin ratarakenne paasisi vettymaan tai
rumpuun padsisi syntymaén ohivirtausta.

Vastine

Asemakaavan yleismaardyksiin on lisatty maarayksia
koskien rautatiealueen suoja-alueelle rakentamisesta,
varautumisesta meluun, runkomeluun ja tarindan seka
hulevesien johtamiseen rautatiealueen laheisyydessa.

Hameen ELY-keskus

Kaavaratkaisua on luonnosvaiheen jédlkeen tarkennettu
kaavamaardysten osalta. Kaavamerkintd on muutettu
ympéristohdiridita aiheuttamattomaksi teollisuusalu-
eeksi (TY-2). Kaavanlaatijan vastineen mukaan kiinteis-
ton sisdisia istutusalueita on lisdtty, mutta tata ei ole
huomattavissa kaavakartalta tai kaavamaarayksista.

Hameen ELY-keskus on luonnosvaiheen lausunnossaan
kiinnittanyt huomiota pohjavesivaikutusten arviointiin,
hulevesien hallinnan suunnitteluun ja viheralan poistu-
misen vaikutuksiin. Lausunnossa esiin nostetut asiat on
osittain huomioitu kaavan ehdotusvaiheessa. Himeen
ELY-keskus pitaa positiivisena, ettd alueen kayttotar-
koitusmerkintaa on lausunnossa esitetyn mukaisesti
tarkistettu T-alueesta TY-2-alueeksi. ELY-keskus kehot-
taa vield harkitsemaan, olisiko kaavassa syyta antaa
istuttamista koskevia kaavamaarayksia.

Kaavan vaikutusten arviointi on edelleen suppeaa
ja ELY-keskus viittaa luonnosvaiheessa antamaansa
lausuntoon, jossa todetaan, etta kaavaselostuksen
vaikutusten arviointia tulee tdydent&da pohjavesien,
hulevesien, seka viheralan muutoksen osalta.

Vastine

Istutusalueita ei kaavaehdotuksessa nakynyt tulostus-
virheen takia. Kaavaselostusta on hieman taydennetty
lisaa.

4.3 ASENMAKAAVAN
TAVOITTEET
Asemakaavamuutoksen tavoitteena on liittaa toteutta-

maton ja tarpeeton yleinen pysakéintialue viereiseen
teollisuus- ja varastoinnin korttelialueeseen.

4.4
ASEMAKAAVARATKAISUN
VAIHTOEHDOT

Eri ratkaisuvaihtoehtoja tutkitaan kaavatyon edetessa.
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5 ASEMAKAAVAN
KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Muutokset koskevat rakentamatonta yleista pysakoin-
tialuetta (LP) seka yksityisia varasto- ja teollisuusalu-
eita (T). Lisaksi yleisia maarayksia on paivitetty mm.
pohjavesimaarayksen osalta.

5.1.1 Mitoitus

Ympéristohairiota aiheuttamattoman teollisuus- ja
varastoalueen (TY-3) koko kasvaa ja yleinen pysakdinti-
alue (LP) poistuu kokonaisuudessaan. Rakennusoikeus
on merkitty tehokkuusluvulla e=0.50, joten rakennus-
oikeus kasvaa korttelialueen pinta-alan kasvun mukai-
sesti.

5.2 ALUEVARAUKSET

Ympaéristohiiriota aiheuttamaton teollisuus- ja varas-
toalue (TY-3)

34116 m2 (+6006 m2)

rak-oikeus 17 058 (+3003 k-m2)

5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset on arvoitu kaavan mahdollis-
taman maksimimitoituksen mukaan.

5.3.1 Vaikutukset kaupunki/kylikuvaan

Vaikutukset kaupunki/kyldkuvaan ovat vahaiset. Hoi-
tamaton ja kdyttamaton alue muuttuu rakennetuksi
ja hoidetuksi. Alueella ei ole arvokasta rakennettua
ympéristéd, mika pitdisi ottaa huomioonn.

5.3.2 Vaikutukset liikenteeseen ja kevyen
liilkenteen verkostoon

Kulku alueelle kulkee Ravitien kautta. Lilkennemaariin
ei arvioida tulevan juurikaan lisdysta, koska alueen
laajennus on olemassa olevaan teollisuusalueeseen
verrattuna pieni.

Mikéli voimassa olevan asemakaavan mukaiselle ylei-
selle pysakéintialueelle olisi kayttdd, se vetdisi myds
liikennetta.

Ravitielld ei ole rakennettu kevyen lilkenteen vaylaa.
Ravitien katualueen leveys kaavassa mahdollistaa
kevyen lilkenteen vaylan rakentamisen, joten sita ei ole
tarpeen ottaa mukaan asemakaavaan. Lisdksi alueen

pohjoispuolella, radanylityskohdalla on v. 2022 tehty
asemakaavan muutos, joka mahdollistaa kaantépaikan
rakentamisen. Kdantépaikasta on tehty suunnitelma,
josta on toteutettu esterakenteet (syyskuun 2024
tieto).

Yleisen pysakdintialueen lapi kulkee epavirallinen polku
kohti junarataa. Pysakdintialueen muuttuessa teolli-
suus- ja varastointialueeksi, kohdasta ei padse suoraan
junaradalle.

5.3.3 Vaikutukset luonnonympérist66n

Asemakaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia luonnon-
ympéristéon. Suunnittelualueella ei ole arvokkaita luon-
tokohteita.

Suunnittelualueen rakentamaton osuus on vanhaa
peltoa, jolla kasvaa ldhinna niittymaisia kasveja seka yk-
sittdisia puita. Olemassa olevia puita pyritadn mahdol-
lisuuksien mukaan sailyttamaan. Hoitamaton niittyalue
muuttuu paéllystetyksi alueeksi, jolloin kasvillisuus
tietenkin vdhenee. Kasvillisuutta ja luonnontilaisuutta
pyritdan alueella lisidmaéan istutusmaardyksilla seka
hulevesiin hallintaan liittyvilla maarayksilla (=tarvittavat
viivytysaltaat).

Pintavesivaikutukset

Toteuttamaton ja paallystamaton yleinen pysakainti-
alue muuttuu teollisuuskorttelin osaksi, josta iso osa
todenndkoisesti tullaan paillystamaan. Hallittavan
huleveden maara tullee alueella kasvamaan, mutta mal-
tillisesti. Rakentamaton alue on vanhaa peltoa (=savea),
joka lapdisee vettd huonosti. Osa sadevedesta valuu
pois suunnittelualueelta heti avo-ojiin ja olemassa ole-
vaan korttelin eteldpaadyn hulevesialtaan kautta muu-
alle hulevesiverkostoon. Toisaalta vanha peltoalue on
epdtasaista/muhkuraista, jolloin osa vedesta jad myos
seisomaan alueelle. Rakennettaessa alue muuttuu
tasaiseksi, jolloin vesi liikkuu alueelta pois nopeammin.
Tastd syysta rakennusluvan yhteydessa on esitettdva
hulevesisuunnitelma, jolla voidaan parantaa alueen
hulevesien hallintaa. Lisdksi suositellaan viivytysaltaan
rakentamista. Kaikkiaan vaikutukset pintavesiin on
maltilliset, ja hallittavissa jo tontillta.

Pohjavesivaikutukset

Suunnitteluelue on kokonaisuudessaan Sikosuon ve-
denhankintaa varten tarkeda pohjavesialuetta, mutta ei
sijaitse suoraan pohjaveden muodostumisalueella.

Kaavalla ei ole vaikutusta pohjaveteen. Suunnittelu-
alue on suurimmalta osalta jo rakennettua, eli muutos
ylipdataan alueella on pieni. Lisdksi alue, joka muuttuu,
on vanhaa peltoaluetta, savimaata, joka ei lapdise vetta
tallakaan hetkelld tehokkaasti. Yritystoiminta ei tieten-
kadn saa aiheuttaa vaaraa pohjavedelle.
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Lisdksi verrattuna nykyisen kaavan sallimaan pysakain-
tialueeseen, tilanne voi olla jopa parempi. Voimassa
oleva asemakaava sallii koko alueen paallystamisen
pysékdintialueeksi. Kaavamuutoksella pyritadan esimer-
kiksi myds sailyttamaan nykyista kasvillisuutta, ettei
ihan koko aluetta paallystettaisi.

5.4 YMDARHSTC')N HAIRIO-
TEKIJAT

Alueella ei ole merittavida ymparistdon hairidtekijoita.
Junaradasta syntyy melua ja tarindd, mutta se on
satunnaista ja lyhytaikaista. Em. hairictekijoille herkkia
kohteita ei suunnittelualueella ole.

5.5 KAAVAMERKINNAT JA —
MAARAYKSET

Kaavamerkinnat ja -mé&araykset on esitetty kokonaisuu-
dessaan kaavakartalla. Yleisilla maardyksilla on ohjattu

kaava-alueen rakentamista mm. radonin torjunnan,
pohjavesimaaradysten ja autopaikkojen osalta.

56 NIMISTO

Asemakaavalla ei osoiteta alueelle uutta nimistoa.

6 ASEMAKAAVAN
TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun
kaavamuutos on saanut lainvoiman. Asemakaavan
toteutusta seurataan Orimattilan kaupungin kaavoi-
tuksen, rakennusvalvonnan seka yhdyskuntatekniikan
yhteistyona.

Alkuperdiset Maankéayttd- ja rakennuslain (MRL) saanndk-
set |6ytyvat muun muassa osoitteesta wwuw.finlex.fi

Kaavaselostus on saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoi-
tustoimesta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoit-
teesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
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Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Orimattila Tayttamispvm 2.4.2025
Kaavan nimi A216 Ravikiila

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 24.8.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 560 A216
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3,4116 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,0000
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] 0,0000 Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3,4116

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset Ei-omarantaiset

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-aIJ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3,4116 | 100,00 17058 0,50 0,0000 3003
A yhteensa
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 3,4116 100,0 17058 0,50 0,6006 3003
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,0000 0,0 -0,6006
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m? %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [lkm *] [k-m? %]
Yhteensa 0 0 0 0




Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-aIJ Kerrosala

[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha *]

Kerrosalan muut.
[k-m? ]

Yhteensa

3,4116

100,00

17058

0,50

0,0000

3003

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

3,4116

100,0

17058

0,50

0,6006

3003

TY

3,4116

100,0

17058

0,50

0,6006

3003

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa

0,0000

0,0

-0,6006

LP

0,0000

0,0

-0,6006

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa kerrotaan, miten osalliset voivat osallistua ja
vaikuttaa asemakaavan laadintaan sekd miten asemakaavan vaikutuksia on tarkoitus
arvioida. Lisdksi tdssd suunnitelmassa esitetddn pddpiirteittdin kaavatyon tarkoitus ja
tavoitteet seké kaavatyon IGhtétilanne ja kaavan laadinnan eri tySvaiheet.

Osallistuminen ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jokaista kaavaa varten erikseen. Tama suunnitelma on laadittu
Ravikiilan asemakaavamuutosta varten.

Maankaytto- ja rakennuslain 63 §:ssd saddetdan osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatimisesta. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) on virallinen asiakirja, joka maarittelee kaavan valmistelussa ja kaavan vaikutusten arvi-
oinnissa noudatettavat osallistumisen ja vuorovaikutuksen periaatteet ja tavat seka kaavan vaikutusten arvioinnin
menetelmat.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatydn ajan Orimattilan kaupungin kaavoitustoimessa
seké kunnan internet-sivuilla. Suunnitelmaa voidaan péivittaa tarpeen mukaan tyén edetessa.
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ASEMAKAAVAN PERUSTIEDOT

Suunnittelualueen sijainti

Muutosalue sijaitsee Orimattilan Mantylan pohjois-
osassa Ravitien ja junaradan vélissa. Suunnittelualu-
een ldheisyydessa sijaitsee Orimattilan Ravikeskus ja
kotieldinpuisto.

Suunnittelualueelta Orimattilan keskustoimintoihin on
matkaa noin 2km.

Asemakaavamuutos koskee kiinteistdja: 560-418-90-2,
560-418-90-6, 560-418-90-7, 560-418-90-8.

Kaavoitustehtivian mairittely ja tarkoitus

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa
nykyisessad asemakaavassa osoitettu yleinen pysakoin-
tialue varasto- ja teollisuusalueeksi. Pysédkéinnille ei ole
tullut tarvetta, joten alue liitetdan viereiseen teollisuus-
kortteliin.

Ote ortoilmakuvasta.

Ote opaskartasta. Punaisella asemakaavamuutosalueen alustava ja yleispiirteinen rajaus.
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SUUNNITTELUN
LAHTOKOHDAT

Nykytilanne

Suunnittelualue on rakentamaton pysakéintialue, joka
on pinta-alaltaan noin 5 800m2, joka liitetaan osaksi
eteldpuolen teollisuuskorttelialuetta.

Alue on viljelykayt6sta poistunut avoin alue, jossa kas-
vaa vdhaisesti puustoa ja pajukkoa.

Ote Paijat-Hameen maakuntakaavasta 2014. Tarkempi suun-
nittelualue ympyroéityna.
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Ote Keskusta-Virenoja osayleiskaavasta 2007.

Maakuntakaava

Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelu-
alue sijaitsee loma- ja matkailualueella (R). Suunnittelu-
alueen itdpuolella kulkee yhdysrata.

Yleiskaava

Alueella on voimassa oikeusvaikutteinen Keskusta-
Virenojan osayleiskaava, joka on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaavassa suunnit-
telualue on tyépaikka-aluetta (TP). Suunnittelualueen
vieressd sijaitseva vihred alue lansipuolella on urhei-
lu- ja virkistyspalveluiden aluetta (VU). Lansipuolella
vaaleanpunaisella alueella on Hevoskyl3, joka on
erityisaluetta (E-1).

Asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa oleva asemakaava
(A67) Mantyla, pohjoisosa, vuodelta 5.6.1990. Voimas-
sa olevassa asemakaavassa yleista pysakointialuetta
(LP) ei ole rakennettu.

Asemakaavassa suunnittelualueeseen kuuluu yleinen-
pyséakéintialue (LP) seké osa eteldpuolella olevasta
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T).

Maanomistus suunnittelualueella

Kaavamuutosalueella maanomistajia ovat seka kaupun-
ki ettd yksityiset maanomistajat.

Ote ajantasa-asemakaavasta.
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OSALLISTUMINEN
SUUNNITTELUUN

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan (62 §) osallisia
ovat ne maanomistajat, joiden omistamia alueita kuu-
luu kaavoitettavaan alueeseen, seka ne henkil6t, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavahanke
saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisédksi osallisia ovat
ne viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnitte-
lussa kasitellaan.

Osallisia Ravikiilan asemakaavassa ovat:

+ kaava-alueen ja siihen rajoittuvien kiinteistjen
+ kaavan vaikutusalueen maanomistajat ja asukkaat
«+ Vaylavirasto

+ Orimattilan Vesi Oy

+ Orimattilan Lampd Oy

+ Paijat-Hameen pelastuslaitos

+ Lahden museot

- Paijat-Hameen ymparistoterveys

+ Kymenlaakson Sahké

+ Hameen ELY-keskus

+ Keskustan aluekumppanuuspdyta

+ Muut itsensa osallisiksi mieltavat

Viranomaisyhteistyé

Ravikiilan asemakaavasta ei jarjesteta erillistd viran-
omaisneuvottelua (vain yleiskaavoista ja seudullisesti
merkittavistd asemakaavoista). Kaavaluonnoksesta

ja -ehdotuksesta pyydetadn lausunnot Orimatti-

lan Vedeltd, Orimattilan Lammolta, Vaylavirastolta,
Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Lahden museoilta,
Paijat-Hameen Ympéristoterveydelta, Kymenlaakson
Sahkolta, Hameen ELY-keskukselta seka Keskustan
aluekumppanuuspdydalta. Orimattilan teknisen palve-
lukeskuksen sisélld varataan lausunnonantomahdolli-
suus yhdyskuntatekniikalle, rakennusvalvonnalle seka
ymparistonsuojelulle.

Hyvaksymisaineisto ldhetetdan tiedoksi Himeen ja
Uudenmaan ELY -keskuksiin. Voimaantullut kaava-ai-
neisto toimitetaan Paijat-Hameen liittoon sekad Maan-
mittauslaitokseen ja lisdksi voimaantulosta tiedotetaan
mm. kaupungin rakennustarkastajaa sekda Hameen ja
Uudenmaan ELY-keskuksia.

ALOITUS- JA
VALMISTELUVAIHE

(MRL 62-63 §, MRA 30 §)

Kaava kuulutetaan vireille kaupungin ilmoitustaululla,
kotisivuilla seka paikallislehdissd Orimattilan Sanomat
ja Orimattilan Aluelehti. Osallistumis- ja arviointisuun-
nitelma asetetaan ndhtaville samalla kuulutuksella.
Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arvionti-
suunnitelmasta koko kaavatyon ajan.

Kaava-alueella maata omistaville ja valittémassa
laheisyydessa asuville l[ahetetdan tiedossa olevaan
kotiosoitteeseen kaavaluonnos, josta on mahdollista
antaa mielipide. Myds viranomaisilla on mahdollisuus
kommentoida kaavaluonnosta. Kaavan valmistelu on
osallisten kannalta keskeisin suunnitteluvaihe, silla
suunnitelmat eivat ole lopulliseen muotoonsa hiottu-
jaja muutosten tekeminen on tassa vaiheessa viela
helppoa.

EHDOTUSVAIHE

(MRL 65 §, MRA 27 JA 32 §)

Kaavaehdotus laaditaan saadun palautteen pohjalta.
Kaavaehdotuksen osia ovat kaavakartta merkintdineen
ja madrayksineen seka kaavaselostus (seka pdivitetty
osallistumis- ja arviointisuunnitelma). Kaupunginhalli-
tus asettaa kaavaehdotuksen nahtaville vahintaan 30
paivéaksi.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti ndhtavilla voi
osallinen tehda kaavasta kirjallisen muistutuksen. Eri
viranomaisilta ja yhteisdilta pyydetaddn lausunto. Kaa-
van laatija kasittelee jatetyt muistutukset ja lausunnot,
seka laatii vastineet naihin. Mikali kaavaehdotukseen
tehddan muistutusten ja lausuntojen pohjalta oleellisia
muutoksia, muokattu ehdotus tulee asettaa uudelleen
nahtaville.

HYVAKSYMISVAIHE

(MRL 67 §, MRA 37 § JA 200 §)

Kaupunginvaltuusto hyviksyy kaavan seka vastineet
annettuihin lausuntoihin ja muistutuksiin. Kaavan
hyvaksymispadatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallises-

ti pyyténeet. Hyvaksymispaatoksestd voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen ja hallinto-oikeuden
padtoksestd edelleen korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
Mikéli hyvaksymispaatdksesta ei valiteta, kaava tulee
lainvoimaiseksi ja siitd kuulutetaan erikseen.
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TIEDOTTAMINEN

Kaavan vireilletulosta, ndhtavillaolosta, hyvaksymisesta
ja voimaantulosta kuulutetaan kaupungin ilmoitustau-
lulla, kotisivuilla (www.orimattila.fi) seka paikallisleh-
dissd Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.
Maanomistajille toimitetaan kotiin kirjeitse tietoa
valmisteluvaiheessa ja ehdotusvaiheessa. Osoitetietoi-
na kaytetdadn Maanmittauslaitoksen kiinteistorekisteriin
ilmoitettuja yhteystietoja.

Jos osallinen jattaa kaavaehdotuksesta muistutuksen,
voi samalla antaa omat yhteystietonsa ja pyytda saada
kaavan hyvaksymispadtoksen tiedokseen.

SELVITETTAVAT
VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen mahdollisia vaikutuksia lilken-
teeseen, yhdyskuntarakenteeseen seka taajamakuvaan
arvioidaan suunnittelutyén edetessa.

KAAVAHANKKEEN
AIKATAULU

Aloitus- ja valmisteluvaihe

Asemakaava kuulutetaan vireille kesélla/syksylla 2024.

Ehdotusvaihe

Tavoitteena on saada kaavaehdotus virallisesti nahtavil-
le vuoden 2024 kuluessa.

Hyviaksymisvaihe
Kaavamuutos pyritdan saamaan hyvaksymiskésittelyyn
3kk kuluessa ehdotuksen nihtavilldolon jalkeen.

A216 OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELLMA
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Alkuperéiset Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) sdannokset
|6ytyvat muun muassa osoitteesta www.finlex.fi

Kaikki vireilld olevien kaavojen osallistumis- ja arviointisuunni-
telmat ovat saatavilla Orimattilan kaupungin kaavoitustoimes-
ta, Erkontie 9, tai kaupungin kotisivuilta osoitteesta
https://www.orimattila.fi/palvelut/kaupunkisuunnittelu/
ajankohtaiset-suunnitelmat
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