Orimattilan terveyskeskuksen kauppa Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle

Kaupunginhallitus 17.11.2025 § 427

Valmistelu ja lisatiedot talouspaallikkdé Eero Aitkoski, eero.aitkoski(a)orimattila.fi

Sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen uudistuksen
myOta vastuu sosiaali- ja terveydenhuollosta seka pelastustoimen
jarjestamisesta siirtyi 1.1.2023 kunnilta valtiolle. Laki sosiaali- ja
terveydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sita koskevan lainsaadannon voimaanpanosta
(616/2021) mukaan kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon,
erikoissairaanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa
olevat toimitilat siirtyivat hyvinvointialueen hallintaan vuoden 2023
alusta. Hyvinvointialueen ja kunnan tuli tehda toimitilojen hallinnasta
vuokrasopimuksen siten, etta se on voimassa ainakin 31.12.2025
asti. Hyvinvointialueella on oikeus pidentaa vuokrasopimuksen
voimassaoloaikaa yhdella vuodella ilmoittamalla siita kunnalle
viimeistaan 12 kuukautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan
paattymista.

Kuntalain (410/2015) mukaan kunnan hoitaessa itsehallinnon nojalla
itselleen ottamaansa tehtavaa tai laissa erikseen saadettya tehtavaa
kilpailutilanteessa markkinoilla sen on annettava tehtava
osakeyhtion, osuuskunnan, yhdistyksen tai saation hoidettavaksi.
Sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoimen uudistuksen
myota kuntien vuokratessa tiloja hyvinvointialueelle kunta toimii
markkinoilla, ja kunnalla on taman tehtavan osalta toiminnan
yhtiittdmisvelvollisuus.

Paijat-Hameen hyvinvointialueella ja Orimattilan kaupungilla on
voimassaoleva vuokrasopimus Paijat-Hameen hyvinvointialueen
sosiaali- ja terveydenhuollon toimintaan kayttamasta
terveyskeskuksen kiinteistosta. Taman kiinteiston osalta Orimattilan
kaupunkia koskee yhtidittamisvelvollisuus.

Orimattilan Yrityskiinteistot Oy on kaupungin 100 % omistama yhtio,
jonka osalta kaupunginhallitus oli tehnyt 7.2.2022 paatoksen, etta
yhtié puretaan. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 16.12.2024 §
436 paattanyt, etta Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:ta ei pureta, vaan
yhtiota hyddynnetaan sosiaali- ja terveydenhuollon kiinteistdjen
yhtidittamiseen.

Orimattilan kaupunki ja Orimattilan Yrityskiinteistét Oy ovat
valmistelleet vuoden 2025 aikana terveyskeskuksen kiinteiston
siirtoa Orimattilan kaupungilta Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle.

Elinvoimavaliokunta on kokouksessaan 16.9.2025 § 28 hyvaksynyt
maanvuokrasopimuksen koskien terveyskeskuksen maa-aluetta.



Kaupunginvaltuuston tulee nyt hyvaksya toimitilojen
vuokraustoimintaa koskevan siirron yhtidoikeudellinen toteuttaminen
seka paattaa muista yhtidittamiseen liittyvista toimenpiteista.

Yhtioittamisen toteuttaminen:

Osapuolten tarkoituksena on myyda kauppakirjassa (liite 1) yksildity
sosiaali- ja terveydenhuollon toimitilojen vuokraukseen liittyva
liketoiminta Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle. Yhtiolle myytava
liketoiminta on kuvattu kauppakirjassa ja sen liitteissa (liite 3
rakennuksen luovutuskirja). Kauppahinta on 4 800 000 euroa.

Kuntalain 130.2 § mukaan kunnan luovuttaessa tai antaessa
vuokralle vahintaan kymmeneksi vuodeksi omistamansa kiinteiston
ilman 1 momentin mukaista tarjouskilpailua, puolueettoman arvioijan
on arvioitava kiinteiston markkina-arvo tai markkinaperusteinen
vuokrataso. Rakennuksen arvon markkinaehtoisuus on varmistettu
kunnan hankkimalla ulkopuolisen arvioitsijan kayvan arvon
lausunnolla.

Kaupan taustalla on kunnan lakisaateinen velvollisuus yhtidittaa sen
markkinaehtoinen toiminta erilliseen yhtioon. Orimattilan
Yrityskiinteistot Oy jatkaa sille 1.2.2026 klo 00:01 siirtyvaa sosiaali-
ja terveydenhuollon toimitilojen vuokraustoimintaa.

Paaomalainan myontaminen Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle

Kaupan rahoittamiseksi Orimattilan kaupunki myontaa Orimattilan
Yrityskiinteistot Oy:lle 4 800 000 euron suuruisen paaomalainan.
Lainan ehdoista sovitaan tarkemmin paaomalainasopimuksella, joka
on paatoksen liitteena 2.

Kuntalain 129 §:n 1 momentin mukaan kunnan myoéntama laina,
takaus tai muu vakuus ei saa vaarantaa kunnan kykya vastata sille
laissa saadetyista tehtavista. Kunta ei saa myontaa lainaa, takausta
tai muuta vakuutta, jos siihen sisaltyy merkittava taloudellinen riski.
Lainaa vakuuksia ei tarvita mikali kyseessa on osakeyhtidlain
(624/2006) luvun 12 mukainen padomalaina.

Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:n 4 800 000 euron paaomalaina ei
vaaranna Orimattilan kaupungin kykya vastata kunnalle laissa
saadetyista tehtavista. Paaomalainan suuruus vastaa yhtion
maksamaa kauppasummaa ostettavasta kiinteistosta, jolloin lainan
myontaminen ei heikenna kaupungin rahoitusasemaa. Orimattilan
kaupunki pystyy vastaamaan kaupungin lakisaateisista tehtavista
lainan myontamisesta huolimatta. Lainasumma on 3,7 % kaupungin
taseen loppusummasta tilinpaatdkseen 2024 verrattuna, ja
kaupungin taseessa tilinpaatoksessa 2024 on ollut edellisten
tilikausien ylijaamia 11,3 miljoonaa euroa.

Lisaksi lainanannossa on EU-valtiontukisaantelyn nakokulmasta
keskeista arvioida, tuetaanko yhtiota siten, etta tuki vaaristaa tai
uhkaa vaaristaa kilpailua. Julkisena tukena ei huomioida sellaista
rahoitusta, joka on annettu markkinaehtoisesti eli lainoituksessa



noudatetaan markkinataloustoimijaperiaatetta (EU:n komission
valtiontuen kasitteesta julkaisema tiedonanto, 2016/C 262/01). Jotta
kaupungin myontama laina ei sisaltaisi valtiontukea yhtidlle,
myoOnnettavan lainan ehtojen on oltava markkinaehtoisia.

Suomen Pankin tilastojen mukaan yrityslainojen (pois lukien
asuntoyhteis6t) uusien lainojen laskennallinen korkomarginaali
30.9.2025 on ollut 1,75 prosenttia. Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle
myoOnnettavalle padomalainalle maaritellaan koroksi 12 kuukauden
euribor + marginaali 2,5 prosenttiyksikkoa.

Osakeyhtidlain mukaan padomalainasta on tehtava kirjallinen
sopimus. Sopimus on liitteena. Sopimuksessa on maaritelty
paaomalainan suuruus ja muut ehdot lainalle.

Verotukselliset vaikutukset

Varainsiirtoverolain 43 a §:n mukaisesti sosiaali- ja terveydenhuollon
ja pelastustoimen toimitilojen varainsiirtoveroneutraali yhtidittaminen
edellyttaa, etta kunta viimeistdan vuoden 2030 loppuun mennessa
luovuttaa toimitilat yksin tai yhdessa toisen kunnan tai kuntayhtyman
kanssa omistamalleen osakeyhtidlle sen osakkeita vastaan (ns.
apporttiluovutuksena). Kaupungin kasitys on, etta, koska kyseessa
on liiketoimintakauppa eika apporttiluovutus, edella kuvatut
edellytykset eivat tayty ja nyt toteutettavasta kaupasta tulee
maksettavaksi varainsiirtovero, arviolta 144 000 euroa.

Yhtioittamiseen liittyvat henkilostovaikutukset:

Yhtioon ei siirry henkildstoa.

Taloudelliset vaikutukset

Alustavien arvioiden mukaan yhtidittdamisen laskennallinen vaikutus
kaupungin tilikauden tulokseen on noin 0,2 miljoonaa euroa tulosta
heikentava. Lisaksi kaupunki kirjaa jarjestelysta kertaluonteisen
satunnaisen tuoton noin 4,0 miljoonaa euroa, mika vaikuttaa
positiivisesti vuoden 2026 tulokseen. Paaomalainan myontaminen
Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle ei kasvata kaupungin pitkaaikaisen
rahoituksen tarvetta.

Yritysvaikutusten arviointi
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Esittelija

Vaikuttaa
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Vaikuttaa Vaikuttaa
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Orimattilan terveyskeskuksen kauppa kaupungin omistamalle
tytaryhtidlle vaikuttaa neutraalisti yritystoiminnan edellytyksiin ja
liketoiminnan mahdollisuuksiin Orimattilassa. Orimattilan
Yrityskiinteistot Oy:n toiminnan kaynnistaminen auttavat yhtiota
mahdollisesti myohemmin edistamaan yritystoiminnan edellytyksia ja
liketoiminnan mahdollisuuksia Orimattilassa. Kun yhtién varsinainen
toiminta on kaynnistynyt, voi yhtid myohemmin laajentaa
liketoimintaansa tarjoamalla toimitiloja yrityksille toimitilojen
tarjoamiseen Orimattilan kaupungin alueella.

Paatosehdotus

Paatos

Orimattilan kaupunginhallitus paattaa esittaa, etta
kaupunginvaltuusto paattaa:

1) myyda liitteena 1 olevassa kauppakirjassa yksiloity
sosiaali- ja terveydenhuollon toimitilojen vuokraustoimintaan liittyva
liketoiminta kaupalla 4 800 000 euron arvosta Orimattilan
Yrityskiinteistot Oy:lle ja hyvaksya liitteena 1 oleva
kauppakirjaluonnos liitteineen

2) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan
kauppakirja ja rakennuksen luovutuskirja ja tekemaan tarvittaessa
kauppakirjaan ja sen liitteisiin tarvittavat tekniset korjaukset,

3) myontaa liitteena 2 olevan paaomalainasopimuksen
mukaisesti Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle 4 800 000,00 euron
paaomalainan liiketoimintakaupan rahoittamiseksi, seka

4) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan
paaomalainasopimuksen ja tekemaan tarvittaessa
paaomalainasopimukseen tarvittavat tekniset korjaukset

Orimattilan kaupunginhallitus paatti esittaa, etta kaupunginvaltuusto
paattaa:

1) myyda liitteena 1 olevassa kauppakirjassa yksiloity sosiaali- ja
terveydenhuollon toimitilojen vuokraustoimintaan liittyva liiketoiminta
kaupalla 4 800 000 euron arvosta Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle
ja hyvaksya liitteena 1 oleva kauppakirjaluonnos liitteineen

2) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan kauppakirja ja
rakennuksen luovutuskirja ja tekemaan tarvittaessa kauppakirjaan ja
sen liitteisiin tarvittavat tekniset korjaukset,

3) myontaa liitteena 2 olevan paaomalainasopimuksen mukaisesti
Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:lle 4 800 000,00 euron paaomalainan
liketoimintakaupan rahoittamiseksi, seka

4) oikeuttaa kaupunginjohtajan allekirjoittamaan
paaomalainasopimuksen ja tekemaan tarvittaessa
paaomalainasopimukseen tarvittavat tekniset korjaukset.



Toimivalta

Jakelu

Riitta Lonka totesi olevansa esteellinen (Hallintolaki 28.1, kohta 5) ja
poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.
Talouspaallikkd Eero Aitkoski kokouksessa lasna pykalan ajan.

Hallintosaanto 10. luku § 7

Kaupunginvaltuusto

Kaupunginhallitus 01.12.2025 § 450

Esittelija

Orimattilan kaupunginhallituksen paattaman sosiaali- ja
terveydenhuollon toimitilojen vuokraustoimintaan liittyvaa
liketoimintakauppa Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:n kanssa tulee
kasitella uudelleen.

Terveyskeskuksen osalta on ilmennyt tarvetta selvittaa
varautumiseen liittyvia yksityiskohtia. Laki velvoittaa kuntia
yhtidittdmaan kiinteistonsa silloin, kun ne toimivat kilpailutilanteessa
markkinoilla. Osana varautumisen selvittelya selvitetdan myads,
toimiiko Orimattila tassa tilanteessa markkinoilla. Taman johdosta
Kiinteisto- ja liiketoimintakauppaa ei toteuteta tassa vaiheessa.

Kaupunginjohtaja Kalle Larsson

Paatosehdotus

Paatos

Toimivalta

Orimattilan kaupunginhallitus paattaa olla esittamatta
kaupunginvaltuustolle, etta sosiaali- ja terveydenhuollon toimitiloihin
liittyva kiinteisto- ja liiketoimintakauppa toteutettaisiin Orimattilan
Yrityskiinteistot Oy:n kanssa. Mikali kiinteistOkauppaan palataan,
tulee kiinteisto- ja liiketoimintakauppa valmistella uudelleen
muuttuneeseen tilanteeseen vastaavaksi.

Kaupunginjohtaja teki muutetun paatésehdotuksen. Puheenjohtaja
tiedusteli, etta onko kokous muutetusta paatdésehdotuksesta
yksimielinen.

Orimattilan kaupunginhallitus paatti yksimielisesti esittaa
kaupunginvaltuustolle, etta sosiaali- ja terveyshuollon toimitiloihin
liittyva Kiinteisto- ja lilketoimintakauppa toteutetaan, kun kaupan
ehdoista on sovittu Orimattilan Yrityskiinteistot Oy:n kanssa. Kauppa
tulee toteuttaa vuoden 2026 aikana.

Poytakirjatarkastettiin pykalan osalta kokouksessa.

Riitta Lonka totesi olevansa esteellinen (Hallintolaki § 28.1, kohta 5)
ja poistui kokouksesta asian kasittelyn ja paatoksenteon ajaksi.

Kuntalaki § 39



Jakelu Kaupunginvaltuusto

Kaupunginvaltuusto 15.12.2025
257/02.07.00/2025

Paatosehdotus
Kaupunginvaltuusto paattaa, etta sosiaali- ja terveyshuollon
toimitiloihin liittyva kiinteisto- ja lilketoimintakauppa toteutetaan, kun
kaupan ehdoista on sovittu Orimattilan Yrityskiinteistét Oy:n kanssa.
Kauppa tulee toteuttaa vuoden 2026 aikana.

Paatos

Toimivalta  Hallintosaanto 10. luku § 7

Jakelu



