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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaava koskee Orimattilan kaupungin Pennalan kylassa sijaitsevia kiinteistéja (Kuva 1-1):

560-411-3-254 560-411-6-38 560-411-6-55
560-411-3-239 560-411-6-39 560-411-6-57
560-411-4-29 560-411-6-40 560-411-7-1
560-411-6-3 560-411-6-43 560-411-263
560-411-6-16 560-411-6-46 560-420-7-9
560-411-6-28 560-411-6-47 560-895-2-22
560-411-6-32 560-411-6-48

560-411-6-34 560-411-6-54

Asemakaavalla muodostuvat Orimattilan kaupungin Pennalan kylan korttelit 2516, 2517, 2518 seka
niihin liittyvat katu-, erityis- ja viheralueet.

Asemakaavalla muutetaan Pennalan logistiikka-alueen laajennuksen asemakaavan 560A180 Rau-
taméentien katualuetta seka suojaviheralueita (EV, EV-1).

Kaavahanke sisaltyy kaupungin kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitusohjelmaan 2025-2029.

Kuva 1-1. Kiinteistot suunnittelualueella.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameessa, Orimattilan kaupungin Pennalan kylassa. Suunnittelu-
alueen laajuus on noin 168 hehtaaria. Alue sijoittuu Lahdentien ja Pennalan teollisuusalueen lansi-
puolelle ja Porvoonjoen etela- ja itapuolelle. Alue rajautuu eteldssa osittain Rautamaentiehen (tie
11843) ja osittain ulottuu Rautaméentien etelapuolelle. Ld&nnessa suunnittelualue rajautuu Metso-
lantiehen ja koillisessa Fingridin sahkdasemaan (Kuva 1-2).

Kuva 1-2. Suunnittelualue rajattuna peruskartalle.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Kaavan nimi on Rautamé&entien asemakaava ja asemakaavan muutos A217.

Asemakaavan tavoitteena on suunnitella yhtendinen, vahintdan 100 hehtaarin suuruinen datakes-
kuksen korttelialue, joka edellyttda Rautamaentien (tie 11843) linjauksen siirtamista. Asemakaa-
valla laajennetaan Pennalan teollisuusaluetta lanteen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Liite 1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Liite 2. Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio, 14.2.2025
Liite 3. Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelun muistio, 2.3.2026
Liite 4. Viitesuunnitelma ja alueleikkaukset, Ramboll 2026

Liite 5. Nakymaanalyysi ja havainnekuvat, Ramboll 2026

Liite 6. Kunnallistekniikan yleissuunnitelma, Ramboll 2025

Liite 7. Rakennettavuusselvitys, Ramboll 2025

Liite 8. Massataselaskelma, Ramboll 2025

Liite 9. Meluselvitys, Ramboll 2026

Liite 10. limastovaikutusten arviointi, Ramboll 2025

Liite 11. Taloudellisten vaikutusten arviointi, Ramboll 2025
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Liite 12. Arkeologinen inventointi, Heilu 2024

Liite 13. Luontoselvitykset 2024, Metsanen 2025

Liite 14. Lepakkoesiselvitys, Metsanen 2025

Liite 15. Hulevesisuunnitelma, Ramboll 2025

Liite 16. Vain viranomaiskayttdéon tarkoitettu valokuvaliite, Ramboll 2025
Liite 17. Luontoselvitykset 2025, Ramboll 2025

Liite 18. Liikenneselvitys, Ramboll 2025

Liite 19. Valmisteluvaiheessa saadut lausunnot ja niihin laaditut vastaukset
Liite 20. Valmisteluvaiheessa saadut mielipiteet ja niihin laadittu yhteisvastaus
Liite 21. Ehdotusvaiheessa saadut lausunnot ja niihin laaditut vastaukset
Liite 22. Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset ja niihin laadittu vastaukset
Liite 23. Seurantalomake

Liite 24. Katusuunnitelma, Ramboll 2025

Kaavaselostukseen kuuluu kaavaehdotuskartta merkintdineen ja maarayksineen (17.3.2026).

1.5 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
lahdemateriaalista

- Paijat-Hameen maakuntakaavat selvityksineen

- Valtakunnallisesti merkittavéat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009), Museovirasto

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet (VAMA 2021), Syke

- Valtakunnallisesti merkittavat arkeologiset alueet (VARK), Museovirasto

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, hulevesiselvitys, Ramboll 2025

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, liikenneselvitys, Ramboll 2025

- Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan muutos, ekologinen verkosto -selvitys, Ramboll
2025

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Orimattilan kaupunki ja Fortum Power & Heat Oy ovat neuvotelleet kaavatyn kaynnistamisesta
Pennalan teollisuusalueelle. Orimattilan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Fortumin ja Orimattilan
kaupungin valisen suunnitteluvaraussopimuksen 15.1.2024 § 4. Suunnitteluvarausta paivitettiin
kaupunginhallituksessa 23.9.2024 § 311. Kaupunginhallitus hyvaksyi kaavan kaynnistdmissopi-
muksen 7.10.2024 § 322. Kaavahanke on otettu mukaan kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitus-
ohjelmaan 2025-2029 kaupunginvaltuuston paatoksella 11.11.2024 § 95.

Vireilletulo 31.1.2025
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtavilla 31.1.2025-
Kaavaluonnoksen hyvaksyminen ja nahtéavillaolo Elinvoimavaliokunta 19.8.2025, § 11

25.8. -26.9.2025

Kaavaehdotuksen hyvaksyminen ja néhtavillaolo KHALL 12.1.2026, § 10
21.1. -19.2.2026

Hyvaksymisvaihe KHALL xx.xx.2025 § xx
KVALT xx.xx.2025, § xx

Lainvoima XX.XX.202%x



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

2.1.1 Vireilletulo seka osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Kaavoituspaallikké on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 31.1.2025 ja asettanut sen
nahtaville koko kaavahankkeen ajaksi. Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

Alueidenkayttdlain 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 14.2.2025.
Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena (Liite 2).

2.1.2 Luonnosvaihe

Elinvoimavaliokunta paatti 19.8.2025 § 11 asemakaavaluonnoksen hyvéksymisesté ja asettaa luon-
nosvaiheen aineiston julkisesti nahtaville kaupungin kotisivuille vahintaan 30 péaivan ajaksi. Viran-
omaistahoilta pyydettiin lausunnot. Valmisteluvaiheen aineistoja oli mahdollista kommentoida esit-
tamalla mielipiteensa kirjallisesti kaupungin kirjaamoon. Eri viranomaisilta ja yhteisdilta pyydettiin
lausunnot. Kaavan laatija on kasitellyt jatetyt mielipiteet ja lausunnot ja huomioinut nama kaava-
ehdotusta valmisteltaessa.

Kaavaluonnosaineistoa esiteltiin osallisille Pennalan koululla 3.9.2025 seka viranomaisille Teamsin
valityksella 5.9.2025.

2.1.3 Ehdotusvaihe

Kaupunginhallitus paatti 12.1.2026, § 10 asemakaavaehdotuksen hyvaksymisesté ja asettaa ehdo-
tusvaiheen aineiston julkisesti nahtéaville kaupungin kotisivuille vahintddn 30 paivan ajaksi. Viran-
omaistahoilta pyydettiin lausunnot. Ehdotusvaiheen aineistoja oli mahdollista kommentoida anta-
malla muistutuksensa kirjallisesti kaupungin kirjaamoon. Kaavanlaatija on kasitellyt jatetyt muis-
tutukset ja lausunnot sekd huomioinut ndméa hyvéaksymisvaiheen kaava-aineistoa valmisteltaessa.

Kaavaehdotusaineistoa esiteltiin yhteiskoulun ravintolassa 28.1.2026. Kaavaehdotusvaiheen viran-
omaisneuvottelu jarjestettiin etayhteydella 2.3.2026. Neuvottelumuistio on kaavaselostuksen liit-
teena (Liite 3).

2.1.4 Hyvéksymisvaihe

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan. Kaavan hyvaksymispaéatoksesta ilmoitetaan niille, jotka ovat
sitd kaavaehdotuksen nahtavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispéatoksesta voi valittaa
Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Hallinto-oikeuden paatoksesta valittamisesta Korkeimpaan hal-
linto-oikeuteen on haettava ensin Korkeimman hallinto-oikeuden mydntama lupa. Mikali hyvaksy-
mispaéatoksesta ei valiteta, kaava tulee lainvoimaiseksi ja siita kuulutetaan erikseen.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavalla osoitetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita (T-2 ja T-3), erillispien-
talojen korttelialue (AO), katu-, suojaviher-, ldhivirkistysalueita ja maa- ja metséatalousvaltainen
alue. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle T-2 saa sijoittaa datakeskusrakennuksia
seké energiahuoltoa palvelevia laitteita ja rakennuksia.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kaavan saatua lainvoiman. Asemakaavan toteu-
tuksesta vastaavat Orimattilan kaupunki ja datakeskuksen tuleva toimija yhdessa kunnallisteknii-
kan, katuverkoston ja yleisten alueiden osalta sek& datakeskuksen osalta tuleva toimija.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Paijat-Hameen maakunnassa, Orimattilan kaupungin Pennalan kylassa,
noin 9 km Orimattilan keskustaajamasta pohjoiseen. Suunnittelualueen laheisyydessé kulkevat Hol-
lolan kunnan ja Lahden kaupungin rajat, ja Lahden keskusta sijaitsee noin 10 km paassa suunnit-
telualueelta pohjoiseen. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 168 ha, ja alue on paasaantoisesti
rakentamatonta maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (Kuva 3-1). ldassa kaava-alue rajautuu Joki-
maéaentiehen ja Kytoniityntiehen seka ulottuu Rautaméaentieta (tie 11843) pitkin itdan kohti Lahden-
tieta (tie 167). Lannesta suunnittelualue rajautuu Metsolantiehen ja koillisessa Fingridin sdhkbdase-
maan.

Suunnittelualueen eteldpuolta halkoo itd-lansisuuntaisesti Rautaméaentie (tie 11843), jonka poh-
joispuolella, suunnittelualueen keskiosassa, sijaitsee Mayraméen maanvastaanottoalue. Suunnitte-
lualueen rajan koillispuolella sijaitsee kalliokiven louhinta-alueita ja kaakkoispuolella Fingridin sah-
kdasema. Kaava-aluetta halkoo ita-lansisuunnassa Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto. Suunnittelu-
alueen lansiosassa sijaitsee kolme asuinrakennusta seka talousrakennuksia. Muuten alueen lahiym-
paristdssa on paasaantoisesti hajaluontoista asutusta. Suunnittelualueen ldheisyydessa sen lansi-,
pohjois- ja etelapuolella virtaa Porvoonjoki, johon etéisyys kaava-alueen lansirajasta on noin 500
metrid. Suunnittelualueen itdosassa kulkee luoteis-kaakkosuuntaisesti Noringinoja.

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen metséakasvillisuusvythykkeen lounaismaalle (2a), ja alu-
eelle sijoittuva luonnonympaéristé on padosin peltoa ja ihmisen voimakkaasti kasittelemé&a talous-
metsaa.

Kuva 3-1. Suunnittelualue ja sen lahiymparistd rajattuna ilmakuvaan.
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3.2 Yhdyskuntarakenne ja rakennettu ymparisto

3.2.1 Yhdyskuntarakenne, maankayttd ja asutus

Suunnittelualue sijaitsee Orimattilan keskustaajaman pohjoispuolella. Idassa kaava-alue rajautuu
Pennalan kylan teollisuusalueeseen. Suunnittelualue on paasaantodisesti maatalouskayttdista pelto-
aluetta ja ihmisen vahvasti muokkaamaa teollisuusmetsaa. Lisaksi alueella on Mayramaen maan-
vastaanottoalue. Alueen laheisyydessa on teollisuutta, kaksi louhinta-aluetta seka Fingridin Orimat-
tilan sdahkbdasema.

Yhdyskuntarakenteeltaan alue on harvaanasuttua maaseutumaista aluetta. Lahdentien itapuolella
on Pennalan taajama-alue (kartalla punainen vari), jossa asukkaita on noin 800 (Kuva 3-2). Suun-
nittelualueen eteldpuolella on Virenojan kyla ja pohjoispuolella Lahden Renkoméaen taajama, joka
on lahimmillaan 2,7 km péaassa suunnittelualueesta. Miekkién kyla Hollolan kunnasta on suunnitte-
lualueen lansipuolen lahistolla. Taajamilla tarkoitetaan vahintaan 200 asukkaan taajaan rakennet-
tua aluetta, jossa on huomioitu asukasluvun liséksi rakennusten lukumaara, kerrosala ja keskitty-
neisyys. Kylat on jaettu kahteen luokkaan alle 39 asukkaan pienkyliin (keltainen) ja yli 39 asukkaan
kyliin (oranssi). Harvaan maaseutuasutukseen kuuluvat ne alueet, jotka eivat kuulu taajamiin, ky-
liin eivatka pienkyliin, mutta joissa on vahintaan yksi asuttu rakennus kilometrin sateella.

Suunnittelualueen itapuolella on Pennalan teollisuusalue. Suunnittelualueen lansiosassa on kolme
asuinrakennusta ja alueen lansi- ja eteldpuolella hajatyyppistd asutusta. Suunnittelualueelle ja 1&-
hiympéaristdon rakennukset on esitetty alla olevalla kartalla ja taulukossa (Kuva 3-3 ja Taulukko 3-1).

Kuva 3-2. Suunnittelualueen sijainti Orimattilan yhdyskuntarakenteessa.
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Taulukko 3-1. Vapaa-ajan ja vapaa-ajan asuinrakennusten lukumaara suunnittelualueella ja 200 m, 500 m ja 1
kilometrin etéisyydella suunnittelualueesta (Lahde: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta 2023).

Etaisyys suunnittelualueesta (m)

Vakituiset asuinrakennukset, kpl | Lomarakennukset, kpl

Suunnittelualue 3 0
0-200 m 6 0
200-500 m 17 2
500-1000 m 53 2

Kuva 3-3. Suunnittelualueen ympariston olemassa olevat rakennukset Maanmittauslaitoksen maastotietokannasta

(2023).

3.2.2 Tyopaikat, elinkeinotoiminta ja palvelut

Suunnittelualueella on paaasiassa maataloustoimintaa. Suunnittelualueen itdpuolelle ja Lahdentien
valiin sijoittuu kalliokiven louhinta-alueita, toimistorakennus seké Postin logistiikkakeskus ja mui-

den yrityksien toimipisteita.

Pennalan taajama-alueella alle kahden kilometrin paassa suunnittelualueesta sijaitsevat lahimmat
kunnalliset palvelut, joihin kuuluu koulu ja péivéakoti. Lahimmat kaupalliset palvelut taas sijoittuvat
Orimattilan keskustaajamaan sek& Lahden Renkomaelle.
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3.2.3 Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistyskohteita tai -palveluita eika liikuntareitteja, -paikkoja tai -alueita
(Kuva 3-4). Asukastiedon mukaan suunnittelualueen eteldosassa kulkevaa Rautaméentieta kayte-
taan paljon lenkkeilyyn, joka yhdistyy suunnittelualueen etelapuolelle lahella Porvoonjokea kulke-
vaan Hannulantiehen ja edelleen Haikulantiehen ja Lahdentiehen, jolloin reitista tulee ympyralenkki.
Suunnittelualueen lansipuolista Porvoonjokea kaytetadn melontareittind ja kalastukseen. Alle kilo-
metrin paassa suunnittelualueesta Lahdentien itapuolella sijaitsee koiraurheilualue ja -halli. Noin 2
km péaassa suunnittelualueesta Pennalan koulun pihassa on koripallo-/luistelukentta seka pallo-
kentta.

Kuva 3-4. Suunnittelualueen lahiympariston liikunta- ja ulkoilupaikat.

3.2.4 Asutus

Orimattilan kaupungissa asui 15 699 henkil6a vuoden 2023 lopussa. Vuonna 2022 Orimattilan va-
estostd oli alle 15-vuotiaita 16,0 %, 15-64-vuotiaita 57,7 % ja yli 64-vuotiaita 26,3 %.
(Tilastokeskus, 2023)

Suunnittelualueella sijaitsee kolme asuinrakennusta ja alueen lahiymparistdssa haja-asutustyyp-
pista asutusta. Naiden lisaksi suunnittelualuetta lahimmat asuinalueet sijaitsevat Pennalan ja Pasi-
nan alueilla seka Lahdessa Renkoméaen alueella. Pennalan asuinalue sijaitsee noin 1 km suunnitte-
lualueen itapuolella, Pasinan asuinalue noin 1,4 km suunnittelualueelta koilliseen. Renkomaen taa-
jama sijaitsee lahimmilladn noin 2,7 km ja Orimattilan keskustaajaman pohjoisosa noin 6,9 km
suunnittelualueesta.

10
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3.2.5 Liikenne

Alueen laheisyydessa itapuolella kulkee Lahdentie (seututie 167). Paallystamaton Rautaméentie
(yhdystie 11843) kulkee suunnittelualueen lapi itd-lansisuuntaisesti. Lisaksi alueen lansiosassa
suunnittelualueen rajalla kulkee yksityistie Metsolantie. Suunnittelualueen itdpuolella alueen valit-
tomaéassa laheisyydessa kulkevat Jokimaentie ja Kytdniityntie. Valtatie 4 kulkee noin 4 km paassa
suunnittelualueesta sen lansipuolella (Kuva 3-5).

Paaasiallinen kulkeminen suunnittelualueelle tapahtuu idasta Lahdentieltd, josta on liittyma Kyto-
niityntien kautta Rautamaéaentielle. Rautamaentie kulkee suunnittelualueen lapi ja jatkaa Viljanie-
menkylan kautta Luhtikyl&tielle (tie 1631), josta on liittyma Valtatielle 4. Alueelle paasee Lahden-
tielta myds Jokimaentien kautta. Rautamaentieté pitkin kulkee reitti myés Hollolan puolelle Miekki-
60n, josta tieyhteys jatkuu Miekkidntieta Lahteen.

Kuva 3-5. Liikenneverkko suunnittelualueen ymparistossa.

Merkittavin liikennevayla suunnittelualueelle on Lahdentie (seututie 167). Sen liikennemaara (kes-
kiméaarainen keskivuorokausiliikenne KVL 2023) Jokimé&entien liittymasta pohjoiseen on 10 451 au-
toa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus 713 autoa vuorokaudessa eli 6,8 %. Liikenne-
maarien muutokset vuoteen 2024 ovat vahaisia (Kuva 3-6). Pennalantien liittymasta eteldan liiken-
nemaaréd on 7 519 autoa vuorokaudessa, josta raskaan liikenteen osuus on 407 autoa eli 5,4 %.

Suunnittelualueen lapikulkevan Rautamaentien liikennemaara on 137 autoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on 3 autoa eli noin 2 %. Pennalantieltd ei ole ajantasaista liikennelasken-
tatietoa, mutta Paijat-Hameen liikennemallin mukaan sen liikennemaara olisi noin 1100 autoa vuo-
rokaudessa. Suunnittelualueen ja Lahdentien valisella alueella Jokiméaentie ja Kytdniityntie palvele-
vat teollisuusaluetta. Jokimaentien liilkennemaara on arviolta yli 700 autoa vuorokaudessa, josta
raskaan liikenteen osuus on korkea, noin 20 %. Kytoniityntien KVL-arvio on noin 300 ja raskaan
lilkkenteen osuus 17 %. Jokimaentien ja Kytoniityntie mahdollistavat myés Rautamaentien liittymi-
sen Lahdentielle.
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Kuva 3-6. Suunnittelualueen lahiympariston liikkennemaarat Vaylaviraston vuoden 2024 aineistosta (KVL).

Nelja Lahden kaupunkiliikenteen liikenndimaa joukkoliikenteen linjaa kulkee suunnittelualueen la-
histolla. Linja-autolinja 60 (Orimattila-Lahti) liikennoi kaksi vuoroa arkiaamuisin ja -iltapéivisin. Lin-
jalla on pysakit Jokimaentien laheisyydessa suunnittelualueen koillispuolella seka alueen itdpuolella
Pennalantien ja Lahdentien risteyksessé. Pennalantiella on myo6s linjojen 71, 72 ja 73 (Heinola-
Lahti-Orimattila) pysakit, linjat 71 ja 72 lilkenndivat kerran tunnissa ja 73 muutaman kerran pai-
vassa. Pyséakeiltd on suunnittelualueelle pyoréily- ja jalankulkuyhteys (Kuva 3-7).

Jokimaentien risteysalueen kohdalla olevilta pysékeiltda on kavely- ja pyo6réilytie Lahdentien vie-
ressa, ja se jatkuu Jokimaentien varressa Kytoniityntien risteykseen asti. Pysdkkien kohdalla on
alikulku Lahdentien ali. Kytdniityntien varren kavely- ja pyorailykatu jatkuu Rautaméentielle asti ja
siitd edelleen Lahdentien ali Pennalantielle. Etelan suunnasta Lahdentien varressa on Pennalantien
risteykseen asti jalankulku- ja pyoratie.
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Kuva 3-7. Joukkoliikenteen pysakit ja linjat suunnittelualueen laheisyydessa seka kavely- ja pyorailytiet.

3.2.6 Tekninen huolto

Ita-lansisuuntaisesti suunnittelualuetta halkoo Fingridin 110 kV:n voimajohto, joka on tehty 400
kV:n tasoiseksi. Suunnittelualueen rajan itapuolella kulkee samassa johtokaytavassa pohjois-ete-
lasuuntaisesti kaksi Lahti Energia Sahkoéverkon 110 kV:n voimajohtoa.

Orimattilan Veden toiminta-alue ulottuu kaava-alueen itdreunaan. Orimattilan lammon kaukolam-
poéverkko kattaa Orimattilan keskustan alueen lahimmillaan yli 7 kilometrin etéisyydella suunnitte-
lualueesta. Lahti Energian kaukolampoéverkko sijaitsee lahimmillaan yli 4 kilometrin etéisyydella
Renkomaesta suunnittelualueesta pohjoiseen.

3.2.7 Ymparistdnsuojelu ja ymparistohairiot

Maanvastaanotto

Suunnittelualueella, Rautaméentien pohjoispuolella kiinteistdlla 560-411-6-54, sijaitsee Mayra-
maen maanvastaanottoalue, jolla on voimassa oleva Orimattilan kaupungin Ymparistdvaliokunnan
mydntama ymparistélupa (10.3.2021).

Maa-ainestenotto

Suunnittelualueen itapuolella sijaitsee kaksi kalliokiven maa-ainestenottoaluetta. Alueilla on voi-
massa kolme maa-aineisottolupaa, kaksi Jokiméaen kallioalueella kiinteistélla 560-411-3-296 (lu-
patunnukset 3343 ja 3136), joiden voimassaolo paattyy 2027 ja yksi asemakaavatontilla (KTY)
kiinteistélla 560-411-3-269 (lupatunnus 3267), jonka voimassaolo péaattyy 2031. (Suomen
ympaéaristokeskus, 2025).
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Pilaantuneet maaperéat

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee entinen viljakuivaamorakennus, jonka piha-alueella on
sijainnut kevytoljysailio, joka on sittemmin poistettu. Viljakuivaamo on tarkoitus purkaa loppuvuo-
desta 2025, jonka jalkeen alueella suoritetaan asianmukaiset PIMA-tutkimukset. Viljakuivaamon
paikka on merkitty asemakaavaan selvitys-/poistamistarvemerkintana (!)

Seveso-laitokset

Suunnittelualueen koillispuolella sijaitsee Postin turvallisuusselvityslaitos, jonka konsultointi-
vybhyke on 500 m. Suunnittelualueen koillisosa kuuluu Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes)
valvoman vaarallisten kemikaalien varastointilaitoksen konsultointivydhykkeeseen. Konsultointi-
vybhykkeella tapahtuvista kaavoitusmuutoksista tai merkittAvammasta rakentamisesta on pyydet-
tava lausunto Tukesilta ja pelastusviranomaiselta. Konsultointivybhyke maaritetdan lahtdkohtai-
sesti kohteen tontin rajasta. (Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, 2024)

Melu

Valtioneuvoston paatéksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja yo-
ajan keskiaanitasoina. Ohjearvoja sovelletaan meluhaittojen ehkaisemiseksi ja viihtyisyyden tur-
vaamiseksi maankayton, liikenteen ja rakentamisen suunnittelussa seké rakentamisen lupamenet-
telyssa. Paatoksen mukaiset melun ohjearvot on esitetty seuraavassa taulukossa. Selvityskoh-
teessa sovelletaan asunalueilla ulko-oleskelualueiden meluohjearvona paivalla 55 dB ja yolla 50 dB.
Loma-asuntojen kohdalla ohjearvo on 45 dB paivalla ja 40 dB yoéll&.

Taulukko 3-2. Valtioneuvoston paatdoksen 993/92 mukaiset melutason ohjearvot.

1) Uusilla asuin- ja hoitolaitosalueilla melutason ydohjearvo on 45 dB.

2) Oppilaitoksia palvelevilla alueilla ei sovelleta ybohjearvoa.

3) Yoohjearvoa ei sovelleta sellaisilla luonnonsuojelualueilla, joita ei kayteta oleskeluun tai luonnon havainnointiin yolla.
4) Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan soveltaa asumiseen kaytettéavien alueiden ohjearvoja.

Melutilanne kaava-alueella ja sen lahiympéristéssad on varsin maltillinen, Lahdentien varressa on
paivaajan ohjearvon ylittavassa tasossa yksittaisia asuinrakennuksia. Rautamaentien varressa on
muutamia asuinrakennuksia tien lahelld, joissa kuitenkin melutaso on selvésti alle ohjearvojen.
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Kuva 3-8. Tieliikennemelu nykytilanteessa.

3.2.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat padasiassa Fortumin ja kaupungin omistuksessa. Rautamaentie
on valtion omistuksessa. Suunnittelualueella on my6s pienilté osin yksityistd maanomistusta.

3.3 Luonnonympéaristo

3.3.1 Maa- ja kalliopera

Suunnittelualue on maastoltaan melko tasaista (Kuva 3-9). Korkeimmillaan suunnittelualue kohoaa
noin 100 m meren pinnan ylapuolelle (mpy) alueen koillisosassa. Kaava-alueen rajan koillis- ja
itdpuoli kohoavat mékisiksi metséalueiksi.

Alueelle aiemmin tehdyt maaperatutkimukset (mm. Ramboll 2025 ja Ramboll 2015) eivat kata koko
suunnittelualuetta, vaan sijoittuvat paadsaantoisesti Noringinojan laheisyyteen, kiinteiston 560-411-
6-39 pohjoisosaan, suunnittelualueen lansiosaan seka eteldn suunnassa Rautaméentien laheisyy-
teen. Alueelle tehtyjen maaperéselvitysten ja maaperakartan (GTK) perusteella suunnittelualueen
maaperd on paasadntoisesti savea (Kuva 3-10), jonka alla on 16yh& moreeni-/hiekka-/silttikerros
tai kallio. Koillisosassa alueella on pieneltéa osin kalliopaljastumaa ja keskiosassa kalliomaata, jonka
paalla on enintddn metrin maanpeite. Alueen kallioperd on mikrokliinigraniittia (Kuva 3-11). Savi-
silla alueilla paéallimmaisena maakerroksena on noin 0,5-2 m paksu kuivakuorikerros savea tai sa-
vista silttid. Sen alapuolella on noin 2-23 m paksu pehmeampi savikerros. Alueelle aikaisemmin
tehtyjen tutkimusten perusteella savikerros on paksuimmillaan, noin 20-23 m, Noringinojan lahei-
syydessa suunnittelualueen itdosassa, seka Noringinojan kohdalla kiinteiston 560-411-6-39 poh-
joisreunan kohdalla. Tutkimuslinjalla, joka kulki suunnittelualueen lansireunalla sek& kiinteiston
560-411-6-39 pohjoisreunaa, savikerrosten paksuus on hyvin vaihteleva, 2-20 metria (Ramboll
2025).

Suunnittelualueella ei esiinny GTK:n aineistojen mukaan happamia sulfaattimaita.
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Kuva 3-9. Suunnittelualueen topografia.

Kuva 3-10. Suunnittelualueen maapera.
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Kuva 3-11. Suunnittelualueen kalliopera.

3.3.2 Pintavedet

Suunnittelualueella ei ole vesistdja, mutta Porvoonjoki virtaa alueen laheisyydessa pohjois-, lansi-
ja etelapuolella. Porvoonjoki ei aiheuta tulvariskid alueelle. Alueen tulvareittina toimii aluetta luo-
teis-kaakkosuuntaisesti halkova Noringinoja, joka virtaa Jokimaen seldnteen lansipuolella pohjoi-
seen ja pellon halki Porvoonjokeen. Suunnittelualueen peltoalueilla on monia ojia, jotka p&daséan-
toisesti liittyvat Noriginojaan. Lisaksi alueella johdetaan vedet useammalla ojalla suunnittelualueen
lansiosasta Metsolantielta Porvoonjokeen. Merkittavin oja virtaa metsédvyohykkeen ja pellon rajalla
sahkolinjan kohdalla. Tama oja on hiljattain perattu. Etelassa merkittavin oja virtaa Junnolan piha-
piirin itdpuolella eteld&n p&in Porvoonjokeen.

Suunnittelualue kuuluu kokonaisuudessaan Porvoonjoen valuma-alueeseen, joka toimii kaikkien
alueen hulevesien vastaanottavana vesistona (Kuva 3-12). Osayleiskaava-alue jakautuu kymme-
neen eri osavaluma-alueeseen. Yhdeksadn osavaluma-aluetta purkavat pintavaluntavetensa Por-
voonjokeen, mutta alueen itdosassa sijaitsee yksi osavaluma-alue, jonka vedet virtaavat pohjoiseen
Hankaanojan kautta Rengonjokeen, joka yhdistyy Porvoonjokeen. Porvoonjoen ekologinen tila on
vuoden 2022 arvion mukaan tyydyttava (Vesi.fi-karttapalvelu).
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Kuva 3-12. Pintavesien valuma-alueet ja purkupisteet suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

3.3.3 Pohjavedet

Suunnittelualue ei sijaitse luokitellulla pohjavesialueella tai luokitellun pohjavesialueen valittdtmassa
laheisyydessa. La&himmat luokitellut pohjavesialueet Pyssymaki (1-luokka, 0156007), Virenoja (1-
luokka, 0156024) ja Matikkala (2-luokka, 0156014) on esitetty kartalla (Kuva 3-13). Naiden valilla
on arvioitu olevan virtausyhteys, ja alueelle on maaritetty pohjaveden muodostumisen kannalta
tarkea valuma-alue pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa (Ramboll, 2014). Kaava-alue ei sijoitu
talle alueelle, mutta se sijaitsee alueen kaakkoisreunan l&heisyydessé.

Alueella pohjaveden muodostuminen on vahaista, ja sita tapahtuu péaasiassa kalliomékisten hiek-
kamoreenikerrosten kautta, jotka jatkuvat savikerrosten alapuolella. Suunnittelualueen pohjavesi-
kerros on kyseisessé hiekkamoreenikerroksessa. Savialueilla pohjavetta ei muodostu tai sen muo-
dostuminen on vahaista. Alueen pohjaveden painetasosta ei ole mittaustietoa, mutta se on toden-
nakoisesti paineellista. Alueella tehtyjen selvitysten yhteydessa vesipintaa on mitattu valiaikaisista
tyoputkista, jotka eivat kuitenkaan ole taysin ylettyneet saven alapuoliseen hiekkamoreenikerrok-
seen saakka. Pohjaveden arvioitu paavirtaussuunta on kaava-alueelta kohti ldnnessa ja etelassa
kulkevaa Porvoonjokea. Lahtdtietojen perusteella kaavan alueelta ei ole virtausyhteytta pohjavesi-
alueille. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia lahteita. Alueella on joitakin yksityiskaivoja.
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Kuva 3-13. Suunnittelualueen lahimmat luokitellut pohjavesialueet.

3.3.4 Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella tai sen valittémassa laheisyydessa ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai luonnon-
suojeluohjelmien kohteita (Kuva 3-14). Lahin Natura 2000 -verkoston kohde on Linnaistensuo
(F10324001, SCI), joka sijaitsee hieman yli kuuden kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta koil-
liseen. Mielidissuon (FI0100073, SAC) Natura 2000 -alue sijoittuu noin 13 km paahan suunnittelu-
alueesta kaakkoon. Kumpikin alue kuuluu soidensuojelun perusohjelmaan ja ovat kokonaisuudes-
saan suojeltuja.

Lahimmat muut luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli viiden kilometrin pééassé suunnittelualueesta.
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Kuva 3-14. Suunnittelualueen lahiympariston Natura- ja luonnonsuojelualueet.
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3.3.5 Kasvillisuus ja luontotyypit

Suunnittelualue sijoittuu etelaboreaalisen metsakasvillisuusvydhykkeen lounaismaalle (2a). Metsa-
vara-aineiston (Metsakeskus, 2024) perusteella hankealueella esiintyy enimmaékseen tuoretta ja
lehtomaista kangasta. Lisaksi esiintyy lehtoa ja kuivaa kangasta. Suunnittelualueelle sijoittuva luon-
nonymparistd on paaosin ihmisen voimakkaasti kasittelemaa talousmetsaa. Metsdkeskuksen avoi-
mien aineistojen mukaan kaava-alueelle ei sijoitu metsalain 10 §:n tarkoittamia erityisen tarkeita
elinymparistoéja (ETE). Suunnittelualueella ei myéskéan ole tiedossa havaintoja huomionarvoisista
kasvilajeista (Suomen Lajitietokeskus 2024).

Suunnittelualueella toteutettiin kasvukaudella 2024 Luontoselvitys Metsasen toimesta kasvillisuus-
ja luontotyyppiselvitys (Liite 13). Lahokaviosammalen esiintymista alueella selvitettiin lisaksi touko-
ja lokakuussa. Suunnittelualueen kaakkoisnurkka ulottuu pienelta osin selvityksessa arvokkaaksi
tunnistetulle luontotyypille (kuvio 68) (Kuva 3-15). Kuvio 68 on vanha havupuuvaltainen tuore
kangas (EN/EN), jonka luonnontilaisuus on vdhan heikentynyt. Muut selvityksessa tunnistetut ar-
vokkaat luontotyypit sijoittuvat suunnittelualueen ulkopuolelle. Arvokohteet on arvotettu Suomen
ymparistokeskuksen oppaan (Makela & Salo, 2024) mukaisten kriteerien perusteella. Kuvion lou-
naispuolelle sijoittuva kuvio 69 on tunnistettu Pennala - Vierenojan osayleiskaavan laadintaa varten
toteutetussa vuoden 2024 luontoselvityksessa toinen vanha havupuuvaltainen tuore kangas.

Vuonna 2005 luontoselvitysta taydennettiin valkolehdokkiselvityksella (Liite 17), jonka toteutti
Ramboll. Valkolehdokki on koko maassa rauhoitettu kAmmekkalaji. Vuonna 2024 saatiin suunnitte-
lualueella sijaitsevan tilan maanomistajalta tieto tilan mailla kasvavista valkolehdokeista. Suunnit-
telualueella valkolehdokkeja selvitettiin niiden kukinta-aikaan kesdkuussa 2025 niiden kasvuympa-
ristoksi soveltuvista, ravinteisuudeltaan riittdvan rehevistd ja puustoltaan riittdvan valjistd ympa-
ristdista. Selvityksen maastotéihin kaytettiin kaksi tydpaivaa. Selvityksen yhteydessa suunnittelu-
alueelta ja sen lahiymparistdsta havaittiin 19 valkolehdokkiesiintymé&a, joissa oli yhteensa 59 kasvia
(Kuva 3-16). Esiintymista 13 sijoittuu asemakaava-alueen sisapuolelle.

Kuva 3-15. Luontoselvityksessa tunnistetut arvokkaat luontokohteet suunnittelualueen laheisyydesséa. Arvokoh-
teet on luokiteltu Méakela ja Salo (2024) mukaisesti.
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Kuva 3-16. Kesalla 2025 suunnittelualueella havaitut valkolehdokkiesiintymat suurusluokittain jaoteltuna.
3.3.6 Elaimisto
3.3.6.1 Luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajit

Yleistd luontodirektiivista

Luontodirektiivi suojelee Suomessa 140 Euroopan yhteisbn tarkeana pitamaé lajia tai alalajia ja
niiden elinympaérist6ja. Suojelukeinoina lajien suotuisan suojelutason sailyttdamisessa tai sen pa-
lauttamisessa ennalleen ovat lajien elinymparistéjen suojelu eli Natura 2000 -alueiden perustami-
nen, lajien tiukka suojelujarjestelmaé, jossa kielletdan kaikkinainen lajien havittaminen, keradminen,
pyydystdminen, hallussapito, kauppaaminen jne. tai lajien hyddyntamisen séantely. Direktiivin vaa-
timuksia toteutetaan kansallisella lainsaddannélla, mm. luonnonsuojelulailla.

Yhteison tarkeina pitamat lajit on lueteltu direktiivin lajiliitteiss&. Yksittainen laji voi olla yhdessa tai
useammassa liitteessé. Liitteissa Il, IV ja V on mukana yhteensa 140 Suomessa esiintyvaa lajia,
alalajia tai lajiryhmé&a (vuoden 2019 tilanne). Suurin osa niistd on maassamme lisddntyvaa, vaki-
tuista lajistoa, mutta mukana on my6s satunnaisia vierailijoita seka lajeja, joista ei viela tiedeta
ovatko ne vakiintumassa Suomeen ja milla tavoin. (Ympaéaristdhallinto, 2024)

Luontodirektiivin 1V-liite

Luontodirektiivi 1V-liite sisaltad yhteison tarkeind pitaméat eléin- ja kasvilajit, alalajit tai lajiryhmat,
jotka edellyttavat tiukkaa suojelua, ts. niiden tahallinen tappaminen, pyydystaminen, keradminen,
hairitseminen erityisesti lisdantymisaikana sek& kaupallinen kayttd on kielletty. Liséksi elainlajien
lisdantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen ja heikentdminen on kiellettyé. Kiellosta voi hakea
poikkeusta direktiivissa ja luonnonsuojelulaissa kuvatuissa tilanteessa. Liitteeseen kuuluu 80 Suo-
messa esiintyvaa lajia. Luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajit on esitelty kaavaselostuksessa omana
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kappaleenaan, silla liitteen IV () lajien lisdantymis- ja levahdysalueet tulee huomioida suunnitte-
lussa lain suojaamina kohteina. Ko. lajeille soveltuvat alueet ovat myds huomionarvoisia suunnit-
teluratkaisun kannalta, mutta eivat varsinaisesti lailla suojeltuja. (Ymparistéhallinto, 2024)

Liito-orava

Luontoselvitys Metsanen on toteuttanut suunnittelualueella liito-oravaselvityksen huhtikuussa 2024
(Liite 13). Selvityksen perusteella suunnittelualueella on vahaisesti liito-oravalle soveltuvaa metsaa.
Selvityksessa hankealueen eteldosasta tunnistettiin pienelta osin lajille soveltuvaa metsakuviota,
jossa ei huhtikuussa 2024 tehdyn maastokaynnin yhteydessa tehty havaintoja lajista. Suunnittelu-
alueella ei siten sijaitse luonnonsuojelulain suojaamia liito-oravan lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja.

Viitasammakko

Luontoselvitys Metsasen vuoden 2024 selvitysten yhteydessa tunnistettiin viitasammakolle poten-
tiaalinen elinymparistd, joka sijoittuu valittémasti kaava-alueen kaakkoispuolelle (Kuva 3-17). Po-
tentiaaliselle elinymparistolle tehtiin viitasammakkoselvitys toukokuussa 2025, mutta lajista ei
tehty havaintoja. Suunnittelualueella ei siten sijaitse viitasammakon lisddntymis- ja levahdyspaik-
koja.

Kuva 3-17. Suunnittelualueen laheiset viitasammakolle soveltuvat alueet. Kaakkoisosaan sijoittuva potentiaalinen
alue kaytiin tarkistamassa toukokuussa 2025.

Kirjoverkkoperhonen

Luontoselvitys Metsanen toteutti alueella kirjoverkkoperhosselvityksen kesékuussa 2024 (Liite 13).
Selvityksen mukaan alueelle sijoittuu lajeille potentiaalisia laajoja maitikkakasvustoja, mutta lajista
ei tehty havaintoja.
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Lepakot 2024

Suunnittelualueen lepakkopotentiaalia selvitettiin tekemalla lepakoiden esiselvitys vuonna 2024
Luontoselvitys Metsasen toimesta paikkatietopohjaisesti ja maastotdiden yhteydessa paivasaikaan
silmamaaraisesti tarkastelemalla (Liite 14). Esiselvityksella selvitettiin rakennusten ja luonnonpiilo-
jen lepakkopotentiaalia sekd metsavaratietojen perusteella potentiaalisia lepakoiden elinymparis-
toja. Potentiaaliseksi luokitelluista rakennuksista tarkastettiin sisatiloista havaintoja lepakoista (pa-
panoita) loppusyksylla 2024.

Havaintojen perusteella alueelta tunnistettiin mahdollisia paivapiiloja (kaarnapuita, kolopuita tai
linnunpdnttdja) sekéd rakennuksia, jotka ovat tai ovat olleet lepakoiden kaytdssa tarkastushetken
papanahavaintojen perusteella. Lepakoiden mahdollista talvehtimispotentiaalia alueen rakennuk-
sissa tai lisdantymis- ja levahdyspaikkoja (esim. vakiintuneita yhdyskuntien kesaaikaisia paivapii-
loja, lisdantymisaikaisia paivapiiloja) ei alueelta selvitetty vuoden 2024 luontoselvityksissad. Myos-
kaan lepakkolajistoa, yksilomaaria tai lepakoiden kayttamia saalistus- ja siirtymareitteja ei talloin
selvitetty.

Tehdyn esiselvityksen perusteella suunnittelualueella on suositeltua toteuttaa tarkemmat lepakko-
selvitykset, jotta voidaan selvittaa alueen lepakkolajisto ja niiden kayttamat elinymparistot ja kul-
kureitit sekd varmistua, toimivatko esiselvityksessa lapikaydyt rakennukset luonnonsuojelulain tar-
koittamina lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoina tai talvehtimispaikkoina. Kaikki Suomen
lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa 1V (a) mainittuihin tiukkaa suojelua edellytta-
viin lajeihin. Tama tarkoittaa, etté niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa havittaa eika hei-
kentdd (luonnonsuojelulaki 78 8). Kaikki lepakkolajit on my6s rauhoitettu luonnonsuojelulain 69
8:n nojalla. Taman lisédksi Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suojelua koskevan kansainvalisen
EUROBATS-sopimuksen, joka on siséllytetty Suomen lainsdadantddn luonnonsuojelulain 4 8:n
kautta ja joka velvoittaa mm. lepakoiden talvehtimispaikkojen, vakiintuneiden péaivépiilojen ja tar-
keiden ruokailualueiden sailyttamiseen.

Lepakot 2025

Metsasen laatiman esiselvityksen pohjalta selvitysalueelle laadittiin tdydentévat lepakkoselvitykset,
jotka toteutettiin kesalla 2025 Ramboll Finland Oy:n toimesta (Liite 17). Vuoden 2025 lepakkosel-
vityksessa tavoitteena oli selvittda alueen lepakkolajistoa tarkemmin sek& tunnistaa lepakoiden
kayttamia elinymparistdja ja mahdollisia kulkureittejé alueella sekd varmistaa, toimivatko esiselvi-
tyksessa tunnistetut rakennukset talla hetkelld luonnonsuojelulain tarkoittamina lepakoiden lisdan-
tymis- ja levdhdyspaikkoina tai talvehtimispaikkoina. Rakennusten merkitysté lepakoille selvitettiin
asettamalla selvitettévien tilojen lattioille valkoisia lakanoita kevéaalla ja seuraamalla mikali naille
ilmestyy kesan mittaan lepakoiden ulosteita (papanoita). Lakanat asetettiin huhtikuussa ja keréattiin
pois elokuun lopussa 2025. Lakanoille ilmestyneet papanat tarkastettiin jalkeenpain mikroskopoi-
malla havaintojen varmistamiseksi.

Vuoden 2025 lepakkoselvityksessa tarkastetuista rakennuksista (Kuva 3-18) ei ldydetty selvia
merkkeja lepakoiden esiintymisestd. Uutelan paarakennuksen ullakolta lakanoista havaittiin yksi
papana, joka oli selvasti vanhentunut ja jonka alkuperdé ei pystytty varmuudella todentamaan.
Kyseisen rakennuksen katon rakenteet ovat hyvin tiiviit ja katto on uusi, eikd jalkia lepakoiden
kulkemisesta ullakolle havaittu. Uutelan pihapiirin avonaisista rakennuksista sen sijaan tehtiin ha-
vaintoja vanhentuneista lepakoiden ulosteista. Aittomé&ella padrakennuksen ullakolle asetetuista la-
kanoista tehtiin kesan aikana muutama lepakon papanahavainto. Lakanoilta havaittiin useita hiiren
ulosteita, joiden joukosta todennettiin muutama lepakon vanhentunut papana. Aittomé&en paara-
kennuksen katon rakenteet eivat ole tiiviit ja lepakoille mahdollisia kulkureitteja esiintyy. Myos pi-
han mokki-rakennuksesta havaittiin yksittdinen vanhentunut lepakon papana seka mahdollisia kul-
kureitteja. Viitteita siita, ettd lepakot olisivat hyddyntaneet kyseisia rakennuksia lisd&dntymispaik-
koina kesalla 2025 ei tehty. Lisdédntymispaikkana kéytettévista rakennuksista olisi 16ytynyt selvasti
enemman papanoita. Aittoméen paarakennus ja pihan mokki ovat todennakoisesti toimineet yksit-
taisten lepakoiden paivépiiloina kesén aikana.

Vuoden 2025 rakennusten papanakartoituksen lisaksi rakennusten ldheisyydessé toteutettiin lepa-
koiden passiivikartoitusta huhtikuun loppupuolelta aina elokuun loppuun. Passiivilaitteet sijoitettiin
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kunkin Metsasen esiselvityksessa hyvan potentiaalin kategoriaan luokiteltujen kolmen rakennuksen
ulkopuolelle, lepakoiden kannalta oleellisimmaksi arvioituihin ymparistéihin (Kuva 4-19). Seka Uu-
telassa etta Aittomaella passiivilaitteisiin tallentui kesédn mittaan useita lepakkohavaintoja. Havain-
toja tallentui useammasta lajista ja ne jakautuivat kaikille kesakuukausille. Suurin osa havainnoista
tallentui kuitenkin heina- ja elokuun ajalta, mika kertoo lepakoiden aktiivisuuden alueella painottu-
van kyseiselle ajanjaksolle. Lepakkolajeista havaittiin pohjanlepakko, vesisiippa ja viiksisiippalaji eli
isoviiksi- tai viiksisiippa, joita ei maastoselvityksen puitteissa voi varmuudella erottaa toisistaan.
Kyseisten havaintojen perusteella ei voida tehda paatelmia lepakoiden yksilomaarista alueella,
mutta tulokset viittaavat lepakoiden kayttavan aluetta aktiivisesti ainakin saalistukseen.

Lepakoiden yleista aktiivisuutta suunnittelualueella kartoitettiin kesan 2025 aikana myos aktiivikar-
toituksilla. Lepakoiden havainnointi aktiividetektorilla tehtiin kesa-, heina- ja elokuun aikana kol-
mena kartoituskertana. Seuranta toteutettiin auringonlaskun ja aamuy6n valisena aikana, selkeina
ja lampimina 6ina, jolloin lepakoiden saalistusaktiivisuus on korkeimmillaan. Aktiivikartoituksessa
suunnittelualueelta tehtiin useampia havaintoja etenkin heindkuussa. Havaintoja tehtiin teiden va-
rislta, eri puolelta suunnittelualuetta sekd useammasta lajista. Valtaosa havainnoista sijoittui kui-
tenkin Jokiméen alueelle, suunnittelualueen pohjoisosaan. Heindkuussa lepakot voivat liikkua jo
pidempiakin matkoja saalistusalueille, jolloin lepakoiden peséapaikoista ei voida tehda luotettavia
paatelmia perinteisin selvitysmenetelmin.

Kaikki Suomen lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteessa IV (a) mainittuihin tiukkaa
suojelua edellyttaviin lajeihin. Tama tarkoittaa, etta niiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoja ei saa
havittaa eiké heikentda (luonnonsuojelulaki 78 8). Kaikki lepakkolajit on my6s rauhoitettu luonnon-
suojelulain 69 8:n nojalla. Taméan lisédksi Suomi on allekirjoittanut lepakoiden suojelua koskevan
kansainvélisen EUROBATS-sopimuksen, joka on sisallytetty Suomen lainsdaadantéon luonnonsuoje-
lulain 4 &:n kautta ja joka velvoittaa mm. lepakoiden talvehtimispaikkojen, vakiintuneiden péaiva-
piilojen ja tarkeiden ruokailualueiden sailyttamiseen.

Kuva 3-18. Vuoden 2025 lepakkoselvityksessa kartoitettujen rakennusten seké passiividetektorien sijainnit Mus-
talla kuvassa nakyy selvitysalueen rajaus, joka kattaa asemakaavoitettavat alueet.
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3.3.6.2 Linnusto

Suunnittelualue ei sijoitu kansainvalisesti (IBA), kansallisesti (FINIBA) tai maakunnallisesti (MAALI)
tarkeaksi luokitellulle lintualueelle (Kuva 3-19). LAhimmat luokitellut lintualueet sijoittuvat alueen
etelapuolelle (Haikula, MAALI, 430099) ja pohjoispuolelle (Nakkimistd, MAALI, 430097). Haikulan
ja Nakkimistén MAALI-alueet koostuvat Porvoonjoen ymparoivista pelloista, jotka keradavat muut-
tavia lintuja etenkin kevaisten tulvien aikoina (Kekki;Kuhno;Lammi;& Metsanen, 2019).

Suunnittelualue ei mydskaan sijoitu yhdenkaan lajin paamuuttoreitille (Lehtiniemi & Toivanen,
2023). Alueen laheisyydessa noin 10-40 km paassa kuitenkin kulkee arktisten hanhien paamuut-
toreitti. Muuttuvien sadaolosuhteitten vuoksi paamuutto voi taten tapahtua myos suunnittelualueen
ylitse.

Kuva 3-19. Lahialueen tarkeat lintualueet.

Luontoselvitys Metsdnen toteutti alueella pesimalinnustoselvityksen touko-kesakuussa vuonna
2024 (Liite 13). Selvitys tehtiin kartoituslaskentana, ja alueella havaittiin 55—57 pesivaksi tulkittua
lajia, joista 17 on suojelullisesti huomionarvoisia lajeja. Pellolla suunnittelualueen keksiosassa ha-
vaittiin naiden lajien keskittymé (Kuva 3-20). Huomionarvoisista lajeista havaittiin muun muassa
uusimman uhanalaisuusluokituksen mukaan (Hyvérinen;Juslén;Kemppainen;Uddstrém;& Liukko,
2019) erittéin uhanalaiseksi (EN) luokiteltu viiridinen (1 reviiri), vaarantuneeksi (VU) luokiteltu pen-
sastasku (2 reviirid) seka silmallapidettavaksi luokitellut (NT) kiuru (useita reviireja), pensaskerttu
(1 reviiri) ja isokuovi (1 reviiri).
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Kuva 3-20. Pesimalinnustoselvityksessa 2024 havaitut huomionarvoiset reviirit seka linnustollisesti arvokkaaksi
maaritetty alue.

Pesimalinnustoselvitysta tadydennettiin kesalla 2025 niiltd osin, kun vuoden 2024 pesimalinnusto-
selvitys ei kattanut suunnittelualuetta. Lisédselvitysalueen huomattavimmat havainnot metséalajeista
olivat kaksi kehraajan (Dir.) reviiria ja toyhtdtiaisen (VU) pesimareviiri Rautaméaentien ja Kytoniityn
valisella kallioalueella. Hométiainen (EN) &anteli kaava-alueen eteldosan nuorehkossa koivumetsi-
kosséa. Palokarkia (Dir.) liikkui alueella, mutta niiden peséa ei I6ydetty. Avomaan linnuston osalta
huomionarvoista linnustoa l16ytyi vuonna 2024 (Metsanen & Tiitinen 2025) tarkeéaksi havaitulta pel-
toalueelta kaava-alueen keskiosassa. Talta alueelta havaittiin vuonna 2025 pensaskertulla useita
reviireja, pensastaskulla ainakin nelja reviiria ja pikkulepinkaisella yksi reviiri. Toukokuussa 2025
selvitysten aikana havaittiin nailla pelloilla my6s teeren soidin, jolla oli kolme kukkoa. Kaava-alueen
rajoilta 16ydettiin kadenpiian reviiri pohjoisosan hakkuutaimikosta ja pikkutyllin todennéakdinen reviiri
itdpuolen sorakentalta. Talta sorakentaltd on aiempia havaintoja pikkutyllin pesinnasta (Lajitieto-
keskus 2025). Petolintujen tai polldjen pesintdja ei I0ydetty tassa selvityksessa, eika vuonna 2024
havaittua viiridistd mydskéan havaittu vuoden 2025 selvityksessa.
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Kuva 3-21. Vuonna 2025 havaitut huomionarvoiset lintulajit. Kuvassa punaisella osayleiskaavan aluerajaus.
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3.3.7 Ekologinen verkosto

Suunnittelualueen laheisyyteen, Lahdentien itdpuolelle sijoittuu ekologisen verkoston ja virkistyk-
sen kannalta kriittinen viheryhteys 21 Paijat-Hameen vihertarkastelun mukaan (Ramboll, 2021)
(Kuva 3-22). Salpausselalta Okeroisten suuntaan kulkeva viheryhteys on ekologisen verkoston ja
virkistyksen kannalta esitetty kriittiseksi yhteydeksi. Tama yhteys yhdistda Porvoonjokilaakson ja
Lahden eteldisen viherkehdn Salpausseldn alueeseen. Yhteys on paikoin pirstoutunut ja sita tulisi
vahvistaa. Lisaksi Kariston asuinalueelta Nastolan Kouluharjulle ulottuva viheryhteys on virkistyk-
sen kannalta merkittava. Se on myo6s osa pohjois-etelasuuntaista ulkoiluyhteystarvetta. Yhteys-
tarve muodostuu Lahden ja Orimattilan vélille ja se kulkee Virenojan sekd Pennalan kautta. Laaja
luonnon ydinalue sijoittuu osakaava-alueen lansipuolelle.

Kuva 3-22. Paijat-Hameen viherverkostotarkastelussa suunnittelualue sijoittuu kriittisen viheryhteyden 21 (vio-
letti viiva) lansipuolelle ja luonnon ydinalueen M itdpuolelle. Suunnittelualueen likiméaarainen sijainti on osoitettu
punaisella rajauksella.

Luontoselvitys Metsdnen tarkasteli suunnittelualueen ekologisia yhteyksia paikkatietopohjaisesti
vuonna 2024 (Liite 13) ja lisadksi ekologisia yhteyksia tarkasteltiin Pennalan teollisuusalueen
osayleiskaavan ekologisen verkoston selvityksessa. Tarkastelussa tunnistettiin suunnittelualueen
pohjois-etelasuuntaisesti lapikulkeva paikallinen ekologinen yhteys, joka koostuu puustoisista ja
avoimista elinymparistoista (Kuva 3-23). Viheryhteys yhdistyy suunnittelualueen eteldpadssé toi-
seen viheryhteyteen.
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Kuva 3-23. Selvityksessa tunnistettu ekologinen yhteys suunnittelualueella (Metsanen 2024).
3.4 Maisema ja kulttuuriymparisto

3.4.1 Maisemamaakunta, maisemaseutu ja maisematyyppi

Suomen maisemamaakuntajaossa suunnittelualue kuuluu Eteldaiseen rantamaahan, tarkemmin Ete-
laisen viljelyseudun maisemaseutuun (Kuva 3-24). Topografialtaan Eteldinen rantamaa on alavaa,
mutta vaihtelevaa. Se on entistd merenpohjaa, jota luonnehtii jokilaaksot ja niiden tasangot. Tyy-
pillisia ovat jokilaaksojen valiset metséselanteet ja paikoitellen paljaat kalliot. Jarvia on tyypillisesti
hyvin vahéan ja ne ovat kooltaan pienia. Viljavien jokilaaksojen vuoksi Eteldinen rantamaa on tyy-
pillisesti maatalousvaltaista ja asutus on keskittynyt tdrkeimpien liikennevéylien varsille. Nama piir-
teet nakyvéat selvasti maisemakuvassa. (Ymparistoministerié, 1992)

Eteldinen viljelyseutu on Eteldaiseen rantamaahan kuuluva maisemaseutu, jossa maasto on vaihte-
levaa ja tehokkaan maanviljelyksen piirissa. Paijat-Hameesta tah&n maisemaseutuun kuuluu maa-
kunnan eteldosat. Eteldinen viljelyseutu on maisemamaakuntansa ydinaluetta, ja sitd luonnehtii
tyypillisesti jokilaaksojen viljelymaisema. Peltomaisemat saattavat paikoin avautua parhaimmillaan
miltei lakeuksiksi — topografia on paapiirteissdan alavaa, mutta pienpiirteisyydessddn maisema on
hyvin vaihtelevaa. Pohjois-etelasuuntaisten jokien varret ovat savikoita ja tehokkaasti viljeltyja;
jokilaaksojen vélisséd on kumpuilevia metsia ja kallioisia selanteita. Jarvia on vahan. Etelainen vil-
jelyseutu seka Eteldinen rantamaa rajautuvat pohjoisessa ensimmaiseen Salpausselkaan.
(Aarrevaara, 2006)

Paijat-Hameen maisematyyppijaossa suunnittelualue kuuluu Porvoonjoen viljelyseutuun (Kuva
3-24). Porvoonjoen viljelyseudulle tyypillisid ovat tasaiset tai loivasti kumpuilevat savipohjaiset Por-
voonjokivarren viljelymaat ja niiltd kohoavat karut metsaiset moreeni- ja kallioméaet. Maisemakuva
on avaraa, eivatkd maisematyyppien muutoskohdat ole selvérajaisia. Viljelylaaksojen pohjalta 16y-
tyy harvalukuisia pienia jarvia, joista mainittava on Orimattilan Mallusjarvi. (Aarrevaara, 2006)
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Kuva 3-24. Suunnittelualue kuuluu Eteldisen rantamaan maisemamaakuntaan, Etelaisen viljelyseudun maisema-
seutuun ja Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppiin.

3.4.2 Maisemarakenne ja maisemakuva

Suunnittelualue sijoittuu Porvoonjokilaakson itareunalle, Porvoonjoen kaartaessa suunnittelualueen
etela-, lansi- ja pohjoispuolella. Porvoonjokilaaksossa avoimet peltoalueet ovat loivasti kumpuilevia
ja maisematilaa rytmittavat erikokoiset paikoin makiset metsasaarekkeet. Suunnittelualueen maas-
tonmuodot ovat kumpuilevia sen lansiosassa, jossa Mayranmaéki nousee korkeimmaksi kalliomaeksi.
Noringinoja halkoo suunnittelualuetta luode—-kaakkosuuntaisesti ja sen ita- seka pohjoispuolella
nousee Jokiméen korkea kallioinen méki. Suunnittelualue kohoaa korkeimmillaan noin korkeusta-
solle 100 m mpy (Kuva 3-9). Alueen maapera on alavilla osin savea, korkeimmat osat ovat kallio-
maata, paikoitellen myds hiekkamoreenia. Kalliopera on mikrokliinigraniittia.

Suunnittelualue rajautuu idassad Pennalan teollisuusalueeseen (Kuva 3-25), jonka itapuolella on
Lahdentie (tie 167). Suunnittelualueen itdpuolta luonnehtii teollinen toiminta, maa-ainesten otto-
alueet, voimajohtokaytavat ja tieymparistd. Jokiméaella on kalliokiven louhinta-alueita, joiden ym-
parilla on paikoin tehty metsan hakkuita ja paikoin tihedmp&a puustoa. Suunnittelualueen itdpuo-
lella sijaitsevat pohjois-etelasuuntaiset rinnakkain kulkevat Lahti Energian 110 kV voimajohdot.
Suunnittelualuetta halkoo itéd-lansisuuntainen Fingrid Oyj:n 110 kV voimajohto (Kuva 3-27). Voi-
malinjat liittyvat suunnittelualueen kaakkoispuolella sijaitsevalle Fingridin sahkdasemalle (Kuva
3-26).

Suunnittelualueen lansiosa on ymparistélleen tyypillista kumpuilevien peltojen ja metsasaarekkei-
den vaihtelua. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitsee kaksi tilakeskusta asuinrakennuksineen
(Kuva 3-28 ja Kuva 3-29). Alueen eteldosassa on ita-lansisuuntainen Rautaméentie (tie 11843).

Suunnittelualueen lahiymparistéssa on lansipuolella haja-asutusta, missé yksittaiset tai muutaman
rakennuksen ryhmat sijoittuvat peltojen laidoille tai keskemmalle pienten metsasaarekkeiden yh-
teyteen. Suunnittelualueen it&puolella Pennalassa asutus sijoittuu kylamaisen tiiviisti eri ikaisille
asuinalueille. Vakituisen asutuksen liséksi lahiymparistésséd on joitakin vapaa-ajan rakennuksia.
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Suunnittelualueen suuntaan avautuu nakymia lyhyelta matkalta idan suunnasta Lahdentielta, mista
katsottuna nakymié hallitsee teollinen ja tekninen ymparisté. Rautamaentielta suunnittelualue nayt-
taytyy alueelle tyypillisend maaseutuna, jossa metsét rajaavat pienehkéja peltoaloja ja aluetta hal-
koo voimajohto. Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolelle sijoittuu laajempia, yhtenaisia ja avoi-
mia peltoalueita, joiden kautta avautuu pidempia ndkymia suunnittelualueelle, tosin mosaiikkimai-
set metsdkuviot rajaavat ndkymia monin paikoin (Kuva 3-30 ja Kuva 3-31).

Kuva 3-25. Nakyméa Jokimaentielta Postin logistiikkakeskuksen kohdalta kohti suunnittelualuetta.

Kuva 3-26. Voimajohtomaisemaa suunnittelualueen kaakkoisosassa kuvattuna Rautamaentieltd kohti etelaa ja
Fingridin sdhkdasemaa.
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Kuva 3-27. Suunnittelualueen lansiosan poikki kulkeva voimajohto pelto- ja metsamaisemassa.

Kuva 3-28. Suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva Uutelan tilakeskus peltojen laidalla.

Kuva 3-29. Nakyma Porvoonjoen lansipuolelta Hollolasta, suunnittelualueen luoteispuolelta, peltoaukeiden yli
kohti suunnittelualuetta. Kuvassa nakyy taustalla Jokimaen kohouma ja sen lansilaidan maa-ainesten ottoalueita.
Jokimaen vasemmalla puolella nakyy Lahdentien itapuolella sijaitseva masto. Kuvan etualan pellot laskevat Por-
voonjoen uomaan ja joen takana nékyy Metsolan tilakeskus. Metsolan oikealla puolella ndkyy Uutelan tilakeskusta,

joka sijoittuu suunnittelualueelle.
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Kuva 3-30. Suunnittelualueen ja ympariston maisematilallisia tekijoita ja maisemakuvallisia elementteja. Laajim-
pia avoimia maisematiloja ovat maatalousmaat, niityt ja vesialueet. Kartan pohjalla on esitetty ortokuva, jonka
tummat alueet ovat puustoisia alueita eli sulkeutuneita maisematiloja. Maisemakuvassa erottuvia elementteja
ovat mm. mastot, suurjannitelinjat, tiestd, rautatie ja rakennukset.
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Kuva 3-31. Suunnittelualueen ja lahiympéariston maisemarakenne ja maisema-analyysi.
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3.4.3 Maiseman ja maankaytdn historiaa

Orimattilan alue on vanhaa merenpohjaa, ja alueelta on merkkeja asutuksesta jo kivikaudelta lah-
tien (Aarrevaara, 2006). Pennalan kyla on muotoutunut 1400-luvun lopulta lahtien vanhojen kyla-
tonttien ymparistédn Orimattilan pohjoisiin osiin Porvoonjoen itdpuolelle (Kondnen, 2005). Alue on
ollut pitkddn maa- ja metsatalouskaytdssa - alue on ollut otollista maanviljelylle hedelmallisen
maaperansa vuoksi. Peltoja on raivattu kumpuilevien metsaselanteiden valisiin savisiin laaksoihin
ja Porvoonjoen varteen. Hajaluonteinen asutus on keskittynyt perinteisesti peltojen ja niita rajaa-
vien metsien reunoihin — asutuksen vélissa on ollut laajojakin viljelyalueita.

Pennalantien ja Rautamaéaentien tielinjaus on vanhaa perua ja se on kulkenut Lahdesta Pasinan ja
Pennalan kylien kautta kohti Rautaméakea jo ainakin 1920-luvulla. Pennalan kehitykseen on vaikut-
tanut voimakkaasti Lahti-Loviisa-radan rakentaminen 1900-luvun taitteessa ja radan myéta Pen-
nalaan syntyi pienehkoda teollisuutta, kuten puusepantehdas (Kéndénen, 2005) (Kuva 3-32).

Pennalaan on rakentunut vuosikymmenten mittaan vanhan kyldkeskuksen ympaérille uutta tiiviim-
paa taajama-aluetta. Pennalassa ja Pasinassa on tiiviitakin pientaloalueita. Kaupungin laheiselle
maaseudulle on muodostunut ihmisperéisia teknisia elementteja, kuten peltoja halkovia suuria voi-
malinjoja. Voimajohdon johtoaukea nékyy jo 1950-luvun ilmakuvissa. Seututien 167 (Lahdentie)
rakentumisen myota alueelle on rakentunut voimakkaasti myo6s yritystoimintaa erityisesti 2000-
luvulta lahtien, mika on muuttanut maisemakuvaa enenevissa maarin “laitakaupunkimaiseksi”. Ky-
toniityn ja Jokiméen lansipuoliset Porvoonjokeen viettavat alueet ovat sailyneet enemman entisai-
kojen kaltaisina ja rakentamattomina (Kuva 3-33).

Kuva 3-32. Suunnittelualue vuoden 1963 peruskartalla.
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Kuva 3-33. Suunnittelualue vuoden 2024 maastokartalla.
3.5 Arvokkaat maisema- ja kulttuuriymparistdalueet seka -kohteet

3.5.1.1 Valtakunnallisesti arvokkaat alueet ja kohteet

Suunnittelualueella tai sen lahistolla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita. Lahin val-
takunnallisesti arvokas maisema-alue on Porvoonjokilaakson viljelymaisema, joka sijoittuu noin 8
km paahan suunnittelualueesta etel&n-lounaan suuntaan.

Suunnittelualueella tai sen lahiymparistdssa ei myodskaan sijaitse valtakunnallisesti merkittavia ra-
kennettuja kulttuuriympaéristdéja (Museovirasto, 2009). Lahin RKY-alue on Heinamaan kyla, joka
sijaitsee reilun 6 km suunnittelualueesta idan-kaakon suuntaan (Kuva 3-34).
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Kuva 3-34. Suunnittelualueen ymparistdn maiseman ja kulttuuriympaéariston valtakunnalliset arvokohteet.

3.5.1.2 Maakunnallisesti arvokkaat alueet

Suunnittelualue sijoittuu kolmen maakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen valiselle alueelle
(Porvoonjoen kulttuurimaisema, Pennalan kulttuurimaisema sek& Virenojan kulttuurimaisema).
Kaikki kolme ovat Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppid edustavia maisema-alueita. Vi-
renojan kulttuurimaisemassa on liséksi erikseen rajattu maakunnallisesti merkittava rakennetun
kulttuuriymparistdn alue. Maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja rakennetut kulttuuriympéa-
ristot on tarkistus- ja taydennysinventoitu vuosien 2021-2024 aikana MARY 2-hankkeessa (Paijat-
Hameen kulttuuriympaéristéselvitys 2024) Lahden Museoiden seka osin maisema-alueiden osalta
Rambollin toimesta vuosina 2024-2025 maakuntakaavan péaivittamista varten.
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Kartalla (Kuva 3-35) esitetyt maakunnallisten arvoalueiden rajaukset noudattavat voimassa ole-
vassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa olevien alueiden rajauksia. Paivitysinventoinneissa osaan
aluerajauksista on tehty vahaisia tarkistuksia, jotka on esitetty erillisina merkintdina kartalla (va-
héisia muutoksia alueissa: Porvoonjoen kulttuurimaisema, Pennalan kulttuurimaisema ja Virenojan
kulttuurimaiseman rakennetun kulttuuriympaériston rajaus). Maakuntakaavan tarkkuustaso huomi-
oiden, ei kyseisissé alueissa ole rajauksien suhteen huomattavia muutoksia. Lahden museoiden
toteuttamien MARY 2024 -inventointeihin kuuluneiden maisema-alueiden rajaukset eivat poikkea
maakuntakaavan 2014 rajauksista, jolloin niita ei ole erikseen merkitty kartalle (Vireojan kulttuu-
rimaisema, Tapiolan ja Pensuon alue seké Viljaniemen kulttuurimaisema).

Seuraavat arvoalueita koskevat kuvaukset perustuvat MARY 2 -hankkeen raportteihin ja niiden
kohdekuvauksiin (Lahden museot, 2024) (Ramboll, 2025). Liséksi lahteend on kaytetty vuonna
2005 koko Orimattilaa koskevaa rakennetun kulttuuriymparistén selvitystd (Konénen, 2005).

Kuva 3-35. Suunnittelualueen lahiympariston maakunnalliset ja paikalliset maiseman ja kulttuuriympaériston ar-
vokohteet seké -alueet. Lahden museoiden toteuttamien MARY 2024 -inventointeihin kuuluneiden maisema-aluei-
den rajaukset eivat poikkea maakuntakaavan 2014 rajauksista, jolloin niita ei ole erikseen merkitty kartalle (Vi-
reojan kulttuurimaisema, Tapiolan ja Pensuon alue seka Viljaniemen kulttuurimaisema). Kaldean paikallisesti ar-
vokkaan maisema-alueen rajausta ei ole kartalla.

Porvoonjoen kulttuurimaisema

Porvoonjoen kulttuurimaisema on Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppid edustava maisema-
alue Porvoonjoen latva-alueella, jolla on pitka, edelleen jatkuva maataloushistoria. Maisema-alue
muodostuu maisematyypille tyypillisesta melko tasaisesta, savipohjaisesta viljely- ja niittymaasta,
joka rajautuu paikoin ymparistdn moreeni- ja kalliomékiin. Maisema-alueella on paikoin tilakeskuk-
sia ja muita asuinrakennuksia seka peltomaisemaa rajaavia metsasaarekkeita. Porvoonjokea reu-
nustavat pellot ja niityt on merkitty 1700-luvun loppupuolen Kuninkaankartaston kartoille peltoina
tai niittyind, mutta karttojen perusteella alueella ei ole tuolloin ollut taloja tai kylid. Porvoonjoki
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mutkittelee maisema-alueella suhteellisen kapeana syvalla uomassaan eika juurikaan erotu maise-
massa muutoin kuin puustoisen ja pensastoisen reunavydhykkeensa vuoksi. (Ramboll, 2025)

Maisema-alueella on paikoin huomion kiinnittavid maisemapuita. Muutoin maisema-alueen ympa-
ristdssé sijaitsevat modernit maamerkit ovat laajemmmassa maisemakuvassa huomattavia: Luhdan
tornitalo ja ABC:n mainospyloni. Maisema-alueella on myds moderniin maatalouteen liittyvia suuria
rakenteita, kuten lietesailiditd maisemassa erottuvine reunuksineen. Maisema-alue rajautuu lan-
nessa Uuteen Orimattilantiehen ja luoteessa Ohitustiehen (Lahti-Helsinki moottoritie). (Ramboll,
2025)

Pennalan kulttuurimaisema

Pennalan kulttuurimaisema on Porvoonjoen viljelyseudun maisematyyppia edustava maisema-alue,
missé maisemakuva muodostuu loivasti kumpuilevasta jokilaakson viljelymaisemasta, metséisista
ja rakennetuista maista seka historiallisesta kylamiljodsta. Pennala on ollut asuttua jo kivikaudella,
mista kertoo alueen runsas muinaisjdanndsten maara maisema-alueen pohjoisella puoliskolla. Alu-
een maisemakuvaa luonnehtivat pitkat avoimet ndkymaét ja toisaalta kulttuuriympaéristdn ja maise-
marakenteen pienipiirteinen monimuotoisuus. (Ramboll, 2025)

Keskiajan loppupuolella pysyvasti asutettu kyla tunnettiin pitkdan nimelld Suonsulku ja ensimmai-
set maininnat kylasta ovat 1400-luvun lopulta. Kumpuilevassa maisemassa asutus on perinteisesti
sijoittunut harjanteiden paalle ja viljelykset ovat sijoittuneet asutuksen véleihin ja jokien seké ojien
ymparille. Vanhat kyl&tontit sijoittuvat Pennalan kyldkeskukseen Pennalantien ja Lankilantien ris-
teyksen laheisyyteen. Pennalan kulttuurimaisemaa halkoo Pennalantie, jonka varrella on komeita
tilakeskuksia, kuten Hautala ja Heikkila. Pennalantien lansipuolelle on syntynyt runsaasti uutta asu-
tusta. Maisema-alue rajautuu idasséd nousevaan metsééan, jonka reunassa kulkee Lahti-Loviisa-rau-
tatie. Pennalan vanha kylarakenne polveilevassa maastossa muodostaa kauniita nakymid, ja kyla-
keskus on sailynyt tiiviina. Runsas uusi rakentaminen on tayttanyt hiljalleen vanhan asutuksen va-
lissé olleita viljelyalueita. (K6ndnen, 2005)

Virenojan kulttuurimaisema

Virenojan kulttuurimaisemaa on asutettu pysyvasti todennéakdisesti 1400-luvun lopulla - alue on
kuitenkin Suomen varhaisimmin asuttua seutua Lahden Ristolan tapaan, ja kivikautisia asuinpaik-
koja sijoittuu Porvoonjoen laheisyyteen. Kylan lapi kulkee maantie Orimattilasta Lahteen, ja vanhaa
tielinjaa on monin paikoin oikaistu niin, ettd Vanha Lahdentie on rauhoitettu liikenteeltéa asumiselle.
Tielinjoihin tehdyt muutokset ovat vaikuttaneet vanhaan kyldasutusrakenteeseen. Kylan keskusta-
alue sijoittuu laakealle kumpareelle laajan, osin metsédsaarekkeiden pirstoman viljelymaiseman kes-
kelle. Kyldkeskuksen itdpuolella on Lahti-Loviisa-rautatie. Virenojan maakunnallisesti arvokkaalle
kulttuurimaisemalle ovat ominaisia laajat, loivasti kumpuilevat viljelymaisemat, joiden reunamille
tai harjanteisiin vanhat tilakeskukset sijoittuvat. (Kéndnen, 2005) Viljelmien keskell& meanderoi
Porvoonjoki.

Virenojan kulttuurimaisemassa maisemaan kuuluu laajalti myés maakunnallisesti arvokasta kult-
tuuriympaéristda, ja alueeseen kuuluu Myllykulman historiallinen myllypaikka. Mylly on purettu,
mutta koskessa on jéljella patorakennelmia. Virenojalla tiedetdan olleen ymparivuotinen virtamylly
vuodesta 1586 lahtien, ja kylan mylly oli kaytdssa vuoteen 1969 saakka. (Lahden museot, 2024)

Virenojan kylan rakennuskanta on kirjavaa. Vanhimpiin rakennuksiin lukeutuvat vastakkain sijait-
sevat Matikkalan tilan (vuodelta 1886) ja Hovin tilan (1913) paarakennukset. Matikkalan tiilinen
kotitarvemylly on vuodelta 1894. Muu rakennuskanta on sijoittunut nauhamaisesti tien varteen, ja
se koostuu péaosin 1920-1950-luvulta peraisin olevista pientaloista. Alue on sailyttanyt hyvin paa-
osin 1900-luvun alkuvuosikymmeniin palautuvan pienimittakaavaisen ilmeen. (Lahden museot,
2024) (Wager, 2006)

40



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

3.5.1.3 Paikallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisto

Orimattilan rakennetun kulttuuriymparistdon selvityksessa (Kéndnen, 2005) on inventoitu ja arvo-
tettu Orimattilan paikallisesti arvokasta rakennettua ymparistdéa. Kahden kilometrin sateella suun-
nittelualueesta sijaitsee kolme paikallisesti arvokasta rakennetun kulttuuriympéariston kohdetta
seka Kaldean kulttuurimaisema, joka on paikallisesti arvokas maisema-alue.

Méakelan tilakeskus Pennalassa Pennalantien varressa siirtyi nykyiselle paikalleen todennékoéisesti
1800-luvun lopulla. Nykyinen paarakennus on valmistunut vuonna 1900; puistomaisessa asuinpi-
hassa on omaperainen aumakattoinen aitta-luhtiaittarakennus vuodelta 1923. Pennalantien var-
ressa maisemaa hallitsee tiilinen, saterikattoinen navetta (1937), jonka vieressé on sauna-asuinra-
kennus (mahdollisesti 1890-luvulta) sekd maen harjalla suuri riihi ja lato (1800-luvun lopulta). Mo-
nipuolinen ja hyvin rakennusaikaiset tyylipiirteensa sailyttdnyt rakennuskanta muodostaa arvok-
kaan kokonaisuuden, ja tien viereinen kookas navetta toimii Pennalan kylan maamerkkina.
(Kénbnen, 2005)

Mattilan tilakeskus siirtyi kylatontilta nykyiselle paikalleen Mattilankujalle Iahelle Porvoonjokea uus-
jaon seurauksena vuonna 1908. Nykyinen paarakennus on valmistunut vuonna 1936 - vanhalta
kylatontilta siirretty luhtiaitta on mahdollisesti 1700- ja 1800-lukujen taitteesta. Eri-ikaisten talous-
rakennusten liséksi pihapiirissd on sementtitiilinavetta vuodelta 1928. Tilakeskus sijaitsee met-
sasaarekkeessa viljelysten keskelld, ja sijoittuu maisemallisesti nakyvalle paikalle Lahdentien var-
teen ldhelle Orimattilan ja Lahden rajaa. (Kénénen, 2005)

Hannulan kantatalon tilakeskus sijoittuu Porvoonjoen rannalle, Kaldean kulttuurimaiseman alueelle.
Tilakeskus on siirtynyt vanhalta kylatontilta nykyiselle paikalleen ennen vuotta 1914. Sittemmin
tuhoutunut (karttatarkastelu ja maastokaynti, Ramboll 2024), mansardikattoinen jugend-henkisin
leikkauksin koristettu paarakennus on valmistunut rakennukseen merkityn vuosiluvun perusteella
1919. Autiona olevan pihapiirin jokitorméll&d on hirsinen sauna ja péaarakennuksen léheisyydessa
vanhalta kylatontilta todennédkoéisesti siirretty luhtiaitta. Tien varressa on sementtitiilinen navetta
vuodelta 1955. (K6ndnen, 2005)

Kaldean paikallisesti arvokkaassa kulttuurimaisemassa laajat tasaiset pellot yhdistyvéat joen yli Vi-
renojan ja Pennalan viljelymaisemaan, jatkuen lisdksi Hollolan puolelle. Tasaiset yhtenéiset pellot
avaavat laajoja nakymiéa. Tilakeskukset ja niiden rakennuskanta erottuvat yhtendisessd maise-
massa kauas. (Kénénen, 2005) Kaldean kulttuurimaisemasta ei ole rajausta kartalla Kuva 3-35,
koska raportissa (Kénoénen, 2005) ei ole karttoja mukana.

3.5.2 Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjdannoksia tai arkeologisen kulttuuriperinnén koh-
teita. Lahimmat aiemmin tunnetut Museoviraston muinaisjadnnosrekisterin mukaiset kiinteat mui-
naisjddnnokset sijaitsevat alle 1 kilometrin sateelld suunnittelualueesta: Tasangon tyd- ja valmis-
tuspaikka (1000051908) 0,3 km eteldan, Kuivistonmé&en tyd- ja valmistuspaikka 0,8 km itdén ja
Hannulan kivikautinen asuinpaikka (560010025) 0,7 km eteld&dn (Kuva 3-36).

Suunnittelualueelle toteutettiin arkeologinen inventointi Heilu Oy:n toimesta vuonna 2024. Inven-
toinnissa ei havaittu uusia muinaisjddnnoksia. Arkeologinen inventointi on selostuksen liitteena
(Liite 12).
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Kuva 3-36. Suunnittelualueen lahiympariston kiinteat muinaisjaannokset.

3.5.3 Olemassa oleva rakennuskanta

Suunnittelualueen rakennuskanta on haja-asutusluonteista rakentamista, joiden rakennusvuodet
vaihtelevat. Alueelle sijoittuu yhteenséd kolme asuinrakennusta sekd yhdeksan talousrakennusta
(Kuva 3-37). Suunnittelualueen rakennusten tarkemmat kuvaukset on esitetty liitteessa 15 (vain
viranomaiskayttoon).
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Kuva 3-37. Suunnittelualueen ja sen lahiympaéariston rakennukset ja niiden rakennusvuosikymmenet. Suunnittelu-
alueella sijaitsevat entinen viljakuivaamo alueen lounaisosassa seka Uutelan tilan lansipuolella oleva lato eivat
nay kartalla.
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Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsi entinen viljakuivaamo, joka purettiin alueelta syksylla
2025. (Kuva 3-38). Kuivaamon rakennusvuosi ei ole tiedossa, mutta rakennuksen suorakaiteen
muotoinen lansiosa nakyy vuoden 1951 ilmakuvassa. Itaosa oli rakennettu mydhemmin. Raken-
nuksessa olleet uudistetut viljankuivauslaitteet olivat vuodelta 1972.

Kuva 3-38. Viljakuivaamorakennus.

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsee Aittoméen tila. Tilaan kuuluu vuonna 1934 valmistunut
asuintalo, vuonna 1955 valmistunut talousrakennus sekd vuonna 1933 valmistunut saunarakennus.
limakuvien perusteella tilalla on ollut muitakin rakennuksia, jotka on sittemmin purettu. Tilan ra-
kennukset ja ympaéardiva kasvillisuus muodostavat suojaisan pihapiirin (Kuva 3-39).
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Kuva 3-39. Aittomaen tilan rakennukset sijaitseva metsaisen saarekkeen keskella. Kuva pohjoisen suunnalta Met-
solantielta.

Suunnittelualueen luoteisosassa Uutelan tilan lansipuolella sijaitsee vanha lato (Kuva 3-40). Ladon
rakennusvuosi ei ole tiedossa, mutta ilmakuvien perusteella rakennusvuosi ajoittuu vuosien 1951-
59 vilille.

Kuva 3-40. Metsolantien itapuolella, suunnittelualueen luoteisosassa sijaitseva vanha lato.
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Uutelan tilan rakennukset sijaitsevat suunnittelualueen luoteisosassa peltojen keskella (Kuva 3-41).
Kiinteistolla on asuinrakennus ja nelja talousrakennusta. Uutelan tilan eteldpuolella sijaitsee uusi
asuinrakennus ja lisdksi yksi talousrakennus.

Uutelan paarakennus on valmistunut vuonna 1952. Puolitoistakerroksinen rakennus on peruskor-
jattu kauttaaltaan vuonna 2021. Pihapiirissa on kolme vanhaa talousrakennusta, joista yksi on vuo-
delta 1952 ja kahden rakennusvuodet eivat ole tiedossa. Naiden lisaksi pihassa on uudempi piha-
rakennus.

Uutelan tilan etelapuolella on uusi, vuonna 2023 valmistunut kaksikerroksinen omakotitalo. Lisaksi
kiinteistélla on samana vuonna valmistunut kookas autotallirakennus.

Kuva 3-41. Uutelan tilan rakennukset Metsolantieltd kuvattuna.
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4. SUUNNITTELUTILANNE

4.1 Alueidenkayton suunnittelu yleisesti

Alueidenkaytdn suunnittelun yleinen ohjaus perustuu alueidenkayttolakiin (ent. maankaytto- ja ra-
kennuslaki). Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ohjaavat suunnittelua maakunnissa ja kun-
nissa. Valtakunnallisten tavoitteiden lisaksi alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaan kuuluvat maa-
kuntakaava, yleiskaava ja asemakaava. Alueidenkayttdon vaikutetaan myods esimerkiksi erilaisilla
seutu- ja kuntastrategioilla, kunnan maapolitiikalla ja rakennusjarjestyksella.

Taulukko 4-1. Eri kaavatasojen roolit.

Kaavataso Laatija Vaikutusalue Sitovuus Tavoite
Valtakunnalli- Ymparistominis- Koko maa Ohjaava Yhteensovittaa
set alueiden- terio valtakunnallisia
kayttotavoit- intresseja maa-
teet (VAT) kuntakaavoihin
Maakunta- Maakuntaliitto Maakunta Ohjaava Suunnittelee
kaava seudullisen ra-
kenteen, esim.
liilkenne, suojelu
Yleiskaava Kunta Koko kunta tai Ohjaava Suuntaa maan-
osa siita kayttoa pitkalla
aikavalilla, esim.
asuminen ja tyo-
paikat
Asemakaava Kunta Rajattu alue Sitova Maaraa tarkasti,
(esim. kortteli) mité sailytetdan,
mit& saa raken-
taa, mihin ja
milla tavalla

4.2 Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa alueidenkayttélain mukaista alueidenkéay-
ton suunnittelujarjestelmaé. Valtioneuvosto paatti uusista valtakunnallisista alueidenkéayttotavoit-
teista 14.12.2017, ja ne tulivat voimaan 1.4.2018.

Valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden keskeisimpana tehtavana on varmistaa valtakunnalli-
sesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoituksessa seké valtion
viranomaisten toiminnassa. Tavoitteilla on tarkoitus taittaa yhdyskuntien ja liikenteen paastéja,
turvata luonnon monimuotoisuutta ja kulttuuriympéaristdn arvoja seké parantaa elinkeinojen uudis-
tumismahdollisuuksia. Liséksi tavoitteiden tarkoitus on osaltaan my0s sopeuttaa yhteiskuntaa il-
mastonmuutoksen seurauksiin ja saan aari-ilmisdihin.

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

e toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

¢ tehokas liikennejarjestelma

¢ terveellinen ja turvallinen elinympéristd

e elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympaéristd seka luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energianhuolto.
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Taman kaavan suunnitteluun vaikuttavat ainakin seuraavat valtakunnalliset alueidenkéayttétavoit-
teet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestdva liikkuminen

e Edistetdan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan
edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle.

0 Luodaan edellytykset teollisten tydpaikkojen syntymiselle seka mahdollistetaan la-
hialueen oppilaitosten kanssa tehtava yhteistyd, ndin varmistaen osaavan henkilo-
kunnan riittavyys.

e Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

e Edistetdaan kavelya, pyorailya ja joukkoliikennetta seka viestinta-, liikkumis- ja kuljetuspal-
veluiden kehittamista.

Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

e Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin sekd ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi ra-
kentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmiste-
taan muutoin.

e Ehkaistddn melusta, tarindsté ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ymparist6- ja terveys-
haittoja.

e Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuk-
sille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etaisyys, tai riskit hallitaan muulla
tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriympéristd seka luonnonvarat

e Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

e Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle sek& edistetd&n luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista. Huolehditaan maa- ja metsétalouden kannalta merkittavien yhtenéisten viljely-
ja metsaalueiden séilymisesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

e Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttdmien logististen ratkaisujen
tarpeisiin.
o0 Mahdollistetaan CO2-vapaaseen energiaan pohjautuvassa teollisessa toiminnassa
syntyvan hukkaldmmaon kierrattaminen alueen kaukolampdjarjestelméssa korvaten
polttoon perustavaa kaukolammoén tuotantoa.

4.3 Maakuntakaava

Maakuntakaavassa esitetadn alueiden kaytdon ja yhdyskuntarakenteen periaatteet ja osoitetaan
maakunnan kehittamisen kannalta tarpeellisia alueita. Aluevarauksia osoitetaan vain siltd osin ja
silla tarkkuudella kuin alueiden kaytt6a koskevien valtakunnallisten tai maakunnallisten tavoitteiden
kannalta taikka useamman kuin yhden kunnan alueiden k&ayton yhteen sovittamiseksi on tarpeen
(AKL 25 8).

Alueidenkayttolain 32 8:n mukaisesti maakuntakaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa
yleiskaavaa ja asemakaavaa seké ryhdyttdessa muutoin toimenpiteisiin alueiden kayton jarjesta-
miseksi.

Viranomaisten on suunnitellessaan alueiden kéyttoa koskevia toimenpiteitd ja paattaessadn niiden
toteuttamisesta otettava maakuntakaava huomioon, pyrittavé edistamadn kaavan toteuttamista ja
katsottava, ettei toimenpiteilla vaikeuteta kaavan toteuttamista.
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Suunnittelualue kuuluu Paijat-Hameen maakuntaan, jonka maakuntakaavoituksesta vastaa Paijat-
Hameen liito. Alueella on voimassa vuonna 2019 lainvoiman saanut Paijat-Hameen maakuntakaava
2014.

4.3.1 Paijat-Hameen maakuntakaava 2014

Suunnittelualueen itdosa kuuluu maakuntakaavassa maaliikenteen alueeseen (LM), jolla osoitetaan
merkittavat tavaraliikenteen alueet (Kuva 4-1). Suunnittelualueen lansi- ja pohjoisosa on maaseu-
tumaista aluetta. Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on osoitettu energiahuollon alue (EN), jolla
osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia ja rakenteita. Taméan laheisyydessd maakuntakaa-
valla on osoitettu uusi voimalinja seka merkittavasti parannettava voimalinja. Suunnittelualueen
itdosaan on osoitettu pohjois-etelasuuntainen voimalinja. Suunnittelualueen eteldosassa on mer-
kittava yhdystie tai kokoojakatu (yt36). Suunnittelualueen ldheisyyteen pohjoispuolelle on osoitettu
itd-lansisuuntainen viheryhteystarve.

Suunnittelualueen laheisyyteen koillispuolelle on osoitettu maakuntakaavassa suuronnettomuus-
vaarallinen laitos (Tkem4), jonka konsultointivyhyke (kons5) yltda suunnittelualueelle. Merkinta
viittaa Posti Jakelu Oy:n turvallisuusselvityslaitokseen. Merkinnan alueella suunnittelussa on otet-
tava huomioon alueella sijaitsevista laitoksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varas-
toinnista ja kuljetuksesta ymparistélle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat
riskit. Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (Tukes) konsultointivydhykelistauksen mukaan Orimattilan
turvallisuusselvityslaitoksella on 500 m konsultointivydhyke, joka maaritetdan kohteen tontin ra-
jasta. Konsultointivydhykkeelle suunniteltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista, tulee
palo- ja pelastusviranomaisille seka tarvittaessa turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (Tukes) varata
mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Kuva 4-1. Ote Paijat-Hameen voimassa olevasta maakuntakaavasta. Suunnittelualue kuvassa sinisella.

49




Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Taulukko 4-2. Maakuntakaavassa suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristoon kohdistuu seuraavia merkintéja ja
niiden kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays

Maaliikenteen alue
Merkinnéalla osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet. Alueella on voimassa MRL
33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Suunnittelumaarays: Alueen suunnittelussa tulee varautua riittaviin oheisalueisiin eri-
laisille kuljetukseen ja jatkojalostukseen liittyville toiminnoille.

Energiahuollon alue

Merkinnélla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten voima-
loita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita. Alueilla on lahtdkohtaisesti voi-
EN massa MRL 33 §:n mukainen rakentamisrajoitus.

Suuronnettomuusvaarallinen laitos

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaa-
leja valmistavan tai varastoivan laitoksen (kohdemerkintd). Nailla tarkoitetaan p&éasi-
assa niita laitoksia, joita koskee EU-direktiivi vaarallisten aineiden aiheuttamien suur-
onnettomuusriskien torjunnasta (ns. SEVESO Il -direktiivi).

Suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultointivydhyke (Seveso di-
rektiivi 111)

Suunnittelumaérays: Suunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevista lai-
toksista tai vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta
ympaéristolle ja alueelle sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Suunni-
teltaessa riskille alttiiden toimintojen sijoittamista konsultointivydhykkeelle tulee palo-
ja pelastusviranomaiselle seka tarvittaessa Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle (TUKES)
varata mahdollisuus lausunnon antamiseen.

Ohjeellinen ulkoilureitti
Merkinnalla osoitetaan maakunnallisten ulkoilureittien yhteystarpeet taajamien ulko-
puolella.

Suunnittelumaérays: Suunnittelussa on turvattava ulkoilureittien toteuttamisedelly-
O 0 0 o tykset maakunnallisesti ja seudullisesti toimivana reitistona seka yhteydet virkistysalu-
eisiin. Yksityiskohtaisessa reittisuunnittelussa tulee kiinnittad huomiota olevan tiestén
ja poluston kayttdmahdollisuuksiin seka luonnon arvojen sailymiseen suuntaamalla rei-
tit kulutusta kestaville alueille.

Viheryhteystarve
Merkinnalla osoitetaan virkistysalueverkostoon tai ekologiseen verkostoon kuuluvat ole-
massa olevat tai tavoitteelliset viheryhteystarpeet taajama-alueilla.

Suunnittelumaéarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on huolehdittava siita,
etta merkinnalla osoitettu yhteys sailyy tai toteutuu tavalla, joka turvaa virkistys- ja ul-
koilumahdollisuudet seka lajiston liikkumismahdollisuudet.

Kulttuuriymparistdn tai maiseman kannalta maakunnallisesti arvokas alue
Alueen ominaisuuksia ilmaiseva merkinta, jolla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaita
maisema-alueita tai maisemanéhtavyyksia ja rakennettuja kulttuuriympéristoja.
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Suunnittelumaarays: Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa, kehittdmisessa
ja hyddyntamisessa on vaalittava alueen keskeisia erityispiirteitd ja omaleimaisuutta
sek& huomioitava kokonaisuuden kannalta merkittdvien maisema- ja kulttuuriymparis-
tdarvojen sdilyminen.

Tarkea vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue

Suunnittelumaarays: Alueella tulee kiinnittda erityistd huomiota pohjaveden suoje-
luun. Pohjavesille riskeja aiheuttavat uudet toiminnot on sijoitettava ensisijaisesti poh-
javesialueiden ulkopuolelle. Jos toimintoja kuitenkin sijoitetaan pohjavesialueille, on ne
suunniteltava siten, etta ehkaistdén pohjavesien pilaantuminen rakenteellisin suojaus-
toimenpitein.

Teollisuus- ja varastoalue
Merkintaa kaytetaan osoittamaan seudullisesti merkittavia teollisuus- tai varastotoimin-
tojen alueita.

Suunnittelumaarays: Erityistd huomiota tulee kiinnittd&a alueen liikenteen toimivuu-
teen ja toteuttamisjarjestykseen. Alueen suunnittelussa tulee kiinnittdd huomiota tar-
koituksenmukaiseen tiiviyteen ja joustavuuteen sekd yhtenaiseen rakennustapaan. Te-
ollisuuskortteleilla tulee ottaa huomioon riittavat suojavythykkeet hairidlle alttiiden toi-
mintojen rajoille sekd maisemallisesti merkittaville alueille ja paateiden varsille.

Taajamatoimintojen alue

Merkinnalla osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskustatoimin-
noille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempié liikennealu-
eita, virkistys- ja puistoalueita seka yhdyskuntateknisen huollon alueita seka naiden
tarvitsemia laajentumisalueita.

Suunnittelumaarays: Alueiden yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa tulee ottaa
lahtokohdaksi taajaman rakenteellinen eheyttaminen ja elinymparistén laadun paranta-
minen niin, etta palvelut ja tydpaikat ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa ka-
vellen, pyoraillen tai joukkoliikenteella. Liikennejarjestelyilla tule erityisesti turvata ka-
velyn, pyorailyn, huolto- ja joukkoliikenteen toimivuus ja turvallisuus.

Alueiden kayttoonotossa ja mitoituksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota tarkoituk-
senmukaiseen toteuttamisjarjestykseen, toiminnalliseen joustavuuteen, ymparistén
laatuun ja varautumiseen myrskyjen, rankkasateiden ja tulvien aiheuttamien haittojen
vahentamiseksi. Alueiden suunnittelussa on osoitettava riittavasti sijoittumismahdolli-
suuksia ympaéaristohairidita tuottamattomalle elinkeinotoiminnalle. Alueen yksityiskohtai-
semmassa suunnittelussa on turvattava paivittdisten palveluiden saatavuus, riittdvat
kanssakaymis-, ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet seka ulkoilureittien jatkuvuus taaja-
mien sisalla, asuinympariston selkeys ja esteettdmyys. Alueen suunnittelussa on otet-
tava huomioon laajojen yhtenaisten peltoalueiden sailyminen

Merkittava yhdystie tai kokoojakatu

Merkittédvan yhdystien merkinnalla osoitetaan maakuntakaavan kylaverkoston tai yli-
kunnallisten yhteyksien kannalta tarkeita teité ja katuja. Tiealueilla on voimassa MRL
33 8:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

Voimalinja
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Merkittavasti parannettava voimalinja

Merkinnalla osoitetaan olemassa olevan johdon alueelle osoitettavaa varausta lisdjohto-
jen rakentamiselle. Alueella on voimassa MRL:n 338:n mukainen ehdollinen rakenta-
misrajoitus.

Keskustatoimintojen alakeskus (kohdemerkinta)

Merkintaa kaytetaan osoittamaan seudullisesti merkittavia keskustatoimintojen alakes-
kuksia. Merkinnan osoittamalle alueelle voidaan sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suur-
yvksikoéita ja myymalakeskittymia, jotka palvelevat alakeskuksen vaikutusalueen asuk-
kaita.

Suunnittelumaarays:

Alakeskusten suunnittelussa, yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja kehittamisessa
tulee asukkaille varata esteettomasti ja turvallisesti saavutettavissa olevat kaupallisten
ja julkisten palveluiden alueet. Alakeskuksen vaikutusalueen asukkaita palvelevien va-
hittaiskaupan suuryksikoéiden toteuttamisen ajoittamisessa on otettava huomioon kau-
punkiseudun palvelurakenteen tasapainoinen kehittdminen siten, ettei palvelutarjon-
nassa aiheudu alueellisia tai vaestoryhmittéisia palvelujen saavutettavuuteen haitalli-
sesti vaikuttavia muutoksia. Alueelle ei saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikoita tai
myymalakeskittymia, jotka edellyttavat merkittdvad poikkeamista ympéariston mitta-
kaavasta.

Melontareitti
Merkinnalla osoitetaan melontaan soveltuvia reitteja.

Maaseutumainen alue

Moottoritie

Moottoritiemerkinnalla on osoitettu kaksiajorataiset valtatiet, joilla on erilliset keskikais-
tan tai kaiteen erottamat ajoradat ja joilla ristedvan tien liikenne kulkee eri tasossa.
Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

mo

I

——— Suunnittelumaarays: Maankayton suunnittelussa tulee varautua siihen, etta vaylalle
paasy tapahtuu eritasoliittymien kautta ja paikalliselle seka kevyelle liikenteelle on
osoitettu erillinen vayla. Vihervaylat ja ulkoilureitit tulee suunnitella eri tasossa vaylan
poikki.
Seututie tai paakatu
Seututiemerkinnalla esitetdén kuntakeskuksia, merkittavia lilikennettéd synnyttéavia koh-

S_t teita ja kaupunkikeskuksia yhdistavat vaylat seka niitd merkitykseltaan vastaavat ka-

dut. Tiealueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen ehdollinen rakentamisrajoitus.

52




Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

4.3.2 Paijat-Hameen maakuntakaava 2060

Paijat-Hameen maakuntavaltuusto paatti kdynnistaa Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 laadin-
nan 1.12.2023. Maakuntahallitus on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 12.2.2024,
ja se on ollut julkisesti nahtavilla 14.2.-15.3.2024. Maakuntakaavan tavoitteet on hyvaksytty maa-
kuntahallituksessa 12.8.2024. Paijat-Hameen maakuntahallitus on kokouksessaan 15.9.2025 (103
8) hyvaksynyt Paijat-Hameen maakuntakaavan 2060 luonnoksen asetettavaksi nahtéaville. Kaava-
luonnos ja valmisteluaineisto ovat alueidenkayttdlain 62 §:n ja maankéayttd ja rakennusasetuksen
30 8:n mukaisesi ndhtavilla 29.9.-4.11.2025. Maakuntakaava on tarkoitus hyvéksya vuoden 2060
aikana. Kaava kattaa kaikki Paijat-Hameen kunnat ja kasittelee kaikki maankayton teemat.

Maakuntakaavaluonnoksessa suunnittelualue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Rauta-
maentien nykyinen linjaus on osoitettu yhdystiena tai kokoojakatuna (musta yt) ja uusi linjaus
uutena yhdystiena tai kokoojakatuna (punainen yt). Suunnittelualueelta on osoitettu punainen tie-
liikkenteen yhteystarvemerkinta (punainen nuolikatkoviiva) luoteeseen Miekkén alueelle.

Suunnittelualueen kaakkoispuolelle on osoitettu energiahuollon alue (EN), jolla osoitetaan energia-
huoltoa palvelevia laitoksia ja rakenteita. Suunnittelualueen halki kulkee ita-lansisuuntaisesti voi-
majohto (z). Suunnittelualueen koillispuolelle on osoitettu teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle
saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen (T/kem).

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittua Porvoonjoki on osoitettu seudullisesti merkittavaksi sinivi-
heryhteydeksi (sininen viiva). Lisédksi Porvoonjoki on osoitettu melontareittina / ohjeellisena melon-
tareittind (sininen palloviiva). Suunnittelualueen pohjois- ja etelapuolella sijaitseva maakunnalli-
sesti arvokkaat maisema-alueet tai rakennetut kulttuuriympaéristot (sininen vaakaviivoitus).

Kuva 4-2. Ote Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 luonnoskartasta. Suunnittelualue on merkitty punaisella ra-
jauksella.
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Taulukko 4-3. Maakuntakaavassa luonnoskartalla suunnittelualueelle ja sen lahiympéaristoon kohdistuu seuraavia
merkintdja ja niiden kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnittelumaarays

Teollisuus- ja varastoalue (T)

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti merkittavéat teollisuus- ja varastoalueet, joilla
voi sijaita liikenteellisesti merkittavia toimintoja tai joilla toiminnasta voi aiheutua ym-
paristovaikutuksia.

Suunnittelumaarays: Naiden alueiden suunnittelussa huomioidaan erityisesti liiken-
nejarjestelyt, ymparistdvaikutusten hallinta sekd yhteensovittaminen muun maankay-
ton kanssa.

Teollisuus- ja varastoalue, jolla on/jolle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia
kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.

Merkinnélla osoitetaan olemassa olevat ja potentiaaliset teollisuus- ja varastoalueet,
joilla sijaitsee tai joille voidaan sijoittaa vaarallisia kemikaaleja valmistavia, kayttavia,
kasittelevia tai varastoivia suuronnettomuusvaarallisia laitoksia, joita koskee EU-di-
Them rektiivi 2012/18/EU (Seveso 111 -direktiivi) ja joiden konsultointivydhykkeiden sade on
vahintaan 500 metria. Suunnittelumaarays: Alueella tapahtuvan kaavoituksen ja
muun suunnittelun yhteydessa tulee pyytaa lausunto pelastusviranomaisilta ja Tuke-
silta, mikali suunniteltava toiminta sijoittuu konsultointivydhykkeiden sisalle. Konsul-
tointivyohykelistaus toimitetaan kaikille kaavoituksesta ja alueidenkaytosta vastaa-
ville viranomaistahoille.

Siniviheryhteys
Merkintaa kaytetddn osoittamaan ekologisina yhteyksinéa toimivia jokivarsia, joilla on
seudullista merkitysta.

Kehittamissuositus: Maankaytdn suunnittelussa tulee kiinnittaa huomioita siniviher-
yhteyksien turvaamiseen.

Melontareitti / ohjeellinen melontareitti
Merkinnalla osoitetaan melontaan tai vesiretkeilyyn soveltuvia reitteja.

Suunnittelumaarays: Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on turvattava melon-
tareittien toteuttamisedellytykset.

Maakunnallisesti arvokas maisema-alue tai rakennettu kulttuuriymparisto

Merkinnalla osoitetaan maakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet ja maakunnalli-
sesti merkittéavat rakennetun kulttuuriympariston alueet, jotka voivat osin olla paal-
lekkaisia.

Suunnittelumaarays: Alueiden suunnittelussa on otettava huomioon maisema-alu-
een ja rakennetun kulttuuriymparistdon kokonaisuudet ja ominaislaatu. Alueiden eri-
tyispiirteita tulee vaalia. Maakunnallisesti arvokkaiden alueiden suunnittelun yhtey-
dessa on pyydettava lausunto ymparistoviranomaiselta ja museoviranomaiselta.

Seututie tai paakatu (st/pk)
S Merkinnalla osoitetaan seututiet ja paakadut.

Uusi yhdystie tai kokoojakatu (yt)
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Merkinnalla osoitetaan merkittavat uudet yhdystiet ja kokoojakadut, jotka yhdistavat
maakunnallisesti merkittdvaa maankaytt6a ylempiluokkaiseen tieverkkoon tai joilla on
laajempaa verkostollista merkitysta.

Yhdistystie tai kokoojakatu (yt)
Merkinnalla osoitetaan merkittavat yhdystiet ja kokoojakadut, jotka yhdistavat maa-

I
kunnallisesti merkittdvaad maankayttda ylempiluokkaiseen tieverkkoon tai joilla on
laajempaa verkostollista merkitysta.
Tieliikenteen yhteystarve

<+ — P Merkinnalla osoitetaan uudet tie- ja katuyhteydet, joiden toteuttamiseen tai sijaintiin

liittyy huomattavaa epéavarmuutta.

Voimajohto
Merkinnalla osoitetaan olemassa olevat, vahintddn 110 kV:n voimajohdot ja olemassa
@ olevissa johtokaytéavissa kehitettavat yhteydet.

Energiahuollon alue (EN)
Merkinnalla osoitetaan energiahuoltoa palvelevia laitoksia tai rakenteita, kuten voima-
loita ja suurmuuntamoalueita varten varattuja alueita.

4.4 Lahden kaupunkiseutusuunnitelma

Lahden kaupunkiseudulla on maankaytén, asumisen ja liikenteen seudullinen MAL-sopimus valtion
kanssa. Sopimuksen piiriin kuuluvat Lahden kaupungin lisaksi Orimattilan ja Heinolan kaupungit
seka Hollolan, Asikkalan, Karkéléan ja litin kunnat. MAL-sopimus velvoittaa laatimaan alueelle kau-
punkiseutusuunnitelman.

Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava, mutta se antaa hyvan pohjan kuntien yleis-
kaavojen laadinnalle. Tarkkuustasoltaan kaupunkiseutusuunnitelman voi kuvata olevan kunnan
strategisen yleiskaavan ja maakuntakaavan valilta.

Lahden kaupunkiseutusuunnitelma on hyvaksytty MAL-kuntien ja kaupunkien valtuustoissa kesan
ja syksyn 2023 aikana. Hyvaksytty aineisto sisaltda viisi suunnitelmakarttaa (koontikartta, vaesto
ja asuminen, elinkeinot ja ty®paikat, liikenne seka viherverkosto), karttoja tdydentavat tekstiku-
vaukset, karttamerkintdjen kuvaukset seké liitekartat.

Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoitettu kehittamisvydhykkeeksi, jotka ovat uu-
den yritystoiminnan ja tyopaikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa alue-
taloudessa. Alueelle on osoitettu merkittava tavaraliikenteen alue. Suunnittelualue on osoitettu suu-
relta osin laajaksi toteutumattomaksi yritysalueeksi ja teollisuuden toimintojen kasvualueeksi (Kuva
4-3).
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Kuva 4-3. Ote Lahden kaupunkiseutusuunnitelman yhdistelméakartasta.

Taulukko 4-4. Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualueelle ja sen lahiymparistoon kohdistuu seuraavia mer-
kintdja ja niiden kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus

Kehittamisvyohyke.

Kehittamisvyodhykkeet ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaalisia si-
joittumisalueita tulevaisuuden kasvavassa aluetaloudessa. Useimmat kehittamis-
vybhykkeet sijaitsevat suurimpien keskusten vélisten paaliikennevaylien varsilla.
Suurimmat ja voimakkaimmin kasvavat yritys- ja tyOpaikka-alueet sijaitsevat ydin-
alueella seka kehittamisvyohykkeilla sijaitsevissa keskuksissa. Kehittamisvyohykkei-
den muodostamisessa on huomioitu myds kuntien lyhyemman tahtaimen alueiden-
kayttotavoitteet.

Laaja maatalousalue.
Laajat yhtenaiset peltoalueet.

Muu péaatie.
Muut paavaylat taydentavat valtatieverkkoa ja palvelevat erityisesti seudullista lii-
— kennetta.

Alempi tieverkko.
Alempi tieverkko téaydentaa paatieverkkoa ja palvelee erityisesti liikkumista seudun
— sisélla ja lyhyilla matkoilla.
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Merkittavéa tavaraliikenteen alue.

Merkittavat tavaraliikenteen alueet tarjoavat kunnille ja elinkeinoelamalle sijainti-
mahdollisuuksia hyvien liikenneyhteyksienvarrella siten, ettd ne tuottavat mahdolli-
. simman vahan hairiota ihmisille ja luonnolle.

Kriittinen viheryhteys.
Kriittinen viheryhteys luonnon ydinalueiden vaélilla (ep&jatkuvuuskohtia jo nykyisel-
laan).

Siniviheryhteys.
Siniviheryhteyksina on esitetty maakunnan eteldosan peltovaltaisen alueen suurim-
mat joet, joiden reuna-alueet toimivat tarkeina ekologisina yhteyksina.

Liitekarttatasot:

Paapyoratieverkon paareitti.

Teollisuuden toimintojen kasvualueet.

Laaja toteutumaton yritysalue.

Matkailuyhteys.

4.5 Yleiskaava

4.5.1 Voimassa olevat yleiskaavat

Suunnittelualueella voimassa kaksi eri lainvoimaista osayleiskaavaa. Alueen reunoilla ja l&nsiosissa
on voimassa vuonna 2000 voimaan tullut Pennala-Pasinan osayleiskaava, ja eteldosassa vuonna
2008 voimaan tullut Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava (Kuva 4-4). Naissa suunnittelualue on
padasiassa osoitettu maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M) seké teollisuus- ja varastoalueeksi
(T) ja tyopaikka-alueeksi (TP). Suunnittelualueen lansiosiin on merkitty arvokasta viljelyaluetta
(MT).

Pohjois-etelasuunnassa suunnittelualueelle on osoitettu aluetta halkova suurjannitelinja. Liséksi
suunnittelualueen kaakkoispuolelta suunnittelualuerajan lahella sijaitsevalta yhdyskuntateknisen
huollon alueelta on osoitettu suurjannitelinjan yhteystarve kaakko-lounaissuuntaisesti, seka suur-
jannitelinja itddn péin. Suunnittelualueelle on myds osoitettu uusi ohjeellinen tiereitti sekd kevyen
liikenteen reitti.

Lansi-Pennalan osayleiskaavan yleisissd méaaréyksissa on sanottu, etté tydpaikka-alueilla ja seutu-
tien varrella rakennusten ja pihajarjestelyjen tulisi muodostaa siisti ja yhtendinen yleisilme paatei-
den ja -katujen suuntaisesti. Liséksi alueilla, joilla ei ole asemakaavaa olisi suotavaa noudattaa
Orimattilan maaseutualueiden rakennustapaohjetta, kun uudis- tai tdydennysrakennetaan tai ra-
kennuksia korjataan. Myo6s vesihuollon suunnittelussa on suositeltavaa noudattaa “Vedenhankinta
ja jatevesien seka kiinteiden jatteiden kasittely rakennuspaikalla” -ohjetta. Asuinrakentamisessa
puolestaan tulee kiinnittd& huomiota radonhaittojen ennaltaehkéisyyn.
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Kuva 4-4. Yleiskaavatilanne suunnittelualueella ja sen ladheisyydessa.

Taulukko 4-5. Yleiskaavoissa suunnittelualueelle ja sen lahiymparistéon kohdistuu seuraavia merkintdja ja niiden
kuvauksia:

Kaavamerkinta Merkinnan kuvaus ja suunnitteluméaarays

- Teollisuus- ja varastoalue.

TP Tyobpaikka-alue.

- Yhdyskuntateknisen huollon alue.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

LA L L L L Kevyen liikenteen reitti.
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—@-

Suurjannitelinja.

xta’ kk

Yhdystie/kokoojakatu.

Kevyen liikenteen reitti.

Uudet tiet, sijainti on ohjeellinen.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Alue on tarkoitettu padasiassa maa- ja metsatalouskayttoon. Alueen rakentamisen
tulee ensisijaisesti liittyd olemassa oleviin rakennuspaikkoihin ja sijoittaa maisemalli-
sesti sopiville alueille seka tukeutua olemassa olevaan tieverkkoon.

MT

Arvokas viljelyalue.

Alue on tarkoitettu paaasiallisesti maatalouskayttoon. Viljelyalueet tulee sailyttaa
avoimina. Taydennysrakentaminen on sijoitettava olevan tilakeskuksen yhteyteen,
metsasaarekkeeseen tai metsanreunaan. Rakennusten vérityksen ja ulkomuodon tu-
lee sopeutua maisemaan. Alueelle tule valttaa sijoittamasta uusia teitd, sdhkdlinjoja
yms. rakenteita, jotka vaikeuttavat maatalouden harjoittamista.

4.5.2 Vireilla olevat yleiskaavat

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava

Suunnittelualueella on kaynnissad Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan laatiminen. Osayleis-
kaavaehdotus on ollut nahtéavilla 22.10.-23.11.2025. Tavoitteena on saada osayleiskaava hyvak-
syttavaksi alkuvuodesta 2026. Asemakaava-alue sijoittuu 7.10.2025 paivatyn osayleiskaavaehdo-
tuksen teollisuus- ja varastoalueelle (T) seka vahaisiltd osin maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle
(M) (Kuva 4-5). Osayleiskaavaprosessia voi seurata Orimattilan kaupungin kotisivuilta.
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Kuva 4-5. Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavaehdotus 7.10.2025.

Pennala-Virenojan osayleiskaava

Osayleiskaava-alueen etelapuolella kaava-alueeseen rajautuen on kaynnissa Pennala-Virenojan
osayleiskaava, joka on kuulutettu vireille 29.10.2024. Kaavahanketta koskeva osallistumis- ja ar-
viointisuunnitelma on hyvaksytty 28.10.2024. Osayleiskaavaa koskevaa kaavaluonnosaineisto oli
nahtavilla 12.6.-10.8.2025. Kaavamuutoksen tavoitteena on aurinkovoimalan osoittaminen alu-
eelle.

Pennala-Virenojan osayliskaavan valmisteluvaiheen kaavaluonnoksessa valtaosa suunnittelualu-
eesta on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M) sekd aurinkovoimatuotantoon tar-
koitettuna energiahuollon alueena (EN/au). Muita aluevarausmerkintoja osayleiskaavan kaavaluon-
noksessa ovat maatilojen talouskeskusten alue (AM), kylaalue (AT), maatalousalue (MT), maise-
mallisesti arvokas peltoalue (MA) sekda maa- ja metséatalousvaltainen alue, jolla on erityisia ympa-
ristbarvoja (MY).
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Kuva 4-6. Pennala-Virenojan osayleiskaavan kaavaluonnos.

Metsolan osayleiskaavamuutos

Suunnittelualueen pohjoispuolelle osittain kaava-alueeseen rajautuen on vireilla Metsolan osayleis-
kaavamuutos. Valorem Energies Finland Oy suunnittelee alueelle aurinkoenergian tuotantoa.
Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa noin 56 hehtaarin suuruisen aurinkovoi-
malan rakentaminen noin 100 hehtaarin suuruiselle alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on hyvaksytty 26.11.2025. Kaavaluonnos on tavoitteena saada néhtaville kevaalla 2026, kaavaeh-
dotus viimeistadn syksylla 2026 ja kaava hyvéaksymiskéasittelyyn loppuvuodesta 2026.

4.6 Asemakaava

Suunnittelualueen itdosassa on voimassa 30.12.2015 lainvoiman saanut Pennalan logistiikka-alu-
een laajennuksen asemakaava 560A180. Asemakaavalla muutetaan voimassa olevan kaavan katu-
ja suojaviheralueita (EV, EV-1). Muilta osin suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa
(Kuva 4-7). Suunnittelualue rajautuu voimassa olevaan Kytoniityn korttelien 43 ja 46 20.1.2009
lainvoiman saaneen asemakaavan toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY). Alueen laheisyy-
dessa sen itapuolella teollisuusalueella on asemakaavoitettuja alueita, joiden kaavat ovat tulleet
voimaan vuosina 2007—2016. Naita tontteja on kaavoitettu padasiassa toimitilarakennusten kort-
telialueiksi (KTY) ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiksi (T).
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Kuva 4-7. Asemakaavatilanne suunnittelualueella ja sen laheisyydessa.

4.7 Rakennusjarjestys

Orimattilan kaupungin rakennusjarjestys on astunut voimaan 1.6.2025.

4.8 Pohjakartta

Pohjakarttana kaytetadn Orimattilan kaupungin pohjakarttaa. Pohjakartta paivitetaan kesalla 2025.

4.9 Alueelle laadittavat selvitykset

4.9.1 Aiemmin laaditut selvitykset

Asemakaavatydssa hyodynnetdan alueelle osayleiskaavoituksen yhteydessa laadittuja selvityksia.
Aiemmin laadittuja selvityksia ovat:

¢ Arkeologinen inventointi (Heilu 10.6.2024)
¢ Luontoselvitykset 2024 (Luontoselvitys Metsénen 4.3.2025):

(0]

O 0O O o0 O

(0]

Luontotyyppi- ja kasvillisuus
Pesimalinnusto (osa suunnittelualueesta)
Liito-orava

Kirjoverkkoperhonen

Lahokaviosammal

Viitasammakko (potentiaaliset kohteet)
Lepakkoesiselvitys

e Ekologinen verkosto (paikkatietotarkasteluna) (Ramboll 6.3.2025)
e Liikenneselvitys (Ramboll 22.9.2025)
¢ Hulevesiselvitys (Ramboll 20.2.2025)
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e Maisemaselvitys ja rakennetun kulttuuriympariston inventointi (raportoitu osana osayleis-
kaavaselostusta)

e Rakennettavuusselvitys (Ramboll 21.2.2025)

e Kunnallistekniikan yleissuunnitelma (Ramboll 23.6.2025)

¢ Illmastovaikutusten arviointi (raportoitu osana osayleiskaavaselostusta)

4.9.2 Asemakaavaa varten laaditut selvitykset
Asemakaavatyon yhteydessa alueelle on laadittu seuraavia tarkentavia selvityksia:

e Luontoselvityksia taydennettiin maastokaudella 2025 ja ne on lisatty ehdotusvaiheessa kaa-
vaselostuksen liitteeksi. Luontoselvityksia tdydennetaan seuraavilla selvityksilla:
o Valkolehdokki (potentiaaliset alueet koko suunnittelualueella)
0 Viitasammakko (potentiaalinen kohde suunnittelualueen kaakkoisosassa)
0 Lepakko (potentiaaliset alueet esiselvityksen perusteella)
0 Pesimalinnusto (selvittaméattémat alueet suunnittelualueen pohjois- ja itdosassa)
e Taloudellisten vaikutusten arviointi (Ramboll 23.6.2025)
¢ llmastovaikutusten arviointi (Ramboll 23.6.2025)
e Massataselaskenta (Ramboll 30.6.2025)
e Viitesuunnitelma ja alueleikkaukset (Ramboll 6.3.2026)
e Hulevesisuunnitelma (Ramboll 4.12.2025)
e Katusuunnitelma (Ramboll 5.12.2025)
¢ Nakymaanalyysi ja havainnekuvat (Ramboll 6.3.2026)
e Meluselvitys (Ramboll 5.3.2026)

4.10 Muut hankkeet

Suunnittelualueen laheisyydessa Orimattilan Pennalan ja Viranojan alueella on kaynnissa kaksi au-
rinkovoimalahanketta (Kuva 4-8).

Pennala-Virenojan osayleiskaava

Asemakaava-alueen etelapuolella osittain kaava-alueeseen rajautuen on kaynnissa Pennala-Vi-
renojan osayleiskaava, jonka luonnosaineisto on néhtévilla 12.6.-10.8.2025. Noin 635 hehtaarin
suuruiselle osayleiskaava-alueelle suunnitellaan aurinkoenergian tuotantoaluetta.

Metsolan osayleiskaavamuutos

Suunnittelualueen pohjoispuolelle osittain kaava-alueeseen rajautuen on vireilla Metsolan osayleis-
kaavamuutos. Valorem Energies Finland Oy suunnittelee alueelle aurinkoenergian tuotantoa.
Osayleiskaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa noin 56 hehtaarin suuruisen aurinkovoi-
malan rakentaminen noin 100 hehtaarin suuruiselle alueelle. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
on hyvaksytty 26.11.2025. Kaavaluonnos on tavoitteena saada nahtaville kevaélla 2026, kaavaeh-
dotus viimeistadn syksylla 2026 ja kaava hyvaksymiskasittelyyn loppuvuodesta 2026.
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Kuva 4-8. Rautaméaentien asemakaava-alueen pohjoispuolelle sijoittuu Valoremin aurinkovoimalahanke ja etela-
puolelle vireilla olevan Pennala-Virenojan osayleiskaava, jota kehitetdan aurinkovoimalahankkeena.

5. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

5.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Orimattilan kaupunki ja Fortum Power and Heat Oy ovat neuvotelleet kaavatyon kdynnistamisesta
Pennalan teollisuusalueelle. Orimattilan kaupunginhallitus on hyvaksynyt Fortumin ja Orimattilan
kaupungin vélisen suunnitteluvaraussopimuksen 15.1.2024 § 4. Suunnitteluvarausta on péivitetty
kaupunginhallituksessa 23.9.2024 § 311. Asemakaavahankkeen tavoitteena on suunnitella yhte-
nainen vahintdan 100 hehtaarin suuruinen datakeskuksen korttelialue. Tama edellyttda Rautama-
entien linjauksen siirtamista.

5.2 Suunnittelun kaynnistadminen ja sita koskevat paatokset

Orimattilan kaupunginhallitus on 7.10.2024 § 322 péaattanyt kaavoituksen kaynnistamisesta. Kaa-
vahanke on otettu mukaan kaavoituskatsaukseen 2024 ja kaavoitusohjelmaan 2025-2029 kaupun-
ginvaltuuston paatoksella 11.11.2024 § 95.

5.3 Osallistuminen ja yhteisty®

5.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat seka ne, joiden asumiseen, tyéntekoon tai muihin oloihin laa-
dittava kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden
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toimialaa suunnittelussa kéasitelladn. Osalliset viranomaiset ovat lueteltu osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmassa, joka on kaavaselostuksen liitteena. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmis-
teluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta mielipiteenséa (alueidenkayttolaki 62 8).

5.3.2 Vireilletulo

Kaavoituspaallikké on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 31.1.2025 ja asettanut sen
nahtaville koko kaavahankkeen ajaksi. Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla seka paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

5.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Tydn aluksi on laadittu alueidenkayttélain (entinen MRL) 63 §:n mukainen osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelma (selostuksen liitteend). Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on kerrottu kaavan
tavoitteista, aikataulusta, osallistumismahdollisuuksista ja vuorovaikutusmenettelyistd kaavoituk-
sen aikana.

Kuva 5-1. Kaavaprosessin kulku ja osallisen vaikuttamismahdollisuudet. (Orimattilan kaupunki)

5.3.4 Viranomaisyhteistyo

Kaavasta on pidetty AKL 66 8:n mukaiset aloitusvaiheen ja ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelut
kaavan aloitusvaiheessa 14.2.2025 seka ehdotusvaiheessa 2.3.2026. Viranomaisneuvottelun muis-
tiot ovat kaavaselostuksen liitteena (Liite 2 ja Liite 3).

Asemakaavan luonnosaineistoa esiteltiin viranomaisille Teamsin véalityksella 5.9.2025.

Kaavan valmisteluaineistosta ja kaavaehdotuksesta on pyydetty lausunnot asianomaisilta viran-
omaisilta. Kaavatydta ohjaavat Orimattilan kaupungin viranhaltijat.

5.4 Aloitusvaihe

Kaavoituspaallikkd on hyvaksynyt osallistumis- ja arviointisuunnitelman 31.1.2025 ja asettanut sen
nahtaville koko kaavahankkeen ajaksi. Kaava on kuulutettu vireille kaupungin ilmoitustaululla ja
kotisivuilla seké paikallislehdissa Orimattilan Sanomat ja Orimattilan Aluelehti.

Alueidenkayttdlain 66 §:n mukainen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on jarjestetty 14.2.2025.
Neuvottelun muistio on kaavaselostuksen liitteena (Liite 2).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ei saatu palautetta.

5.5 Kaavaluonnos ja valmisteluaineisto

Elinvoimavaliokunta paatti kokouksessaan 19.8.2025 § 11 asettaa Rautamaentien asemakaava-
luonnoksen julkisesti nahtaville. Asemakaavaluonnosaineisto oli nahtavilla 25.8.-26.9.2025 vali-
send aikana. Valmisteluvaiheen aineistoja oli mahdollista kommentoida esittamalla mielipiteensa
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kirjallisesti kaupungin kirjaamoon. Eri viranomaisilta ja yhteisdéilta pyydettiin lausunnot. Kaavaluon-
nosaineistoa esiteltiin osallisille Pennalan koululla 3.9.2025 seka viranomaisille Teamsin vélityksella
5.9.2025.

Kaavaluonnosaineiston nahtavilldolon aikana siitd saatiin yhteensa 10 viranomaislausuntoa ja 11
mielipidetta. Viranomaislausunnon antoivat Hameen ELY-keskus, Paijat-Hameen liitto, Lahden mu-
seot, Paijat-Hameen ymparistoterveys, Tukes, Paijat-Hameen pelastuslaitos, Fingrid, Suomen Eril-
lisverkot Oy, Kymenlaakson Sahkéverkko seka Orimattilan Vesi Oy. Luonnosvaiheen vastineraportti
on kaavaselostuksen liitteena (Liite 19 ja liite 20).

Kaavaluonnoksesta saadun palautteen ja muun harkinnan perusteella kaavaan on tehty seuraavat
muutokset / ei ole tehty muutoksia:

Sallittu my6s datakeskusrakentaminen kortteliin T-3

Lahivirkistysalueelle laadittu maarays, joka tukee alueella sijaitsevan ekologisen verkoston
sailymista

Tarkennettu rakennusten ja rakenteiden ylimman kohdan korkeinta sallittua korkeusase-
maa maanpinnasta koskevaa méaaraysta siten, ettd se sallii rakennusten rakentamisen, joi-
den vesikaton korkeus maanpinnan tasosta mitattuna saa olla enintdan 30 m. Taman lisaksi
rakennusten katoille voidaan sijoittaa teknisia rakenteita ja/tai laitteita rakennusten mak-
simikorkeuden sit& estamatta.

Lisatty Jokiméaentien etelapuolelle kaava-alueen lansiosaan ohjeellinen rakennusala, jolle
Voi sijoittaa pumppaamon.

Lisatty suojaviheralueeksi tarkoitetun alueen osan (ev-1) maaraykseen vaatimus istuttaa
osin myds varttunutta ja kookasta kasvillisuutta alueelle.

Taydennetty suojaviheralueeksi tarkoitettujen alueen osien (ev-1 ja ev-2) méaarayksia si-
ten, etta ne sallivat alueidelle hulevesialtaiden sijoittamisen.

Osoitettu luontoselvityksesséa tunnistetut valkolehdokkien esiintymispaikat luonnon moni-
muotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue (luo-1) -merkinndin ja maarayksin.

Osoitettu lepakkoselvityksessa tunnistetut lepakon lisdantymis- ja levahdyspaikat seka tar-
keéat ruokailualueet ja siirtymareitit slep-1 ja slep-2 -merkinndin ja méarayksin.

Lisatty suunnittelualueella sijaitsevan vanhan ja purettavan viljakuivaamon alueelle '-mer-
kinta, jonka maarayksen mukaan purettavan rakennuksen maaperan pilaantuneisuus tulee
selvittaa ja tarvittaessa maapera tulee puhdistaa ennen rakennustdiden aloittamista.
Poistettu kaavaluonnoksessa Jokiméentien ja Metsolantien risteyksen kaakkoispuolelle
osoitettu ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa (hu).

Muutettu kaavaluonnoksessa kortteliin 2517 (T2) osoitetun voimajohtoa varten varatun
alueen osan merkintd muotoon va-1. Merkintadn on lisatty mééaréays, jonka mukaan voima-
johdon suojavydhykkeelle ei saa rakentaa rakennuksia ennen voimajohdon siirtamista uu-
teen paikkaan.

Muutettu kaavaluonnoksessa esitetty Harmantien nimi Noringintieksi.

Lisatty suunnittelualueen itdosaan seka Jokimaentien eteldpuolelle kadun varteen voima-
johtoa varten varattu alueen osa (va) -merkinté suunnittelualueella olemassa olevan, mutta
siirrettdvan voimajohdon uudeksi linjaukseksi.

Paivitetty korttelin 2517 (T-2) rakennusalan rajauksia voimajohtoa varten varatun alueen
osan (va) mukaiseksi.

Paivitetty korttelin 2517 (T-2) rakennusalan rajausta siten, etta rakentaminen on mahdol-
lista voimajohtoa varten varatulle alueen osalle (va-1), kun voimajohto on siirretty.
Lisatty maaperasuojausta koskeva yleismaarays

Lisatty yleismaarays, jonka mukaan vetté kokonaan tai osittain l&pdaisevia pintoja tulee suo-
sia.

Paivitetty melua koskevia yleismaarayksia siten, ettd meluvaimennus koskee koko raken-
nusta.

Lisatty turvallisuutta koskevat yleisméaéaraykset.

Lisatty luonnonympaéristda ja luontoarvoja koskeva yleismaarays.
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5.6 Kaavaehdotus

Kaupunginhallitus p&atti kokouksessaan 12.1.2026 § 10 asettaa Rautaméaentien asemakaavaehdo-
tuksen julkisesti nahtaville. Kaavaehdotusaineisto oli nahtavilla 21.1. - 19.2.2026 vélisena aikana.
Ehdotusvaiheen aineistoja oli mahdollista kommentoida antamalla muistutuksensa kirjallisesti kau-
pungin kirjaamoon. Eri viranomaisilta ja yhteisoiltd pyydettiin lausunnot. Kaavaehdotusaineistoa
esiteltiin osallisille Yhteiskoulun Ravintolassa 28.1.2026.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana siita saatiin yhteensa 10 viranomaislausuntoa ja 13
muistutusta. Viranomaislausunnon antoivat Lupa- ja valvontavirasto, Fingrid Oyj, Lahden museot,
Pai-jat-Hameen ymparistoterveys. Kaakkois-Suomen elinvoimakeskus, Pohjoinen
aluekumppanuuspoéyta. Naiden lisdksi Kymenlaakson Sahkoéverkot Oy, Tukes ja Paijat-Hameen
liitto ilmoittivat, kaa-vaehdotuksesta ei ole lausuttavaa. Ehdotusvaiheen vastineraportti on
kaavaselostuksen liitteena (Liite 21 ja liite 22).

Kaavaehdotuksesta saadun palautteen ja muun harkinnan perusteella kaavaan on tehty seuraavat
muutokset / ei ole tehty muutoksia:

- Muutettu rakennusten vesikaton korkeusmaaraysta siten, etta korttelin 2517 rakennusten
vesikaton korkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla enintdan 27 metria. Muutoksen
myoté rakennuskorkeus laskee 3 metria kaavaehdotusvaiheesta.

- Paivitetty luonnonymparistda koskevia yleisia suunnittelumaarayksia

- Tarkennettu ja pienennetty ohjeellisia kaapelireitteja

- Kaavaehdotuksessa esitettyd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta muutettu osin katualu-
eeksi (Rautamaentie)

- Tarkastettu vahaisesti lahivirkistysalueen (VL) ja teollisuus- ja varastoalueen korttelialueen
(T-2) rajaa siten, etté raja kulkee voimassa olevan kiinteist6jaon mukaisesti

5.7 Kaavan hyvaksyminen

Taydentyy.
5.8 Asemakaavan tavoitteet
5.8.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Asemakaavan sisaltévaatimukset, alueidenkéayttdlaki 54 8§

Asemakaava on laadittava siten, etta luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisalle
elinymparistolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jarjestamiselle. Rakennettua
ymparistda ja luonnonympaéristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisid arvoja saa havittda. Kaa-
voitettavalla alueella tai sen lahiympéristossa on oltava riittavasti puistoja tai muita lahivirkistyk-
seen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdan elinympaéristén laadun sellaista merkityksellista heikke-
nemistd, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei my6s-
k&an saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai
aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syr-
jayttamatta voidaan valttaa.

Valtakunnalliset alueidenkaytdn tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttttavoitteet (VAT) ovat tulleet voimaan valtioneuvoston paatoksella
1.4.2018. VAT:eet on ryhmitelty asiasisaltonsé perusteella seuraaviin kokonaisuuksiin:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
2. Tehokas liikennejarjestelma
3. Terveellinen ja turvallinen elinympaéristd
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4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
5. Uusiutumiskykyinen energiahuolto

5.8.2 Kunnan asettamat tavoitteet

Orimattilan kaupungin tavoitteena on mahdollistaa datakeskuksen ja sen vaatimien toimintojen si-
joittaminen Pennalan alueelle. Datakeskushanke perustuu Orimattilan kaupungin ja Fortum Power
and Heat véaliseen suunnitteluvaraussopimukseen, jonka tavoitteena on hyperluokan datakeskuksen
rakentaminen alueelle. Datakeskusta varten tarvitaan riittavan iso yhtenainen alue hyvin liiken-
neyhteyksien, valtakunnallisen sdhkéverkon ja olemassa olevan infrastruktuurin laheisyyteen. Yh-
tenainen datakeskusalue edellyttda Rautamaentien (tie 11843) linjauksen siirtamista, joka tarkas-
tellaan asemakaavassa.

5.8.3 Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualueen itdosa sijoittuu maa-
liikenteen alueelle (LM). Pennalan alueella ei ole kuitenkaan noussut esille suunnittelutarvetta maa-
kuntakaavassa osoitetulle maaliikenteen alueelle. Suunnittelualue on Lahden kaupunkiseutusuun-
nitelmassa tunnistettu soveltuvan uuden yritystoiminnan ja ty6paikkojen sijoittumisalueeksi. Paijat-
Hameessa on tarve laajoille teollisuus- ja elinkeinoalueille. Alue on tunnistettu potentiaaliseksi alu-
eeksi datakeskuksen sijoittamiselle ja alueen osayleiskaavoitus on kaynnissa, jossa alue ollaan
osoittamassa teollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja alueen lapi kulkeva tielinjaus (Rautamaen) ollaan
osoittamassa alueen pohjoispuolelle.

Asemakaava on linjassa suunnittelualueelle osoitettujen tavoitteiden kanssa. Ylemmissa kaavata-
soissa merkityt ja kaavaprosessin aikana tunnistettavat arvot sovitetaan suunnittelutydssa niin,
ettei niille aiheudu merkittaviéa kielteisia vaikutuksia suhteessa suunnittelun tavoitteeseen.

5.8.4 Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelussa tavoitteena on itdpuolen Pennalan teollisuusalueeseen nivoutuva rakentaminen, alu-
een lilkkenneyhteyksien turvaaminen, hulevesien tehokas hallinta ja alueelta syntyvien maamasso-
jen hyddyntaminen suunnittelualueella tai mahdollisimman lahell& suunnittelualuetta. Suunnittelun
tavoitteena on, ettei alueelle osoitettavilla toiminnoilla ole merkittavaa heikentavaa vaikutusta la-
hiseudun hajaluonteiseen asutukseen.

5.8.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Yhdystie 11843 (Rautamaentie) on nahty tarpeelliseksi siséllyttaa itdosastaan mukaan suunnittelu-
alueeseen Kytoniityntielle asti ja osoittaa se suunnittelualueen osalta katualueena. Rautaméaentie
tulee paattymadn suunnittelualueeseen ja jatkuu Lahdentielle katuyhteytend. Rautaméaentien ita-
puoli muutetaan kaduksi ja nimet&&an uudelleen Noringintieksi.

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS

6.1 Kaavan rakenne

6.1.1 Korttelialueet

Asemakaavassa alueelle on osoitettu kaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T-2 ja
T3). Korttelialueille saa sijoittaa datakeskusrakennuksia sek& energiahuoltoa palvelevia laitteita ja
rakennuksia. T-2 korttelissa tontin kerrosalasta enintddn 10 % saa kayttda toimistotiloja varten.
Paakayttotarkoitus sallii myos aluetta palvelevien oheistoimintojen, kuten polttoainevarastojen,
jaadhdytysratkaisujen, varavoimalaitosten, sahkdasemien ja teknisen huollon edellyttamien raken-
nusten rakentamisen. Lisdksi alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleita seka niihin liittyvia teknisia
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laitteita ja verkostoja. T-3-korttelialueelle tontin kerrosalasta enintdan 30 % saa kayttaa toimisto-
tiloja varten.

Kummankin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen rakennusoikeus on osoitettu tehok-
kuusluvun e=0.50 mukaan. T-2-kortteli 2517 on kooltaan 1 278 006 m2 ja sen rakennusoikeus on
639 003 k-m=2. T-3-kortteli 2516 on kooltaan 118 800 m2 ja sen rakennusoikeus on 59 400 k-m=2.
T-2-kortteliin 2517 on osoitettu yksi rakennusalue. Korttelialueen halki kulkee voimajohtoa varten
varattu alueen osa (va-1). Voimajohdon suojavythykkeelle ei saa rakentaa rakennuksia ennen voi-
majohdon siirtamista uuteen paikkaan. Korttelin pohjoisosaa kulkee toinen voimajohtoa varten va-
rattu alueen osa (va). T-3-kortteliin 2516 on osoitettu yksi rakentamisalue.

Kummallakin teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueella suurin sallittu kerrosluku on II1. T-
2-korttelialueella rakennusten vesikaton korkeus maanpinnantasosta mitattuna saa olla enintaan
27 metria. Rakennusten katoille voidaan sijoittaa teknisid rakenteita ja/tai laitteita rakennusten
maksimikorkeuden sita estamatta.

Asemakaavassa on osoitettu yksi erillispientalojen korttelialue (AO). AO-korttelin 2518 suurin sal-
littu kerrosluku on 11 ja rakennusoikeutta on osoitettu 500 k-m?2. Rakennusalueen raja on osoitettu
kiinni korttelirajoihin pois lukien pohjoisreuna, jossa rakentamisalueen raja on 16,5 m korttelin
rajasta. Ajo kortteliin on osoitettu ajoyhteydella Metsolantieltd. AO-kortteliin sijoittuu kaksi luonnon
monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeda aluetta, joilla sijaitsee luonnonsuojeluasetuksella
rauhoitettu valkolehdokin esiintymispaikka (luo-1) sek& kolme luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen tarkeaa aluetta, luontodirektiivin liitteen 1V(a) tarkoittaman lepakon lisdéantymis- ja levah-
dyspaikka (slep-2).

Hankkeen maisemallisten vaikutusten lieventdmiseksi asemakaavaan on osoitettu erilaisia suojavi-
heralueita. T-3-korttelin 2516 pohjois- ja lansipuolelle, mahdollisen tulevan aurinkovoimalan suun-
taan, on osoitettu suojaviheralue (EV-2), jolle ei sallita korkeaa puustoa. Erillispientalojen kortteli-
aluetta (AO) reunustaa suojaviheralue (EV). T-2-korttelia 2517 reunustaa lansiosassa suojaviher-
alueeksi tarkoitettu alueen osa (ev-1). Alueelle tulee rakentaa maisemavalli korttelin maanraken-
nustdiden yhteydessé. Alue tulee istuttaa monimuotoisella kasvillisuudella. Osa istutettavasta kas-
villisuudesta tulee olla varttunutta tai kookasta. Alueelle sallitaan hulevesialtaiden sijoittaminen.
Suojaviheralueen leveys korttelin eteldosassa on noin 70 metrid, lansiosassa noin 66 metrid ja
erillispientalojen korttelialueen kohdalla noin 60 metria. T-2-korttelin 2517 eteléa- ja l&dnsiosaan on
osoitettu suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa (ev-2), joka tulee sailyttda puustoisena. Alueelle
sallitaan hulevesialtaiden sijoittaminen.

Asemakaavoituksen aikana suunnittelualueelle laaditun hulevesisuunnitelman pohjalta kaavakar-
talle on osoitettu ohjeellisia hulevesien kasittelylle varattuja alueen osia (hu). T-2-korttelin it&a-
osassa etela-pohjoissuuntaisesti kulkee ohjeellinen tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hule-
vesiuomien avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita. Lisédksi asemakaavassa on
yleismaarayksia koskien hulevesien méaaréllista ja laadullista hallintaa.

6.1.2 Virkistys- ja liikennealueet

Suunnittelualueen itdosan olemassa olevat metsa- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa lahi-
virkistysalueena (VL), jonka leveys vaihtelee 25 metristd 160 metriin. Lahivirkistysalueet toimivat
paikallisena etela-pohjoissuuntaisena viheryhteytena. Suunnittelualueen lounaisosassa on pienelta
osin maa- ja metsavaltaista aluetta (M).

Kortteli- ja virkistysalueiden lisaksi asemakaava-alueelle on suunniteltu uusia katuyhteyksia.
Kaava-alueen halki kulkeva Rautaméentie poistuu kaytdsta T-2-korttelin alueella. Korttelin itdpuo-
lella Rautamé&entie on muutettu Noringintieksi, joka kautta tapahtuu T-2-korttelin 2517 eteldinen
sisdanajo. Korttelin lansipuolella Rautaméentie sailyy maa- ja metsatalousvaltaisella alueella ajo-
yhteytend, palvellen tien varrelle eteldpuolelle sijoittuvaa asuinkiinteist6a sekd T-2-korttelia hata-
poistumistiend. Uusi Rautaméaentien korvaava katuyhteys on osoitettu kulkevaksi T-2 korttelin 2517
lansi- ja pohjoispuolelta, kulkien nykyista Metsolantieté ja yhdistyen Jokim&entiehen. Katualueiden
leveyksissd on otettu huomioon suunniteltu kunnallistekniikka sek& kévely- ja pyodraily-yhteydet
Noringintielld ja Jokimaentiella.
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6.1.3 Mitoitus

Asemakaava-alueen kokonaispinta-ala on 168,47 hehtaaria. Kokonaisrakennusoikeus on 698 869
k-m2. Aluetehokkuudeksi muodostuu e, = 0,42. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
on noin 140 ha, erillispientalojen korttelialuetta noin 0,7 ha, suojaviheralueita noin 3,1 ha, viher-
alueita noin 15,2 ha ja katualueita noin 9,8 ha. Tarkemmat mitoitustiedot on esitetty kaavaselos-
tuksen liitteena olevassa seurantalomakkeessa (Liite 23).

Taulukko 6-1. Asemakaavaluonnoksen mitoitus.

Kayttotarkoitus Pinta-ala (m?) Rakennusoikeus (k-m?) Tehokkuus (e)
T-2 1278 006 639 003 e=0.50

T-3 118 785 59 393 e=0.50

AO 7 312 500

EV 10 336

EV-2 20 570

VL 137 999

M 14 026

katu 97 709

yhteensé 1684 743 698 869

Kuva 6-1. Pienennds Rautamaentien asemakaavasta.

6.1.4 Kunnallistekniikka

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavatydn yhteydessa on laadittu kunnallistekniikan yleissuunni-
telma. Suunnitelma on selostuksen liitteena (Liite 6). Ehdotusvaiheessa on laadittu tarkempi katu-
suunnitelma, jossa katujen linjaukset, rakenteet ja korkeustasot on maaritelty toteutussuunnittelua
varten. Katusuunnitelma on selostuksen liitteené (Liite 24).
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Kaavakartalla ei esiteta johto- ja putkilinjoja. Kaava-alueen halki kulkee Fingridin 110 kV:n voima-
johto, joka on tehty 400 kV:n tasoiseksi. Voimajohtoa ei ole esitetty kaavakartalla, mutta voima-
johdon vaatima tila on esitetty voimajohtoa varten varattuna alueen osana, jonka leveys on yh-
teensd 62 m. Kaavamenettelyn aikana on tutkittu voimajohtolinjan siirtamista kaavassa osoitetun
Jokimaentien etelapuolelle, jonne on osoitettu siirrettavalle voimajohdolle voimajohtoa varten va-

rattu alueen osa.

6.2 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaava-
merkinta

Selite ja maarays

AO

Erillispientalojen korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myds datakeskusrakennuksia seka energiahuoltoa pal-
velevia laitteita ja rakennuksia. Tontin kerrosalasta enintaan 10 % saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Paakayttotarkoitus sallii myds aluetta palvelevien oheistoimintojen, kuten
polttoainevarastojen, jadhdytysratkaisujen, varavoimalaitosten, sahkdase-
mien ja teknisen huollon edellyttdmien rakennusten rakentamisen.

Alueelle saa sijoittaa aurinkopaneeleita seka niihin liittyvia teknisia laitteita ja
verkostoja.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa sijoittaa myds datakeskusrakennuksia sekd energiahuoltoa pal-
velevia laitteita ja rakennuksia. Tontin kerrosalasta enintadn 30 % saa kayttaa
toimistotiloja varten.

Suojaviheralue.

Suojaviheralue. Alueella ei sallita korkeaa puustoa.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue.

Lahivirkistysalue.

Alue tulee pitdd mahdollisimman luonnonmukaisena siten, ettei alueen kautta
kulkevan ekologisen yhteyden toimivuutta heikenneta. Alueella jatetdan mah-
dollisuuksien mukaan lahopuuta, ja aluetta hoidetaan mahdollisimman luon-
nontilaisena ja biodiversiteetiltddn monipuolisena.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen osa-alueen raja.

Poikkiviiva osoittaa rajan sen puolen, johon merkinta kohdistuu

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suu-
rimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Maanpinnan likimaarainen korkeusasema.

Rakennuksen ja rakenteiden ylimmé&n kohdan korkein sallittu korkeusasema
maanpinnasta. Rakennusten vesikaton korkeus maanpinnantasosta mitattuna
saa olla enintdén 27 m. Rakennusten katoille voidaan sijoittaa teknisié laitteita
ja/tai laitteita rakennusten maksimikorkeuden sitd estamaéatta.

Rakennusala.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa pumppaamon.

Katu.

Ajoyhteys.
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kaapeli

Ohjeellinen kaapelirasite.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alueelle tulee rakentaa maisema-
valli korttelin maanrakennustoéiden yhteydessa. Alue tulee istuttaa monimuo-
toisella kasvillisuudella. Osa istutettavasta kasvillisuudesta tulee olla varttu-
nutta tai kookasta. Alueelle sallitaan hulevesialtaiden sijoittaminen.

Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alue tulee sailyttad puustoisena.
Alueelle sallitaan hulevesialtaiden sijoittaminen.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen hulevesien kasittelylle varattu alueen osa. Hulevesiallas toimii
myos viereisen katualueen hulevesien hallinnassa.

Ohjeellinen maisemavalli. Maisemavallin korkeus tulee olla 6 metria korttelin
toteutuvasta maanpinnasta.

Ohjeellinen tulvareitti, jonka yhteyteen saa rakentaa hulevesiuomien
avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue, jolla sijaitsee
luonnonsuojeluasetuksella rauhoitettu valkolehdokin esiintymispaikka. Rau-
hoitettua kasvia, sen osaa tai siemenié ei saa poimia, keraté, leikata irti, ottaa
juurineen eiké havittdd. Luo-1-alueelle rakennettaessa on haettava luonnon-
suojelulain 83 §:n mukaista poikkeamislupaa 74 8:n rauhoitussaadoksista.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkeé alue. Luontodirektiivin
liitteen 1V(a) tarkoittaman lepakon lisddntymis- ja levdhdyspaikka. Alueella
tehtévissa toimissa tulee ottaa huomioon, etta lisddntymis- ja levahdyspaikan
heikentdminen ja havittdminen on kiellettya ilman Luonnonsuojelulain 9/2023
83 8:n mukaista menettelyé.

Tarkeé lepakkoalueena sailytettava alueen osa. Alueella sijaitsevaa lepakoille
tarkeaa ruokailualuetta tai siirtymareittia (Luokka Il) ei saa havittda tai hei-
kentéaa ilman Luonnonsuojelulain 972023 83 8:n mukaista menettelya.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa.

Voimajohtoa varten varattu alueen osa. Voimajohdon suojavydhykkeelle ei
saa rakentaa rakennuksia ennen voimajohdon siirtdmista uuteen paikkaan.
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Puhdistettava/kunnostettava maa-alue. Purettavan rakennuksen ja entisen

polttonestesailion alueille tulee tehda maaperan pilaantuneisuuden ja puhdis-
_ _ __ tustarpeen arviointi ja tarvittaessa pilaantunut maapera on puhdistettava vi-

ranomaisen hyvaksymalla tavalla ennen rakentamiseen ryhtymista.

6.2.1 Yleismaaraykset

Kortteleita 2516 ja 2517 koskevat seuraavat yleismaaraykset:
PYSAKOINTI

Autopaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 ap /5 000 k-m? datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 ap /500 k-m? varastotiloja kohti

- 1 ap/ 200 k-m? teollisuustiloja kohti

- 1 ap / 80 k-m? toimistotiloja kohti

Polkupyorapaikkoja on rakennettava vahintaan seuraavasti:

- 1 pp/ 10 000 k-m2 datakeskushalleja ja vastaavia tiloja kohti
- 1 pp /5 000 k-m? varastotiloja kohti

- 1 pp/ 2000 k-m?teollisuustiloja kohti

- 1 pp/ 160 k-m? toimistotiloja kohti

Puolet vahimmaisvaatimuksen mukaisista pyorapaikoista tulee sijaita katetussa tilassa.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten julkisivuvarityksen tulee sopeutua ymparistdéon. Pitkia julkisivuja tulee jaksottaa ka-
toksin, ikkunapinnoin, sisddnvedoin, puuistutuksin tai muilla vastaavilla keinoilla.

Rakennusten julkisivukasittelyn ja rakentamistavan on oltava korttelialueella yhtenainen. Julkisivu-
pintojen tulee muodostaa eheé ja yhtendinen vaikutelma. Julkisivut eivét saa olla laaja-alaisesti
heijastavaa materiaalia, kuten lasia, lintujen térméaysriskin takia. Lasipintoja voidaan kayttaa, jos
lasit on kuvioitu tai lasien edessa on rakenne-elementteja, jotka vahentévat tormaysriskia.

Rakennusten katoille saa sijoittaa ilmastointikonehuoneita ym. teknisid rakenteita, joiden julkisi-
vuissa on noudatettava p&&julkisivujen materiaaleja ja vareja. Rakennusten kattopintoja saa hyo-
dyntaa aurinkoenergian keradmiseen.

Katosten, aitojen, mainoslaitteiden ja muiden rakennelmien on sovittava p&arakennuksen ulko-
asuun.

VALAISTUS

Kirkkaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle osoitettavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa sahko-
linjojen, rakennusten tai aitojen valittdmaéan laheisyyteen eika niitd saa suunnata hairitsevésti ole-
massa olevan asutuksen suuntaan. Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittda valaistuksen
yleissuunnitelma.

PIHA-ALUEET

Rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kdyteté liikenteeseen, huoltoon tai pysakaointiin, tulee olla
sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Korttelissa 2517 tontin pinta-alasta vahintaan 20 % tulee
olla sailytettavai tai istutettavaa viheraluetta. Korttelissa 2516 tontin pinta-alasta vahintdéan 15 %
tulee olla sailytettavaa tai istutettavaa viheraluetta.

Istutuksissa suositaan monipuolista ja alueelle luontaista lajistoa. Laajojen nurmipintojen sijaan
tulee kayttdd maanpeite- ja niittykasvillisuutta. Viheralueille jatetddn mahdollisuuksien mukaan
myo6s lahopuuta ja niitd hoidetaan mahdollisimman luonnontilaisina ja biodiversiteetiltdan monipuo-
lisina alueina.
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Pysakoéintialueet tulee jasennelld puu- ja pensasistutuksin.

Rakennusten huolto- ja lastauspihat seka ulkovarastointiin kdytettavat alueet on aidattava nakoées-
teen muodostavalla aidalla ja istutuksin niilta osin, kuin alueet nakyvat korttelialueita ymparaiville
alueille.

HULEVEDET

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttda alueella siten, etta hulevesipai-
nanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 2 m?3 jokaista 100 m? vetta lapaise-
matodnta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee tyhjentya viivytystila-
vuuden osalta 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suunnitella hallittu ylivuoto.

Pysakoéintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen o6ljynerotuskaivojen kautta.

Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallintaraken-
teisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painanteisiin, altaisiin
tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta tontilta pu-
rettava vesi ei heikenné vastaanottavan vesistdn vedenlaatua.

Hulevesiratkaisuissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja, kuten viherpainanteita, kosteikkoja
ja vetta lapaisevia pintamateriaaleja.

MAAPERASUOJAUS

Korttelialueille, joille sijoitetaan vaarallisten aineiden varastointia tai kasittelya, tulee rakentamis-
lupavaiheessa varmistaa, etté kasittelyalueet on varustettu riittdvalla maaperasuojauksella.

ILMASTONMUUTOS JA KIERTOTALOUS

Tonttien rakentamisessa syntyvat puhtaat maamassat tulee hyddyntdd mahdollisimman lahell&.
Pengerryksissa ja maisemavalleissa tulee ensisijaisesti kayttaa alueelta muodostuvaa maa-aineista.

Vetta kokonaan tai osittain l&paisevia pintoja tulee suosia.

ENERGIAHUOLTO

Konesalirakennukset tulee toteuttaa niin, ettd niiden hukkalampd on mahdollista kierrattdéd kauko-
lampodverkossa.

MELU

Toiminnan melunvaimennus tulee toteuttaa siten, etta melutaso lahialueen asuintalojen sisatiloissa
ja ulko-oleskelualueilla ei ylitd asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Toimintaan liittyva melusel-
vitys tulee esittdd rakentamisluvan yhteydessa.

Paakayttotarkoitukseen liittyvat toimistotilat on suojattava melulta siten, ettd melutaso on enintaan
45 dB.

TURVALLISUUS

Alueella voidaan varastoida datakeskuksen varavoimageneraattoreiden vaatimaa polttoainetta. Va-
rastointi voi vaatia Turvallisuus- ja Kemikaaliviraston mydntdman luvan.

Toimintojen sijoittelussa ja suunnittelussa on osoitettava, ettd mahdolliset onnettomuusvaikutukset
eivat vaaranna asutusta, lahialueella tydskentelevid, nykyisid ympardivid toimintoja, voimassa ole-
vien kaavojen toteuttamista tai merkittavia luontoarvoja voimassa olevien kriteerien ja maaraysten
mukaan.

Toiminnot eivat saa aiheuttaa onnettomuuden vélittymisen vaaraa niin, etta onnettomuus yhdella
laitoksella aiheuttaisi suuronnettomuuden toisella laitoksella.

Toimintojen sijoittelussa tulee huomioida, ettéd alueella sijaitsevalle sahkdasemalle tai voimajoh-
doille ei aiheudu energiahuoltoa vaarantavia riskejé
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PALOTURVALLISUUS

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittda sammutusvesisuunnitelma, jonka pohjalta arvi-
oidaan vesisailididen tilavuustarve.

Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittaa pelastustiesuunnitelma.
RADON
Tyopaikkarakentamisessa on varauduttava radonin torjuntaan.

LUONNONYMPARISTO

Kaava-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla rauhoitetun valkolehdokin esiintymia.
Valkolehdokin esiintymisalueille rakentaminen edellyttad luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poik-
keamislupaa 74 8:n rauhoitussaadoksistd. Rakennuslupaa haettaessa T-2 ja T-3 -alueille seka tie-
alueelle, tulee varmistaa, etta poikkeamisluvassa esitetyt lupaehdot tayttyvat. Luonnonsuojelulain
mukaisen poikkeusluvan lupaehtoja valvovana viranomaisena toimii Lupa- ja valvontavirasto. Val-
kolehdokkien mahdollinen siirto tulee toteuttaa erikseen laadittavan siirtosuunnitelman mukaisesti.
Suunnitelma tulee esittdad Lupa- ja valvontavirastolle hyvéaksyttavaksi ennen siirtotoimien aloitta-
mista.

Kaava-alueella sijaitsee luonnonsuojelulain (9/2023) nojalla suojellun lepakon lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkoja. Lepakoiden lisddntymis- ja levdhdyspaikkoja ei saa havittda eikd heikentéda ilman
luonnonsuojelulain 83 §:n mukaista poikkeamislupaa. Mikali luonnonsuojelulain 83 §:n mukainen
poikkeaminen 78 8:n suojelusddnndksista on tarpeen kaavan mukaisen rakentamisen toteutta-
miseksi, tulee rakennuslupaa haettaessa T-2 ja T-3 -alueille seka tiealueelle varmistaa, etta poik-
keamisluvassa esitetyt lupaehdot tayttyvat. Luonnonsuojelulain mukaisen poikkeusluvan lupaeh-
toja valvovana viranomaisena toimii Lupa- ja valvontavirasto.

AJOITUS

Rautamaentie tulee sailya liikenteen kaytdssa, kunnes korvaava katuyhteys Metsolantien ja Joki-
méentien kautta on kaytettavissa.

6.3 Nimisto

Metsolantie, Jokimaentie ja osa Rautaméentiestéd kaava-alueen lounaisosassa osoitetaan katualu-
eena. Kaava-alueen itaosassa Rautamaéaentie osoitetaan katualueena kortteliin 2517 asti, mutta sen
nimi ehdotetaan muutettavan Noringintieksi. Noringintien nimi tulee alueen halki kulkevan Norin-
ginojan mukaan.
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7. DATAKESKUKSEN YLEISKUVAUS

7.1 VYleiskuvaus

Datakeskus on palvelinkeskus eli tietokonesali, jossa on runsaasti tietokoneita seka niihin liittyvia
sivujarjestelmia, joiden tehtava on tallentaa ja kasitella suuria maéaria dataa. IT- ja verkkolaitteet
sijoitetaan erillisiin datakeskusrakennuksen lohkoihin. Datakeskus vaatii huomattavan méaaran sah-
kéa, jonka vuoksi valtakunnallisen sédhkéverkon (110 tai 400 kV) laheisyys on valttamattémyys.
Datakeskusten yhteyteen rakennettavilla sahkdasemilla ja muuntajilla suurjannite muunnetaan da-
takeskuksen kayttéoén soveltuvaksi.

Mahdollisten sdhkékatkojen varalta on tarpeen olla valmius varavoimaan, esimerkiksi diesel-
generaattorein - sdhkokatkos datakeskuksessa voi johtaa yhteiskunnan kannalta kriittisten tietojen
vaarantumiseen tai datakeskuksen laitteiston rikkoontumiseen. Varavoimageneraattorit sijoitetaan
usein datakeskusrakennuksen sivustoille. Varavoimageneraattoreilla on koekayttojarjestelma nii-
den toimivuuden varmistamiseksi — kun generaattoria kdytetaadn paalla sdannoéllisin valiajoin, siita
aiheutuu melua.

Datakeskukset vaativat toiminnastaan ja sen laadusta riippuen ympaéristéluvan sekd mahdollisesti
kemikaaliturvallisuusluvan - vaikuttavia asioita ovat esimerkiksi varavoimageneraattoreiden polt-
toaineteho, datakeskusalueella séilytettava polttoaine- ja kemikaalimé&éra ja rakentamisen aikainen
kivenlouhinta. Mikéli varavoimageneraattoreiden polttoaineteho ylittdd 50 MW, katsotaan se direk-
tiivilaitokseksi.

Vesilain mukainen vesitalouslupa on tarpeen, mikali datakeskushanke voi muuttaa vesiston ase-
maa, syvyyttd, vedenkorkeutta tai virtaamaa, rantaa tai vesiymparistda taikka pohjaveden laatua
tai maaraa vesilaissa esitetylla tavalla.

Datakeskukset edellyttavat jaahdytysta seka lampétilan hallintaa, jonka vuoksi Suomi on ilmas-
tonsa puolesta hyvin soveltuva alue datakeskuksille. Vapaajadhdytyksessa palvelimet jaahdytetaan
ulkoa otettavalla ilmalla, ja ylimaaraista lampo6a hyédynnetddn datakeskuksen lammittamisessa.

Jaahdytysjarjestelmét voivat olla ilma- tai vesijadhdytteisia, ja niiden laatu vaikuttaa datakeskuk-
sen aiheuttamaan melutasoon. Jadhdytysjarjestelméat voivat sijaita esimerkiksi datakeskuksen ka-
tolla tai julkisivuilla. llmajaadhdytysjarjestelmat eivat edellytd merkittavien vesimééarien ottamista
luonnon vesistoista.

Datakeskukset kuluttavat toimiessaan suuren maaran energiaa, ja niissé syntyy hukkalampo6a, jota
on mahdollista hyddyntad kaukoldampoverkossa, mikéli sellainen sijoittuu alueelle. Datakeskuksen
yhteyteen rakennettava ylijadmalammon talteenottokeskus muuntaa hukkalammon kaukolampo-
verkkoon sopivaksi.

Datakeskukset vaativat runsaasti tilaa, jonka vuoksi niiden tontit ovat suuria.

7.2 Pennalan datakeskus

Kaavatydn yhteydessé on alueelle laadittu alustava viitesuunnitelma datakeskuksen toimintojen si-
joittumisesta. Suunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 4). Viitesuunnitelma on alustava, ja
hioutuu kaavaprosessin ja tarkemman suunnittelun myoté. Viitesuunnitelma osoittaa yhden tavan
asemakaavan toteuttamiseksi.

Alustavassa viitesuunnitelmassa aidatulle datakeskusalueelle on osoitettu yhteenséd 9 konesalira-
kennusta, joiden yhteenlaskettu kerrosala on noin 490 000 k-m?2. Konesalirakennukset on sijoitettu
Jokiméaentien ja alueen halki kulkevan voimalinjan suuntaisesti. Konesalirakennusten lisdksi data-
keskusalueeseen kuuluu ohjeis- ja tukitoimintoja yhteensa noin 30 000 k-m? seka toimistotiloja
noin 3 000 k-m?. Nama sijoittuvat lahtokohtaisesti porttien yhteyteen tai konesalirakennusten paa-
tyihin. Datakeskusaluetta reunustaa sen lansiosassa maanpinnantasosta noin kuuteen metriin ko-
hoavat maisemavallit. Suunnittelualueen lansiosaan, ldhelle Fingridin olemassa olevaa sédhkoase-
maa, sijoittuu datakeskuksen oma sédhkdasema. Olemassa oleva voimalinja kulkee alueen halki
nykyisella paikallaan. Kulku datakeskukselle tapahtuu Noringintien ja Jokiméaentien kautta.
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Suunnittelualueelle on laadittu erillinen hulevesisuunnitelma (Liite 15). Alueelle on suunniteltu hu-
levesien verkosto, jotka purkautuvat suunniteltuihin hulevesipainanteihin. Hulevesia hallitaan seka
tonttikohtaisesti etta yleisilla alueilla.

Datakeskuksen pohjoispuolelle sijoittuu teollisuus- ja ty6paikka-alue, jonka kerrosala on yhteensa
55 000 k-m? seka Jokimé&entien ja Metsolantien kulmaan nykyinen omakotitalotontti.

Kuva 7-1. Datakeskuksen paasuunnittelukohteet ja niiden keskinaiset yhteydet.

Kuva 7-2. Pienennds selostuksen liitteena olevasta datakeskuksen alustavasta viitesuunnitelmasta (Liite 4).
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8. KAAVAN VAIKUTUKSET

8.1 Vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutoksen toteuttamisen valittomia ja valillisia vaikutuksia arvioidaan suunnittelun
yhteydessa alueidenkayttélain (entisen maankéayttd- ja rakennuslain) sekd maankéaytto- ja raken-
nusasetuksen (AKL 9 § ja MRA 1 8) mukaisesti.

Laadittavana olevan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen arvioitavat vaikutukset painottuvat
seuraaviin asiakokonaisuuksiin:

e ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon

e maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikkenteeseen
e kuntakuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdéon ja rakennettuun ymparistéon

e elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittamiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytdssa oleviin perustietoihin, laadittuihin selvityksiin, suoritettuihin
maastokaynteihin, osallisilta saatuihin lahtétietoihin sekd lausuntoihin ja palautteisiin. Suunnitel-
man toteuttamisen vaikutuksia nykytilanteeseen ovat arvioineet kaavanlaatija sekd muut asiantun-
tijat kaavan valmistelun yhteydessa.

8.2 Suhde valtakunnallisiin alueidenkayttdtavoitteisiin

Valtioneuvosto péaatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017. Paatoksella valtio-
neuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeméan ja 2008 tarkistaman paatoksen valtakun-
nallisista alueidenkayttdtavoitteista. Paatos tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnalliset alueidenkéayt-
totavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestel-
maa maakunta-, yleis- ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on var-
mistaa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa. Tavoitteiden tarkoituksena on myds edistda kan-
sainvalisten sopimusten ja sitoumusten taytantdénpanoa Suomessa seké turvata valtakunnallisten
alueidenkayttoratkaisujen tarkoituksenmukaista toteuttamista. Tatd kaavaa koskevat erityisesti
seuraavat tavoitteet kokonaisuuksittain jaoteltuina:

eToimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

eTehokas liikkennejarjestelma

eTerveellinen ja turvallinen elinymparistd

eElinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
eUusiutumiskykyinen energiahuolto

Taulukossa (Taulukko 8-1) on kuvattu kaavan suhdetta valtakunnallisiin alueidenkéyttotavoitteisiin
tavoitteiden ja toteutumisen kuvauksella.

Taulukko 8-1. Asemakaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin.

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liilkkuminen

Tavoite Toteutuminen

Edistetdéan koko maan monikeskuksista, verkottu- Kaava luo edellytyksié teollisten tydpaikkojen synty-
vaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa aluerakennetta, miselle seké elinkeino- ja yritystoiminnan uudistu-
ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien miselle. Osaavan henkil6kunnan riittdvyys varmiste-
hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja taan mahdollistamalla lahialueen oppilaitosten

yritystoiminnan kehittamiselle. kanssa tehtavalla yhteistyolla.
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Luodaan edellytykset vahabhiiliselle ja resurssitehok-
kaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tukeutuu ensisi-
jaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Tavoite

Suunnittelualue sijoittuu logistisesti edulliselle si-
jainnille Pennalan olemassa olevan yhdyskuntara-
kenteen yhteyteen, ja yhdyskuntatekniselle raken-
tamiselle on hyvét edellytykset. Asemakaava ei ai-
heuta merkittdvaa heikennysté liikennejarjestelman
toimivuudelle, ja kaavaratkaisu hyddyntaa hyvin
olemassa olevia liikenneyhteyksia.

Toteutuminen

Varaudutaan saan aari-ilmioihin ja tulviin seka il-
mastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi rakentaminen
sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tul-
variskien hallinta varmistetaan muutoin.

Kaava-alue ei sijaitse tulvariskialueella. Laajojen
maa- ja metsatalousvaltaisten alueiden osoittami-
nen teollisuusalueiksi edellyttaa alueen hulevesien
hallintaa, mik& on otettu huomioon alueen asema-
kaavan laadinnassa ja tulee ottaa huomioon muussa
jatkosuunnittelussa. Yksityiskohtaisemmilla huleve-
siselvityksilla, niihin perustuvilla hulevesien hallinta-
ratkaisuilla sekd hulevesiin liittyvilla kaavamaarayk-
silla on varauduttu s&én aari-ilmidihin ja ilmaston-
muutoksen vaikutuksiin.

Ehkaistaan melusta, tarinasté ja huonosta ilmanlaa-
dusta aiheutuvia ympaéristo- ja terveyshaittoja.

Teollisuustoiminnalle herkk&a maankaytto, kuten
asuminen, sijoittuu riittavalle etaisyydelle uusista
teollisuusalueista, eiké kaavassa osoitettava maan-
kayttd aiheuta ymparisto- ja terveyshaittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusris-
keja aiheuttavien toimintojen ja vaikutuksille herk-
kien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etai-
syys, tai riskit hallitaan muulla tavoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Tavoite

Suunnittelualue sijoittuu suuronnettomuusvaaran
aiheuttavan kohteen konsultointivydhykkeelle. Ris-
kien hallinta suhteessa ltella Logistics Oy:n Seveso-
kohteeseen huomioidaan asianmukaisesti yksityis-
kohtaisemmassa suunnittelussa. Palo- ja pelastusvi-
ranomaisille seka Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle
(Tukes) on annettu mahdollisuus lausunnon antami-
seen kaavahankkeesta. Turvallisuus- ja kemikaalivi-
rasto Tukesilta saadussa lausunnossa (17.10.2024)
todetaan suunnitellun teollisuusalueen laajentami-
sen ja datakeskustoiminnan olevan soveltuvaa
maankayttda konsultointivydhykkeella.

Toteutuminen

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden kannalta ar-
vokkaiden alueiden ja ekologisten yhteyksien saily-
mista.

Kaavan laadinnassa on huomioitu alueelta tunniste-
tut luonnon monimuotoisuuden kannalta arvokkaat
alueet ja ekologiset yhteydet. Luonnonmonimuotoi-
suuden kannalta tarkeat alueet seka ekologiset yh-
teydet on osoitettu kaavakartalta ja niita varten on
annettu tarvittavat méaaraykset.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden
riittdvyydestéa seka viheralueverkoston jatkuvuu-
desta.

Vaikutukset virkistyskaytté6n on arvioitu. Laajem-
pien ekologisten yhteyksien jatkumista on selvitetty
suunnittelun yhteydesséa. Kaavaratkaisulla ei kuiten-
kaan lisata virkistyskayttoon soveltuvia alueita.
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Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle seka
edistetdaan luonnonvarojen kestavaa hyddyntamista.
Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta mer-
kittavien yhtenaisten viljely- ja metsaalueiden saily-
misesta.

Tavoite

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Kiertotalouden edellytykset kaava-alueella tulee
huomioida esimerkiksi hyddyntamalla rakentami-
sessa syntyvat maamassat mahdollisimman lahella.
Kaavassa on annettu yleinen suunnittelumaarays,
jonka mukaan “Tonttien rakentamisessa syntyvat
puhtaat maamassat tulee hyédyntaa mahdollisim-
man lahella. Pengerryksissa ja maisemavalleissa tu-
lee ensisijaisesti kayttaa alueelta muodostuvaa
maa-aineista.”

Toteutuminen

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon ja sen
edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaavan mahdollistama datakeskus mahdollistaa
CO2-vapaaseen energiaan pohjautuvassa teollisessa

toiminnassa syntyvan hukkalammon kierrattamisen
alueen kaukolampojarjestelméasséa korvaten polttoon
perustavaa kaukolammon tuotantoa. Kaukolammon
lisdksi hukkalammodlle tutkitaan myds muita hyo-
dyntamiskohteita.

8.3 Suhde kaavoihin ja muihin suunnitelmiin.

Maankaytdn suunnittelu Suomessa perustuu hierarkkiseen kaavajarjestelméan, jossa ylemman ta-
son kaava ohjaa aina alemman tason kaavan laatimista, varmistaen suunnittelun johdonmukaisuu-
den. Tama kaavahierarkia ulottuu valtakunnallisista tavoitteista yksittaisen tontin rakennusmaara-
yksiin.

Hierarkiassa ylimpana on maakuntakaava, jonka laatii maakuntaliitto. Se on luonteeltaan yleispiir-
teinen suunnitelma, joka koskee koko maakunnan aluetta. Maakuntakaavassa osoitetaan valtakun-
nallisesti tai maakunnallisesti merkittdvat maankayton kokonaisuudet, kuten suurten teollisuus- ja
logistiikka-alueiden tarpeet seka energiantuotannon paaalueet.

Seuraavana tasona on yleiskaava, jonka laatii kunta maakuntakaavan ohjeiden pohjalta. Yleiskaava
maarittad kunnan maankayton yleiset tavoitteet ja paapiirteet pitkalla aikavalilla. Se osoittaa alueet
taajamien kehittamiselle, asutukselle, palveluille, virkistykselle sek& suuret teollisuusalueet ja tyo-
paikka-alueet. Yleiskaava on oikeusvaikutteinen ja sitoo kuntaa asemakaavojen laatimisessa.

Alin ja yksityiskohtaisin taso on tama asemakaava. Se laaditaan yleiskaavan pohjalta ja antaa suo-
raan luvan rakentaa. Asemakaava maéaarittelee tonttikohtaisesti esimerkiksi teollisuus- tai varasto-
rakennusten rakennusoikeuden, rakennusten tarkan sijoittelun, kerrosluvut ja kayttétarkoituksen,
ollen siten se konkreettinen suunnitelma, jolla maankaytté - mukaan lukien teollisuustoiminta -
toteutetaan.

8.3.1 Suhde maakuntakaavaan ja kaupunkiseutusuunnitelmaan

Voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 suunnittelualueen itdosa sijoittuu maa-
liikenteen alueelle, jolla osoitetaan merkittavat tavaraliikenteen alueet. Suunnittelualueen lansiosa
on maakuntakaavassa maaseutumaista aluetta.

Vuonna 2023 hyvaksytyssa Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoi-
tettu yhdeksi kehittamisvydhykkeista, jotka ovat uuden yritystoiminnan ja tydpaikkojen potentiaa-
lisia sijoittumisalueita. Suunnittelualue on osoitettu suurelta osin laajaksi toteutumattomaksi yri-
tysalueeksi ja teollisuuden toimintojen kasvualueeksi seka alueelle on osoitettu merkittava tavara-
liikkenteen alue.

Asemakaava poikkeaa maakuntakaavan maaliikenteen aluevarauksesta. Pennalan alueella ei ole
kuitenkaan noussut esille suunnittelutarvetta maakuntakaavassa osoitetulle maaliikenteen alueelle.

81



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Lahden seudun kaupunkiseutusuunnitelmassa seudullisesti merkittavaksi logistiikka-alueeksi / mul-
timodaaliterminaaliksi on tunnistettu Nostavan alue Hollolassa. Maakuntakaavan maaliikenteen
aluevaraus ulottuu koko suunnittelualueen ja Lahdentien véliselle alueelle ja suunnittelualueen ul-
kopuolelle jaa viela laajasti maaliikenteen aluetta. Asemakaavaratkaisun toteuttaminen ei vaikuta
ymparoivan alueen maakuntakaavan mukaisen maankaytén toteutumiseen. Nain ollen asemakaa-
varatkaisu ei aiheuta maakuntakaavaratkaisun ja tavoitteiden vaarantumista.

Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 on maakuntaliiton toimesta vireilld ja laadinnassa, mika luo
hyvat perusteet lainvoimaisen maakuntakaavan ohjaustavoitteesta poikkeamiselle maaliikenteen
alueen osalta. Kaavaratkaisu on otettavissa huomioon maakuntakaavan uudistamistydssa. Penna-
lan teollisuusalueen osayleiskaavan kaavamenettelyn aikana Paijat-Hameen maakuntahallitus on
my6s kaavaluonnoksessa antamassaan lausunnossaan nostanut esiin suunnittelualueen soveltuvan
datakeskukselle, silla voimassa olevassa Paijat-Hameen maakuntakaavassa 2014 alueelle osoitettu
maaliikenteen alue/multimodaaliterminaali on Lahden kaupunkiseutusuunnitelman yhteydesséa tun-
nistettu sijoittuvan Hollolan Nostavaan.

Suunnittelualue on kaupunkiseutusuunnitelmassa tunnistettu uuden yritystoiminnan ja ty6paikko-
jen potentiaaliseksi sijoittumisalueeksi, jota asemakaava toteuttaa hyvin. Paijat-Hameessa on tarve
laajoille teollisuus- ja elinkeinoalueille. Asemakaavassa teollisuusalueita osoitetaan yhdyskuntara-
kenteen kannalta tarkoituksenmukaisille ja luonnollisille laajenemisalueille. Alue on yhdyskuntara-
kenteellisesti, toiminnallisesti ja rakentamisen kannalta hyvalla sijainnilla ja soveltuu laajana tun-
nistettuna teollisuus- ja elinkeinoalueena hyvin datakeskuksen kaltaisen hankkeen tarpeisiin. Rau-
taméaentien asemakaava luo edellytyksia Orimattilan elinvoiman kasvattamiselle ja vahvistamiselle
seka tydpaikkojen kehittamiselle.

Asemakaavassa osoitettu teollisuusalue sijoittuu osittain Paijat-Hameen maakuntakaavan mukai-
selle suuronnettomuusvaaran aiheuttavan kohteen konsultointivydhykkeelle (Seveso 111 -direktiivi).
Yksityiskohtaisessa jatkosuunnittelussa on otettava huomioon alueella sijaitsevasta laitoksesta tai
vaarallisten kemikaalien valmistuksesta, varastoinnista tai kuljetuksesta ympaéaristélle ja alueelle
sijoittuville toiminnoille mahdollisesti aiheutuvat riskit. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto Tukes on
lausunut Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan yhteydessa (17.10.2024) kaavamuutosalueelle
suunnitellun datakeskustoiminnan olevan soveltuvaa maankayttdd konsultointivythykkeell&.

Rautamaentien asemakaavan voidaan katsoa noudattavan keskeisimpid ylempien kaavatasojen oh-
jaustavoitteita.

8.3.2 Suhde yleiskaavoihin

8.3.2.1 Voimassa olevat yleiskaavat

Suunnittelualueella ja lahiympéristdssa sijaitsee osia kolmesta voimassa olevasta osayleiskaavasta:
Pennala-Pasina osayleiskaava, Lansi-Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava Keskusta-Virenojan
osayleiskaava.

Suunnittelualue on voimassa olevissa yleiskaavoissa itdosaltaan teollisuus- ja varastoaluetta (T).
Teollisuus- ja varastorakennusten alue jatkuu suunnittelualueen koillis- ja itapuolelle, jonne on li-
saksi osoitettu tydpaikka-aluetta (TP). Asemakaavalla osoitettava teollisuus- ja varastorakentami-
sen laajentaminen kohti lantt&d on tarkoituksenmukainen ja luonnollinen laajenemissuunta yhdys-
kuntarakenteelle. Lansiosaltaan suunnittelualue on voimassa olevassa yleiskaavassa maa- ja met-
satalousvaltaista (M) aluetta ja pieneltd osin arvokasta viljelyaluetta (MT). Suunnittelualueen ulko-
puolelle jaa edelleen laajoja maa- ja metsatalousvaltaisia alueita, joiden nykyinen kayttd sailyy
ennallaan, eika asemakaavaratkaisu aiheuta niille haittaa tai rajoita niiden kayttémahdollisuuksia.

Voimassa olevissa yleiskaavoissa kaava-alueen eteldosassa kulkeva Rautaméaentie on osoitettu yh-
dystieksi. Rautaméaentielta pohjoiseen Jokimaentiehen yhdistyy ohjeellinen uuden tien linjaus seka
kevyen liikenteen reitti. Asemakaavalla kyseinen linjaus on tarkentunut voimassa olevasta yleis-
kaavasta nykyistd idemmaés. Asemakaava mahdollistaa uuden tielinjauksen seka kevyen liikenteen
reitin rakentamisen.
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Voimassa olevissa yleiskaavoissa lahimmat asumiseen tarkoitetut alueet (AP) sijaitsevat noin 500
metrin etaisyydella datakeskusalueesta Noringintien alkupaassa. Yleiskaavan AP-alueella sijaitsee
viisi erillista Kiinteistda, joista kolmelle on rakennettu asuinrakennus. Maankayttdmuotojen yhteen-
sovittamista voidaan edesauttaa lieventamistoimenpiteilla, kuten asemakaavaratkaisussa osoite-
tulla viheralueella (VL) teollisuuden ja asumisen valissa, joka lieventaa esimerkiksi maisema- ja
meluvaikutuksia. Asemakaava mahdollistaa alueen kayton asumiseen nykyiseen tapaan.

Voimassa olevassa yleiskaavassa kaava-alueen itdpuolelle sijoittuu noin 30 hehtaarin suuruinen
yhdyskuntateknisen huollon alue (EN). Asemakaavaratkaisu ei vaaranna Fingridin sahkdaseman
nykyista toimintaa tai yleiskaavan mahdollistamaa sahkdaseman laajentamista.

Asemakaava-alueen itdpuolelle sijoittuu voimassa olevassa yleiskaavassa laaja maa- ja metsata-
lousvaltainen alue (M). Asemakaavassa osoitettu eteld-pohjois-suuntainen lahivirkistysalue (VL)
parantaa edella mainitun metsaalueen liittymista paikalliseen viheralueverkostoon.

Kuva 8-1. Asemakaavaehdotuksen suhde suunnittelualueella ja lahiymparistdssa sijaitseviin voimassa oleviin
yleiskaavoihin.

8.3.2.2 Vireilla olevat yleiskaavat

Kaava-alueella on kaynnissad Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan laadinta, jonka ehdotusai-
neisto oli nahtavilla 22.10.-23.11.2025. Suunnittelualueen eteldpuolella on vireillda Pennala-Vi-
renojan osayleiskaava, jonka kaavaluonnosaineisto oli ndhtéavilla 12.6.-10.8.2025. Pohjoispuolella
on vireilla Metsolan osayleiskaavamuutos, jonka kaavaluonnos on tavoitteena saada nahtaville ke-
vaalla 2026.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavassa asemakaava-alue on osoitettu kokonaisuudessaan te-
ollisuus- ja varastoalueeksi (T) ja alueen halki on osoitettu ohjeellinen uusi yhdystie/kokoojakatu.
Nailtd osin asemakaava on yleiskaavan mukainen ja tarkentaa sen tavoitteita.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavassa asemakaava-alueen itdosaan etela-pohjoissuuntaisesti
on osoitettu paikallisen ekologisen yhteyden merkintd. Maaraysten mukaan alueen kautta kulkeva
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ekologinen yhteys tulee turvata siten, etta lajien liikkuminen ja elinymparistdjen valinen kytkeyty-
neisyys sailyvat. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa ja toimenpiteissa tulee varmistaa yhtey-
den jatkuvuus esimerkiksi jattamalla riittava puustoinen kaytava, avoin pelto- tai niittyalue tai muu
lajien liikkumista tukeva elementti. Pennala-Virenojan osayleiskaavassa tama paikallinen ekologi-
nen yhteys jatkuu aina Porvoonjokeen saakka ulottuvana maa- ja metsatalousvaltaisen alueen, jolla
on erityisida ymparistbarvoja (MY) sekda maa- ja metsatalousvaltaisen alueen (M) muodostaman vi-
heryhteytena. Asemakaava-alueen itdosaan on osoitettu lahivirkistysaluetta (VL) turvaamaan tata
paikallista ekologista yhteytta. Alue tulee pitda mahdollisimman luonnonmukaisena siten, ettei alu-
een kautta kulkevan ekologisen yhteyden toimivuutta heikennetéd. Alueella jatetadn mahdollisuuk-
sien mukaan lahopuuta, ja aluetta hoidetaan mahdollisimman luonnontilaisena ja biodiversiteetil-
taan monipuolisena.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavassa alue on osoitettu teollisuus- ja varastoalueeksi (T). Ase-
makaavassa alueelle mahdollistetaan kuitenkin myoés yhden asuinkiinteistdn sijoittuminen (AO).
Tama ratkaisu perustuu alueen nykyiseen kayttoon seka paikallisiin olosuhteisiin, joissa teollisuus-
ja asuintoiminnot ovat jo pitkdan sijainneet suhteellisen rinnakkain ilman merkittavia ristiriitoja.
Suunnittelutydn aikana on oltu maanomistajaan aktiivisesti yhteydessa. Lisdksi kaavatytn yhtey-
dessé on laadittu muun muassa melu-, liikenne- ja maisemaselvitys, joiden avulla on arvioitu teol-
lisen toiminnan mahdollisia vaikutuksia asumiselle. Selvitysten perusteella on pyritty tunnistamaan
kaikki keskeiset vaikutukset seka loytamaan ratkaisuja niiden hallintaan. Asemakaavaratkaisussa
on huomioitu tarvittavat suojaetéisyydet ja muut mahdolliset haittojen lieventdmiskeinot muun mu-
assa maisemavallein ja erindisin kaavamaarayksin. Asumisen mahdollistaminen alueelle nykytilan-
teen mukaisesti ei vaaranna yleiskaavan teollisuusalueen kokonaisuuden toteutumista ja asuminen
voidaan sovittaa ympéardivadn maankayttéon ilman merkittavaa altistumista melulle, poélylle tai
muille hairidille. Asuinkiinteistd on yksityisessa omistuksessa eika sita ole tarkoitus laajentaa.

Pennala-Virenojan osayleiskaavassa suunnittelualueen etelé- ja lansipuolelle on osoitettu aurinko-
voimatuotantoon tarkoitettuja energiahuollon alueita (EN/au). Asemakaavassa teollisuus- ja varas-
torakennusten korttelialueen (T) rakennusala on sijoitettu aurinkovoimahankkeen vastaisilla reu-
noilla vahintdan 44 m etaisyydelle alueen rajasta. Talla varmistetaan, etteivét tulevat rakennukset
varjosta aurinkopaneeleita.

Suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuvan Metsolan osayleiskaavamuutoksen tarkoituksen on
mahdollistaa alueelle aurinkovoimalan rakentaminen. Asemakaavassa osayleiskaavan vastaiselle
rajalle on osoitettu suojaviheralue (EV-2). Varjostusvaikutusten vahentamiseksi, suojaviheralueella
ei sallita korkeaa puustoa.
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Kuva 8-2. Asemakaavaehdotuksen suhde suunnittelualueella ja lahiympéaristossa sijaitseviin vireilla oleviin yleis-
kaavoihin.

8.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja maankayttoon

Asemakaavan toteuttamisella on vaikutuksia alueen yhdyskuntarakenteeseen ja rakennettuun ym-
paristéoon. Suunnittelualue sijoittuu Orimattilan keskustaajaman ulkopuolelle ja yhdyskuntaraken-
teen reuna-alueelle, kuitenkin hyvien liikenneyhteyksien ja toimintoja palvelevan infrastruktuurin
valittbomaan laheisyyteen. Kaupunkiseutusuunnitelmassa suunnittelualue on osoitettu kehittamis-
vyohykkeeksi, jotka ovat uuden yritystoiminnan ja ty6paikkojen potentiaalisia sijoittumisalueita tu-
levaisuuden kasvavassa aluetaloudessa. Suunnittelualue laajentaa Pennalan taajamarakennetta
Lahdentien lansipuolella. Kaavan toteuttamisen myo6ta Pennalan teollisuusalue laajenee tarkoituk-
senmukaisesti lanteen ja lounaaseen.

Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti edullisella sijainnilla, Lahdentien (maantie 167) lansipuolella,
valtatien 4 itdpuolella, ja on liikenteellisesti hyvin saavutettavissa. Suunnittelualueelta on alle viisi
kilometrid Renkomaé&en eritasoliittymaan. Asemakaavan mahdollistama uusi rakentaminen ja yhdys-
kuntarakenteen laajeneminen hyddyntavat olemassa olevaa rakennetta. Kaavan aluevaraukset
mahdollistavat alueelle uuden tarkoituksenmukaiset liikennejarjestelyt, jotka parantavat alueen
saavutettavuutta ja liikenneturvallisuutta.

Alueelle suunnitellun datakeskuksen ndkékulmasta sijoituspaikan tarkeimpia kriteereité ovat riitta-
van kokoinen yhtendinen alue, hyvat liikenneyhteydet, yhdyskuntatekniikan laheisyys, sdhkén kor-
keajénniteverkko alueella ja riittava etdisyys asutukseen. Datakeskuksen ympaéristovaikutukset
ovat merkittavasti perinteistd, nk. valmistavaa teollisuutta pienemmat. Datakeskusten merkitta-
vimmét ympaéristbvaikutukset muodostuvat energianhankinnasta, mahdollisesta makean veden
hankinnasta ja rakennus- ja kaytdnaikaisesta melusta. Datakeskuksen liikennemaarat ovat perin-
teisté teollisuutta pienemmat, ja keskuksesta aiheutuvat meluhaitat vdhdisemmaéat. My6s datakes-
kuksen aiheuttamat p&é&astot ovat perinteista teollisuutta pienemmat, silla teollinen toiminta perus-
tuu tietokoneiden tuottamaan dataan.
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Suunnittelualueen pohjois-, itd- ja eteldpuoli ovat nykyiselta maankaytoltdan paaosin viljelyalueita
ja metsatalousalueita. Alueilla ei ole rakentamispaineita eikd Orimattilan kaupungilla ole tarvetta
asemakaavoittaa alueita tiiviimmin, vaan alueet sailyvat haja-asutusluonteisina. Maankayttoratkai-
sujen yhteensovittamista voidaan edesauttaa lieventamistoimenpiteilld, kuten kaavaratkaisussa
osoitetuilla suojaviheralueilla ja maisemavalleilla sekd rakennusten teknisten laitteiden melun-
vaimennuksilla. Nain ollen asemakaavaratkaisu ei vaikuta kaava-alueen lahialueiden maankayt-
toon.

Asumisen tarpeiden ja palveluiden saatavuuden nakdkulmasta asemakaavan ratkaisu ei vdhenna
Orimattilan rakentamiselle soveltuvien alueiden maaraa.

8.5 Vaikutukset maantieliikenteeseen, liikenteen jarjestamiseen ja
lilkenneturvallisuuteen

8.5.1 Vaikutukset liikenteen jarjestamiseen
Uuden katulinjauksen yleissuunnitelma on kaavaselostuksen liitteena (Liite 6).

Kaavassa tarkastellaan yhdystien 11843 (Rautaméaentie) linjauksen siirtdmista kaava-alueen etela-
osasta pohjoisosaan. Uusi katu tulee jatkumaan Lahdentieltéa Jokimaentieté lanteen ja siita eteldan
nykyista Metsolantietd Rautamaentielle. Nykyinen Rautamaentie tulee katkeamaan kaava-alueen
eteldosasta. Nykyistd Rautamaentieta kayttavat Rautaméen ja Miekkion asukkaat kulkevat jatkossa
uuden katuyhteyden kautta, joka pidentdd matkaa noin 400 metria.

Rautamaentien itdosa, Kytoniityntieltéd datakeskukselle, muutetaan kaduksi. Katu nimetaan uudel-
leen Noringintieksi. Datakeskuskortteliin paattyvan kadun lansipddhan on asemakaavassa osoitettu
kaantopaikka.

Rautamaentie Metsolantien risteyksesta itaan jatkuu kaava-alueen ulkopuolella sijaitsevaan pelto-
liittym&éan saakka katuna, mutta muutetaan siita itdan yksityistieksi. Yksityistie sijoittuu asemakaa-
vassa maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle (M) ja on osoitettu ajoyhteytena (ajo). Datakeskuk-
sella seka kaava-alueen eteldpuolelle sijoittuvalla aurinkovoimalalla on mahdollisuus kayttaa tatéa
ajoyhteyttd huoltoliikenteeseen seké& hatapoistumistiena. Lahtokohtaisesti ajoyhteytta ei tulla kayt-
taméan datakeskusalueelle kulkemiseen, vaan datakeskuksen ajoyhteydet on suunniteltu toteutet-
tavaksi Noringintien ja Jokim&entien kautta. Kun maantie muutetaan yksityistieksi, tien kunnossa-
pitovastuu siirtyy valtiolta tiekunnalle. Hatdpoistumiskayttd tapahtuu vain poikkeustilanteissa, joten
paivittdinen liikenne ei lisdanny. Sen sijaan huoltoliikenteen vuoksi tiella voi esiintya satunnaista
raskaan kaluston liikennetta.

Rautamaentie on valtion maantie, joten asemakaavan toteuttaminen edellyttdd Rautamdaentien
osalta myds katusuunnitelman laatimista ja kaupungin kadunpitopaatosta.

Valtatielle 4 on alustavasti kaavailtu uutta eritasoliittymé&a Miekkioon. Uutta eritasoliittymé&a ja sen
yhteyksia mm. maantielle 167 ei ole viel&d suunniteltu. Kun uuden eritasoliittyman liikenneyhteyksia
aikanaan suunnitellaan, niill& voi olla vaikutusta myds Rautaméentien, Jokiméaentien ja Kytdniityn-
tien liikennema&ariin sekd Lahdentien liittymajarjestelyihin, jotka arvioidaan eritasoliittyméan ja sen
yhteyksien suunnittelun yhteydessa.

8.5.2 Liikennevaikutukset

Yleiskaavatydn tueksi on laadittu liikenneselvitys (Liite 18), jossa on kuvattu liikenteen nykytilaa,
liikkenteen kehitystd, liikennevaikutuksia seka Lahdentien liittymien toimivuutta.

Kaavan mahdollistaman datakeskushankkeen liikennevaikutus sen toteuduttua on varsin pieni suh-
teessa alueen kokonaisliikennemaariin. Alueella on kaynnissa muitakin hankkeita, ja liikenne-en-
nusteessa on oletettu, ettd asemakaavojen sallima kerrosala tulee rakennetuksi lahivuosina. Taus-
taennusteessa oletuksena on ollut pienteollisuustyyppisté toimintaa myds kaava-alueelle. Suunnit-
telualueen ja lahiympaériston tieverkon liikennemaarat (KVL) 2050 on esitetty alla olevassa kuvassa
(Kuva 8-3).
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Kuva 8-3. Suunnittelualueen ja lahiympéariston arvioidut lilkennetuotokset.

Traficomin vuoden 2022 ennusteen mukaan kevyiden ajoneuvojen méara Paijat-Hameen seututeilld
kasvaisi noin 14 % vuoteen 2050 mennessa ja raskaiden ajoneuvojen hieman yli 6 %. Alemmalla
verkolla liikennemaéra kasvaa 15 - 20 % Paijat-Hameen liikennemallin perusteella. Pennalan lan-
tisen teollisuusalueen liittymien liikennem&éardn on aiemmissa selvityksissa ennustettu kasvavan
noin 1200 autoon, kun ty6paikka-alue on toteutunut. Ennustetilanteessa Lahdentien KVL 2050 on
Jokimaentien liittymasta pohjoiseen 11900 autoa (raskaan liikenteen osuus 6,4 %) ja Pennalantien
liittymé&sté eteldan 8500 autoa (raskaan liikenteen osuus 5 %), uusien hankkeiden toteuduttua
Lahdentien liikennemaara kasvaa vielé noin 200 autolla.

Nykyisen osayleiskaavan mahdollistamalla maankaytdlla Jokimaentien liilkennemé&aran ennustetaan
kasvavan noin 900 autoon vuorokaudessa ja Kytoniityntien noin 400 autoon vuorokaudessa. Naiss&
liikennemaarissa on oletettu osayleiskaava-alueen aikaisempien maankayttosuunnitelmien mukai-
sesti pienteollisuus- ja varastotoimintoihin painottuen.

Uuden osayleiskaavan my6ta nykytyyppisen tyopaikka-alueen pinta-ala kasvaa 220 hehtaariin, jol-
loin nykyisilla liittyméajarjestelyilla liikennemaarat voivat kasvaa Jokimé&entiella noin 1300 ja Kyto-
niityntiella laskea noin 250 autoon vuorokaudessa.

Datakeskushankeen osuus uuden yleiskaava-alueen pinta-alasta olisi noin 130 hehtaaria. Toiminta
tuottaa enemman kokonaisliikennetta kuin nykytyyppinen tydpaikka-alue, mutta raskaan liikenteen
osuus on pienempi.

Datakeskushankkeen toimittamien lahtdtietojen mukaan lopputilanteessa tydntekijoita on yli 300,
paaosin vuorotydssa. Tydmatkoista tehdéaan arviolta henkildautolla noin 85 %, loput tytmatkat teh-
daan julkisella liikenteella sekéd kavellen ja pyoraillen. Huoltoliikennetta hankkeesta arvioidaan muo-
dostuvan kuten vastaavasta kevyen teollisuuden toimipaikasta. Datakeskushankkeen matkatuotos
(KVL) on noin 500 henkil6- tai pakettiautomatkaa ja 20 kuorma-automatkaa paivassa. Vuorotydsta
johtuen huipputuntien liikennemaara jaa alle 100 autoon ruuhkasuunnassa.
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Verrattuna vanhan osayleiskaavan mukaiseen matkatuotokseen kasvua on noin 350 matkaa vuo-
rokaudessa ja verrattuna uuden osayleiskaavan toteutumiseen perinteisena pienteollisuus- ja va-
rastotoimintojen alueena kasvua on 100 - 200 matkaa péaivassa, erityisesti henkild- ja pakettiau-
toliikenteessa. Lisdkasvu on silti maltillista suhteessa Lahdentien kokonaisliikennemaaraan.

Verrattuna tilanteeseen, jossa uuden kaavan mahdollistama maankaytén kasvu toteutuisi kokonaan
pienteollisuus- ja varastointityyppisena, alueen kokonaisliikennemaéaara kasvaisi yli 100 autolla vuo-
rokaudessa, mutta raskaan liikenteen kasvu jaisi noin 50 autoa pienemmaksi.

Hankkeen toteuduttua Jokimaentien liikennemaéaran ennustetaan kasvavan yli 1400 autoon vuoro-
kaudessa ja Kytoniityntien pienenevan noin 250 autoon vuorokaudessa. Rautamaentien suunniteltu
uusi linjaus vaikuttaa osaltaan siihen, etta Jokimaentie sailyy alueen paaliittymana ja Kytoniityntien
likennemaara pienenee. Myds Miekkion mahdollinen eritasoliittyma kasvattaisi nykyisen alustavan
tielinjauksen myéta Jokimaentien lilkennemaaria.

Rakentamisaikana tarkasteltavan datakeskushankkeen raskaan liikenteen liikennetuotos on suu-
rempi, mutta ei kuitenkaan merkittava esimerkiksi suhteessa Lahdentien liikennem&éaraén tai Postin
lajittelukeskuksen kokonaisliikennemaariin tai raskaan liikenteen matkatuotokseen. Rakentamisvai-
heen liikenteen maarassa ratkaisevaa on maamassojen siirron maara, mutta suhteessa alueella
suunnitteluhetkelld toimivien louhintayritysten kuljetuksiin talldinkin puhutaan vahéisestéa kasvusta.

Liittymat ja katuverkko mahdollistavat tarvittaessa myos erikoiskuljetukset. Suunnittelualueelle on
osayleiskaavoituksen yhteydesséa laadittu liikenneselvitys, jossa on tehty Lahdentien liittymien toi-
mintatarkastelu. Liittymat on aikoinaan suunniteltu valittamaan nyt ennustettua suurempia liiken-
nemaaria ja mitoitettu ajoneuvoyhdistelméat huomioon ottaen. Selvityksessd molempien tarkastel-
tujen Lahdentien liittymien toimivuus on arvioitu erinomaiseksi. Datakeskuksen kayttdtarkoituksen
muutos kasvattaa teollisuusalueen tuottamia liikenneméaéaria verrattuna aiempien kaavojen mah-
dollistamaan, mutta liittymien toimivuuteen vaikutus jaa vahaiseksi. Liikennemaéarat ovat kaanty-
villa ja sivusuunnan ajoneuvoilla melko pienid, joten merkittavia jonoja ei tarkastelualueelle muo-
dostu, vaikka paatien liikenne onkin melko vilkasta. Liittymien kapasiteetti on riittdva vuoden 2050
liikkenne-ennusteen mukaisille liikennemaarille. Mikali uuden Valtatielle 4 Miekkioén hahmotellun
eritasoliittymé&n liikennettd johdetaan tulevaisuudessa Lahdenvéylalta Lahdentielle joko Jokimé&en-
tiehen, Kytoniityntiehen tai mahdollisen uuden liittymé& kautta, on silla vaikutusta liikennemaariin
ja siten liittymien toimivuuteen.

Kanavoidut liittyméat ja Lahdentielle teollisuusalueen kohdalle asetettu 70 km/h nopeusrajoitus va-
hentavéat osaltaan autoliikenteen liikenneonnettomuusriskia.

Kuva 8-4. Alueen tieverkon liitkenneméaarat (KVL) 2002 ja 2050.

88



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

8.5.3 Vaikutukset kavelyyn, pyorailyyn ja joukkoliikenteeseen

Suunnittelualueen katualueille on varattu riittavasti tilaa uusien kavelyn ja pyorailyn vaylien toteut-
tamiseen. Lahimmilta joukkoliikenteen pysakeiltd on kavely- ja pyoraily-yhteydet suunnittelualueen
rajalle, jotka tulevat sailymaan. Kavely- ja pyoraily-yhteydet jatkuvat kaava-alueen ulkopuolella
Pennalantietad itdan Pennalan asuinalueelle, joka mahdollistaa kaava-alueen saavuttamisen kavellen
ja pyoraillen Pennalan suunnasta. Etelan suunnasta Lahdentien varressa on kévely- ja pyoréilyreitti,
joka mahdollistaa alueen saavuttamisen kavellen tai pyoéraillen Orimattilan keskustan suunnasta.
17.12.2024 on valmistunut esisuunnitelma uuden kavely- ja pyoratien rakentamista Lahdentien
varteen suunnittelualueelta pohjoiseen Lahden Renkomakeen.

Kaavan mahdollistaman teollisuusalueena toteuttamisen myota alueen tyépaikkaméaara tulee huo-
mattavasti kasvamaan, joka vaikuttaa merkittavasti joukkoliikenteen toimintaedellytyksiin. Linja-
autovuoroja voidaan kysynnan mukaan lisata ottaen aikatauluissa huomioon vuorotyén kysynta-
vaikutukset.

Jo nyt suurimmat jalankulun ja pyorailyn liikenneonnettomuusriskit on poistettu Lahdentien alikul-
kujen avulla. Jalankulku- ja pyo6railyverkon taydentyminen edelleen muiden hankkeiden myoéta ja
aikanaan mahdollinen joukkoliikenteen lisatarjonta parantavat suojattoman liikenteen turvallisuutta
edelleen.

8.6 Vaikutukset luonnonymparistéén

8.6.1 Vaikutukset luonnonsuojeluun

Suunnittelualuetta lahimmaéat Natura-alueet Linnaistensuo (FI0324001) ja Mielidissuo (FI0100073)
sijaitsevat yli 6,5 km paassa suunnittelualueesta. Asemakaavaratkaisusta ei arvioida aiheutuvan
heikentavia vaikutuksia Mielidissuon tai Linnaistensuon Natura-alueiden suojeluperusteina oleville
luontotyypeille tai lajeille.

Lahimmat muut luonnonsuojelualueet sijaitsevat yli viiden kilometrin paassa eikad kaavaratkaisulla
arvioida olevan heikentavia vaikutuksia naiden yksityismailla sijaitsevien luonnonsuojelualueiden
suojeluperusteisiin niiden etdisyyden vuoksi.

8.6.2 Vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin

Kaavan toteuttamisen vaikutukset kasvillisuuteen ja luontotyyppeihin kohdistuvat ensisijaisesti alu-
eille, joille rakentamistoimet sijoittuvat. Asemakaavassa rakentamisen ulkopuolelle on jatetty kaa-
van itdosaan lahivirkistysalueita, lounaisosaan maa- ja metséatalousvaltainen alue ja pohjoisosaan
suojaviheralueita. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueelle 2517 on osoitettu lansi- ja ete-
laosaan suojaviheralueeksi tarkoitettuja alueen osia. Muutoin kaava-alueelta raivataan kasvilli-
suutta. Nailla alueilla luonnonympéristé muuttuu pysyvasti rakennetuksi ympaéaristoksi ja alueella
olemassa oleva kasvillisuus, luontotyypit ja elinympéaristot tuhoutuvat téysin.

Suorien vaikutusten liséksi luontotyyppeihin ja kasvillisuuteen kohdistuu my6s epésuoria vaikutuk-
sia etenkin elinympérist6jen pirstoutumisen ja reunavaikutuksen lisddntymisen seurauksena. Reu-
navaikutus muuttaa elinympéristbjen rajavyohykkeiden olosuhteita ja kaventaa elinympéaristosta
riippuvaisten lajien elintilaa. Rakentamistoimet saattavat vaikuttaa kasvillisuuteen ja luontotyyp-
peihin myds muuttuneiden pinta- ja pohjavesiolosuhteiden vuoksi.

Kasvillisuus- ja luontotyyppiselvityksessé 2024 (liite 13) asemakaava-alueelta ei tunnistettu arvok-
kaita luontokohteita lukuun ottamatta aivan alueen kaakkoisnurkkaan pienelt& osin, noin 300 m2:n
suuruudelta, ulottuvaa kuviota 68 (vanhat havupuuvaltaiset tuoreet kankaat; koko maassa erittain
uhanalainen, EN). Asemakaavan alueelle ulottuvalta osaltaan kuvio sijoittuu asemakaavassa lahi-
virkistysalueelle (VL), joten luontotyyppiin ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Kuvio jaa rakenta-
misen ulkopuolelle myds Pennala-Virenojan osayleiskaavaluonnoksessa, jossa kuvio jaa maa- ja
metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityisia ymparistdéarvoja (MY). Alueella voidaan tehda met-
sataloustoimia.
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Luontoselvityksessa arvokkaaksi tunnistettuun ja kaava-alueen ulkopuolelle sijoittuvalle kuviolle 69
(varttuneet havupuuvaltaiset tuoreet kankaat) ei kohdistu vaikutuksia, koska se sijoittuu noin 70
metrin etadisyydelle suunnittelualueesta. Alue jaa rakentamisen ulkopuolelle myés Pennalan-Vi-
renojan osayleiskaavaluonnoksessa, jossa kuvio jad maa- ja metsatalousvaltaiselle alueelle, jolla
on erityisida ymparistéarvoja (MY). Alueella voidaan tehda metsataloustoimia.

Suunnittelualueella esiintyvd, luonnonsuojelulain nojalla rauhoitettu valkolehdokki on elinvoi-
maiseksi luokiteltu laji ja sen kanta on vakaa. Se on seka valtakunnallisesti, alueellisesti etta Lahden
seudulla paikallisesti melko yleinen laji, jonka elinymparistévaatimukset eivat ole erityisen tiukat.
Suunnittelualueen kolmestatoista havaituista valkolehdokkiesiintymista yksi sijoittuu lahivirkistys-
alueelle (VL) eika siihen arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Esiintymista kaksi sijoittuu erillispienta-
lojen korttelialueelle (AO). Esiintymat on huomioitu asemakaavassa luo-merkinndin. Loput 10 esiin-
tymaa sijoittuu kaavassa teollisuus- ja varastoalueelle (T) ja katualueelle ja jos niihin kohdistuu
rakentamista, ne tuhoutuvat. Luonnonsuojelulain 74 8:n nojalla rauhoitettua valkolehdokkia, sen
osaa tai siemenia ei saa poimia, keratd, leikata irti, ottaa juurineen eika havittaa ilman luonnon-
suojelulain (9/2023) 83 §:n 1 momentin mukaista poikkeuslupaa.

Edella mainittujen valkolehdokkiesiintymien havittdmisen tai mahdollisen siirron ei kuitenkaan ar-
vioida vaikuttavan populaatiotasolla valkolehdokin elinvoimaisuuteen eikd heikentavan lajin suotui-
saa suojelutasoa valtakunnallisesti, alueellisesti tai paikallisesti. Suunnittelualueen ympéaristdéén jaa
runsaasti valkolehdokille soveltuvia, riittdvan rehevia ja valoisia kasvupaikkoja, vaikka kaava ja sen
mahdollistama rakentaminen toteutuvat. Valkolehdokkiin kaavasta kohdistuva vaikutus arvioidaan
kokonaisuutena vahaiseksi kielteiseksi. Lieventamistoimenpiteena esiintymat voidaan siirtaa sellai-
siin lajille soveltuviin ympaérist6ihin, joihin ei kohdistu maankaytdn muutoksia tulevaisuudessa.
Suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuvat kaksi esiintymaa jaavat rakentamisen ulkopuolelle myo6s
Pennala-Virenojan osayleiskaavaluonnoksessa, jossa alue on osoitettu maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi, jolla on erityisid ymparistdarvoja (MY). Alueella voidaan tehda metsataloustoimia.

Kaava-alueelle sijoittuvat valkolehdokkiesiintyméat on huomioitu kaavassa seuraavalla merkinnalla
ja méaarayksin:

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarke& alue, jolla sijaitsee luon-
- - - — | nonsuojeluasetuksella rauhoitettu valkolehdokin esiintymispaikka. Rauhoitettua
kasvia, sen osaa tai siemenid ei saa poimia, keratd, leikata irti, ottaa juurineen
eika havittdd. Luo-2-alueelle rakennettaessa on haettava luonnonsuojelulain 83
8:n mukaista poikkeamislupaa 74 §:n rauhoitussaadoksista.

8.6.3 Vaikutukset luontodirektiivin 1V (a) lajeihin

Liito-orava

Luontoselvitys Metsdnen on toteuttanut suunnittelualueella liito-oravaselvityksen huhtikuussa
2024. Selvityksen perusteella suunnittelualueella on vahaisesti liito-oravalle soveltuvaa metsaa.
Selvityksessa hankealueen eteldosasta tunnistettiin pienelta osin lajille soveltuvaa metséakuviota,
jossa ei huhtikuussa 2024 tehdyn maastokaynnin yhteydessé tehty havaintoja lajista. Suunnittelu-
alueella ei siten sijaitse luonnonsuojelulain suojaamia liito-oravan lisdéntymis- ja levdhdyspaikkoja.

Liito-oravalle soveltuva elinympéristod sijoittuu l&dhes kokonaan kaava-alueen ulkopuolelle. Kuvio
sijoittuu asemakaavassa lahivirkistysalueelle (VL), joten liito-oravalle soveltuvaan elinymparisté6n
ei arvioida kohdistuvan vaikutuksia. Kuvio jaa rakentamisen ulkopuolelle myds Pennala-Virenojan
osayleiskaavaluonnoksessa, jossa kuvio jad maa- ja metséatalousvaltaiselle alueelle, jolla on erityisia
ymparistéarvoja (MY). Alueella voidaan tehdd metsataloustoimia. Liito-oravan soveltuvaa elinym-
paristdd tukee myos asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) etela-
osaan osoitettu suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa, joka tulee sailyttad puustoisena (ev-2).
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Viitasammakko

Luontoselvitys Metsasen vuoden 2024 selvitysten yhteydessa tunnistettiin viitasammakolle poten-
tiaalinen elinymparistod, joka sijoittuu valittomasti kaava-alueen kaakkoispuolelle. Potentiaaliseen
elinymparistéoodn tehtiin viitasammakkoselvitys toukokuussa 2025, mutta lajista ei tehty havaintoja.
Suunnittelualueella ei siten sijaitse viitasammakon lisadntymis- ja levahdyspaikkoja.

Lahialueilla lisdantyvat viitasammakot saattavat kayttaa suunnittelualuetta kesaaikaisena elinym-
paristdonaan ja/tai siirtymiseen lisdantymisalueiden valilla. Viitasammakkoon kaavasta kohdistuvat
vaikutukset arvioidaan vahaiseksi kielteiseksi. Vaikutuksia voi lieventaa jattamalla suunnittelualu-
eelle toisiinsa kytkeytyvia ojauomia ja muita kosteina pysyvia, kasvillisuuden peittamia painanteita,
joita viitasammakot ja muut sammakkoeldaimet voivat kayttaa suojapaikkoina ja siirtymareitteina.
Vaikutuksia on lievennetty jattamalla suunnittelualueelle toisiinsa kytkeytyvia viheralueita (VL),
joita viitasammakot ja muut sammakkoeldaimet voivat kayttaa suojapaikkoina ja siirtymareitteina.
Tama edesauttaa osaltaan lisdantymis- ja levahdyspaikan sailymista heikentymattémana.

Kirjoverkkoperhonen

Saatavilla olevien lahtétietojen (Liite 13) perusteella kaavaratkaisulla ei arvioida olevan kirjoverk-
koperhoseen kohdistuvia vaikutuksia, silla niistéd ei tehty havaintoja luontoselvityksessa.

Lepakot

Suunnittelualueella on toteutettu lepakoiden esiselvitys vuonna 2024 ja tadydentéva lepakkoselvitys
vuonna 2025 (Liite 17), joiden perusteella kaava-alueella esiintyy useita lepakkolajeja sdannolli-
sesti. Selvitysten perusteella lepakot kayttavat etenkin Aittoméaen ja Uutelan metséisia alueita seka
Jokiméen aluetta saalistukseen. Kyseisilta alueilta on my6s havaittu lepakoille potentiaalisia paiva-
piiloiksi soveltuvia luonnonpiiloja. Lepakkohavaintojen perusteella kyseisilla alueilla arvioidaan si-
joittuvan Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen ohjeistuksen (SLTY 2023) mukaisia luokkaan 11
rajattavia lepakoiden saalistusalueita seka luokkaan 111 rajattavia muita lepakoiden kayttamia alu-
eita.

Suunnittelualueen tarkastettavista rakennuksista ei l6ydetty lisdantymisyhdyskuntia vuoden 2025
lepakkoselvityksessé. Lepakkoselvitysten perusteella voidaan kuitenkin todeta lepakoiden aiemmin
hyddyntaneen seka Uutelan ettd Aittomé&en tarkastettuja rakennuksia vahintdan péivapiiloinaan.
Uutelan paarakennus ei hiljattain tehdyn kattoremontin jalkeen enaa todennékdisesti ole soveltuva
lisdantymis- ja levdhdyspaikaksi, mutta kiinteiston muut piharakennukset sekd Aittomaen raken-
nukset voivat soveltua edelleen péaivapiiloiksi lepakoille. Vuosien 2024 ja 2025 selvitysten perus-
teella Aittoméaen ja Uutelan alueen rakennukset ovat tulkittavissa luonnonsuojelulain 78 8:n mu-
kaisiksi lisddntymis- ja levahdyspaikoiksi, vaikkei merkittavaa aktiivisuutta havaittu vuoden 2025
kartoituksessa. Lisaantymis- ja levdhdyspaikkojen heikentdminen ja havittdminen vaatii luonnon-
suojelulain (9/2023) 83 §:n mukaisen poikkeusluvan.

Alueelta havaittu pohjanlepakko ei ole erityisen herkk& héiridlle, silla laji esiintyy usein ihmisen
muuttamissa ymparistdissa. Alueella esiintyvat viiksisiippalajit puolestaan suosivat metsaisia ym-
paristdja ja valttelevat aukeita alueita. Vesisiipat taas suosivat vesistdjen laheisyytta, ja ne lentavét
tyypillisesti matalalla rantoja seuraten. Kaavan mahdollistamasta teollisesta rakentamisesta ja kay-
tdsta voi aiheutua vaikutuksia lepakoihin lisddntymis- ja levahdyspaikkojen havidmisen myoté, yh-
tendisten metsakuvioiden pirstoutumisen seurauksena seka metsien pinta-alan pienentyessé. Kaa-
van toteutumisen arvioidaan vaikuttavan kielteisesti lepakoiden siirtymaéreitteihin mahdollisten péai-
vapiilojen valilla seké saalistusalueelta toiselle. Tunnistettujen saalistusalueiden valiset siirtymaérei-
tit ovat jo nykytilassaan melko heikot ja kaavan toteutumisen mydté niihin kohdistuu lisaa heiken-
tavid vaikutuksia. Kaavaratkaisun vaikutuksien arvioidaan kuitenkin jdavan merkitykseltdan kohta-
laisiksi, mikéli lepakoiden lisdantymis- ja levahdyspaikkoihin ei kohdistu muutosta johtuen alueen
nykytilassaan tapahtuvasta metsatalouskaytosté. Lisddntymis- ja levdhdyspaikkoihin kohdistuvan
muutoksen arvioidaan nostavan vaikutusten merkittavyyttd suureksi kielteiseksi. Kaavaratkaisun
lepakkovaikutusten arviointiin ja& jonkin verran epavarmuustekijoita pitkdn aikavalin seurantatie-
tojen puuttumisen vuoksi.

91



Orimattilan kaupunki & Ramboll Finland Oy - Rautamaentien asemakaava ja asemakaavan muutos, A217

Lepakoiden lisdaantymis- ja levahdyspaikkojen heikentaminen ja havittdminen vaatii luonnonsuoje-
lulain (9/2023) 83 8:n 1 momentin mukaisen poikkeusluvan. Tassa tapauksessa my0s lepakoille
tarkeiden ruokailualueiden (luokka Il1) havittdmisen katsotaan heikentavan alueen lisaantymis- ja
levahdyspaikkoja. Siten myds lepakoille tarkeiden ruokailualueiden (luokka Il) havittaminen vaatii
luonnonsuojelulain (9/2023) 83 §:n 1 momentin mukaisen poikkeusluvan. Lepakoiden lisdantymis-
ja levahdyspaikat seka lepakoille tarkeat ruokailualueet (luokka Il) suositellaan ensisijaisesti jatet-
tavaksi muuttuvan maankaytdn ulkopuolelle (EUROBATS). My®ds siirtymareiteilla suositellaan saas-
tettdvan puustoinen aluemainen yhteys. Lepakkoon kohdistuvia kielteisia vaikutuksia voidaan li-
saksi suositella kaavaratkaisun toteutuksessa lievennettavan esimerkiksi kompensaation keinoin.

Kaava-alueelle sijoittuvat lepakoille merkittavat kohteet on huomioitu kaavassa seuraavilla merkin-
ndilla ja maarayksilla:

_____ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen téarkea alue. Luontodirektiivin liit-
| slep-1 ] teen 1V(a) tarkoittaman lepakon lisddntymis- ja levahdyspaikka. Alueella tehta-
''''' vissa toimissa tulee ottaa huomioon, etté lisddntymis- ja levdhdyspaikan heiken-
taminen ja havittdminen on kiellettya ilman Luonnonsuojelulain 9/2023 83 §:n
mukaista menettelya.

Tarkeé lepakkoalueena sailytettava alueen osa. Alueella sijaitsevaa lepakoille tar-
keaa ruokailualuetta tai siirtymareittia (Luokka Il) ei saa havittaa tai heikentaa
ilman Luonnonsuojelulain 9/2023 83 §:n mukaista menettelya.

8.6.4 Vaikutukset linnustoon

Kaavan vaikutukset pesimalinnustoon koostuvat elinympéariston muutoksen aiheuttamasta pesiméa-
ja ravinnonhankinta-alueiden menetyksesta tai heikentymisesta seka rakentamisen ja toiminnan
aikaisista hairidvaikutuksista kuten melusta ja lisdantyneestd ihmistoiminnasta. Alustavassa viite-
suunnitelmassa konesalirakennukset sijoittuvat Luontoselvitys Metsédsen pesimalinnustoselvityk-
sessd (2024) maaritetylle pesimalinnustollisesti arvokkaalle alueelle. Arvokas alue koostuu pelto-
alueesta ja sen reunametsikdsta, ja sille sijoittuvat viiridisen, pensastaskun, kiurun, pensaskertun
ja isokuovin reviirit seka teeren soidinpaikka. Datakeskuksen konesalien ja piha-alueiden rakentu-
essa alueelle ndma reviirit ja soidinpaikka haviavat. Kaava-alueen eteld-, lansi- ja pohjoispuolelle
sijoittuvat laajat peltoalueet sailyvat kuitenkin kaavan toteutuessa naille lajeille soveltuvina ympa-
ristdinad. Selvityksesséa maéaéritetty linnustollisesti arvokas alue on nykyisellddn ihmisen muokkaa-
maa, maa- ja metsatalouskaytdssa olevaa aluetta, jollaista sailyy runsaasti kaava-alueen valitto-
massa laheisyydessa. Kaava-alueen mittakaavassa linnustollisesti merkitykseltaéan korostunutta
aluetta ei pideta paikallisesti poikkeuksellisen merkittavana, silla alue on elinympéristotyypiltdén
paikallisella tasolla yleinen.

Melu puolestaan aiheuttaa linnuille stressia sekd kommunikaation hairiintymistd, joiden vaikutukset
nékyvat mm. lintujen pesiméatiheyden alenemisena. Melu vaikuttaa eniten lajeihin, jotka ovat vah-
vasti riippuvaisia laulusta valitessaan puolisoa tai puolustaessaan reviiria. Haitallista vaikutusta lie-
ventaa lintujen kyky sopeuttaa laulunsa paremmin meluolosuhteisiin sopivaksi. Melulle alttiimpia
ovat lajit, jotka laulavat matalalla taajuudella, vahingollisimman taajuuden ollessa 2-4 kHz. Alhaista
laulutaajuutta kompensoi monella lajilla kova aéni seka laulaminen yhdesséa puolison kanssa, milla
on arvioitu olevan noin 3 desibelin vaikutus adnen voimakkuuteen (Reijnen & Foppen, 2006).

Rakentamisen aikainen melu on impulssimaista ja voi aiheuttaa linnuille pelastymisreaktioita, jotka
etenkin pesimé-, soidin- ja ravinnonhankinta-alueilla ovat lisdantymismenestykselle haitallisia. Im-
pulssimainen melu rajoittuu kuitenkin rakentamisen ajalle ja rakentamisen aikainen meluhéirié on
siten lyhytkestoista. Rakentamisen aikaista hairiota voidaan lieventadd ajoittamalla eniten melua
aiheuttavat rakennustoimenpiteet linnuston pesiméaajan ulkopuolelle.

Toiminnan aikaisen melumallinnuksen (liite 9) mukaan melutaso kaava-alueella on p&éosin 45-50
dB ja kaava-alueen ulkopuolella p&d&osin 40-45 dB, korkeintaan 45-50 dB. Tieliikenteen melusta
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tehdyssa tutkimuksessa lintukantojen on havaittu alkavan karsia metsaisilla alueilla 42-52 dB(A)
ja avoimilla alueilla 47 dB(A) melutason kohdalla (Reijnen & Foppen, 2006). Taten lintutiheydet
voivat laskea 45-50 dB melualueella kaava-alueen ulkopuolella. Vaikutus kohdistuu melualueelle
sijoittuvien peltoalueiden linnustoon seka kaava-alueen itdpuoliseen kalliometsaan, jossa sijaitsee
mm. kehraajan reviiri. Melun vaikutus peltoalueiden linnustoon arvioidaan vahaiseksi, silla melualue
kattaa vain pienen osan laajoista peltoalueista, ja valtaosa pelloista kaava-alueen ymparilla sijoit-
tuvat melualueen ulkopuolelle. Kehrédajan laulu puolestaan on matala taajuudeltaan, mutta hyvin
kuuluva, silla sen tiedetaan kantavan jopa satoja metreja. Melun vaikutus kehragjaan arvioidaan
vahaiseksi.

Melua merkittavampi vaikutus joillekin lajeille kuten kehraajalle voi aiheutua lisaantyneesta ihmis-
hairiostd alueella kaavan toteutuessa. Kaavan liikennevaikutukset arvioidaan kuitenkin vahaisiksi
ja ne keskittyvat jo olemassa olevien teiden laheisyyteen. Lisdadntynyt ihmistoiminta rajoittuu da-
takeskuksen alueelle seka sen pohjoispuoleiselle teollisuusalueelle, eikd ihmistoiminnan arvioida
lisddntyvan kaava-alueen ulkopuolella linnuston kannalta merkittavassd mittakaavassa.

Kaavan vaikutukset muuttolinnustoon koostuvat mahdollisista hairidvaikutuksista muuttavan lin-
nuston levahdysalueilla. Porvoonjokea ymparoivét peltoalueet ovat todennékdisesti hyvia levahdys-
paikkoja muuttolinnustolle myds Haikulan ja Nakkimistdn MAALI-alueiden ulkopuolella. Naille alu-
eille kohdistuu toiminnan aikana korkeintaan 40-45 dB melua. Vaikutus arvioidaan vahaiseksi eika
todennékoéisesti muodostu mink&&n muuttavan linnun populaation kannalta merkittavaksi. Kaava-
aluetta ympaéardivat pellot sailyvat todennédkodisesti muuttolinnuston levahdyspaikkana kaavan to-
teutumisesta huolimatta. Pesimalinnuston sek& muuttolinnuston térméayksia datakeskukseen pide-
taan kirjallisuuden perusteella epatodennékodisend ja tata riskia on lievennetty julkisivuihin kohdis-
tuvilla kaavamaarayksilla.

Kaavan vaikutukset linnustoon arvioidaan véahaisiksi kielteisiksi ja merkitykseltaan paikallisiksi, ei
merkittaviksi. Rakentamisen aikaista hairidvaikutusta linnustoon voidaan lieventaa ajoittamalla eni-
ten melua aiheuttavat rakennustoimenpiteet linnuston pesimaajan ulkopuolelle. Kaavan toteutumi-
sella ei arvioida olevan merkittavia populaatiotason vaikutuksia millekdan lintulajille.

8.6.5 Vaikutukset ekologisiin yhteyksiin

Suunnittelualueen ja l&hiymparistdn ekologista verkostoa on selvitetty Pennalan teollisuusalueen
osayleiskaavatydn yhteydessad seka luontoselvityksessa 2024. Luontoselvityksesséd 2024 (liite 13)
tunnistettu paikallinen viheryhteys sijoittuu osittain asemakaava-alueen itdosaan. Paikallisten eko-
logisten yhteyksien toteutuminen on otettu huomioon Rautaméentien asemakaavassa. Suunnitte-
lualueen itdosan olemassa olevat metsa- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa lahivirkistys-
alueena (VL), jonka leveys vaihtelee 25 metrista 160 metriin. Lahivirkistysalueelle on annettu maa-
rays, jonka mukaan “Alue tulee pitaa mahdollisimman luonnonmukaisena siten, ettei alueen kautta
kulkevan ekologisen yhteyden toimivuutta heikenneté. Alueella jatetdan mahdollisuuksien mukaan
lahopuuta, ja aluetta hoidetaan mahdollisimman luonnontilaisena ja biodiversiteetiltdan monipuoli-
sena.” Suunnittelualueen eteldosassa viheryhteys yhdistyy eteldpuolella vireilla olevan Pennala-Vi-
renojan osayleiskaavaluonnoksen maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisid ym-
paristéarvoja (MY). Kaava-alueen pohjoisosassa viheryhteys jatkuu voimassa olevan yleiskaavan
maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Suunnittelualueen rakennustydt seka melu ja liikkenne
voivat vahaisessa maarin hairita viherkaytavan eléinten elinymparistoja.

Maakunnallisessa selvityksessa (Ramboll, 2021) osoitettu kriittinen yhteys sijoittuu asemakaava-
alueen ulkopuolelle itdan, Lahdentien toiselle puolen, eikd kaavan toteuttaminen vaaranna yhteytta.
Kaava-alueen pohjois-, lansi- ja etelapuolella Porvoonjoen siniviheryhteys séilyy ja kaava-alueen
lansipuolella sailyy yhteyksia hirvielaimille ja muille maanisékkaille.

Lepakon osalta alueen puustoisiin siirtymareitteihin arvioidaan kohdistuvan heikentévia vaikutuksia
kaavan toteutumisen myo6ta. Hanke havittda merkittdvan osan lepakoiden todennékdisesti hy6dyn-
taméastd metsaisesta yhteydesta asemakaavoitettavalla alueella. Alla olevalla kartalla on esitetty
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vuoden 2025 luontoselvityksessa osoitettu lepakoiden todennéakdisesti hyddyntama metsainen yh-
teysalue violetilla véarille (luokka Il) (Kuva 8-5). Alue on huomioitu kaavaratkaisussa merkinnalla
slep-2 seka sita tukevilla maarayksilla.

Kuva 8-5. Vuoden 2025 luontoselvityksessa tunnistetut lepakoille tarkeat alueet ja niiden luokittelu.

8.7 Vaikutukset maa- ja kallioperédan

Suunnittelualueella ei ole erityisia maa- tai kallioperdn arvokohteita. Kaavan mahdollistama maan-
kayttd tulee muuttamaan rakentamatonta ymparistoa rakennetuksi ja maaperaan tulee kohdistu-
maan toimenpiteitd ja muutoksia. Vaikutukset maaperaan ovat nain suuria, mutta merkitykseltaan
varsin vahaisia, silla suunnittelualueella ei esimerkiksi ole valtakunnallisesti arvokkaita geologisia
muodostumia, kuten tuuli- ja rantakerrostumia, moreenimuodostumia, kivikoita tai kallioalueita.

Katualueelle uudelle Jokiméaentielle ja Metsolantielle seka suunnittelualueen alavimman alueen No-
ringinojan ymparistdéon on laadittu osayleiskaavatydn yhteydessa rakennettavuusselvitys, joka on
kaavaselostuksen liitteena (liite 7). Rakennettavuusselvitysalue on jaettu tehtyjen pohjatutkimus-
ten ja karttatarkastelujen perusteella alueisiin 1-V (Kuva 8-6). Alueella | rakennettavuus on hyva
eika alueella arvioida olevan pohjanvahvistustarpeita eikd rakennuksille paalutustarvetta. Alueella
Il rakennettavuus on kohtuullinen ja raskaat rakennukset voidaan perustaa kovaan pohjaan asti
ulottuvien paalujen varaan (3-5 m syvyydelle) tai massanvaihdon varaan (2-5 m syvyydelle). Alu-
eella 11l rakennettavuus on kohtuullinen ja raskaat rakennukset on perustettava kovaan pohjaan
asti ulottuvien paalujen varaan. Alueella 1V rakennettavuus on kohtuullinen ja pohjamaa vaatii poh-
janvahvistustoimenpiteita ja raskaat rakennukset on perustettava kovaan pohjaan asti ulottuvien
paalujen varaan. Alueella V pohjamaaolosuhteet ovat haastavat rakentaa ja alueen pohjamaa vaatii
pohjanvahvistustoimenpiteitéd. Alueella sekd kevyet ettd raskaat rakennukset vaativat paalutuksia.

Selvitysalueen pohjamaa on paaosin savea ja/tai silttistd savea. Lisakuormituksen johdosta savi-
kerrokset painuvat. Painuman suuruus riippuu saven ominaisuuksista, lisdkuormituksen suuruu-
desta ja saven paksuudesta. Pohjamaa on routivaa tai paikoin erittéin routivaa, mika tulee huomi-
oida kaikessa rakentamisessa. Jatkosuunnittelussa on huomioitava, ettd ennen rakentamiseen ryh-
tymista tulee pohjasuhteet varmistaa taydentavilla pohjatutkimuksilla rakennusten ja katujen seka
kunnallistekniikkalinjojen kohdilla. Kellareiden rakentamista alueelle ei suositella johtuen korkealla
olevasta pohjavedesta.
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Kuva 8-6. Rakennettavuusselvityksen mukaiset rakennettavuusalueet 1...V kartalla.

Asemakaavatydn yhteydessa asemakaavan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueille on laa-
dittu alustava massalaskelma perustuen alueelta laadittuun viitesuunnitelmaan. Laskelma on kaa-
vaselostuksen liitteena (liite 8).

Laaditun massataselaskelman mukaan alueelta kertyy heikkolaatuisia maa-aineksia noin 820 000
m3. Maara on enemman kuin tamanhetkisten suunnitelmien mukaan viitesuunnitelmassa esitettyi-
hin maisemavalleihin (250 000m?) niita voidaan sijoittaa. Nain ollen maa-aineksia joudutaan osit-
tain kuljettamaan suunnittelualueen ulkopuolelle, joko luvat omaavalle maanvastaanottoalueelle tai
muuhun hydtykayttéon. Poiskuljetettavan massan maaraé voi vahentaa esimerkiksi muotoilemalla
alueelle paikallisia viherkumpuja tai laajempia maisemavalleja.

Rakentamisen yhteydessa alueelta tullaan louhimaan kiviainesta karkeiden laskelmien mukaan
440 000 m3. Alueelta louhittava ja rakentamiseen soveltuva kiviaines ei riita alueen yleistayttoihin
ja rakennekerroksiin, vaan sitd joudutaan tuomaan alueen ulkopuolelta. Massataselaskelmassa ei
ole huomioitu katualueelta syntyvia kiviaineksia, joten katualueiden louhimisen yhteydessé saadaan
todennékoisesti myo6s korttelialueelle kiviaineksia. Kalliopinnan tasoista alueella ei ole tarkkaa tie-
toa, joten lopullinen louheen méaéré voi vaihdella merkittavasti. Louhintatasolla voidaan jonkin ver-
ran vaikuttaa kalliokiviaineksen maaraan, kuitenkin huomioiden, etta alueiden kuivatus voidaan
hoitaa pa&osin painovoimaisesti. Massataselaskelman lisdksi rakennekerrosten alle tulevien kaivu-
/louhinta- ja tayttbalueiden sijoittuminen suunnittelualueelle on esitetty kartalla, jossa siniset alu-
eet kuvaavat kaivettavia ja louhittavia alueita ja oranssit alueet taytettavia alueita (Kuva 8-7).
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Kuva 8-7. Rakennekerrosten alle tulevien kaivu-/louhinta- ja tayttdéalueiden sijoittuminen suunnittelualueelle.

Suunnittelualueen lounaisosassa sijaitsee entinen viljakuivaamorakennus, jonka piha-alueella on
sijainnut kevytoljysailio, joka on sittemmin poistettu. Viljakuivaamo on tarkoitus purkaa loppuvuo-
desta 2025, jonka jalkeen alueella suoritetaan asianmukaiset PIMA-tutkimukset. Asemakaavassa
viljakuivaamo on osoitettu kaavamerkinnélld, joka varmistaa, etté alue on tutkittava ennen raken-
tamisen aloittamista.

8.8 Vaikutukset pohjavesiin

8.8.1 Rakentamisen aikaiset vaikutukset pohjaveden méaaraan, laatuun ja virtaukseen

Merkittavid rakentamisen aikaisia pohjavesivaikutuksia voi muodostua, mikali savialueella pohja-
veden painetaso on maanpinnan yl&puolella (arteesinen pohjavesi) tai lahella sita, ja rakentamisen
yhteydessa vetta pidattava savikerros puhkaistaan siten, etté aiheutetaan pohjaveden hallitsema-
ton purkautuminen maanpinnalle tai kaivantoon. Hallitsematon purkautuminen voi aiheuttaa poh-
javeden painetason laskua, misté voi seurata mm. maanpinnan painumista ja vedenhankinnan vai-
keutumista mahdollisista vaikutusalueella olevista yksityiskaivoista. Haitallisten vaikutusten ehkai-
semiseksi alimman kaivutason ja savikerroksen alapinnan valille tulisi jattaa riittava suojakerros.

Muodostuvan pohjaveden méaaréa voi vahentya, jos rakentamisen yhteydessa tydmaavesia johde-
taan hiekkamoreenialueiden ulkopuolelle. Liséksi rakennusalueen kasvillisuuden poistaminen voi
muuttaa alueen vedenpidatyskykya ja haihduntaa, mik& saattaa vaikuttaa pohjaveden muodostu-
miseen. Merkittévat kallioalueiden louhinnat voivat muuttaa pohjaveden virtausolosuhteita paikal-
lisesti, mutta vaikutukset jaavéat todennakdisesti vahaisiksi.

Pohjaveden laadulle merkittavimméan rakentamisen aikaisen riskin muodostavat rakentamisessa
kaytettavat tyokoneet, jotka voivat aiheuttaa vaikutuksia pohjaveden laatuun vahinkotilanteissa,
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joissa polttoaineita tai voiteluaineita paasisi imeytymaan suuria maaria maaperaan. Savialueilla sa-
vikerros suojaa varsinaista pohjavesikerrosta pilaantumiselta, mutta vaikutuksia voi muodostua
kauempana paastélahteesta pintavesien valityksella. Tydkoneiden aiheuttamaa riskia voidaan va-
hentaa varautumisella ja hyvalla tydmaaohjeistuksella sekd huolehtimalla, etta kaytettavat tyoko-
neet ovat huollettuja ja hyvakuntoisia. Vaikutuksia pohjaveden laatuun voivat savialueilla aiheuttaa
mahdolliset pohjanvahvistustoimenpiteet, kuten maaperan stabilointi.

Mahdollinen kallion louhinta voi aiheuttaa nitraattiyhdisteiden kulkeutumista pohjavesikerrokseen
hiekkamoreenialueiden laheisyydessa tehtavan louhinnan ja siihen liittyvan rdjahteiden kaytén seu-
rauksena. Lisaksi maankaivut, paalutus ja maaston muokkaus voivat vapauttaa hienoainesta, joka
voi aiheuttaa pohjaveden samentumista seka muutoksia pohjaveteen liuenneiden aineiden pitoi-
suuksissa (mm. metallit). Vaikutusten arvioidaan kuitenkin olevan vahaisia, paikallisia ja lyhytai-
kaisia.

8.8.2 Toiminnan aikaiset vaikutukset pohjaveden méaaraan, laatuun ja virtaukseen

Kayton aikaiset vaikutukset pohjaveden mééaraan ja virtaukseen arvioidaan normaalitilanteessa va-
héisiksi. Pohjaveden muodostumista tapahtuu alueella paaasiassa kalliorinteiden hiekkamoreeni-
alueilla, joille rakentaminen vahentdad muodostuvan pohjaveden maardd vettd lapaisemattdman
pinta-alan kasvaessa. Vaikutusten minimoimiseksi puhtaat hulevedet tulisi mahdollisuuksien mu-
kaan imeyttdad maaperaan lahella niiden muodostumisalueita. Savialueilla ei nykytilassakaan muo-
dostu pohjavettd tai muodostuvan pohjaveden méaara ei ole merkittava. Pohjavedelle haitallisia ai-
neita sisaltavia hulevesia ei tule imeyttdd maaperaan tai hulevedet tulee kasitella ennen imeytta-
mista.

Savialueilla savikerros suojaa pohjavetta tehokkaasti. Erityistd huomiota tulee suunnittelussa kiin-
nittda hiekkamoreenialueisiin sekad muihin mahdollisiin paremmin vettd johtavien maakerrosten alu-
eisiin. Nailla alueilla riskin pohjaveden laadulle voivat aiheuttaa mm. mahdolliset varageneraatto-
reiden polttoaineet, sammutusvedet, muuntajien 6ljyt sekd voimala-asemat. Pohjavedelle haitallisia
aineita sisaltavat toiminnot tulisi sijoittaa savialueille, joilla savikerroksen paksuus on useita met-
reja. Hiekkamoreenialueilla tulee huolehtia tarpeellisista pohjaveden suojaustoimenpiteista. Eri-
tyistd huomiota tulisi kiinnittd& mahdollisessa onnettomuustilanteessa syntyvien sammutusvesien
hallintaan, jotta niiden imeytyminen maaperédan voidaan estaa.

Mahdollisten haitta-aineiden kulkeutumista pohjaveteen voi tapahtua myds kallioperassa, jos kallio
on rikkonaista tai ruhjeista. Myds teiden hulevedet voivat siséltad epapuhtauksia, kuten 6ljyéa, ras-
kasmetalleja tai tiesuolaa. Epapuhtaudet voivat kulkeutua pohjaveteen, jos maapera on teiden alu-
eilla hyvin vettéd johtavaa.

8.9 Vaikutukset pintavesiin

Maankéyton muutoksen mydta suunnittelualueen hulevesiméarat ja virtamaat kasvavat merkitta-
vasti. Vesiméaaria ja virtaamia seka niiden haitallisia vaikutuksia purkuvesistdona toimivaan Porvoon-
jokeen voidaan hallita, mikali huolehditaan riittavasta hulevesien hallinnasta ja viivytyksesté suun-
nittelualueella. Toteuttamalla hulevesien hallinta ja viivytys paikallisesti suunnittelualueella voidaan
arvioida, etta kaavan toteuttamisella ei ole vaikutusta Porvoonjoen pinnankorkeuteen tai ekologi-
seen tilaan.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavatydn yhteydessa alueelle on laadittu hulevesiselvitys. Ase-
makaavatydn yhteydesséa on laadittu hulevesisuunnitelma, joka on kaavaselostuksen liitteena (Liite
15). Hulevesia hallitaan seka tonttikohtaisesti etta yleisilla alueilla. Hulevesien hallinnan paapaino
on esipuhdistuksessa ja viivytyksessa, koska alueen maaperé ei mahdollista imeytysté. Hulevesien
hallinnan toinen periaate alueella on purkupisteiden hajauttaminen. Hulevedet johdetaan ensisijai-
sesti viivytyspainanteisiin ja -altaisiin, joissa vesi viipyy ja esipuhdistuu ja sieltd Porvoonjokeen,
priorisoiden johtaminen maan pinnalla ojissa ja painanteissa. Tulvatilanteessa tulvareitteind toimii
alueen sisainen ojaverkosto.

Alueen laajuuden vuoksi hulevesien hallintarakenteita hajautetaan eri puolelle aluetta (Kuva 8-8).
Ensisijaisesti noudatetaan ja hyddynnetaan pintavesien nykyisia virtausreitteja. Noringinojan laakso
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on rakennettavuuden ndkodkulmasta heikko, mutta se soveltuu hyvin hulevesien hallinnalle. Asema-
kaavaluonnoskartalla Noringinoja on osoitettu ohjeelliseksi tulvareitiksi, jonka yhteyteen saa ra-
kentaa hulevesiuomien avouomaisia viivytyspainanteita tai biosuodatusalueita. Tarkempi viitesuun-
nitelman mukainen suunnitelmakartta on esitetty liitteessa 14.

Hulevesisuunnitelmassa esitetyt suurimmat hulevesialtaat on kaavakartalla osoitettu ohjeellisina
hulevesien kasittelylle varattuina alueen osina. Asemakaavassa on annettu seuraavia hulevesia kos-
kevia maarayksia:

Vetta lapaisemattomilta pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa alueella siten, etta hule-
vesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen viivytystilavuuden tulee olla 2 m?® jokaista 100 m?
vettd lapaisematonta pintaa kohden. Hulevesipainanteiden, -altaiden tai -sailididen tulee
tyhjentya viivytystilavuuden osalta 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan ja niihin tulee suun-
nitella hallittu ylivuoto.

Pysakoéintialueiden hulevedet tulee johtaa viivytykseen oljynerotuskaivojen kautta.
Sammutusjatevedet tulee ohjata alueelta erillisiin sailidihin, altaisiin tai hulevesien hallinta-
rakenteisiin. Jos sammutusvedet ohjataan hulevesien viivytykseen tarkoitettuihin painan-
teisiin, altaisiin tai sailidihin, ne tulee suunnitella suljettavana rakenteena.

Rakentamisen aikaiset hulevedet tulee viivyttaa ja kasitella korttelialueella siten, etta ton-
tilta purettava vesi ei heikenna vastaanottavan vesiston vedenlaatua.

Hulevesiratkaisuissa tulee suosia luonnonmukaisia ratkaisuja, kuten viherpainanteita, kos-
teikkoja ja vettéa lapaisevia pintamateriaaleja.

Kuva 8-8. Ote hulevesisuunnitelmakartasta (Liite 15).
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8.10 Vaikutukset rakennettuun ymparistdéon, maisemaan ja kulttuuriperintéon

8.10.1 Vaikutukset maisemaan

Vaikutusmekanismit ja arvioinnin menetelmat

Maisemavaikutus tarkoittaa muutosta maiseman rakenteeseen, luonteeseen tai laatuun. Asema-
kaavaratkaisun toteutumisen myé6ta aiheutuu vaikutuksia sekd maisemarakenteeseen etta maise-
makuvaan eli visuaaliseen maisemaan. Maisemarakenteen ja maisemakuvan muutoksilla on vaiku-
tusta maiseman luonteeseen, joka syntyy luonnon- ja kulttuuritekijéiden vuorovaikutuksesta,
mutta méaarittyy ihmisten kokemana.

Rautamaentien asemakaavaluonnoksessa osoitettujen teollisuus- ja varastorakennusten kortteli-
alueiden (T-2 ja T-3) rakentaminen aiheuttaa alueella mm. maaston muokkausta / tasausta, puiden
kaatoa ja erilaisten rakennusten ja rakenteiden rakentamista. Jokimé&entien jatke sijoittuu teolli-
suus- ja varastoalueelle ja sen laheisyyteen, missd uuden tien / kadun rakentaminen vertautuu
alueen muun rakentamisen aiheuttamiin muutoksiin. Suojaviheralueet (EV ja EV-2) mahdollistavat
nykyisen kasvillisuuden séilymisen tai uuden kasvillisuuden istuttamisen, mutta EV-2-merkinnélla
tarkoitetaan suojaviheralueita, joilla ei sallita korkeaa puustoa. Teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueelle (T-2) on osoitettu eteldosaan suojaviheralueeksi osoitettu alueen osa, joka tulee
sailyttda puustoisena (ev-2) ja Metsolantien seka Jokiméaentien varteen suojaviheralueeksi tarkoi-
tettu alueen osa alueen osa (ev-1), jolle tulee rakentaa maisemavalli ja istuttaa monimuotoista
kasvillisuutta. Lahivirkistysalueilla puiden kaatoon tarvitaan maisematydlupa, ja alueen sdilyminen
puustoisena on todennédkdista lukuun ottamatta nykyista, voimajohtoa varten varattua alueen osaa
(va). Maa- ja metsatalousvaltaisilla alueilla (M) maisemavaikutukset voivat aiheutua Iahinna puiden
kaadosta, mika on alueella mahdollista tallakin hetkella.

Maisemavaikutusten arviointi perustuu Rautaméaentien asemakaavaehdotukseen seka tarkemmin
datakeskuksen viitesuunnitelmaan (paivays 1.12.2025) ja alueleikkauksiin (liite 4). Maisemaselvi-
tys ja vaikutusten arviointi kattaa suunnittelualueen seka enintaan noin 5 kilometrin sateella sijait-
sevan ympariston, jolle arvioidaan olevan mahdollisia maisemavaikutuksia. Visuaalisten maisema-
vaikutusten arvioidaan kohdistuvan kuitenkin padosin vain suunnittelualueen valittéméaan lahiym-
paristéon, enintdan noin 1-2 km etaisyydelle suunnittelualueesta. Erityisesti arvioidaan maisema-
vaikutuksia l&himpiin herkimpiin vaikutuskohteisiin, kuten arvokkaisiin maisema-alueisiin ja kult-
tuuriymparistdihin seké vakituisen ja vapaa-ajan asumisen ymparistoihin.

Maisemavaikutusten arvioinnin taustaksi on koottu lahtétiedot ja tuotettu niiden perusteella maise-
maselvitykseen tarkastelualueen nykytilaa (maisemarakenne, maisemakuva, maiseman ja kulttuu-
riympéristén arvot) kuvaavat kartta-aineistot sek& sanalliset kuvaukset (3.4 Maisema ja kulttuu-
riympaéristd). Tyohoén on kuulunut maastokaynteja selvitysalueelle (suunnittelualue ja lahiympéa-
ristd) 4.11.2024 sekéa 28.5.2025. Maastokaynneilld on tarkasteltu maisemavaikutusalueiden luon-
netta seka otettu valokuvia.

Maisemavaikutusten arvioinnin taustatiedoksi on laadittu nakymaalueanalyysi (Kuva 8-9), joka on
suuntaa antava analyysi maisemavaikutusalueiden tunnistamiseksi. Analyysissa on mallinnettu da-
takeskuksen viitesuunnitelman mukaisten, 27 metria korkeiden datakeskuksen hallien teoreettinen
nakyminen ymparistoonsa. Nakymaalueanalyysin perusteella voidaan tunnistaa alueita, minne da-
tahallit voivat nékya, ja kuinka paljon rakennuksia tai niiden osia nékyy alueille. Mallinnuksessa on
huomioitu suunnittelualueella ndkeméaestein& ainoastaan 6 metrid korkeana esitetty maisemavalli
seka lahivirkistysalueilla, suojaviheralueilla sek&d maa- ja metsatalousalueilla sailyva puusto. Puus-
ton poistumassa on huomioitu kokonaan viitesuunnitelman mukainen aidattu alue, voimajohto,
tiestd sekéd suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat tontit. Kaava-alueen ulkopuolella nakymié
rajaavina elementteind on huomioitu maaston muodot sekd metsaalueiden puusto. Pihapiirien puus-
toa tai rakennusmassoja mallinnus ei huomioi, joten rakennusten ymparistéssd on useimmiten
enemman nakymia rajaavia elementteja kuin mallinnuksessa esitetaan.
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Maisemavaikutuksia on havainnollistettu datakeskuksen viitesuunnitelman perusteella laadituissa
havainnekuvissa. Havainnekuvissa rakennukset on esitetty suunnitellun kokoisina, mutta niiden va-
ritys ja muut yksityiskohdat tulevat tarkentumaan jatkosuunnittelussa. Havainnekuvien kuvauspai-
kat on esitetty kartalla: Kuva 8-9. Nakymaalueanalyysi ja havainnekuvat on esitetty kaavaselos-
tuksessa pienind kuvaotteina ja isompina kuvina kaavaselostuksen liitteessa (liite 5).

Kuva 8-9. Datakeskusrakennusten ndkymaalueanalyysi, joka on mallinnettu 27 metrin rakennuskorkeudella seka
havainnekuvapaikat.

Vaikutukset suunnittelualueella

Suunnittelualue sijoittuu paaosin nykyiselle maa- ja metséatalousvaltaiselle alueelle. Teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueiden toteuttamisen aiheuttama muutos nykyisessa pelto- ja metsa-
kuvioiden luonnehtimassa maisemassa on vaistdmattd paikallisesti merkittavd, kun alue muuttuu
sisdiseltd maisemakuvaltaan rakennetuksi teollisuusympaéristdksi. Asemakaavan myota maisemaan
muodostuu uusi ajallinen kerrostuma. Alueen pohjoisosaan muodostuu datakeskusrakentamista
pienimuotoisempaa teollisuus- ja yritystoimintaa. Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla
maastoa tasataan, paikoin leikataan ja paikoin taytetaan alueen rakentamisen mahdollistamiseksi.
Suunnittelualueella Jokimaen l&ahivirkistysalueeksi osoitetut rinteet sekd EV-alueet ja ev-2-alueen
osat sailynevat puustoisina ja maasto muokkaamattomana.

Visuaalista maisemallista muutosta aiheutuu myds 400 kV voimajohdon uudesta linjauksesta, mutta
talla ei ole merkittavaa vaikutusta verrattuna alueen nykytilaan.

Mayraméen eteldosassa on nykyisin maa-ainesten lajitysta, mika osaltaan on jo muuttanut maise-
man luonnetta rakennetummaksi ja ihmisperdisemmaéksi. Myds suunnittelualuetta halkova, seké&
sen reunalle sijoittuva voimajohto on tuonut alueelle osin jo teollista luonnetta.
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Suunnittelualueella on nykyisin kéytdssa olevia asuinrakennuksia, joista Uutelan tilan alueelle on
osoitettu asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolloin kyseinen maata-
louden talouskeskuksen leimaama maisema muuttuu taysin, ja asuinkayttd alueelta vaistyy. Suun-
nittelualueella sailyva, asemakaavaehdotuksessa erillispientalojen korttelialueeksi osoitettu Aitto-
maen asuinkiinteistd séilyy rakennusten valittoman ympériston osalta nykyisellaan, mutta pihapiirin
ulkopuoliset alueet muuttuvat voimakkaasti. Aittomaen pihapiiriin visuaalisia maisemavaikutuksia
aiheutuu sen ita- ja etelapuolelle rakennettavasta maisemavallista, pohjoispuolelle mahdollisesti
rakennettavasta hulevesien kasittelyaltaasta seka lansipuolella parannettavasta Metsolantiesta.
Metsolantien lansipuoliset alueet eivat muutu, joten Aittomaen lahimaisema sailyy myds osin maa-
laismaisena. Datakeskukseen liittyvéat rakennukset ja rakennelmat eivat todennakdisesti ndy Aitto-
maen rakennusten pihapiiriin. Maisemavalliin sek& sen ympaérille istutettava monimuotoinen, alu-
eelle luontainen kasvillisuus, sopeuttaa rakennettuja alueita ympéaristoonsa ja estda entisestdén
nakymia datakeskuksen alueelle. Maisemavallit istutettavine puustoineen ovat itsessaan uudenlai-
nen elementti maatalouden leimaamassa maisemassa, ja maisemavallin puuston suojaavat vaiku-
tukset syntyvat suhteellisen pitkalla aikavalilla. Aittomé&en pihapiirin pohjoispuolelle rakentuva te-
ollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T-3) lahimpia rakennuksia voi nakyéa pihapiiriin kort-
teleiden véliin rakentuvan Jokimaentien ja hulevesien kasittelyaltaan kautta.

Kuva 8-10 Nykytilan valokuva P6nédn peltoalueen laidasta kaakon suuntaan (ylla) ja viitteellinen havainnekuva
(alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden uusien rakenteiden ndkymisesta suunnittelualueelle rakennettavalle
Jokimaentielle. Havainnekuva on tehty 3D-mallintamalla. Kuvat on esitetty isompina havainnekuvaliitteesséa (liite
5). Havainnekuvan "katselupaikka” (kartalla numero 4) sijaitsee suunnitellulla Jokimaentiella noin 230 metrin
etaisyydella lahimmasta rakennuksesta. Datakeskusrakennusten edustalla nakyy katuviheraluetta, hulevesiallas,
pyséakointialuetta ja datahalleja matalampia toimisto- ja oheis-/ tukitoimintojen rakennuksia.
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Vaikutukset suunnittelualueen ulkopuolella

Rautamaentien asemakaavan toteuttaminen tuo paikallisesti merkittdvan muutoksen laajempaan
maisemakokonaisuuteen. Kaavassa osoitetut teollisuus- ja varastoalueiden korttelialueet laajenta-
vat nykyistd Pennalan teollisuusaluetta Lahdentien varresta kohti Porvoonjokilaaksoa. Maiseman
muutos nékyy paikoin melko laajasti l&hivaikutusalueen avoimissa maisematiloissa, ja sitd myoéta
nykyinen, perinteisempi maalaismaisema muuttuu taustaltaan teollisemmaksi ja rakennetummaksi.
Suunnittelualue ulottuu vain pieneltd osin maisema-analyysissa tunnistetulle Porvoonjokilaakson—-
Puujokilaakson maisematilaan (Kuva 3-31, Alava ja avoin tai puoliavoin maisematila). Suunnittelu-
alue sijoittuu Porvoonjokilaaksoa reunustavalle vaihettumisvydhykkeelle, missd mosaiikkimainen
pelto- ja metsédalueiden maisema rajautuu selkedAmmin Jokiméen selanteeseen. Porvoonjokilaakson
reuna-alueen muutos kohdistuu paaosin alueelle tyypilliseen perinteiseen maatalousmaisemaan,
missé ei ole erityisia maisema-arvoja.

Suunnittelualueen datakeskusrakennukset nakyvat selkeimmin ja paikoin lahes avoimissa néky-
missé pohjoisen ja luoteen suunnalla Porvoonjokilaakson peltoaukeille, ja lannessa Rautaméaentien
ympariston peltoaukeille. Hallitsevin maisemavaikutus on noin kilometrin séteelld suunnitelluista 27
metria korkeista rakennusmassoista, avoimissa maisematiloissa. Etdisyyden kasvaessa vaikutus
pienenee.

Lounaan ja etelan suunnilla, laajemmilta peltoaukeilta, voi ndkya paikoin datakeskusrakennuksia
nykyisen, maisemaa rajaavan puuston ylapuolelle nousevina massoina. Taysin avoimia nakymalin-
joja ei lounaan ja etelan suunnalta muodostu kohti hankealuetta, vaan maisemaa rajaavat, puus-
toiset alueet pehmentévét rakennetun ymparistdn ja kulttuurimaiseman rajaa. ldan-kaakon suun-
nalla datakeskusrakennuksia voi nakyéa lahinnd Haikulan pohjoiselle peltoaukealle sdhkbaseman
etelapuolelle sekd sdhkdaseman koillispuolella olevalle pellolle Rautamé&entien eteldpuolelle. Lah-
dentien itdpuolelle, Pennalantien laheisille pelloille voi olla jonkun verran datakeskusrakennusten
nakyvyytta, mutta todennakdisesti vain suunnittelualueen eteldisimmat rakennukset nakynevat
vain hyvin rajoitetusti muuten maisemaa rajaavan puuston ja maaston muotojen takaa.

Kaavamenettelyn aikana hankkeelle on laadittu viitesuunnitelma ja alueleikkauskuvat, joita on tay-
dennetty edelleen kaavaehdotuksen nahtavilla olon jalkeen. Paivitetyissa alueleikkauskuvissa esi-
tetdan viitesuunnitelman mukaisen datakeskuksen sijoittuminen ja nakyminen suhteessa kaava-
alueen itapuolella kulkevaan Lahdentiehen sekéd kaava-alueen ja Lahdentien valissa sijaitsevan Jo-
kim&en kohouman itapuolisiin alueisiin. Alueleikkaustarkastelussa on huomioitu myo6s alueella jo
sijaitseva Postin terminaali. Alueleikkausten ja ndkymé&alueanalyysin perusteella on havaittavissa,
ettd datakeskusrakennukset nékyisivéat vain vahaisesti Jokiméaen itapuolisille alueille. Erityisesti Jo-
kimé&en korkeussuhteet ja selanteelld kasvava puusto estavéat todennakoisesti tehokkaasti nakymia
datakeskusrakennusten suuntaan. On kuitenkin huomattava, ettd ndkymia saattaa avautua, mikali
Jokimaen alueella puustoa poistetaan tulevaisuudessa runsaasti. Asemakaavan viitesuunnitelman
mukaiset alueleikkauskuvat on esitetty mydhemmin kuvassa (Kuva 8-13) seka tarkemmin liitteessa
4.

Suunnittelualueen l&hiymparistdssa, suunnittelualueen ulkopuolella sijaitsevilta asuinrakennuksilta
voi avautua nakymia kohti suunnittelualueen muuttuvia alueita. Asuinrakennukset, joilta ndkymia
voi avautua alle yhden kilometrin etédisyydelta kaavan suunnittelualueesta, on esitetty kartalla
(Kuva 8-15) ja asuintilojen nimet pohjoisesta eteldédn ovat: Metsola, Ojala, Niemela, Yrjola, Joen-
polvi, Valimaa, Jokela, Junnola ja Laurila. Asuinympaéristdissa pihapuuston mahdollisesti muuttu-
essa, voi nakymiéa muuttuville alueille avautua muiltakin asuinrakennuksilta. Merkittavimmat asuin-
ymparistdihin nakyvét muutokset suunnittelualueen ulkopuolella kohdistuvat Rautaméentien var-
rella sijaitsevaan Valimaan tilaan sek& Metsolantien varrella sijaitsevaan Niemelan tilan valittomaan
lahimaisemaan.
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Kaavassa osoitettu maisemavalli (mv) lieventaa valittoman lahiymparistén maisemavaikutuksia,
esimerkiksi lounaan suunnalla Valimaan ja Yrjélan taloille. Kaavassa maaratdan maisemavalliin ja
sen ympatrille istutettavaksi puustoa sekd pensaita, jotka sopeuttavat my6s vallia paremmin mai-
semaan, ja puuston kasvun myoté kaava-alueen rakennusten nékyvyys ymparistossaan tulee hie-
man vahenemaan.

Kuva 8-11 Nykytilan valokuva (yll&) ja viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden
uusien rakenteiden nakymisesta suunnittelualueen lansipuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Ku-
vat on esitetty isompina havainnekuvaliitteessa, liite 5. Kuvauspaikka (kartalla numero 2) sijaitsee Rautaméaen-
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tielld, noin 200 metria suunnittelualueesta lannen suuntaan. Datakeskuksen lantisimpia rakennuksia nakyy laa-
Jjasti Rautamaentieta ymparoiville peltoaukeille maisemavallin takaa ja rakennukset muodostavat lahimaisemaa
hallitsevan elementin.

Kuva 8-12 Nykytilan valokuva (yllda) ja viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden
uusien rakenteiden nakymisesta suunnittelualueen lansipuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Ku-
vat on esitetty isompina havainnekuvaliitteessa, liite 5. Kuvauspaikka (kartalla numero 3) sijaitsee P6nélantiella,
noin 970 metria suunnittelualueesta lannen suuntaan. Datakeskuksen lantisimpia rakennuksia nakyy Ponoélantien
ja Porvoonjoen valisille peltoaukeille maisemavallin ja suunnittelualueen ulkopuolella sailyvan puuston takaa. Da-
takeskuksen rakennukset ja rakenteet eivat ndkymassa nouse merkittavasti nykyisen maisemaa rajaavan puuston
ylapuolelle.
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Kuva 8-13. Asemakaavan viitesuunnitelman mukaiset alueleikkauskuvat. Kuvat loytyvat tarkempina kaavaselos-
tuksen liitteesta 4.

Vaikutukset maakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin

Kaavan toteuttaminen aiheuttaa visuaalisia vaikutuksia suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitse-
van maakunnallisesti arvokkaan Porvoonjoen kulttuurimaiseman alueelle, erityisesti maisema-
alueen eteldosiin. Maisema-alueen eteldosa rajautuu Porvoonjoen paikkeille, alueen visuaalisen
maisematilan rajautuessa kuitenkin hieman etelammas, jokilaaksoa reunustaviin metsiin. Porvoon-
joen kulttuurimaisemien alueelta ja maisematilalliselta vaikutusalueelta (Porvoonjoen ymparistén
pellot) aukeaa melko avoimia nakymié peltojen yli kohti suunnittelualuetta ja suunniteltuja raken-
nuksia. Porvoonjoen kulttuurimaiseman lounaispuolen pellon laidan nakymaan on laadittu havain-
nekuva, Kuva 8-14. Havainnekuvan katselupiste ei sijoitu arvokkaalle maisema-alueelle, mutta né-
kyma vastaa paapiirteissddn ndkymaa maisema-alueen eteldosan pelloilta. Teollisuus- ja yritystont-
tien rakennuksia (asemakaavassa T-3-alue) sekd datakeskuksen pohjoisimpia rakennuksia nakyy
laajasti Porvoonjokea ympaérdiville peltoaukeille suunnittelualueen ja puustoisten alueiden valissa,
kun maisemaa nykyisin rajaava puusto poistuu rakentamisen vuoksi ja pohjoisimmat rakennukset
sijoittuvat osin avoimille peltoaukeille. Asemakaavan toteuttaminen muuttaa Porvoonjoen kulttuu-
rimaiseman alueelta hahmottuvaa, eteldn suunnan jokilaakson maisematilan reunaa: nykyinen,
melko ehe&d maisemaa rajaava metsanreuna vaistyy ja peittyy rakentamisen vuoksi ja alueen luon-
teelle ominaisten tilakeskusten asema maisemakuvassa heikentyy massiivisemman, maisemaa hal-
litsevan rakentamisen vuoksi.

Porvoonjoen kulttuurimaiseman koko laajuus ja kokonaisuus huomioiden, datakeskuksen asema-
kaavan aiheuttama muutos taustamaisemassa kohdistuu nakymiin verrattain pienelle alueelle mai-
sema-alueen eteldosassa. Suurelta osalta maisema-aluetta ei ndkymia suunnittelualueelle avaudu.
Nakymia avautuu lahinna peltoaukeilta ja metsien reunoilta, joilla ei yleisesti liikuta. Peltojen reu-
noille sijoittuvilla yksityisteilla seka talvisin pelloilla voi liikkua esimerkiksi ulkoilijoita, jotka voivat
maiseman muutosta havainnoida. Arvokkaan maisema-alueen asuinymparistoista ei avaudu néky-
mida, joista maiseman muutos olisi havaittavissa. Ottaen huomioon Porvoonjoen kulttuurimaisema-
alueen sijainnin Lahden Renkoméen ja Orimattilan Pennalan taajamien valissa sek& moottorien lai-
dalla, on maisema-alueen ympaéristéssa tapahtunut aikojen kuluessa jo huomattavia maisemallisia
muutoksia, ja maisema-alueellakin on modernin maatalouden elementtej&, kuten lietesailioitd. Rau-
taméentien asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavia maisemavaikutuksia Porvoonjoen kulttuu-
rimaiseman keskeisiin arvoihin, joita ovat jokilaakson viljelymaiseman maisematyypin edustavuus
seké pitkd maataloushistoria, jonka toiminta jatkuu edelleen.
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Kuva 8-14 Nykytilan valokuva (yll&) seka viitteellinen havainnekuva (alla) datakeskuksen rakennusten ja muiden
uusien rakennusten nakymisestéd suunnittelualueen luoteispuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena.
Kuvat on esitetty isompina havainnekuvaliitteessa, liite 5. Kuvauspaikka (kartalla numero 1) sijaitsee Ojalantiella,
noin 870 metria suunnittelualueesta luoteen suuntaan. Teollisuus- ja yritystonttien rakennuksia (asemakaavassa
T-3-alue) sekéa datakeskuksen pohjoisimpia rakennuksia nakyy laajasti Porvoonjokea ympaéaroiville peltoaukeille.

Suunnittelualueen eteldpuolella on maakunnallisesti arvokas Virenojan kulttuurimaisema, jonne
voi paikoin ndky&d Rautamédentien asemakaavan rakennuksia. Datakeskuksen hallit voivat nakya
puuston ylapuolelle nousevina paikoin Porvoonjoen etela- ja lansipuolen peltoaukeilla maisema-
alueen pohjois- ja keskiosissa Kaldean tienoilla sek& Porvoonjoen itdpuolella paikoin voimalinjaa
ymparoivilla peltoaukeilla, misséa vaikutusalueet sijoittuvat myds Virenojan maakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympariston alueelle (MARY 2014). Porvoonjoen etelapuolella, Kaldean
peltoaukeilta etdisyys suunnittelualueelle ja lahimmille rakennuksille on noin 1-2 km, mista selkein
nakyvyys uusille rakennuksille avautunee Rajalan ja Heikkilan tilakeskuksilta koillisen suuntaan.
Lahempéana Porvoonjokea muutos nékyy lahinna pelloille ja lyhyella matkalla myds Siltalan tilalle
johtavalle tielle. Porvoonjoen itdpuolella muutokset voinevat olla selkeimmin havaittavissa kape-
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assa, avoimessa nakymassa Jokitdyryntieltad ja sen pohjoispuolelta, mutta naissa kohteissa yli kah-
den kilometrin etaisyyden vuoksi maisemavaikutus ei ole kovin helposti enaa havaittava eika muu-
tenkaan merkittava. Virenojan kulttuurimaisemasta avautuvissa ndkymissd muutosta lieventaa
suunnittelualueen ulkopuolella sailyva puusto sekd kaava-alueen eteldosaan varattu ev-2-alue, joka
tulee sailyttdé puustoisena. Rautamaentien asemakaavalla ei arvioida olevan merkittavid maisema-
vaikutuksia Virenojan kulttuurimaisemien (MAMA ja MARY-alueet 2014) keskeisiin arvoihin, joita
ovat Porvoonjoen viljelyseudun maisematyypin edustavuus, Virenojan kyl&, avarat ja laajat, loivasti
kumpuilevat pellot seka viljelmien keskella kiemurteleva Porvoonjoki.

Suunnittelualueen itdpuolella on maakunnallisesti arvokas Pennalan kulttuurimaisema, johon ei
arvioida kohdistuvan mainittavia maisemavaikutuksia. Suunnittelualueen muuttuvien alueiden ja
arvokkaan kulttuurimaiseman valilla on monin paikoin ndkymia estavia kumpuilevia maastonmuo-
toja, puustoa sek& muuta rakentamista. Lahdentien ja Pennalantien véliseltéd peltoalueelta, arvok-
kaan kulttuurimaiseman laidalta voinee nakya véhaisesti Rautamaentien asemakaava-alueen ete-
laosan rakennusten ylimpid osia, mutta suunniteltujen rakennusten edessa on sahkdasema seka
voimajohtojen risteysalue, mitkd todennéakdisesti vievat maisemassa selkedAmmin katsojan huo-
mion.

Haitallisten vaikutusten lieventamismahdollisuudet

Haitallisia maisemavaikutuksia voidaan lievent&é ja uuden, rakennetun alueen sopeutumista mai-
semakuvaan voidaan edistda saastamalla tai istuttamalla mahdollisimman paljon puustoa suunnit-
telualueelle. Suunnittelualueen pohjoispuolelle, Porvoonjokilaakson suuntaan, maisemavaikutuksia
voitaisiin erityisesti lieventada osoittamalla kaavaan suojaviheralue, jolle voisi istuttaa myos kook-
kaampaa puustoa.

Kaavassa osoitettu maisemavalli lieventad jo osaltaan valittdtman lahiymparistén maisemavaiku-
tuksia. Kaavassa maaratadn maisemavalliin ja sen ymparille istutettavaksi puustoa seka pensaita,
jotka sopeuttavat myos vallia paremmin maisemaan ja puuston kasvun myoté rakennusten naky-
Vyys ympaéristossadn tulee hieman vdhenemaan.

Maisemavalli ja / tai suojapuusto voi lieventad maisemavaikutuksia Valimaan asuinympéristéon
myo6s Rautamaentien eteldpuolella nykyisen pellon alueella, suunnittelualueen lansirajalla aurinko-
voima-alueen itapuolella. Toisaalta suojaviheralue voisi olla tehokkaampi nédkymien estamisessa
Rautamaentien asemakaava-alueen ulkopuolella, aurinkopaneelialueen lénsipuolella.

Rautamaentien asemakaava-alueen eteldosassa, ev-2-alueella, hulevesien kasittelylle varatulla alu-
eella olisi hyva olla puustoa tai hulevesialue olisi hyvd muotoilla niin, etta puustoa mahtuu huleve-
sialueen etelapuolelle. Mitd enemman alueella sailyy puustoa, sitd paremmin rakennettava alue
sopeutuu sen etelapuoliseen maisemaan ja ndkymat uusille rakennuksille erityisesti Junnolan asuin-
ymparistdn suunnalta voivat estya kokonaan.

Rautamaentien asemakaava-alueelle suunnitellut rakennukset on havainnollisuuden vuoksi esitetty
havainnekuvissa vaalean vérisind. Asemakaavamaarayksen mukaan rakennusten julkisivuvarityk-
sen tulee sopeutua ymparistoodn, joten maisemavaikutukset lievenevat havainnekuvissa esitettyyn
verrattuna rakennusten varityksen valinnan my6ta. Suunnittelualueen valaistuksesta méaarataan,
ettei valoteoksia tai kohdevaloja saa suunnata hairitsevasti olemassa olevan asutuksen suuntaan.
Valaistuksen huolellisella suunnittelulla voidaan ehkaista valaistuksen aiheuttamaa maisemavaiku-
tusta tai muuta hairiota.

Haitallisia maisemavaikutuksia on lievennetty kaavaprosessin aikana eri kaavavaiheissa edella mai-
nituilla toimilla. Ehdotusvaiheen nahtavilldolon jalkeen korttelin 2517 rakennusten vesikaton kor-
keutta maanpinnantasosta mitattuna laskettiin 3 metrilla 27 metriin.
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Kuva 8-15 Rautaméentien asemakaavaehdotuksen viitesuunnitelmaan perustuva datakeskuksen rakennusten na-
kymaalueanalyysi ja maisema-analyysi ortokuvan paalla. Kartalla on esitetty Rautamaentien asemakaavan viite-
suunnitelman mukaiset suunnittelualueen rakennukset harmaina alueina. Liséksi kartalla on esitetty lahialueelle

suunnitellut aurinkovoima-alueet.
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8.10.2 Vaikutukset alueen rakennuskantaan

Kaavan toteuttamisen vaikutukset lahiseudun rakennetun kulttuuriympariston alueisiin ja kohteisiin
on arvioitu kappaleessa 8.10.1 Vaikutukset maisemaan.

Asemakaavassa on osoitettu yksi erillispientolajoen korttelialue, jolla sijaitsee Aittomaen tila. Mai-
semavaikutuksia Aittomaen tilalle on arvioitu kappaleessa 8.10.1 Vaikutukset maisemaan. Suun-
nittelualueen pohjoisosassa sijaitseva Uutelan tila on asemakaavaluonnoksessa osoitettu teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi. Uutelan tilalla sijaitsee kaksi asuinrakennusta, jotka ovat
valmistuneet 1952 ja 2023, sekd yhteensa viisi talousrakennusta. Vuonna 1952 valmistunut Uutelan
asuinrakennus edustaa tavanomaista aikakaudelleen tyypillistd 1950-luvun rintamamiestaloja. Ra-
kennus on kauttaaltaan peruskorjattu. Uutelan vanhan tilan takana on uusi, vuonna 2023 valmis-
tunut kaksikerroksinen omakotitalo. Fortum on hankkinut Uutelan tilan omistukseensa ja tilan ra-
kennukset tullaan purkamaan alueen rakentamisen myo6ta. Uutelan ja Aittomé&en tilojen liséksi
suunnittelualueella sijaitsee vanha viljakuivaamo ja lato, jotka tullaan niin ikdan purkamaan alueen
rakentamisen myota. Purettavilla rakennuksilla ei arvioida olevan erityisid arkkitehtonisia, histori-
allisia tai maisemallisia arvoja eikd asemakaavan toteuttamisen arvioida merkittavasti heikentavan
rakennetun kulttuuriymparistdn arvoja.

8.10.3 Vaikutukset arkeologiseen kulttuuriperintédn

Kiinte&t muinaisjdédnnodkset on Suomessa rauhoitettu muinaismuistolailla (295/63). Sen mukaan
kiinteat muinaisjadnnékset ovat rauhoitettuja muistoina Suomen aikaisemmasta asutuksesta ja his-
toriasta. llman lain nojalla annettua lupaa on kiintedn muinaisjdédnnéksen kaivaminen, peittdminen,
muuttaminen, vahingoittaminen, poistaminen ja muu siihen kajoaminen kielletty.

Suunnittelualueelta tehdyn arkeologisen inventoinnin (Heilu Oy, 2024) mukaan alueelta ei tehty
arkeologisia havaintoja. Kaavan toteuttamisella ei ole vaikutuksia kaava-alueen ulkopuolella sijait-
seviin muinaismuistoihin.

8.11 Vaikutukset tekniseen huoltoon

Osayleiskaavatytn yhteydessé on laadittu kunnallistekniikan yleissuunnitelma, joka on kaavaselos-
tuksen liitteenéd (Liite 6). Kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa esitetdaan katujen, vesihuollon ja
muiden teknisten verkostojen, geotekniikan seké katuympéaristdén suunnitelmaratkaisut. Lisaksi laa-
ditaan rakentamistoimenpiteiden yleissuunnitelmatasoinen kustannusarvio. Yleissuunnitelman pe-
rusteella tehddan asemakaavaan riittavat tilanvaraukset eri toiminnoille. Kunnallistekniikan yleis-
suunnitelma toimii tulevien katu- ja rakennussuunnitelmavaiheiden lahtékohtana.

Alueelle laaditun kunnallistekniikan yleissuunnitelman pohjalta on jatkosuunnittelussa laadittu tar-
kempi katusuunnitelma, jossa katujen linjaukset, rakenteet ja korkeustasot on maaritelty toteutus-
suunnittelua varten. Katusuunnitelma tarkentaa yleissuunnitelmassa esitettyja periaateratkaisuja
ja tdsmentaa alueen liikenne- ja kunnallistekniset jarjestelyt. Katusuunnitelma on kaavaselostuksen
liitteen& (Liite 24).

Datakeskuksen tarkemman suunnittelun yhteydessa tutkitaan mahdollisuus hukkalammon hyddyn-
tamiseen kaukolampoverkossa.

Kuva 8-16. Ote Jokimé&entien katusuunnitelmasta (Liite 24).
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Kuva 8-17. Ote Metsolantien katusuunnitelmasta (Liite 24).

Suunnittelun yhteydesséd on tutkittu kaava-alueella sijaitsevan Fingrid Oyj:n Hiki&-Orimattila voi-
majohtolinjan siirtamista. Mahdollisesta siirrosta sovitaan Fingridin kanssa ja tehdédan toteuttamis-
kelpoinen suunnitelma. Alustavasi on tutkittu, ettd voimajohto on mahdollista siirtd& nykyiselta
reitiltddn noin 430 metrid pohjoisemmaksi. Nykytilanteessa voimajohto on 110 kV voimajohto,
mutta se on rakennettu 400 kV voimajohdon tasoiseksi. Mahdollisen siirron tapahtuessa nykyisen
voimalinjan varoaluetta tulee noudattaa niin kauan kuin linja on paikallaan. Kun linja on siirretty,
varoaluetta ei endé tarvitse noudattaa. Uuden linjan osalta varoalue astuu voimaan vasta, kun linja
on rakennettu. Kaavan ulkopuolinen osa voimalinjasta maaritelladn mydhemmassa vaiheessa.

Kuva 8-18. Siirrettdvan voimalinjan uusi reitti.
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8.12 Vaikutukset turvallisuuteen

8.12.1 Suuronnettomuusvaarallisten laitosten konsultointivydhyke

Suunnittelualue sijaitsee osittain suuronnettomuusvaarallisen laitoksen konsultointivydhykkeelta.
Pennalan teollisuusalueen osayleiskaavan yhteydessa on kuultu Turvallisuus- ja kemikaalivirastoa
(Tukes). Tukesin 17.10.2024 antaman lausunnon mukaisesti osayleiskaavassa suunniteltu teolli-
suusalueen laajentaminen ja datakeskus ovat soveltuvaa maankayttda Tukesin valvoman vaarallis-
ten kemikaalien varastointilaitoksen konsultointivydhykkeelle. Suunnittelualueen laheisyydessa si-
jaitsevalla vaarallisia kemikaaleja varastoivalla kohteella on tunnistettu myrkyllisen kaasun leviami-
seen ja tulipalon lampdsateilyyn liittyvia riskeja.

Posti Jakelu Oy:n turvallisuusselvityslaitoksen 500 m suojavydhykkeen pahin onnettomuusriski on
myrkyllisen kloorikaasun muodostuminen ja leviaminen ympaéaristéon. Onnettomuuden riskiksi on
arvioitu epatodennakdinen. Kemikaaliturvallisuuslainsaddannén mukaan epatodennéakdisia onnet-
tomuuksia ei tarvitse ottaa huomioon tuotantolaitoksen sijoitusta koskevia suojaetédisyyksia maa-
rattaessa (856/2012 3 8).

Jatkosuunnittelussa ja rakentamisen ohjaamisessa tulee kiinnittdd huomio mahdollistamalla henki-
I6iden suojautuminen rakennukseen ja kaasun paasyn estaminen siséatiloihin tarvittaessa esimer-
kiksi ilmanvaihdon pysayttamisella. Posti Oy:n palavien nesteiden varaston tulipaloihin liittyva lam-
posateily voi yltaa suunnitellun hankealueen koillisosaan. Mikéli kaavan mahdollistama datakeskuk-
sen rakentaminen sijoittuu lahelle Postin suuronnettomuusvaarallista laitosta, tulee laitosten suur-
palomahdollisuudet ja niiden vaikutukset huomioida jatkosuunnittelussa. Rakennuslupavaiheessa
tulee esittaa pelastussuunnitelma, jossa esitetdan toimiminen kaasuvaaratilanteessa ja sisélle suo-
jautuminen.

Datakeskuksessa varastoitavien kemikaalien vaaraluokituksista ja maarasta riippuen, datakeskuk-
sesta voi tulla Tukesin valvontakohde. Datakeskuksessa varastoitavia kemikaaleja tyypillisesti ovat
polttodljy, vedenkasittelyn kemikaalit ja kylmaaineet. Toiminnanlaajuus ja Tukesin luvan tarve
maéaritetadn suhdelukulaskennan avulla. Esimerkiksi, mikali laitoksella varastoitaisiin vain kevytta
polttobljyé, polttodljyn maaran ollessa 1000 t tai yli, laitoksen tulisi hakea Tukesin lupaa.

Tyypillinen riski datakeskuksissa kemikaalien ndkdkulmasta ovat tulipalo ja 6ljyvuoto. Jatkosuun-
nittelussa on huomioitava hulevesien pidatysrakenteet, joilla datakeskuksen alueelta karkaavat
vuodot tai kemikaaleilla saastuneet sammutusjétevedet saadaan hallittua.

8.12.2 Louhinnan ja murskauksen aikainen tyodturvallisuus

Louhinnasta ja murskauksesta seké kiviaineksen késittelystd aiheutuu seké tydturvallisuus- etta
ymparistoriskeja. Ensisijaisesti louhintatoiminnasta aiheutuvat riskit ovat tydturvallisuusriskeja,
joita aiheuttavat louhintatydsséa kéytettavat koneet ja louhintatydmaan olosuhteet (melu, pdly, ra-
jaytykset). Tyoturvallisuusriskeja hallitaan noudattamalla ty6turvallisuusméaaréayksia seka rajaytys-
toihin liittyvid lakeja ja asetuksia (mm. VnA 644/2011). Ymparistoriskia aiheuttavat térina ja heit-
teet louhinnasta sekd mahdolliset polttoaine- tai dljyvuodot tyokoneista tai kuljetuskalustosta. Mi-
kali suunnittelualueella on mahdollista louhia mursketta, toteutetaan tama maa-aineslain mukai-
sesti ja maanomistajan kanssa sopimalla.

Polttoaineiden ja oljyjen kasittely ja varastointi jarjestetdan lainsaadannon, parhaan kaytettévissa
olevan tekniikan seka viranomaismaaraysten mukaisesti. Polttoaine- ja 6ljyvuodot murskauslait-
teistosta, tydkoneista ja kuljetuskalustosta seké polttoainesailidista ovat mahdollisia, mutta vuotoja
ei voida pitadé erityisen todennakoisena. Ottamisalueille varataan imeytysaineita vuotojen varalle.
Mahdollisen vuodon sattuessa voi aiheutua paikallinen maaperén pilaantuminen, joka voidaan kui-
tenkin helposti ja nopeasti kunnostaa imeyttamalld vuotanut 6ljy imeytysmateriaaliin ja/tai vaihta-
malla mahdollinen pilaantunut maa-aines puhtaaseen.
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8.13 Vaikutukset ilmastoon

8.13.1 Orimattilan ilmastotavoitteet

Orimattilan kaupunki on liittynyt Hiilineutraalien kuntien (Hinku) verkostoon vuonna 2019. Hinku-
kunnat ovat sitoutuneet tavoittelemaan 80 % paastévahennysta vuoteen 2030 mennessa vuoden
2007 tasosta. Orimattilan kaupungin alueen suurimmat kasvihuonekaasupaastdlahteet olivat
vuonna 2023 maatalous (33,6 %), tieliikenne (27,5 %), tydkoneet (10,2 %) ja muu lammitys (6,8
%) Hinku-laskentaperiaatteella laskettuna. Hinku-laskentamalli on kuntien tavoitteiden seurantaan
tarkoitettu oletuslaskentamalli, joka ei sisélla paastohyvityksia, paastdokauppaan kuuluvien teolli-
suuslaitosten polttoaineiden kayttda, teollisuuden sahkénkulutusta, teollisuuden jatteiden kasitte-
lyn paastéja eika kuorma-, paketti- ja linja-autojen lapiajoliikennetta. Orimattilan kokonaispaastot
ovat pienentyneet 30 % vuoden 2005 tasosta vuoteen 2022 mennessa ja asukaskohtaiset paastot
ovat pienentyneet 28 % samalla aikajanalla. (Suomen ymparistokeskus)

Orimattilan ilmasto-ohjelma 2020-2030 on hyvéksytty kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2020.
Orimattilan ilmastopaastéja seurataan seké alueellisella seurantamenetelmalla (CO»-raportti) etta
kulutusperusteisella menetelmalla (Kulma-raportti). Vuonna 2023 Orimattilan ilmastotyota edistet-
tiin ilmastosuunnitelman mukaisesti mm. edistamalla kaupungin ja paikallisten yrittajien valista il-
mastokumppanuutta, laatimalla kéavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma seka laatimalla ja hyvaksy-
malla kaupungin oma metsastrategia ja hulevesiohjelma. (Orimattilan kaupunki)

Orimattila on mukana Lahden kaupunkiseudun MAL-sopimuksessa, jonka tavoitteena on vahvistaa
kuntien keskinaista seka seudun ja valtion yhteista sitoutumista seudun kehittdmista koskeviin osa-
puolten yhteisiin tavoitteisiin ja niiden edellyttdmiin toimenpiteisiin, sisaltden CO2-paastovahen-
nystavoitteita ja kestavia ratkaisuja.

8.13.2 Illmastovaikutusten arviointi

Asemakaavatydn aikana on laadittu ilmastovaikutusten arviointi, jossa on arvioitu hankkeen koko-
naisvaikutuksia. Selvitys on kaavaselostuksen liitteena (liite 10). Raportissa on kuvattu tarkemmin
arvioinnin epavarmuustekijat ja arviointiin vaikuttavat tekijat. llmastovaikutuksiin vaikuttavat mer-
kittavasti:

e Maapohja ja maapeite: Kasvillisuuden poistolla ja maanpohjan muokkauksella on vaikutus
alueen luontoon, ja naiden hiilivarastojen poistumisella on pitkdaikainen negatiivinen vai-
kutus ilmastoon seka hillinné&n ettd sopeutumisen ndkékulmasta. Maanpohjaa ja puustoa
sdastamalla voidaan valttdd paastoja seka varautua ilmastonmuutokseen.

e Energia ja hankinnat: Uusiutuvan energian kéyttd on merkittdva péaastévdhennyskeino.
Hankintojen suuri kotimaisuusaste sek&a vah&paastoisten, kestévien ja kierratettyjen mate-
riaalien kayttd voi pienentd& huomattavasti hankkeesta syntyvia haitallisia ilmastovaiku-
tuksia. Liséaksi kuljetusten minimoinnilla l&ahell& tuotettujen materiaalien hankinnassa on
vaikutusta kokonaisp&éastoihin.

e llmastonmuutokseen varautuminen: Hankkeella on arvioitu olevan ilmastonmuutoksen ai-
heuttamia riskej&, joihin varautumiseksi on esitetty ratkaisukeinoja. Merkittava riski syntyy
hulevesien hallinnalle sadannan lisd&ntyessa, huomioiden alueen savisen maaperan ja
maanpohjan muokkaamisen vaikutukset. Riski on tunnistettu ja siihen on esitetty ratkaisuja
viitesuunnitelmassa.

Arvioinnin tulokset antavat suuruusluokan asemakaavan toteuttamisen vaikutuksista ilmastoon
seuraavissa osa-alueissa: alue- ja yhdyskuntarakenne, liikennejarjestelm&, energiaratkaisut, luon-
nonvarojen kaytto, viherrakenne, hiilinielut ja —varastot, ilmastonmuutokseen sopeutuminen seka
ilmastoriskit.

Vaikutusmekanismit ja lahtdoletukset elinkaaren vaiheittain:

Tuotantovaiheessa péaastdja syntyy asemakaava-alueelle rakennettavien rakennusten ja infra-
struktuurin materiaalien valmistuksesta, raaka-aineiden hankinnasta seka tuotannon aikaisista kul-
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jetuksista. Rakentamisen aikana paastdja syntyy materiaalien kuljetuksista tyémaalle seka tyo-
maatoiminnoista ja koneiden kaytosta. Kayttdvaiheessa paastdja syntyy mm. energiankaytosta,
huolloista ja korjauksista seka naihin ja toimintaan liittyvista kuljetuksista. Elinkaaren lopussa
vaikutuksia syntyy purkamisesta, purkujatteen kuljetuksista ja kasittelysta seka loppusijoituksesta.

Elinkaaren aikana positiivisia ilmastovaikutuksia syntyy, jos hukkalampodéa voidaan hyddyntaa pai-
kallisessa kaukolampéverkossa. Hukkalammoén hyddyntadminen kaukolammossa on lahtétietojen
perusteella tavoitteena. Positiivisia ilmastovaikutuksia syntyy myoés, kun tontille istutetaan puita ja
muuta kasvillisuutta, jotka sitovat hiilta ilmakehasta.

Rakennusten paastévaikutukset:

Konesalirakennusten kayttévaiheen paastot ovat hallitseva tekija perinteisella energialla. Uusiutu-
valla energialla kaytdon paastot eliminoituvat. Keskiarvoisella verkkosdhkon paastokertoimella las-
kettuna datakeskuksen toiminnasta syntyy paastéja noin 380 kg CO2e/m2/vuosi (30 vuoden kayt-
tdaika). Datakeskuksen toiminnan aikana energiankaytosta aiheutuisi paastéja yhteensa noin 5 580
kt CO2e, eli 186 kt CO2e/vuosi. Kokonaispaastot tippuvat 98 % vahapaastoisen energian skenaa-
riossa, mika korostaa energialdhteen valinnan kriittistd merkitysta elinkaaripédastojen hallinnassa.
Uusiutuvalla energialla kaytdn paastodt eliminoituvat: kaytdon aikaisesta energian kulutuksesta ei
synny lainkaan paastoja. Talléin koko hiilijalanjalki koostuu vain valmistus- (4,7 kg) ja kaytonjal-
keisistda (0,4 kg) vaikutuksista sekd rakennusosien vaihdosta (0,6 kg), yhteensa 5,8 kg
COz2e/m2/vuosi. Hiilidioksidipaastojen vahentamiseksi, sektori-integraation edistamiseksi seka jul-
kinen ja poliittinen keskustelu niin Suomessa kuin EU-tasolla huomioiden, energiaintensiiviset teol-
lisuustoimijat pyrkivat aina toteuttamaan ensisijaisesti ei-polttavia (eli sahké6n perustuvia) vaihto-
ehtoja. Toiminnassa uskotaan sahkoéistymisen megatrendiin, jota tukee jatkuvasti halventuvat uu-
siutuvan sahkéenergian tuotantomuodot. Sahkoéistyminen ja sektori-integraatio ovat myds EU:n
ilmastostrategian keskiossa. Lukuisat Euroopassa toimivat, suuret toimijat ovat sitoutuneet 100 %
uusiutuvaan sadhkdon pohjautuvaan liiketoimintaan viimeistaddn vuoteen 2030 mennessa. Suomessa
tuotettu sahko on jo nyt lahes taysin CO2 vapaata.

Toimisto- ja tukitoimintorakennuksissa yli puolet hiilijalanjaljesta syntyy ennen kayttéonottoa. Ma-
teriaalivalinnoilla ja rakennusprosessin vahapéaastoisyydelld on siis suurin vaikutus kokonaispéas-
toihin. Kayttévaiheen energiankulutus ei hallitse kokonaisp&astdja, mutta sen vahentaminen (uu-
siutuva energia) voisi silti leikata noin kolmanneksen hiilijalanjaljesta.

Liikenteen paastdvaikutukset:

Asemakaavan toteuttamisen myoté lisdantyvan liikenteen ilmastovaikutuksia arvioitiin laskennalli-
sesti karkealla tasolla olettaen, etté alueen suunnitelmat toteutuvat taysmaéaraisesti. Mikali lasket-
tujen péaastbdjen arvioitaisiin kohdistuvan kokonaisuudessaan Orimattilan p&astoiksi, kasvaisivat
kaupungin vuoden 2023 tieliikenteen paastot noin 2,7 % nykytilan mukaisilla likenteen paastoar-
voilla laskettaessa ja noin 1,1 % vuoden 2040 paasttkertoimilla laskettaessa. Jalkimmaisen vaiku-
tus kaupungin kokonaispaastoihin jaisi alle prosenttiin. Lisaksi rakentamisen aikana on odotetta-
vissa asemakaava-alueelle merkittava tilapainen kuljetusten ja matkasuoritteen kasvu, jonka paas-
tovaikutuksia ei ole arvioitu, mutta ne on huomioitu rakennusten elinkaaripdastéjen arviossa.

Elinkaaren ulkopuoliset vaikutukset:

Asemakaavan toteuttamisesta voi syntyd negatiivisten ilmastovaikutusten lisaksi ilmastohydtyja
hukkalammon hyodtykaytosta, paikallisen uusiutuvan energian kaytosta sekd puiden seka kasvilli-
suuden istuttamisesta. Alueelle on suunnittelussa huomattava maara uusiutuvan energian hank-
keita, joiden tuottaman energian hyddyntamisestd voi syntya ilmastohyo6tyja. Hukkalammon hyo-
tykayton vaikutuksia on avattu laajemmin selostuksen liiteraportissa.
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Vaikutukset hiilinieluihin ja -varastoihin:

Toteutuessaan maankaytén muutoksen aiheuttama hiilivaraston muutos on -2 kt CO2e vuodessa
20 vuoden ajan tai -0,7 kt vuodessa 50 vuoden elinkaaren ajan. Tulos vastaa noin 1,7 % Orimattilan
kunnan kokonaispaastdista joka vuosi 20 vuoden ajan.

Menetetty hiilivarasto on yhteensa 37 kt CO2e, josta metsien osuus on noin 37 % (23,4 kt). Metsien
hiilivarastosta noin 12,5 kt on sitoutuneena puustoon ja 10,9 kt maaperaan. Uuden kaavan myota
menetetyn metsdalan puusto olisi voinut sitoa karkeasti arvioiden noin -0,6 kt CO2e vuodessa.

lImastonmuutokseen sopeutuminen ja ilmastoriskit:

Pennalan Rautaméentien asemakaava-alueella keskeisimmat paikalliset vaaratekijat ovat rankka-
sateet ja tulvariskit, l1dpaisemattdmien pintojen lisdantyminen, tuulisuus ja myrskyt, helteet ja lam-
pdsaarekeilmio, maaperan eroosio ja luonnon monimuotoisuuden heikkeneminen. Sopeutumisky-
kya kasvattamalla ja ennakoivalla sopeutumisella varaudutaan muutoksiin, joilla on ihmisille, ta-
loudelle ja ympaéristélle haitallisia ja &kkiarvaamattomia seurauksia. Seuraavassa on kuvattu tar-
kemmin erilaisten tunnistettujen vaaratekijéiden risteamiskohtia paikallisiin olosuhteisiin, joka osal-
taan lisda valmiutta reagoida riskeihin.

Taulukko 8-2. Pennalan Rautamaentien asemakaava-alueen ilmastonmuutoksen vaaratekijat ja ilmastoriskit.

Vaaratekija

Rankkasateet &
tulvat

Lapaisematto-
mien pintojen
lisddntyminen

Tuulisuus &
myrskyt

Helteet &
lampodsaareke

Maaperan haa-
voittuvuus &
eroosio

Luonnon moni-
muotoisuuden
heikkeneminen

Talviolosuhteet
& jaatymis-su-
lamisjaksot

Ristedmiskohdat paikallisiin olosuhteisiin

Noringinojan valuma-alue kulkee kaava-alueen halki. llman luontopohjaisia
viivytysratkaisuja pintavalunnasta voi seurata paikallisia tulvia. Viitesuunni-
telmassa on huomioitu edellytykset ilmastonmuutokseen varautumiseen
kattavin hulevesiratkaisuin (hulevesialtaat, joki).

Pelto- ja metsaalueet muuttuvat laajoiksi asfaltoiduiksi alueiksi, minka seu-
rauksena valumapinta-ala nousee ja hulevesien hallinta vaatii riittavat tila-
varaukset ja tekniset ratkaisut.

Alueen avoimuus peltomaisemassa ja puiden kaataminen voi johtaa lisdéan-
tyvaan tuulisuuteen ja myrskytuhoihin, jolloin rakennusten suojaustarve ja
varavoimaratkaisut mahdollisten héairidtilanteiden varalle korostuvat.

Uudet laajat rakennukset ja paallystetyt alueet lisaavat paikallista lamp6-
kuormaa, mihin ratkaisuna on viherrakenteen kehittdminen (istutukset,
suojaviheralueet, puut, viherkatot). Kuumuus heikentdd ympaéristdolosuh-
teita ja lisaa jaahdytyksen tarvetta.

Paikoin paksut savikerrokset (20+ m) voivat johtaa painumiin ja eroosioon
rankkasateissa, mika korostaa perustusten ratkaisuja sekd maaperaa sito-
van kasvillisuuden tarvetta.

Viheryhteyksien katkeaminen ja viheralueiden pienentyminen teollisuusalu-
een laajentuessa edellyttdd ekologisten kaytévien ja kompensaation tur-
vaamista, ensisijaisesti sailyttamalla nykyisté kasvillisuutta ja loppujen
haittojen kompensoimista muualle.

Talviaikaisen sadannan ja jdatymis-sulamisjaksojen ennakoidaan lisdanty-
van ja ne voivat heikentéa teiden ja rakenteiden kuntoa ja turvallisuutta.
Routavaurioiden ja liukkauden ehkaisemiseen on suunnittelussa kiinnitet-
tava erityista huomiota.
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Johtop&atokset:

Rakennusten elinkaaripaastét muodostavat ylivoimaisesti suurimman osan kokonaispéaastoista
(191,2 kt CO2e/vuosi), kun liikenteen (0,6 kt COz2e/vuosi), hiilinielujen (0,6 kt) ja hiilivarastojen
muutoksen (0,7 kt) osuus jaa pienemmaksi.

Uusiutuvan energian kaytoélla voidaan pienentaa elinkaaripaastéja radikaalisti. Kokonaispaastot va-
henevat 191,2 — 5,1 kt COz2e/vuosi, kun rakennusten energiantarve katetaan 100 % uusiutuvalla
sahkolla ja lammolla.

Liikenteen paastét pysyvat melko matalina (0,6 kt CO2e/vuosi), vaikka raskaan liikenteen ja ty6-
matkaliikenteen lisdys nostaa niitd. On huomattava, ettd rakentamisen, huoltojen ja purkamisen
aikaiset kuljetukset on laskettu osana rakentamisen elinkaaripaastoja.

Alueen hiilinielujen ja -varastojen muutos on merkittava (yhteensa 1,3 kt), vaikka suuruusluokka
on kokonaisuuteen nahden pieni perusuraskenaariossa. Vaikutus korostuu uusiutuvan energian
skenaariossa, missa hiilinielujen ja -varastojen muutos aiheuttaa 25 % paastoista.

Elinkaaripdastot vastaavat noin 164 % Orimattilan koko kunnan vuotuisista paastoéista (116,5 kt
COz2e/vuosi), mika korostaa hankkeen mittakaavaa paikallisesti. Uusiutuvan energian kayttoé pudot-
taa hankkeen paastdosuuden Orimattilan tasosta noin 4 %:iin. Uusiutuvien, vahapaastdisten ener-
gianlahteiden hyédyntaminen konesalirakennuksissa on merkittavin paastoihin vaikuttava tekija.

Hukkalammoén hydtykaytolla voidaan saavuttaa ilmaston kannalta merkittava positiivinen vaikutus,
silla hyddyntamalla hukkalampo kaukolampéverkossa saavutettaisiin vuosittain 2,5 kt CO2e paas-
tovahenema. Maara vastaa noin 49 % hankkeen vuosittaisista paastoista uusiutuvan energian ske-
naariossa ja noin 64 % Orimattilan tai 3 % Lahden kaupungin vuosittaisista kaukolammon péas-
toista.

limastonmuutokseen varautuminen ja ilmastoriskit tulee huomioida osana riskienhallinnan proses-
seja asemakaavan valmistelussa ja alueen toteuttamisessa.

lImastovaikutusten huomioiminen:

Haitallisia ilmastovaikutuksia on pyritty vahentamééan ja positiivisia vaikutuksia lisdéaméaan erilaisin
kaavamerkinndin ja -maarayksin.

Asemakaavan kokonaispinta-alasta noin 8,3 % on lahivirkistysaluetta (VL), alle 1 % maa- ja met-
satalousvaltaista aluetta (M) ja 1,9 % suojaviheraluetta (EV). Kokonaisuudessaan kaava-alueesta
noin 11 % jaa rakentamisalueiden ulkopuolelle.

T-2-korttelissa on osoitettu suojaviheralueeksi tarkoitettuja alueen osia (ev-1 ja ev-2), jotka vievét
korttelin pinta-alasta noin 12,5 %. limastovaikutuksia kasittelevissé raportissa on suositeltu, ettéd
rakentamattomat ja liikenteeseen kayttaméattomat tontin osat tulee olla viheraluetta. Asemakaavan
yleismaarayksissa on maaratty, etta rakentamatta jaavat tontinosat, joita ei kayteté liikkenteeseen,
huoltoon tai pysakointiin, tulee olla séilytettavaa tai istutettavaa viheraluetta.

T-2-korttelissa tontin pinta-alasta vahintaan 20 % ja T-3-korttelissa v&hintd&dn 15 % tulee olla sai-
lytettavaa tai istutettavaa viheraluetta. Istutuksissa suositaan monipuolista ja alueelle luontaista
lajistoa. Laajojen nurmipintojen sijaan tulee kéyttdd maanpeite- ja niittykasvillisuutta. Viheralueille
jatetadn mahdollisuuksien mukaan myds lahopuuta ja niita hoidetaan mahdollisimman luonnonti-
laisina ja biodiversiteetiltddn monipuolisina alueina. Tonttien rakentamisessa syntyvéit puhtaat
maamassat tulee hy6dyntd& mahdollisimman lahella. Pengerryksissé ja maisemavalleissa tulee en-
sisijaisesti kayttda alueelta muodostuvaa maa-aineista. Kaavassa on annettu myo6s muita yleismé&a-
rayksia, jotka edesauttavat ilmastonmuutoksen hillintda ja siihen varautumista.

Liséksi liiteraportissa on annettu suosituksia syntyvien paastdvaikutusten pienentamiseksi, jotka
tulee huomioida asemakaavan toteutusvaiheessa (mm. rakennusmateriaalit, hankintojen vastuulli-
suus, huolto- ja purkuprosessit). Jatkosuunnittelussa on tarke&a kiinnittd& huomiota puiden maaran
lisdamiseen sek& monimuotoiseen ja kerrokselliseen kasvillisuuteen, sekd huomioida aurinkopanee-
lien asentamisen ja viherkattojen rakentamisen edellytykset.
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8.14 Vaikutukset talouteen ja elinkeinoihin

Asemakaavan yhteydessa on laadittu erillinen taloudellisten vaikutusten arviointi, jossa on arvioitu
asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen ja muiden alueelle syntyvien tydpaikkatonttien
taloudellisia vaikutuksia. Vaikutuksia on arvioitu sekéd alueellisesti etta valtakunnallisella tasolla
yleispiirteisesti. Taloudellisten vaikutusten arvioinnin raportti on taméan selostuksen liitteena (liite
10). Raportissa on kuvattu tarkemmin kaytetyt maaritelmét mm. suorien ja kerrannaisvaikutusten
osalta ja avattu taloudellisten vaikutusten arvioinnin mekanismeja. Rakentamisen ja tuotannon ai-
kaisten taloudellisten vaikutusten arvioinnissa on keskitytty tuotannon kerrannaisvaikutuksiin, jotka
ovat seurausta asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toiminnasta muilla toimialoilla.
Kaytannédssa tama tarkoittaa, ettd toiminnan aikaansaamiseksi ja yllapitdmiseksi tarvitaan tava-
roita, palveluita ja raaka-aineita arvoketjun ylavirrassa, jolloin muille toimialoille syntyy uutta ky-
syntaa. Arviointiin liittyy epdvarmuustekijéita, jotka on kuvattu liiteraportissa.

Datakeskuksen sijoittuminen Orimattilan Pennalan alueelle tuo kaupungille monipuolisia positiivisia
vaikutuksia sek& suoraan etta epasuorasti. Taloudellisia hydtyja syntyy erityisesti kiinteistd-, kun-
nallis- ja yhteisdverotuloina, mutta myo6s lisdantynyt kaupankéaynti, palveluiden kysynté ja tydpaik-
kavaikutukset vahvistavat paikallistaloutta. Arvioinnissa on oletettu, etta 50 % datakeskuksen suo-
raan tyollistdmista tyontekijoista sijoittuu Orimattilan kuntaan. Todellisuudessa tydntekijdéiden asu-
minen ja pendeldinti voivat poiketa tasta arviosta, mika tuo epavarmuutta verotulojen kohdentu-
miseen.

Kunnan saamat tulot tonttien myynnisté voivat olla merkittavia, mika parantaa kaupungin talou-
dellista tilannetta ja mahdollistaa investointeja muihin tarkeisiin kehityshankkeisiin. Liséksi data-
keskushanke usein edellyttaa alueen infrastruktuurin kehittdmista - esimerkiksi sdéhkéverkon ka-
pasiteetin, tieverkoston ja vesi- ja viemarijarjestelmien osalta — mika parantaa my6s muiden toi-
mijoiden toimintaedellytyksia.

Datakeskuksen toimintojen yhteydessa syntyva hukkalampé tarjoaa mahdollisuuden tehostaa kau-
kolammon tuotantoa, mutta sitd voidaan hyddyntad myods muuhun teollisuus- ja tuotantokayttdon.
Pennalan alueelle on suunnitteilla ja selvitettdvané aurinkovoimahankkeita, jotka tukevat mahdol-
lisuuksia kehittaa alykkaité energiaratkaisuja, kuten energiavarastointia ja kuormanhallintaa. Taméa
voi nostaa alueen houkuttelevuutta myds muiden teknologia- ja energiainvestointien ndkdkulmasta.

Epé&suorasti datakeskukset voivat myds stimuloida alueen kehitysta. Ne lisddvat ammattitaitoisten
tyontekijoiden kysyntdd, miké voi johtaa koulutus- ja tydmahdollisuuksien parantumiseen paikalli-
sessa yhteis6ssa. Tdman seurauksena alueelle voi houkutella uusia yrityksié ja yhteistydkumppa-
neita, jotka tarvitsevat datakeskusten tarjoamia palveluja. N&in ollen kyse ei ole vain yksittaisesta
investoinnista, vaan aluekehitysta kaynnistavasta veturinankkeesta, joka luo edellytyksia pitkajan-
teiselle taloudelliselle kasvulle ja uusille liiketoimintamahdollisuuksille. Projekti voi my6s houkutella
muita yrityksid perustamaan toimipisteita alueelle, mika edistda yhteisdverotulojen kasvua ja luo
uusia tydpaikkoja.

Vaikka hankkeen vaikutukset ovat kokonaisuutena positiivisia, liittyy siihen myds kunnalle kohdis-
tuvia investointitarpeita. Infrastruktuurin rakentaminen ja liittdminen kunnallisiin jarjestelmiin, eri-
tyisesti liikenteen osalta, vaatii panostuksia. Lisaksi datakeskuksen energiankulutukseen liittyy laa-
juutensa vuoksi suunnittelu- ja kapasiteettitarpeita, jotka tulee huomioida aikaisessa vaiheessa. On
my06s otettava huomioon, ettéd alue, jolle datakeskus sijoittuu, ei ole samanaikaisesti hyddynnetta-
vissa muihin kehitystarkoituksiin, mika voi rajoittaa vaihtoehtoista maankéayttoa tulevaisuudessa.

Orimattilan kaupungille kohdistuvat vaikutukset, kun hanke on toteutunut koko asemakaavan sal-
limassa laajuudessa:

Suoraa kiinteistoveroa kertyy kunnalle noin 5-10 M€ vuodessa. Kertyma ei ole vuosittain tasainen,
vaan muuttuu investointien edetessa. Kiinteistoveropohja laajenee uusien datakeskusten valmistu-
essa, vaikka aiempien rakennusten verotusarvo alenee asteittain ikd&dntymisen myoté. Kunnallis-
veroa arvioidaan syntyvan noin 2,3 M€ suorina vaikutuksina vuosittain. Kunnallisverojen diskon-
tattu arvo 30 vuoden ajalta, kayttden 5 % diskonttokorkoa, on noin 35 M€. Suorien vaikutusten
yhteisdveron osuus kunnalle on vuosittain noin 22 M€. Se voi vaihdella merkittavasti vuosittain
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tuloksesta riippuen. Kunnan saamat diskontatut yhteiséverotulot 30 vuoden ajalta, kayttden 5 %
diskonttokorkoa, ovat hieman alle 340 M€. Mikali datakeskuksen kerrannaisvaikutuksista noin 5 %
kohdistuisi Orimattilaan, tdma tarkoittaisi vuosittain noin 670 000 € euroa kunnallisverotuloja. Mi-
kali paikallisten yritysten palveluja kaytettaisiin noin 5 %, kunnalle voisi kertyad kerrannaisvaiku-
tuksina vuosittain yhteiséverotuloja noin 180 000 euroa.

Kustannusjakauma tarkentuu hankkeen edetessa, mutta nykyarvion mukaan valtaosa kustannuk-
sista kohdistuu suoraan hankkeelle. Kunnan osuudeksi jad asemakaavan arvonnousun perusteella
maaraytyva osuus. Kunnan osuudeksi arvioidut kustannukset ovat katettavissa kaupungin omista-
mien maa-alueiden tontinmyyntituloilla. Naiden tulojen odotetaan kattavan kustannukset selkeasti
ilman, etta hankkeella olisi merkittavia vaikutuksia kaupungin taloudelliseen liikkumavaraan.

Seuraavassa on kuvattu tarkemmin datakeskuksen rakentamisen ja toiminnan aikaisia kerrannais-
vaikutuksia yleisesti.

Datakeskuksen rakentamisen aikaiset vaikutukset:

Rakentamisen aikaiset vaikutukset kattavat sekd suunnittelu- ja kehitysvaiheen ettd varsinaisen
rakennusvaiheen. Kokonaisliikevaihto datakeskuksen rakentamisvaiheen aikana on arvioitu olevan
noin 5 900 miljoonaa euroa ja kokonaisarvonlisa 2 500 miljoonaa euroa. Jalostuksen aloilla syntyy
eniten liikevaihtoa (n. 2400 M£), kun taas palvelusektori tuo suurimman arvonlisdyksen taloudelle
(arvonlisa n. 1000 M£).

Rakennusvaiheen kokonaistyodllisyysvaikutus on yli 30 000 henkildtydvuotta. Tydllisyysvaikutuk-
sissa korostuu palveluiden kysyntd, ja uutta tydta syntyy erityisesti rakentamisen, arkkitehti- ja
insindoripalveluiden seka erilaisten tukipalveluiden toimialoilla. Vaikka rakennusprojektissa kaytet-
tavat materiaalit, koneet ja laitteet saattavat tulla kauempaa, itse rakentamisessa hyddynnetaan
merkittavasti paikallista tydvoimaa. Rakentamisvaiheessa verotuloja syntyy kumulatiivisesti noin.
1 150 miljoonaa koostuen paaasiassa arvonlisaverosta (n. 600 ME€). Nama verotulot ovat tilapaisia
ja liittyvat datakeskuksen rakentamisvaiheeseen.

Datakeskuksen tuotannonaikaiset vaikutukset:

Tuotannonaikaiset vaikutukset ovat vuosittaisia, ja datakeskuksen elinkaaren on arvioitu olevan
noin 30 vuotta. Suurimmat taloudelliset vaikutukset kohdistuvat jalostuksen ja palveluiden toi-
mialoihin. Sen sijaan alkutuotannon ja rakentamisen vaikutukset ovat selvasti vdhdisemmaét. Mer-
kittavimmat liikevaihto- ja arvonlisdvaikutukset kohdistuvat sahko-, kaasu- ja lampdhuollon seka
jaadhdytyspalveluiden toimialoille. Valtaosa naista vaikutuksista syntyy sdhkéhankintaan liittyvissa
energiantuotannon arvoketjuissa. Datakeskusten operoinnin aikana syntyy merkittavid suoria ta-
loudellisia vaikutuksia. Tyypillisesti vastaavan kokoluokan datakeskusten liikevaihto on yli 4 miljar-
dia €, ja arvonlisayksen osuus tasta liikevaihdosta on yli 70 %. Korkea arvonlisaysosuus johtuu
datakeskusten laajasta mittakaavasta ja niiden taloudellisesta vaikutuksesta. Suora liiketoiminta
syntyy padasiassa pilvipalveluista ja tietovarastoinnista, jotka ovat keskeisia datakeskusten tarjo-
amia palveluja.

Tuotantovaiheessa ty6voiman tarve kasvaa erityisesti palvelusektorilla, jossa kysynta lisdantyy
muun muassa tietojenkéasittely- ja erilaisille tukipalveluille, kuten turvallisuuspalveluille. Liséksi ku-
lutuksen kerrannaisvaikutukset vahvistavat tyoéllisyytta muun muassa kaupan alalla ja maaliiken-
teessd, joissa vaikutukset nékyvéat selvasti kasvavana tydvoiman tarpeena. Pienempié vaikutuksia
ilmenee myo6s useilla muilla palvelualoilla, kuten tydllistamispalveluissa, teknisessé suunnittelussa,
liikkkeenjohdon konsultoinnissa seka varastointi- ja liikennepalveluissa. Jalostustoimialalla esiintyy
merkittéavia tyollisyysvaikutuksia, erityisesti sahko-, kaasu- ja lampdhuollon seka jaahdytysliiketoi-
minnan parissa. Myds koneiden ja laitteiden korjaus, huolto ja asennus korostuvat selvasti.

Suorat tydllisyysvaikutukset tarkoittavat asemakaava-alueelle suunnitellun datakeskuksen toimin-
nasta suoraan aiheutuneita tyollisyysvaikutuksia. Kaytdnndssa tdma tarkoittaa, ettd suunniteltu
datakeskus tydllistda suoraan noin tuhat henkil6a. Verotuloja kertyy vuosittain noin 200 miljoonaa
euroa koostuen p&éaasiassa arvonlisaverosta.
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Pienteollisuusalueen taloudelliset vaikutukset:

Datakeskuksen rinnalle on suunnitteilla noin 50 000 kerrosneliémetrin pienteollisuusalue. Tontit on
tarkoitus kaavoittaa pienille teollisuus- ja palveluyrityksille, joiden toiminta liittyy datakeskuksen
tukipalveluihin, kuten huoltoon, varusteluun tai teknologiaratkaisuihin. Pienteollisuudessa ty6paik-
katiheys on verrattain korkea. Yksi tyopaikka edellyttaa tyypillisesti noin 80-120 kerrosneliémetria
tuotanto- tai toimitilaa. Taman perusteella suunniteltu alue voi mahdollistaa arviolta 400-600 ty6-
paikkaa, riippuen yritysten toimialoista ja tilankayton tehokkuudesta. Pienteollisuus tuo alueelle
merkittavaa lisdarvoa tydpaikkojen, kunnallisverotulojen ja arkea tukevien palvelujen muodossa.
Lisdksi se synnyttaa kerrannaisvaikutuksia, kun yritykset ostavat toisiltaan palveluita, tyollistavat
alihankkijoita ja hyddyntavat paikallista infrastruktuuria. Pienteollisuus taydentaa alueen elinkeino-
rakennetta ja lisda sen sopeutumiskykyd mahdollistaen datakeskusta tukevan, joustavan ja koti-
maisesti ankkuroituvan yritystoiminnan kasvun.

8.15 Vaikutukset ihmisten terveyteen, elinymparistéon ja viihtyvyyteen

Asemakaavassa osoitetaan yksi erillispientalojen korttelialue. Erillispientalojen korttelialueelle si-
joittuvan asuinrakennuksen liséksi suunnittelualueelle sijoittuu kaksi muuta asuinrakennusta, jotka
on ostettu hanketoimijan maanomistukseen ja tullaan purkamaan uuden rakentamisen tielta. Suun-
nittelualueen lahiympaéaristdssa on hajatyyppista asutusta. Pennalan teollisuusalue on véahitellen laa-
jentunut lannen ja asutuksen suuntaan.

Kaavatydn yhteydessa on laadittu lukuisia selvityksid kuten, meluselvitys, liikkenneselvitys ja mai-
semaselvitys, joiden avulla on arvioitu teollisen toiminnan ja liikenteen mahdollisia vaikutuksia asu-
miselle. Selvitysten perusteella on pyritty tunnistamaan kaikki keskeiset ymparistdvaikutukset seka
I16ytamaan ratkaisuja niiden hallintaan.

Asemakaavaratkaisussa on huomioitu tarvittavat suojaetéisyydet teollisten toimintojen ja asuinra-
kentamisen valilla. Lisaksi mahdollisia haittoja on lievennetty maisemavalleilla, suojaviheralueilla
seka istutettavien alueiden avulla. Kaavaan on lisatty my6s erityisid maarayksia, joilla varmiste-
taan, ettd asumisen terveellisyys ja viihtyisyys sailyvéat alueen kehityksestd huomatta. Asemakaa-
varatkaisu perustuu siihen, etta olemassa oleva asutus voidaan turvata tarkoituksenmukaisilla suo-
jarakenteilla ja kaavamaarayksilla siten, ettei teollisen alueen toiminta esty eik& asumisen laatu
vaarannu.

Valaistuksen aiheuttamia vaikutuksia ympéaristoon lievennetaan kaavassa yleismaarayksin: “Kirk-
kaita valoteoksia, kohdevaloja tai taivaalle osoitettavia kirkkaita valoja ei saa rakentaa s&hkoélinjo-
jen, rakennusten tai aitojen vélittoméaéan laheisyyteen eika niitd saa suunnata héiritsevasi olevan
asutuksen suuntaan. Rakentamisluvan yhteydessa alueelle tulee esittaa valaistuksen yleissuunni-
telma.”

Kaavassa on huomioitu alueen sijoittuminen radonhaitta-alueelle: “Tydpaikkarakentamisessa on
varauduttava radonin torjuntaan”.

Liikenne

Perinteiseen teollisuuteen verrattuna datakeskus on liikennemaé&arien ja liikkennevaikutusten suhteen
kevyempi maankayttdomuoto ja sen vaikutukset ihmisten terveyteen ja viihtyisyyteen arvioidaan
vahaisiksi. Asemakaavaan liittyvaa liikennevaikutuksia on arvioitu tarkemmin kappaleessa 8.5 Vai-
kutukset maantieliikenteeseen.

limanlaatu

Normaalissa toiminnassa datakeskus ei aiheuta p&éastojé ilmaan. Varavoimageneraattorien mahdol-
liset pakokaasupé&éastot rajoittuvat koekayttoihin, joiden kesto ja maara ovat vahaisia. Paastdjen
vaikutukset jaavat hyvin paikallisiksi ja lyhytaikaisiksi.

Tavanomaisen teollisuusalueen ilmanlaatuvaikutukset muodostuvat p&aaosin alueen liikenteest,
joka tuottaa typpidioksidia ja pienhiukkasia, jotka voivat paikallisesti heikentaa ilmanlaatua. Lisaksi
lastaus- ja purkutoiminnot seka paallystamattomat piha-alueet voivat lisatd polyamista erityisesti
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kuivina jaksoina. Suurin osa vaikutuksista on luonteeltaan paikallisia ja riippuvaisia alueen toimiti-
larakenteesta seka lilkennemaarista.

Asemakaavassa ilmanlaatuun kohdistuvia vaikutuksia on lievennetty erilaisten suojavythykkeiden,
maisemavallien seka yleismaaraysten avulla. Kasvillisuusvythykkeet sitovat ilmassa leijuvia hiuk-
kasia ja estavat poélyn kulkeutumista asutukseen.

Virkistysalueet

Asemakaavan toteutumisen myo6td metsaalueita poistuu yleisesta virkistyskaytosta, kun rakentu-
mattomia alueita osoitetaan teollisuuskayttdon. Jokaisenoikeuksiin perustuvat ulkoilu- ja liikkkumis-
mahdollisuudet alueella heikkenevat, ja erityisesti luontopolkujen ja reittien saavutettavuus saattaa
vahentya. Asemakaavalla mahdollistetaan Rautaméaentien katkaiseminen, mika johtaa siihen, etta
uusi yhteys idan ja lannen suunnassa tulee kiertamaan kaava-alueen lansi- ja pohjoispuolelta, lisa-
ten kulkureitin pituutta jalankulku- ja pyorailyliikenteessa.

Virkistyskokemus alueesta muuttuu rakentamattomien pelto- ja metsamaisemien muuttuessa osit-
tain teollisuuskayttdéon. Metsa- ja peltondkymien vaheneminen voi heikentda alueen maisemallista
arvoa ja virkistysarvoja, kuten rauhallisuuden ja luonnonléheisyyden kokemusta.

Asemakaavassa virkistykseen kohdistuvia vaikutuksia on lievennetty sailyttamalla alueen keskeiset
viheryhteydet, maaraamalla istutettavia suojavythykkeitd teollisuus- ja varastoalueiden reunoille
seka erilaisin yleismaarayksin.

Turvallisuus

Asemakaavan turvallisuuteen liittyvia vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kappaleessa 8.12 Vaiku-

tukset turvallisuuteen.

Maisema ja visuaalinen vaikutus

Teollisuusalueen rakennusmassojen rakentaminen ja rakennusmassat voivat heikentaa alueen mai-
semallista viihtyisyyttd, erityisesti valittomasti suunnittelualueella ja sen laheisyydessd. Asemakaa-
van maisemallisia vaikutuksia on arvioitu tarkemmin kappaleessa 8.10.1 Vaikutukset maisemaan.

Meluvaikutukset

Kaavatyon tueksi on laadittu meluselvitys (Liite 9), jonka avulla on mallinnettu datakeskuksen me-
lupdéastoja. Meluselvitys on laadittu pohjautuen alueelta laadittuun viitesuunnitelmaan, joka osoit-
taa yhden tavan toteuttaa asemakaava.

Melumallinnuksessa lahtdtietoina on kaytetty alueelta laadittua viitesuunnitelma; alueelta laadittua
maastomallia, joka on muodostettu Maanmittauslaitoksen 2 m -korkeusmallin tiedoista, jota on
taydennetty viitesuunnitelman suunnitelluilla tasauksilla; ja datakeskuksen osalta ilmajaahdytteistéd
laitosta, jossa jdahdytysilma otetaan sisdén seinilld olevista aukotuksista ja puhalletaan ulos katolla
olevista poistoaukoista. Melun paastotasojen lahtokohta on ollut vastaavan tyyppisen referenssilai-
toksen tiedot skaalattuna sdhkétehojen suhteessa. Viitesuunnitelman mukaiselle kolmelle konesa-
lirakennukselle, jotka on viitesuunnitelmassa esitetty yhtena rakennuskokonaisuutena, on maari-
tetty meluvaimennuksia tulo- ja poistoilmapuolelle. Meluvaimennuksena on huomioitu ilmakanavien
ja puhallinkonehuoneen sisépintojen absorbointia, jonka vaimennusvaikutukseksi on arvioitu 5 dB.

Jatkuvaa melua (24 tuntia vuorokaudessa) aiheutuu datakeskuksen jadhdytyksestéd. Datakeskuk-
sen toimintaan liittyvat myos konesalirakennusten ulkopuolella olevat varavoimageneraattorit, joita
on tarkoitettu kaytettavaksi vain mahdollisten sdhkokatkojen yhteydessa. Kuitenkin niitéa koekay-
tetdén noin kerran kuukaudessa 60 minuutin ajan péivaaikaan. Melumallinnuksessa on huomioitu
myo6s lahialueen tiet ja kadut ennusteliikenteella (keskiméaarainen vuorokausiliikenne KVL, raskaan
lilkkenteen osuus rs-% ja nopeusrajoitus). Mallinnuksessa on huomioitu muuttuneet katujarjestelyt.
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Valtioneuvoston paatdksessa (VNp 993/1992) on esitetty yleiset melutason ohjearvot paiva- ja yo-
ajan keskiaanitasoina. Selvityskohteessa sovelletaan asunalueilla ulko-oleskelualueiden meluoh-
jearvona paivalla 55 dB ja yolla 50 dB. Loma-asuntojen kohdalla ohjearvo on 45 dB paivélla ja 40
dB yolla.

Laaditun melumallinnuksen mukaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaisen melun 50 dB y6-
ajan ohjearvon ylittavalle vyohykkeelle ei sijoitu asuinrakennuksia eikd 40 dB loma-asuinrakennus-
ten ohjearvon ylittyvalle vydhykkeelle sijoitu loma-asuinrakennuksia (Kuva 8-19). Otettaessa mu-
kaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaisen melun lisdksi mukaan liikenteen melu, ei 55 dB
paivaohjearvon tai 50 y6éohjearvon ylittavalle vydhykkeelle sijoitu asuinrakennuksia eika loma-
asuntojen 45 dB paivaohjearvon tai 40 dB y6ohjearvon ylittavélle vydhykkeelle sijoitu lomaraken-
nuksia. Melumallinnuksessa mallinnettiin myés varageneraattoreiden koekayttdpaivan keskimelu-
taso, sisaltden myds datakeskuksen jatkuvan toiminnanaikaisen melun seka liikkennemelun. Asuin-
rakennuksia ei jaa paivaajan ohjearvon 55 dB vydhykkeille, eikda loma-asuntoja 45 dB vydhykkeelle.
Kaikki mallinnusten tulokset on esitetty kaavaselostuksen liitteend olevassa meluselvityksessa.

Koska kaava saattaa toteutua myds viitesuunnitelmasta poiketen, on kaavassa annettu yleismaa-
rdys toiminnan melunvaimennuksen toteuttamisesta siten, ettd melutaso ldhialueen asuintalojen
sisatiloissa ja ulko-oleskelualueilla ei tule ylittamaan asetettuja valtioneuvoston ohjearvoja. Liséaksi
toimintaan liittyva meluselvitys tulee esittda rakentamisluvan yhteydessa. Paakayttdtarkoitukseen
liittyvat toimistotilat on suojattava melulta siten, ettd melutaso on enintadan 45 dB.

Asuinrakennuksiin sisalle muodostuvat aanitasot yleensa alittavat ohjearvot, jos ulkomelutaso tayt-
taa ohjearvot. Yoajan 50 dB ulkomelutason ja 30 dB sisamelutason ohjearvojen mukaan las- ket-
tuna rakennuksen ulkovaipan tulee vaimentaa ulkoa sisaan siirtyvaa danta 20 dB. Taméan kat- so-
taan yleisesti toteutuvan pientalossa.

Melun pienitaajuisia 1/3-oktaavitasoja valilla 20-200 Hz voi olla tarpeen tarkastella rakennusluvan
hakuvaiheessa tehtavassa meluselvityksessd, kun laiteratkaisut ja niiden &anitaajuudet ovat tie-
dossa. Niiden perusteella voidaan arvioida asuinhuoneisiin muodostuvaa &&nitasoa verrattavaksi
sosiaali- ja terveysministerion ns. asumisterveysasetuksen (545/2015) mukaisiin pienitaajuisen
melun toimenpiderajoihin.

Kuva 8-19. Ote meluselvityksen mallinnuksesta, jossa datakeskuksen paivaajan keskiaanitaso seka tieliikenteen
melu.
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YHTEISVAIKUTUKSET MUIDEN HANKKEIDEN KANSSA

Tassa kappaleessa arvioidaan Pennalan ja Virenojan alueella vireilla olevien hankkeiden yhteisvai-
kutuksia. Hankkeiden aluerajaukset on esitetty kartalla (Kuva 4-8). Yhteisvaikutusten arvioinnissa
on huomioitu datakeskuksen toteuttamisen mahdollistama Rautamaentien asemakaava ja sen vie-
reiset aurinkovoimalahankkeet. Pohjoispuolen Metsolan aurinkovoimahankkeesta (Valorem) yhteis-
vaikutusten arvioinnissa on kaytéssa hankealueen rajaus. Etelapuolen Pennala-Virenojan aurinko-
voimahankkeesta on kaytdssa osayleiskaavaluonnos seka luonnosvaiheesta karsitun viitesuunnitel-
man tyoéversio.

9.1 Maisemalliset yhteisvaikutukset

Kaavan suunnittelualueen pohjoispuolelle sijoittuu aurinkovoimahankkeen vuokra-alue. Aurinkovoi-
mahankkeen aluevaraus on esitetty havainnekuvassa (Kuva 9-1) aluemaisella merkinnalla. Aurin-
kovoimahankkeen, datakeskushankkeen sek&d muun asemakaavassa osoitetun teollisuusalueen ra-
kentamisen visuaaliset maisemavaikutukset kohdistuvat paikoin samoille alueille Porvoonjoen kult-
tuurimaiseman eteldosassa. Korkeat datakeskusrakennukset nékynevét kauemmas kuin matalat
aurinkopaneelit, mutta Porvoonjoen pohjoispuolisilla peltoaukeilla ndkyy molempien hankkeiden ai-
heuttama muutos. Aurinkovoimalat sijoittuvat matalina geometrisina muodostelmina nykyisin avoi-
mille peltoaukeille, joten ne eivat suoraan vaikuta alueen puustoisuuteen. Kuitenkin mahdollisten
aurinkovoimaloiden vuoksi, Rautamé&entien asemakaavassa aurinkovoima-alueeseen rajautuvalla
EV-2-alueella ei sallita korkeaa puustoa. Matalalla kasvillisuudella ei voida kovin selvasti lieventaa
teollisuus- ja varastorakennuksien korttelialueilta aiheutuvia maisemavaikutuksia tai sovittaa ra-
kennettua aluetta avoimen kulttuurimaiseman maisematilaan luontevammin. Aurinkovoima-alu-
eesta ja Rautaméaentien asemakaavasta aiheutuvat yhteisvaikutukset kohdistuvat verrattain pie-
nelle alueelle arvokkaassa Porvoonjoen kulttuurimaisemassa.

Rautamaentien asemakaavan suunnittelualueen etelapuolelle sijoittuu Pennalan-Virenojan aurin-
kovoimahanke. Aurinkovoimahankkeen sek& Rautaméaentien asemakaavan rakentamisen maisema-
vaikutukset kohdistuvat paikoin samoille alueille Rautaméaentien ympaéaristdssa, erityisesti Valimaan
tilakeskuksen itdpuolella; mahdollisesti Porvoonjoen pohjoispuolelle Vilholan, Junnolan ja Laurilan
tilakeskuksien laheisyydesséd seka laajemmin Porvoonjokea ymparoéiville peltoaukeille Virenojan
maakunnallisesti arvokkaan kulttuurimaiseman alueella; ja paikoin Virenojan maakunnallisesti mer-
kittavan rakennetun kulttuuriympéariston alueella. Asuinrakennuksista Laurilan talolle visuaaliset
yhteisvaikutukset ovat merkittavimmat laheisen sijainnin seka avoimen peltomaiseman johdosta.
Visuaalisia maisemallisia yhteisvaikutuksia voi muodostua etenkin, jos hankkeiden vélisia metsa-
alueita kasitellaan tai hakataan voimakkaasti. Yhteisvaikutusalueilla korkeat datakeskusrakennuk-
set ndkyvat useimmiten taustamaisemassa maisemaa rajaavan puuston ylapuolella jonkun verran
kohoavina, ja aurinkopaneelit [ahimaisemassa laajaksi levittyn& matalina paneelialueina. Todenna-
koisesti aurinkopaneelien vaikutus maisemassa koetaan voimakkaampana kuin Rautaméentien ra-
kennusten aiheuttama muutos, miké& sijoittuu maiseman taustalle, ei varsinaiseen avoimeen mai-
sematilaan. Aurinkopaneelien rakentamisen mydtéa poistetaan paikoin nykyista puustoa, mika avan-
nee lisda nakymié Rautaméentien rakennetuille alueille. Rautaméentien asemakaava-alueella puus-
toa sailyy T-2-alueen eteldosassa ev-2-alueella (Suojaviheralueeksi tarkoitettu alueen osa. Alue
tulee sailyttda puustoisena.), mik& osaltaan estda rakennusten nadkymista etelédn suuntaan ja peh-
mentéa rajaa rakennetun ympaéariston ja perinteisemman maa- ja metsatalousalueen valilla.

Maakunnallisesti arvokkaan Pennalan kulttuurimaiseman alueelle ei arvioida kohdistuvan Rautama-
entien asemakaavan ja Pennalan-Virenojan aurinkovoimahankkeen maisemallisia yhteisvaikutuk-
sia, koska Rautaméaentien asemakaavalla ei arvioida olevan mainittavia maisemavaikutuksia alu-
eella.
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Kuva 9-1 Viitteellinen havainnekuva nro 1 datakeskuksen rakennusten ja muiden uusien rakennusten nakymisesta
suunnittelualueen luoteispuolelle. Havainnekuva on tehty valokuvasovitteena. Kuva on esitetty isompana havain-
nekuvaliitteessé, liite 5. Kuvauspaikka (kartalla numero 1) sijaitsee Ojalantiella, noin 870 metri&a suunnittelualu-
eesta luoteen suuntaan. Teollisuus- ja yritystonttien rakennuksia (asemakaavassa T-3-alue) seka datakeskuksen
pohjoisimpia rakennuksia nakyy laajasti Porvoonjokea ymparoiville peltoaukeille. Kaavan suunnittelualueen poh-
joispuolelle sijoittuvan aurinkovoimahankkeen aluevaraus on esitetty havainnekuvassa aluemaisella merkinnalla.

Kuva 9-2 Viitteellinen havainnekuva ja "rautalankamalli” nro 5 suunnittelualueen etelapuolisesta Pennala-Vi-
renojan aurinkovoimahankkeesta seka datakeskusrakennuksista. Datakeskusrakennukset on tuotu kuvan paalle
niiden sijainnin havainnollistamiseksi. Kuvauspaikka on Kaldeantien paassa, Porvoonjoen etelapuolisella peltoalu-
eella, kuvaussuunta pohjoiseen. Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Virenojan kulttuurimaisemaa. Etaisyys
lahimp&aan suunniteltuun datakeskusrakennukseen on noin 900 metrid. Taustalla nakyy Vilholan talo ja sen va-
semmalla puolella suunniteltu aurinkovoimaloiden alue. Datakeskusrakennusten massat jaavat metsaselanteen
taa. Jos metsien puustoa hakataan merkittavasti, voivat datakeskusrakennukset tulla nakyviin Kaldeasta avautu-
vaan taustamaisemaan.
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Kuva 9-3 Viitteellinen havainnekuva ja "rautalankamalli” nro 6 suunnittelualueen etelapuolisesta Pennala-Vi-
renojan aurinkovoimahankkeesta seka datakeskusrakennuksista. Datakeskusrakennukset on tuotu kuvan paalle
niiden sijainnin havainnollistamiseksi. Kuvauspaikka on Orimattilan Lahdentien (seututie 167) varrella lahelta
Pakkasuontien risteysaluetta, kuvaussuunta luoteeseen. Alue on osa maakunnallisesti arvokasta Virenojan kult-
tuurimaisemaa. Etdisyys lahimp&aan suunniteltuun datakeskusrakennukseen on noin 2,7 kilometria. Datakeskus-
rakennusten massat jaavat metsaselanteiden taa.

9.2 Melun yhteisvaikutukset

Alueen viereen suunnitellun aurinkovoimahankkeen aurinkopaneelikenttien vaikutusta melun le-
viamiseen on arvioitu kaavatydn yhteydessa laaditun meluselvityksen aikana (Liite 9).

Kun tarkastellaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaista melua, meluvydhykkeet laajenevat
hieman paneelikenttien alueella ja niiden takana suhteessa datakeskuksen melulahteisiin. Melua
nostava vaikutus on enimmilld&n noin 1-2 dB valittbmasti paneelikentéan takana. Kauempana vai-
kutus vahenee selvasti. Asuinrakennusten kohdalla vaikutus on arviota 0-1 dB. Paneelikenttien vai-
kutuksesta datakeskushankkeen aiheuttama melutaso ei nouse ohjearvon 50 dB tasolle tai yli asuin-
rakennusten kohdalla.

Otettaessa mukaan datakeskuksen jatkuvan toiminnan aikaisen melun liséksi liikenteen melu péi-
vaaikana sekéa paneelikenttien vaikutus, ei 55 dB paivaohjearvon tai 50 dB y6ohjearvon ylittavalle
vyohykkeelle sijoitu asuinrakennuksia eika 45 dB péaivdohjearvon tai 40 dB ydohjearvon ylittavélle
vyohykkeelle sijoitu lomarakennuksia.

Mallinnuksessa mallinnettii myds varavoimageneraattoreiden koekayttdpéaivan keskimelutaso, si-
saltden myos datakeskuksen jatkuvan toiminnanaikaisen melu, liikennemelun seka paneelikenttien
vaikutus. Paneelikenttien vaikutuksesta datakeskushankkeen generaattoreiden koekayttdpéaivan ai-
heuttama melutaso ei nouse ohjearvon 55 dB tasolle tai yli asuinrakennusten kohdalla.
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Kuva 9-4 Datakeskuksen paivaajan keskiaanitaso, tielilkennemelu sek& aurinkovoimalan paneelikenttien vaikutus.

9.3 Yhteisvaikutukset ekologisiin yhteyksiin

Ekologisiin yhteyksiin ei arvioida muodostuvan merkittavid yhteisvaikutuksia Rautaméaentien ase-
makaavan seka muiden ymparilla olevien hankkeiden toteuttamisen myoté. Suunnittelualueen ita-
osan olemassa olevat metsé- ja peltoalueet on osoitettu asemakaavassa l&dhivirkistysalueena (VL),
jonka leveys vaihtelee 25 metristd 160 metriin. Suunnittelualueen etelaosassa viheryhteys yhdistyy
etelapuolella vireilld olevan Pennala-Virenojan osayleiskaavaluonnoksen maa- ja metsatalousvaltai-
seen alueeseen, jolla on erityisid ymparistéarvoja (MY). Kaava-alueen pohjoisosassa viheryhteys
jatkuu voimassa olevan yleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaisena alueena (M). Suunnittelualueen
rakennustydt sek& melu ja liikenne voivat véhéisessd maarin héairita viherkaytévan eléinten elinym-
paristoja.

9.4 Yhteisvaikutukset elaimistoon

Suunniteltujen hankkeiden toteuttaminen lisda rakennetun ympariston maarad runsaasti. Yhteis-
vaikutusten myotad metséiset alueet vahenevat ja yhtendiset metsaalueet pirstaloituvat erillisiksi
alueiksi. Nailla voi olla epéasuoria vaikutuksia luontodirektiivin liitteen 1V (a) lajeihin. Alueen el&i-
miston kayttamien eri elinymparistdjen maara vihenee ja metsaisia kulkuyhteyksia kayttéavien la-
jien liikkuminen vaikeutuu. Datakeskuksen ja aurinkovoimaloiden yhteisvaikutuksista ei kuitenkaan
aiheudu merkittavia vaikutuksia alueen huomionarvoiselle lajistolle.

Yhteisvaikutuksia alueen muiden hankkeiden kanssa aiheutuu lahinn& lepakolle seké linnustolle.
Lepakon osalta yhteisvaikutukset koostuvat pitkalti saalistus- ja elinymparistdjen menetyksesta.
Myads siirtymareitteihin arvioidaan kohdistuvan heikentavia vaikutuksia. Lepakkoon kohdistuviin ko-
konaisvaikutuksiin jaa jonkin verran epavarmuustekijoité pitkdn aikavélin seurantatietojen puuttu-
misen vuoksi Pennalan alueella.

Rautamaentien asemakaavan toteutuessa yhdessa Pennalan alueen muiden hankkeiden kanssa lin-
nustolle aiheutuu yhteisvaikutuksia, jotka koostuvat elinympériston menetyksesté ja rakentamisen
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aikaisesta hairidvaikutuksesta. Pennalan alue koostuu peltojen ympardimista metsalaikuista. Usei-
den alueelle suunnitteilla olevien hankkeiden toteutuessa elinympéaristén muutoksen vaikutukset
varsinkin metsélajeihin korostuvat, silla alueen metsat ovat jo nykytilassa maa- ja metsatalouden
pirstomia. Pidemmalla aikavalilla metsaalueiden pieneneminen alueellisesti voi vaikuttaa heikenta-
vasti metséalajistoon. Myo6s avoimien alueiden lajisto menettaa yhteisvaikutuksena elinympaéristéja.
Kaava-alueiden ulkopuolella sailyy peltoaluetta, mutta sen pinta-ala pienenee ja kaikkien yhteisvai-
kutushankkeiden toteutuessa alueiden soveltuvuus linnustolle heikkenee. Talla voi olla alueellista
merkitystda mm. Porvoonjokilaakson peltoalueilla levahtavélle muuttolinnustolle.

Mikali hankkeita rakennetaan samanaikaisesti, syntyy yhteisvaikutuksena yhta hanketta suurempi
hairidvaikutus rakennustoimenpiteista ja lisadntyneesta liikenteesta. Tama voi aiheuttaa kaava-
alueiden lahiymparistdjen linnuston pesimamenestyksen heikkenemista ja sen seurauksena lintuti-
heyksien alenemista. Rakentamisvaihe on kuitenkin lyhytkestoinen, ja hairidvaikutus poistuu ra-
kentamisen paatyttya. Rakentamisvaiheen jalkeen linnusto voi palata hankkeiden vaikutusalueelle.
Toiminnan aikana ei aiheudu linnustolle merkittavia yhteisvaikutuksia, silla aurinkovoimahankkeista
ei aiheudu toiminnan aikana merkittavia hairidvaikutuksia.

Kokonaisuudessaan Rautamé&entien asemakaavan ja Pennalan aurinkovoima-alueiden yhteisvaiku-
tukset arvioidaan kohtalaisiksi kielteisiksi elinympéaristéjen muuttumisen ja rakentamisen aikaisen
hairidvaikutuksen johdosta.

9.5 Yhteisvaikutukset alueen virkistyskayttoon

Rautamaentien asemakaavan datakeskusalue seka Pennala-Virenojan osayleiskaavan aurinko-
voima-alueet aiheuttavat jonkin verran yhteisvaikutuksia virkistyskaytén nakoékulmasta. Molem-
missa hankkeissa aiemmin maa- ja metséatalousvaltaisia alueita muuttuu maankaytéltaan teolli-
suusymparistoksi. Muuttuvan maankayton alueet ovat laaja-alaisia, ja alueista tulee soveltumatto-
mia yleiseen virkistyskayttéon alueiden tullessa suljetuiksi seka vapaan paasyn ja kauttakulun es-
tyessd. MyOs alueiden rakentuminen saattaa vaikuttaa virkistyskokemukseen aluetta sivuavilla ja
niiden l&pi kulkevien teiden varsilla. Virkistykseen soveltuvia alueita jad Rautamé&entien asemakaa-
vassa alueen itdosaan, jossa nykyisid maa- ja metsatalousvaltaisia alueita on osoitettu lahivirkis-
tysalueiksi (VL). Namé& alueet yhdistyvét eteldssé Pennala-Virenojan osayleiskaavan maa- ja met-
satalousvaltaiseen alueeseen, jolla on erityisia ymparistdarvoja (MY). Pohjoisessa l&hivirkistysalue
yhdistyy voimassa olevan osayleiskaavan maa- ja metsatalousvaltaiseen alueeseen (M).

Suunnittelualueen lansipuolelle sijoittuu Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa melontareitiksi 0soi-
tettu Porvoonjoki. Rautaméentien asemakaavalla ja alueen aurinkovoimahankkeilla ei arvioida ole-
van yhteisvaikutuksia Porvoonjoen virkistyskaytt6on tai melontareittiin.
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10.

11.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteutusta ohjaavat suunnitelmat

Rakentamista ohjataan kaavamaarayksilla ja kunnan rakennusjarjestyksella.

10.2 Toteuttaminen ja ajoitus
Asemakaava voidaan toteuttaa sen tultua lainvoimaiseksi.

Ennen kaavan hyvaksymista tulee laatia kaavan toteuttamiseen liittyvd maankayttdsopimus Ori-
mattilan kaupungin ja Fortumin valilla.

Alueelle suunniteltu datakeskus saattaa tarvita Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta (Tukes) kemi-
kaaliturvallisuusluvan riippuen datakeskuksessa varastoitavista vaarallisista kemikaaleista, kuten
varavoimageneraattoreiden polttoaineista ja jadhdytysaineista. Lupatarve maaraytyy jatkosuunnit-
telussa kemikaalien vaarallisuusluokitusten ja varastoitavien maarien perusteella. Muita datakes-
kuksen tarvitsemia lupia ovat esimerkiksi ympéaristélupa, paastdlupa ja rakentamislupa. Kaikki te-
ollisuusalueiden rakennukset tarvitsevat rakentamisluvan ja mahdollisesti muita lupia. Ennen katu-
jen ja kunnallistekniikan rakentamista hyvaksytaan katusuunnitelma.

Datakeskushankkeen suunnittelun edetessé on tarpeen arvioida ympaéristdvaikutusten arviointime-
nettelyn soveltamisesta hankkeessa.

Rakennusvaiheessa tulee kiinnittda huomiota ymparistolle ja asukkaille aiheutuvien haittojen mini-
mointiin, kuten melun- ja pdélyntorjuntaan, sek& tydmaaliikenteen ja -pysakéinnin jarjestamiseen.
Tydmaan vaiheista ja etenkin melua tai muuta hairidta aiheuttavista toista tulee tiedottaa lahialueen
asukkaita hyvissé ajoin etukateen. Rakennusaikana tulee kiinnittaa erityistd huomiota myds kavely-
ja pyoréilyreittien sekd mahdollisten tilapaisjarjestelyjen turvallisuuteen.

10.3 Toteutuksen seuranta

Kaupunki valvoo kaavamaéraysten ja rakentamislupien kautta asemakaavan toteuttamista.

Sovittujen rakennusvaiheen toimenpiteiden toteutumista valvotaan ty6maa-aikana, ja esim. asu-
kaspalautteiden vuoksi voidaan hankkeeseen ryhtyvan toimijan kanssa sopia tarvittavista lisatoi-
menpiteistd, jotta rakennusaikaiset haitat asukkaille saadaan mahdollisimman vahaisiksi.
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