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KAUPPAKIRJALUONNOS
XX.XX.2026
Myyja
1. Timo Antero Pulkkinen (ht. xx), jaliempana Myyja, osoite xx.
2. Pirkko Helina Pulkkinen, (ht. xxx), jaljiempana Myyja, osoite xx.
Ostaja

Orimattilan kaupunki (y-tunnus 0129920-0), jaliempana Ostaja, PL 46, 16301
ORIMATTILA

Kaupan kohde

1. Noin 114 371 m2:n suuruinen maaraala Orimattilan kaupungin (560) Pennalan
kylassa (411) sijaitsevasta kiinteistosta Alestalo RN:o 1:20 (kiinteistétunnus
560-411-1-20). Kaupan kohde on merkitty sinisella rajauksella ja taytolla
karttaliitteeseen.

2. 64 600 m2:n suuruinen kiinteisté Maijanoja Orimattilan kaupungin (560) Pennalan
kylassa (411). Kiinteistdn kiinteistétunnus on 560-411-1-37. Kaupan kohde on
merkitty punaisella rajauksella ja taytolla karttaliitteeseen.

Kaupan kohteiden kayttotarkoitus jakautuu seuraavasti:

Maaraala kiinteistosta Alestalo 560-411-1-20:

- n. 71 227 m2 on osayleiskaavan mukaista asuinaluetta (AP)

- n. 43 144 m2 on osayleiskaavan mukaista maa- ja metsatalousvaltaista aluetta

(MA)

Kiinteistdé Maijanoja 560-411-1-37:

- Kiinteistosta noin 33 600 m2 on puhtaasti metsamaata

- Kiinteistdsta noin 26 000 m2 on tukioikeuskelpoista peltoa

- Kiinteistdsta noin 5000 m2 on joutomaata

Kauppahinta
Kauppahinta on 373 819,00 €
(kolmesataaseitsemankymmentakolmetuhattakahdeksansataayhdeksantoista euroa),

josta jakautuu kaupan kohteiden valilla seuraavasti:

Maaraala kiinteistosta Alestalo 560-411-1-20:
- 301294,00 €

Kiinteistd Maijanoja 560-411-1-37
- 72525,00 €

Kauppahinta suoritetaan tilille: FIXOOOXXXXXXXX
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Kauppahinnan suoritus

Maksetaan kokonaisuudessaan yhden (1) kuukauden kuluessa siita, kun Orimattilan
kaupungin elinvoimavaliokunnan paatds tdman kaupan hyvaksymisesta on saanut
lainvoiman ja kun kauppakirja on allekirjoitettu.

Mikali kauppahintaa ei suoriteta maaraaikaan mennessa, tulee Ostajan suorittaa
eraantyneelle kauppasummalle korkolain mukainen viivastyskorko erapaivasta
maksupaivaan.

Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus siirtyy Ostajalle silloin, kun kauppakirja on allekirjoitettu ja
Orimattilan kaupungin elivoimavaliokunnan paatés taman kaupan hyvaksymisesta on
saanut lainvoiman ja kauppahinta on suoritettu.

Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kaupan kohteeseen ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

Rasitteet

Myyja vakuuttaa ja vastaa siita, ettei kaupan kohteisiin kohdistu muita rasitteita, kuin
mita 29.6.2026 paivatyissa kiinteistdrekisterin otteissa ilmenee.

Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kaupan kohteilla ennen kauppakirjan allekirjoittamista. Ostaja on
tarkastanut kaupan kohteet, niiden alueet ja rajat seka tutustunut alueiden maasto-
olosuhteisiin. Ostaja on verrannut naita seikkoja kaupan kohteista esitetyissa
asiakirjoissa saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole ollut huomauttamista naiden seikkojen
osalta.

Maaperan puhtaus

Ymparistonsuojelulain 139 §:n mukaiseen selontekovelvollisuuteen viitaten Myyja
toteaa, ettd myytavat kohteet ovat olleet aiemmin maa- ja metsatalous kaytossa, eika
Myyijalla ole sellaista valitdnta tietoa, ettd kaupan kohteiden maapera olisi
ymparistonsuojelulain 16 §:n tarkoittamalla tavalla pilaantunut ja ettd maaperassa olisi
jatteita tai aineita, jotka voivat aiheuttaa maaperan pilaantumista.

Muut ehdot
1. Kaupan kohde myydaan kiinnityksista ja rasituksista vapaana.
2. Myyja vastaa maaraalasta suoritettavista veroista ja maksuista siihen saakka,

kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa sanotuista veroista ja
maksuista omistusoikeuden siirtymisen jalkeen.

3. Taman kaupan yhteydessa ei ole myyty irtaimistoa.

4. Ostaja vastaa kaupanvahvistuksen seka kiinteistotoimitusten kustannuksista.
5. Myyija on tietoinen kaupasta seuraavasta luovutusvoiton verosta.

6. Kaupan kohteena olevan maaraalan pinta-alan mahdollinen muuttuminen

lohkomistoimituksessa ei vaikuta kauppahintaan.
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Osuudet yhteisalueisiin eivat siirry kaupan teon yhteydessa ostajalle.
Ostaja on tietoinen, etta kaupan kohteena olevat pellot ovat kaupantekohetkella
vuokralla. Vuokrasopimus on voimassa vuoden 2027 loppuun asti.

Ostaja on tietoinen tiesta ja Rengonjoen ylittavasta sillasta, joka kulkee kaupan
kohteena olevien kiinteistdjen Iapi.
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ALLEKIRJOITUKSET

Tata kauppakirjaa on tehty kolme samansisaltdista kappaletta, yksi Myyjalle, yksi
Ostajalle ja yksi julkiselle kaupanvahvistajalle.

Orimattilassa XX. XXXXkuuta 2026
Taman kaupan hyvaksymme ja sitoudumme sen ehdot tayttdmaan. Paikka ja

aika edella mainitut.

MYYJA

Timo Pulkkinen Pirkko Pulkkinen

OSTAJA

ORIMATTILAN KAUPUNGIN ELINVOIMATOIMIALA

Sara Vilander
Elinvoimajohtaja

JULKISEN KAUPANVAHVISTAJAN TODISTUS

Julkisena kaupanvahvistajana todistan, ettd Timo Pulkkinen ja Pirkko Pulkkinen myyjana
seka elinvoimajohtaja Sara Vilander Orimattilan kaupungin puolesta ostajana ovat
allekirjoittaneet tdman kauppakirjan ja etta he ovat olleet yhta aikaa lasna kauppaa
vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, etta
kauppakirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssa saadetylla tavalla.

Orimattilassa XX. XXXXXkuuta 2026

XXXXXXXX
Maanmittauslaitoksen maaraama julkinen kaupanvahvistaja, tunnus 402713/XX
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