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KAAVOITUS on kunnan maankaytén suunnitte-
lua. Maankaytén suunnittelun keskeisena tavoitteena
on toimivan, terveellisen, turvallisen ja viihtyisan ym-
périston tasapainoinen kehittaminen seka edellytysten
turvaaminen kunnan elinvoimaiselle kehitykselle.

KAAVOITUSKATSAUS on vuosittain laadit-
tava tiedote kunnassa ja maakunnan liitossa vireilla
olevista ja ldhiaikoina vireille tulevista kaava-asioista.
Kaavoituskatsauksen laatimisesta saddetaan alueiden-
kayttolaissa.

KAAVOITUSOHJELMA on Orimattilan kau-
pungin maankéayton toimintaohjelma, jossa linjataan
ldhivuosien suunnittelun ja kaavoituksen painopistealu-
eet ja keskeiset tehtavat.

Tassa asiakirjassa on yhdistetty kaavoituskatsaus ja
-ohjelma. Tama viedaéan elinvoimavaliokunnan ja kau-
punginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvak-
syttavaksi.

Yhteystiedot

Orimattilan kaupunki
Kaupungintalo 2. krs. Erkontie 9
Postiosoite PL 46, 16301 Orimattila
www.orimattila.fi

Elinvoimajohtaja Sara Vilander 0447813722
Kaavoitus

Kaavoituspddllikké Suvi Lehtoranta 0405155183
Kaavoitusinsiné6ri Heikki Pitkdnen 0447813624
Rakennusvalvonta

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala 040 749 7065
Rakennustarkastaja Marko Haataja 0405216732
Toimistosihteeri Tanja Mansikkaniemi 044 781 3581
Yhdyskuntatekniikka

Rakennuttamispddllikké Ari-Pekka Rajaranta 044 781 3745
Yhdyskuntatekniikan insin66ri Perttu Ylikdrppd 044 781 3619
Suunnittelu- ja vihertySasiantuntija Mari Kauppinen 044 781 3964

Sdhképostiosoitteet: etunimi.sukunimi@orimattila.fi
Kaupungin kirjaamo: kirjaamo@orimattila.fi
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KAAVOITUSJARJESTELMA

Alueiden kdytén suunnittelujdrjestelmdstd sGadetddn alueidenkdyttélaissa. Periaat-
teena on, ettd yleispiirteisempi kaava tai muu suunnitelma ohjaa yksityiskohtaisem-
paa kaavoitusta. Esitystapa muuttuu sité tarkemmaksi mité pienempdé aluetta kaava
koskee.
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Maakuntakaava

Maakuntakaava sisdltadad yleispiirteisen suunnitelman
alueiden kayt6sta maakunnassa tai sen osa-alueella.
Maakuntakaavassa ndakyy mm. suuret taajamat, paavay-
lit ja lentokentat. Maakuntakaavan laatii Paijat-Hameen
liitto ja kaavasta paattdaa maakuntavaltuusto. Kaudella
2025-2029 valtuustossa on 37 jasentd, joista nelja on
Orimattilan kaupunginvaltuutettuja.

Yleiskaava

Yleiskaavan tarkoituksena on koko kunnan tai sen osan
yhdyskuntarakenteen ja maankéayton yleispiirteinen oh-
jaaminen seka toimintojen yhteensovittaminen. Yleis-
kaavassa ndkyy mm. asunto- ja teollisuusalueet, koulut
ja kauppakeskukset. Yleiskaavoista paattaa Orimattilan
kaupunginvaltuusto.

Asemakaava

Asemakaava on yksityiskohtainen suunnitelma aluei-
den kaytosta eri tarkoituksiin. Asemakaavoja laaditaan
alueelle, johon on suunnitteilla tiiviimpaa rakentamista.
Asemakaavassa nakyvat kaikki tontit, rakennusten
paikat ja suurin sallittu kerrosluku, rakennusten kaytto-
tarkoitus, kadun nimet yms. Pienet ja vaikutuksiltaan
vahiiset asemakaavahankkeet hyviksyy Orimattilan
elinvoimavaliokunta. Paddasiassa asemakaavat hyvaksyy
kaupunginvaltuusto.

Ranta-asemakaava

Alueidenkayttdlain mukaan rannoille ei saa rakentaa
ilman asemakaavaa tai rakentamisen ohjaamiseen
tarkoitettua yleiskaavaa. Jos kaavaa ei ole, rakentami-
seen tarvitaan poikkeamispaatds. Ranta-asemakaavan
tarkoitus on ohjata padasiassa loma-asutuksen jarjesta-
mista ranta-alueella. Ranta-asemakaavat ovat yleensa
yksityisia kaavahankkeita, joissa vain hallinnollinen
puoli ja paatoksenteko tehdaan kunnassa.
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KAAVOITUSPROSESSIN VAIHEET JA

OSALLISTUMINEN

Alueidenkéyttélaki sekd maankdytté- ja rakennusasetus edellyttdvat vuorovaikutuksen
jérjestdmisté kaavan valmisteluvaiheessa. Kaavahankkeiden etenemisesté tiedotetaan
paikallislehdessa Orimattilan Sanomat, kaupungin ilmoitustaululla seké kotisivuilla.
Suuremmista hankkeista tiedotetaan myds ESS Viikko -lehdessé.

Kaynnistaminen Vireilletulo  Valmisteluvaihe

v

Hyvaksyminen

£

Kaavaehdotus Voimaantulo

Mahdollisuus Mielipiteet
ehdottaa ja palaute
muutoksia luonnoksesta
OAS:aan

KAYNNISTAMINEN JA
VIREILLETULO

Asemakaavan laatimis- tai muuttamisaloite tehddan
kaupunginhallitukselle. Kaavoituskohteet paatetaan
vuosittain kaavoitusohjelmassa, jonka hyvaksyy kau-
punginvaltuusto. Kaupunginhallitus hyviksyy kesken
vuotta tulevat muutokset kaavoitusohjelmaan.

Jokaisesta kaavasta tehdaan ensin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan kaavoituk-
sen kohde, arvioitu aikataulu, suunnittelun lahtékohdat
ja kaavoituksen merkittavimmat vaikutukset, jotka

on tarkoitus arvioida tyén kuluessa. Suunnitelmassa
selvitetaan osalliset seka keinot vuorovaikutuksen
jarjestamiseksi. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman
valmistumisesta tiedotetaan kuulutuksella, joka voi olla
myds kuulutus kaavan vireille tulosta.

Osallisia ovat asukkaat, maanomistajat ja kaikki ne,
joiden oloihin maankayttératkaisulla voi olla vaikutusta.
Vuorovaikutus ja vaikutusten arviointi suunnitellaan jo-
kaista kaavaa varten erikseen, siksi myds osallistumis-
ja arviointisuunnitelman sisalto ja laajuus vaihtelevat.

Osallinen voi antaa palautetta osallistumis- ja arvion-
tisuunnitelmasta kaavan laatijalle. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelma on nahtavilla koko kaavatyon ajan
ja suunnitelmaa voidaan paivittaa tarpeen mukaan tyon
edetessa.

Mahdollisuus Mahdollisuus
jattd3d muistutus valittaa
paatoksestd

VALMISTELUVAIHE

Kaavaa valmisteltaessa tehd&an tarvittavia selvityksia
ympéristostd, maaperastg, liikenteesta yms. Samalla
kaydaan neuvotteluja maanomistajien ja yhteistyétaho-
jen kanssa. Jos kaavahanke on vaikutuksiltaan merkit-
tava, laaditaan 1-3 luonnosta ja elinvoimavaliokunta
asettaa valmisteluaineiston julkisesti nahtaville.

Valmisteluaineiston (kaavaluonnoksen) ollessa nahta-
villa siitd voi antaa mielipiteen kirjeitse tai sahkoépos-
tilla. Tamé on osallisten kannalta keskeisin suunnitte-
luvaihe, silla luonnokseen tehddaidn muutoksia saadun
palautteen pohjalta.

Pienissa kaavahankkeissa valmisteluaineistoa ei aseteta
julkisesti ndhtaville, vaan kaava valmistellaan suoraan
ehdotusvaiheeseen. Tasta on silloin maininta osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmassa. Pieni kaavahanke voisi
olla esim. toteutumattoman katualueen kaventaminen
kavelytieksi pientaloalueella.
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ESIMERKKI

Prisman kaavan
luonnoksia

Esimerkki: A198 Prisman asemakaavamuutos
Valmisteluvaiheessa nahtavilld oli kolme luonnosta. Palautetta
saatiin runsaasti. Kaavaehdotus oli yhdistelm4, johon oli otet-
tu osia kaikista luonnosvaihtoehdoista. Ehdotuksesta tehtiin
seitsemdn muistutusta. Ennen hyvaksymiskasittelyd kaavaan
lisattiin rasitemerkintdjd, levennettiin liittymaaluetta ja tay-
dennettiin kaavamaarayksia.Kaavan hyviaksymispaatoksesta
valitettiin Himeen hallinto-oikeuteen. HHAO kumosi valituk-
set. Kaupunginvaltuustolla on oikeus paattaa millainen kaava
laaditaan, kunhan kaava on lain sisaltévaatimusten mukainen.

N e 2>

Kaavaehdotus
Lanvoimainen kaava

ﬂ &

EHDOTUSVAIHE

Luonnoksesta muokataan ehdotus. Kaavaehdotuksen
osia ovat kaavakartta merkintdineen ja madrayksineen
sekd kaavaselostus (seka osallistumis- ja arviointi-
suunnitelma). Kaupunginhallitus, tai merkitykseltaan
vahiisten kaavamuutosten osalta elinvoimavaliokunta,
asettaa kaavaehdotuksen nahtaville.

Mikali kaavaehdotuksen sisélléssa on jotain, mita
haluaisi viela muutettavan, voi tehda kirjallisen muistu-
tuksen. Ehdotusvaiheessa on tarkeas, ettda muistutus
toimitetaan maardajan puitteissa.

Eri viranomaisilta ja yhteisoilta pyydetaan lausunto
ehdotuksesta. Kaavan laatija kasittelee jatetyt muistu-
tukset ja lausunnot, seka laatii vastineet naihin. Mer-
kittavissa kaavahankkeissa pidetaan ehdotusvaiheen
viranomaisneuvottelu, jossa vastineet kaydaan lapi,
ennen kuin ehdotus valmistellaan hyvaksyttavaksi.

Mikali kaavaehdotukseen tehddan muistutusten ja
lausuntojen pohjalta oleellisia muutoksia, muokattu
ehdotus tulee asettaa uudelleen néhtaville.

HYVAKSYMISVAIHE

Kaupunginvaltuusto, tai merkitykseltaan vahaisten
asemakaavamuutosten osalta elinvoimavaliokunta,
hyvaksyy kaavan seka vastineet annettuihin lausuntoi-
hin ja muistutuksiin. Kaavan hyvaksymispaatoksesta
ilmoitetaan niille, jotka ovat sitd kaavaehdotuksen nah-
tavilla ollessa kirjallisesti pyytaneet. Hyvaksymispaa-
toksesta voi valittaa Himeenlinnan hallinto-oikeuteen.
Hallinto-oikeuden paatdkseen voi hakea valituslupaa
korkeimmalta hallinto-oikeudelta. Mikali hyvaksymis-
paatoksesta ei valiteta, kaava tulee lainvoimaiseksi ja
siitd kuulutetaan erikseen.
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PAIJAT-HAMEEN MAAKUNTAKAAVA

Péijat-Hdmeen liitto on 10 kunnan kuntaryhmd, johon kuuluu Orimattilan liséksi Lahti,
Hollola, Heinola, Hartola, Asikkala, Kérkéla, Padasjoki, Sysmd ja litti. Péijat-Hdmeen
liiton lakisdéteisend tehtdvdnéd on mm. huolehtia alueensa maakuntakaavoituksesta.

Maakuntakaava on alueidenkéyttélain (AKL) mukainen yleispiirteinen suunnitelma
maankdytostd. Maakuntakaavalla mddritelléén maakunnan aluerakenne pitkdlle tule-
vaisuuteen ohjeeksi kuntakaavoitukselle ja muulle viranomaistoiminnalle.

Maakuntakaavassa esitetaan alueiden kayton ja yhdys-
kuntarakenteen yleisperiaatteet. Kaavassa osoitetaan
mm. asumiseen ja virkistykseen soveltuvat alueet.
Aluevarauksia tehdaan myés seudullisille ja valtakun-
nallisille liikenneratkaisuille seké teknisen huollon
jarjestelyille. Maakuntakaava jattaa paikalliset alueiden
kayttod koskevat kysymykset ratkaistavaksi kuntakaa-
voituksessa (yleis- ja asemakaavat).

Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 on saanut lain-
voiman 14.5.2019. Maakuntakaavassa Orimattilaan

on merkitty laajan kaupunkikeskuksen lisdksi keskus-
tatoimintojen alakeskukset Pennalaan ja Hennaan.
Keskusta-alueiden ulkopuolella on kaupan suuryksikén
kohdemerkinnat Kankaanmaen ja Tuuliharjan kohdalla.

Maakuntakaavan uudistaminen

Maakuntakaavaa péivitetddn parhaillaan. Maakuntakaa-
valuonnos oli ndhtévilla loka-marraskuussa 2025. Maa-
kuntakaavaehdotus on tulossa nihtaville alkuvuodesta
2027. Maakuntakaavan hyvaksyy maakuntavaltuusto.

Kaavatyon siséllosta ja osallistumisesta lisad maakunta-
liiton sivuilla osoitteessa www.paijat-hame.fi

Ote Paijat-Hameen maakuntakaava 2060 luonnoskartasta

Kaupunkiseutusuunnitelma

Paijat-Hameen liitto ja Lahden kaupunkiseudun MAL-
kunnat yhteistyéssa Hameen ja Uudenmaan ELY-
keskusten kanssa ovat laatineet kaupunkiseutusuunni-
telman. Tarkkuustasoltaan kaupunkiseutusuunnitelma
on strategisen yleiskaavan ja maakuntakaavan valilta.
Kaupunkiseutusuunnitelman kartoilla osoitetaan mm.
asumisen ja tyopaikkojen alueet ja niiden laajentumis-
suunnat. Liikennekartalla ndkyvat suurimmat tiet, radat
ja yhteystarpeet. Viherkartalle on koottu suojeluun ja
virkistykseen liittyvia seudullisia teemoja.

!
LRy

Unita mc.f

Kaupunkiseutusuunnitelma ei ole lainvoimainen kaava,
mutta se toimii pohjana kuntien yleiskaavojen laadin-
nalle ja maakuntakaavan paivittamiselle.

Orimattilan kaupunginvaltuusto on hyviaksynyt osal-

taan kaupunkiseutusuunnitelman 25.9.2023. k umatoja

2
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ORIMATTILAN YLEISKAAVAT

Orimattilassa ei ole koko kunnan kattavaa yleiskaavaa, vaan osayleiskaavoja on laadit-
tu alueittain. Yleiskaavoittamatta on kaupungin itéosa, joka késittdd Kuivannon, Niini-
kosken ja Pakaan kylat. Taajamissa yleiskaavat ohjaavat asemakaavojen laatimista ja
rakennuslupia haetaan asemakaavan pohjalta. Maaseudulle ei tehdé asemakaavoja,
joten osayleiskaava jdd kylissd ainoaksi rakentamista ohjaavaksi kaavaksi.

OSAYLEISKAAVAT

Lansi-Orimattilan osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyviksyi kaavan 16.11.1998 ja Ha-
meen ymparistokeskus vahvisti sen 18.7.2000. Tama oli
kaytanto vanhan rakennuslain aikaan 90-luvun loppuun
saakka. Maankaytt6- ja rakennuslaki siirsi yleiskaavojen
vahvistamispaatoksen suoraan kaupunginvaltuustolle.
Osa Lansi-Orimattilan osayleiskaavasta on korvattu
uudella Hennan osayleiskaavalla. Lansi-Orimattilan
osayleiskaavalla turvataan ja kehitetdan alueen maa-
seudun ja kylien elinmahdollisuuksia seka mahdollis-
tetaan riittavan vaestépohjan ja palveluvarustuksen
yllapito seka elinkeinorakenteen monipuolisuus. Lisaksi
kaavalla vaalitaan alueen luonnon- ja maisema-arvoja.

Artjdrven jiarvialueen osayleiskaava

Artjarven yleiskaavoitettu alue kasittaa Pyhajarven,
Villikkalanjarven seka Sayhteen lahiymparistot. Art-
jarven kunnanvaltuusto hyvéaksyi kaavan 10.11.1999

ja Hameen ymparistokeskus vahvisti sen 8.11.2000.
Osayleiskaavaa on muutettu Suurikylan ja Salmelan-
tien vilisella alueella vuonna 2012. Artjarven jarvialu-
een osayleiskaava osoittaa maankayton periaatteita
Artjarven taajamassa seka rantojen tuntumassa raken-
tamisen maaran ja sijainnin. Osayleiskaavan muutok-
sella on selvitetty uusien asuntoalueiden sijoittumista
pitkalld aikavalilla.
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Heini-Leitsamaan osayleiskaava

Heina-Leitsamaan alueelle laadittu osayleiskaava

on hyvéaksytty kaupunginvaltuustossa 8.12.2003.
Osayleiskaava turvaa ja kehittda nykyisia toimintoja
sekd mahdollistaa kylan arvokkaan rakennusperinteen
ja maiseman piirteiden sailyttamisen. Kaavalla on my6s
osoitettu tdydennysrakentamisalueita ja se ohjaa raken-
tamistapaa ymparist66n sopivaksi.

Hennan osayleiskaava

Kaupunginvaltuusto hyviksyi Hennan osayleiskaavan
21.2.2011. Kaava-alue késittaa noin 1000 hehtaaria
Lahden moottoritien (vt 4) varrella. Kaavalla suunnitel-
tiin uusi juna-asemaan tukeutuva asuntoalue ja laajat
tyopaikka-alueet.

Keskusta-Virenojan osayleiskaava

Keskusta-Virenojan osayleiskaava hyvéaksyttiin kau-
punginvaltuustossa 18.6.2007. Osayleiskaava laadittiin
ohjaamaan maankayttda alueella vuoteen 2020 saakka.
Kaava on yha voimassa.

Osayleiskaavaan on tehty muutos Kankaanmaen
alueella vuonna 2012. Kankaanmakea koskeva
osayleis-kaavamuutos mahdollistaa liiketilojen, jotka
kooltaan vastaa vihittdiskaupan suurmyymalaa seka
muita kaupan ja palveluiden tilojen, sijoittamisen
entisen Virkkeen tehdasrakennukseen.

Sampolan osayleiskaavamuutos

Vahvistettuun Keskusta-Virenojan osayleiskaavaan on
tullut muutospaineita Sampolan ja Orivillen alueella,
Niemenkylassa seka Virenojalla. Muutostarpeet koske-
vat teollisuus- ja asuntorakentamista seka
tieyhteystar-peita. Osayleiskaavan ehdotus on
valmisteilla.

Sampolan teollisuusaluetta on esitetty laajennettavaksi
pohjoiseen pohjavesialueen ulkopuolelle. Kaavamuu-
tokseen liittyy myés uusien asuntoalueiden osoittami-
nen Rdindnmaen ja Villin alueille. Osayleiskaavalla on
tarkoitus pdattaa uuden katuverkon linjaukset, uudet
rakentamisen alueet ja rakentamisen sisdlto (asutus/
tyopaikat/palvelut). Ennen rakentamista tulee tehda
kullekin alueelle asemakaava ja katusuunnitelmat.
Maantieliittymat edellyttavat lisdksi tiesuunnittelua,
joka tehddan yhdessa ELY-keskuksen kanssa. Rakenta-
misen jdrjestyksestd ja aikataulusta paatetaan erikseen
budjettipaatosten yhteydessa, vasta sen jalkeen kun
suunnitelmat on ensin hyvaksytty.

Pennalan osayleiskaavat

Pennala-Pasinan osayleiskaava vahvistettiin 18.7.2000.
Kaavaan on tehty nelja paivitysta: lansipuolen teol-
lisuusalueen osayleiskaava 16.6.2008, pohjoisosan
asuntoalueiden osayleiskaava 6.4.2009 ja itdosan
osayleiskaava 5.9.2016. Viimeisimp&na valmistui Penna-
lan teollisuusalueen osayleiskaavamuutos 16.6.2026.

Pennalan osayleiskaavat sisdltavat uusia aluevarauksia
asumiseen ja tyopaikkarakentamiseen maisemalli-
sesti ja ymparistovaikutuksiltaan sopivilta alueilta.
Lahdentien varrella on maakunnallisesti merkittava
logistiikka-alue, joka jatkuu lanteen pain teollisuus- ja
datakeskusalueena. Pennalantien ja Lankilantien var-
relle kaavoitetaan pientalorakentamiseen painottuvia
asuntoalueita.

Pennalan teollisuusalueen osayleiskaava, kv 27.4.2026 § 37
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ENERGIAHANKKEIDEN
OSAYLEISKAAVAT

Orimattilassa on valmisteilla runsaasti uusiutuvan ener-
gian voimalahankkeita. Kuivannon tuulivoimakaavaa on
laadittu vuodesta 2022. Pennala-Virenoja osayleiskaa-
vamuutos aurinkovoimalan suunnittelemiseksi kdynnis-
tyi marraskuussa 2024. Vaha-Sorrilan aurinkovoimahan-
ke sai suoraan rakentamisluvan 5.3.2025.

Hameen hallinto-oikeus otti kantaa kaavan tarpee-
seen paatokselldan 28.5.2025: maankayton tarpeiden
yhteensovittamiseksi aurinkovoimalat tulee suunni-
tella kaavalla. Orimattilan kaupunki on saanut taman
paatoksen jalkeen kuusi kaavan kdynnistamispyyntéa
aurinkovoimalan rakentamiseksi.

1. Metsolan OYK muutos (aurinkovoima)

2. Pennala-Virenoja OYK muutos (aurinkovoima)

3. Jokirannan OYK muutos (aurinkovoima)

4. Uudenkartanon OYK (aurinkovoima)

5. Heinsuon OYK (aurinkovoima)

6. Viahi-Sorrilan aurinkovoimahanke (rakentamislupa)

7. Veikkalan OYK (aurinkovoima, ei vield aluerajausta)

8. Kuivannon OYK (tuulivoima)

el
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Metsolan osayleiskaavamuutos ez a MV/\
Metsolan kaavamuutosalue sijaitsee Pennalan teolli- 1 A/ / VAN »‘.“\‘\}}Q\N“,ﬁﬂ .
suusalueen ja Porvoonjoen vilissa. Kaava-alueen koko ' ; -
on noin 100 hehtaaria. Kaavaluonnos oli ndhtavilla
elokuussa 2026. Kaavaehdotus pyritaan saamaan nah-
taville loppuvuodesta 2026. Ehdotus sisiltaa alueita
aurinkovoimalan kayttéon noin 53 hehtaaria. Hanke-
kehittajana Valorem Energies Finland Oy ja konsulttina
Sweco Finland Oy.

Pennala-Virenojan osayleiskaavamuutos

Kaava-alue sijaitsee Lahdentien molemmin puolin ja on
kooltaan noin 600 hehtaaria. Kaavaluonnos oli ndhta-
villa 12.6.-10.8.2025. Luonnoksessa aurinkovoimalan
kayttoon oli varattu 275 hehtaaria. Kaavaehdotus on
tarkoitus saada nahtaville loppuvuodesta 2026 ja siina
energian tuotantoalueita on 163 ha. Hankekehittajana
on Fortum ja konsulttina Ramboll Oy.

Jokirannan osayleiskaavamuutos
Jokirannan kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan
keskustaajaman pohjoispuolella, Porvoonjoen ja sahko-
linjojen vélissa. Kaava-alueen koko on noin 268 heh-
taaria. Kaavaluonnos oli nahtavilla alkuvuodesta 2026.
Luonnoksessa aurinkovoimalan kaytt66n oli varattu
143 hehtaaria. Kaavaehdotuksen valmistelua jatketaan
vuoden 2027 puolella. Hankekehittdjana IBV Suomi Oy
ja konsulttina WSP Finland Oy.

Pennala-Virenoja osayleiskaavamuutoksen
ehdotus

= Sl Kuila
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Uudenkartanon osayleiskaava

Uudenkartanon osayleiskaava-alue sijaitsee Pakaan
kylan pohjoispuolella. Kaava-alueen koko on noin 244
hehtaaria. Kaavaluonnos oli ndhtavilla tammikuussa
2026. Luonnoksessa oli varattu energia-alueeksi 160
hehtaaria. Kaavaehdotus on ollut ndhtavilla syys-loka-
kuussa 2026. Energia-alueita oli 159 ha. Hankekehitt&ja-
na Neoen Renewables Finland Oy ja konsulttina Nosto
Consulting Oy.

umaki

Vetela

Heinsuon osayleiskaava

Heinsuon osayleiskaava-alue sijaitsee Orimattilan
keskustaajaman itdpuolella, Niinikoskentien etelapuo-
lella. Kaava-alueen koko on noin 394 hehtaaria. Kaa-

7/
7/ Karietti_
/

: : valuonnos oli nahtavilla kevaalla 2026. Luonnoksessa

| S aurinkovoimalan kayttéon oli varattu 168 hehtaaria.

2T s, Kaavaehdotus valmistellaan nahtaville loppuvuodesta
Y2 »U K 2026. Hankekehittijana Korkia Oy ja konsulttina Kart-

taako Oy.

7. Veikkalan osayleiskaavamuutos

Veikkalan aurinkovoimahanke sijoittuu Heindmaan
kylan eteldpuolelle. Kaava-alueen rajoja ei ole vield
maaritelty. Hankealueen koko on noin 121 hehtaaria.
Tavoitteena on suunnitella teholtaan noin 70-90 MWp
aurinkovoimala. Kaavatyé aloitetaan vuoden 2026 puo-
lella. Hankekehittajana Neoen Renewables Finland Oy.

Kuivannon tuulivoimapuiston osayleiskaava
Kaava-alue sijaitsee noin 11 kilometrida Orimattilan
keskustasta koilliseen. Suunnittelualueella on voimassa
rakennuskielto kaavan laatimista varten. Kaavaehdotus
oli ndhtavilla 15.1. - 15.2.2024 ja se sisélsi paikat kolmel-
le tuulivoimalalle.

Kaavan hyvaksymiskasittely on alkanut valiokunnassa
Heinsuon osayleiskaavamuutoksen luonnos 19.11.2024. Kaava odottaa vield kaupunginhallituksen ja

kaupunginvaltuuston paatoksia.
Veikkalan aurinkovoimahankkeen alustava sijainti
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Ote Kuivannon tuulivoimapuiston osayleiskaavasta, tornien
paikat 19.11.2024
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ORIMATTILLAN ASENMAKAAVAT

Orimattilassa asemakaavoitettuja alueita on keskustassa, Pennalassa, Hennassa,
Artjérvelld ja viimeisimpdnd Virenojalla. Keskustassa on asemakaavoitettua aluetta yh-
teensd noin 1200 ha, Pennalassa 430 ha, Artjdrvelld 180 ha, Hennassa 26 ha ja Viren-
ojalla 5 ha. Liséksi Mallusjérvellé Kotkanniemessé on voimassa ranta-asemakaava.

Voimassa olevista asemakaavoista on koottu yhtenai-
nen ns. ajantasakaava. Ajantasakaavat |6ytyvat kaupun-
gin kotisivuilta

https://orimattila.asiointi.fi/imsorimattila

Ajantasakaava ei ole virallinen asiakirja. Tarkistetut
kaavaotteet kaavamaardyksineen voi tilata Orimattilan
kaupungin kaavoituksesta (yhteystiedot sivulla 2). Viral-
lista kaavaotetta voi tarvita mm. kiinteistékaupan tai
perunkirjoituksen yhteydessa.

Asemakaavoitetut alueet oranssilla

Virenoja

2
Henna Orimattila
% & &

WA )

Kaupungissa tulisi olla vahintdan viiden vuoden raken-
tamista vastaava varanto valmiita asemakaavatontteja
erilaisiin tarkoituksiin. Orimattilassa tilanne on melko
hyva, tontteja riittaa niin yrittdjille kuin asuntoraken-
tajille. Pulaa tonteista on halutuimmilla asuntoalueilla
ja pienilla yritystonteilla.Kysyntdan nahden vahiten on
tarjontaa yksikerroksisille rivitaloyhtiéille.

Kaupungin omistuksessa on noin 340 rakentamatonta
tonttia ja yksityisilla 300. Eniten rakentamattomia tai
vajaasti rakennettuja tontteja on Orimattilan keskus-
tassa. Siksi kaavoituksessa on panostettu enemméan
vanhojen kaavojen pdivittdmiseen paremmin tarpeita
vastaaviksi, kuin uusien alueiden kaavoittamiseen.

o

o
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A217 Rautaméentien asemakaava (kv 27.4.2026 § 38)

A218 Sampolan laajennuksen asemakaavamuutos
(kv 16.3.2026 § 28)

Viistokuva Sampolan teollisuusalueelta kesalla 2026

UUDET VALMISTUNEET
ASEMAKAAVAT

A217 Rautamdentie

Pennalan teollisuusalueelle tehtiin yhta aikaa osayleis-
kaavan padivitys ja uusi asemakaava. Tavoitteena oli
muodostaa laaja yhtenéinen teollisuustontti mah-
dollista datakeskusta varten. Kaava sallii mydés muuta
teollisuus- ja varastorakentamista. Kaavalla muodostui
kaksi teollisuustonttia, joiden yhteen laskettu pinta-ala
on lahes 140 hehtaaria. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
asemakaavan 27.4.2026.

Asemakaavan myo6ta Rautamaentien lilkenne ohjataan
Metsolantieta Jokimaentielle. Jokim&dentien padssd on
yksi suuri erillispientalojen korttelialue, jota ymparoi
suojaviheralue. Rautaméaentien itdinen osuus, jonka
varrella on asutusta ja séhkéasema, muuttuu nimeltaan
Noringintieksi.

Kaupunki on tehnyt kaavan toteuttamisesta maankayt-
tésopimuksen Fortumin kanssa. Kaavakonsulttina on
toiminut Ramboll Oy.

A218 Sampolan laajennus Takojantiella

Takojantien teollisuuskorttelissa on toivottu tonttialu-
een laajentamista. Kaavamuutoksella teollisuuskorttelia
laajennettiin noin 4 000 neliéta kaupungin omistamalle
metsdamaalle ja tonttitehokkuuksia kasvatettiin 0.3 >
0.4. Kunkin tontin rakennusoikeus kasvoi pinta-alan
kasvun mukaisesti, lisirakennusoikeutta tuli yhteensa
noin 8 500 k-m2.

Kaavamuutoksella tehtiin myds tarvittavat korjaukset
Sampolantien linjaukseen.

KAAVOITUSKATSAUS 2026 JA -OHJELMA 2027-2031
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ASEMAKAAVAT VIREILLA

A204 Veteraanitien kaavamuutos Elinvoimavaliokunnan, kaupungin-
Kulttuuritalon takana olevalle rakentamattomalle hallituksen tai kaupunginvaltuuston
kerrostalotontille selvitetdan mahdollisuutta nostaa késiteltdvdnd olevien kaavahankkeiden
kerroskorkeutta kahdesta kolmeen yhdelle talolle. Alue etenemistd voi seurata myds

on valtakunnallisesti arvokasta kulttuuriymparistoa, kokouspédytdkirjoista

mika asettaa uudisrakentamiselle erityisid vaateita.
Kaavaluonnos oli ndhtavilla 3.5. - 30.5.2021. Kaavahan-
ke on ollut keskeytettyna toistaiseksi.

A219 Pennalan koulu ja piivikoti

Pennalan koululla tai paivakodilla ei ole asemakaavaa ja
ilman asemakaavaa ei ole maariteltya rakennusoikeutta.
Asemakaavan tavoitteena on varata riittavat alueet eri
toiminnoille ja liikennejarjestelyille. Kaavatyé kdynnis-
tyy syksyllda 2026.

A220 Tuuliharjantie

Asemakaavalla varataan alueet Tuuliharjan palvelu-
liittyman muuttamiseksi eritasoliittymaksi ja uuden
katuyhteyden rakentamiseksi maantielle 140 (Vanha
Helsingintie) saakka. Osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on hyvaksytty 23.6.2026. Kesalla 2026 on tehty
luontoselvitys ja pohjatutkimuksia. Arkeologinen
selvitys paivitetaan syksylla 2026. Liittymaalueiden
suunnittelua tehddan yhteistydssa Kaakkois-Suomen
elinvoimakeskuksen kanssa. Kaavaluonnos valmistuu
loppuvuodesta 2026 ja kaava pyritaan saamaan valmiik-
si vuoden 2027 kuluessa.

A221 Orivillen laajentamisen asemakaava ja -muutos
Orivillen pohjoispuolelle suunnitellaan yritysalueen
laajentamista ja uutta liittymaa Lahdentielle. Samalla
tarkistetaan Orivillen nykyisen asemakaavan muu-
tostarpeet. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
hyvaksytty 25.5.2026. Kesalla 2026 on valmistunut
luontoselvitys, arkeologinen selvitys ja pohjatutkimuk-
set. Kaavaluonnosta valmistellaan yhdessa alueesta
kiinnostuneiden yrittdjien kanssa kumppanuuskaava-
hankkeena. Tontin ostamisesta tai vuokraamisesta voi
tehdd varauksen jo kaavatyon kuluessa yhteistoiminta-
sopimuksella. Kaava pyritdan saamaan valmiiksi vuoden
2027 kuluessa.

Tuuliharjantien ja liittymien suunnittelualue keltaisella, taustal-
la yleiskaavan teollisuus- ja palvelurakentamisen aluevarauksia

Orivillen teollisuusalueen laajentamisen alustava toiminnalli-
nen tilajako valmisteluvaiheessa

KAAVOITUSKATSAUS 2026 JA -OHJELMA 2027-2031
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— ARTJARVENTIE
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Tornikujan asemakaavamuutoksen alustava suunnittelualue

KAAVOITUSJONO

Nama kaavahankkeet on hyvaksytty kaavoitusoh-
jelmaan (kv 16.2.2026 § 11), mutta niita ei ole viela
aloitettu.

A222 Tornikujan asemakaavamuutos

Erkontie 4 kiinteisto tiputettiin pois Tullinkujan asema-
kaavamuutoksesta, koska suojelutavoitteiden ja lisara-
kentamisen yhteensovittamiseen ei |6ytynyt ratkaisua.
Kaava-aluetta laajennetaan kattamaan kaupungin
omistama alue Artjdrventien varrella. Tavoitteena on
tiivistad keskustakorttelia, mutta samalla vaalia alueen
kulttuurihistoriallisia arvoja.

Sorvarintien asemakaavamuutos

Artjarven keskustassa selvitetdan mahdollisuutta
muuttaa Sorvarintien ja Salmenrannantien ympéris-
tdssa asemakaavaa siten, etta muutetaan toteutu-
mattomia omakotitontteja yritysalueeksi. Alueella on
kaupungin maanomistusta.

1. Vanhan terveysaseman kaavamuutos

Pappilantien ja Heindmaantien risteyksessa on kaupun-
gin omistama yleisten rakennusten korttelialue. Vanhan
terveysaseman tiloissa on sijainnut mm. kaupungin
sivistys- ja sosiaalipalveluita. Alue on sijainniltaan kes-
keinen ja kayttotarkoituksen muutos julkisesta palvelu-
rakentamisesta johonkin muuhun kaytt66n edellyttaa
kaavamuutosta.

2. Kulttuuritalon kaavamuutos

Orimattilan kulttuuritalon tontti sijaitsee Lahdentien
varrella. Rakennus on entinen tekstiilialan tehdasraken-
nus 50- ja 60 luvulta. Alue on ollut ensimmaisessa ase-
makaavassa teollisuustonttia. Kayttotarkoitus muutet-
tiin yleisten rakennusten korttelialueeksi 1999. Alueen
kehittaminen voi edellyttaa uutta kaavamuutosta.

Asemakaavamuutos keskustaan

Orimattilassa on kdynnissa keskustan visiotyd. Kaavoi-
tuksessa varaudutaan aloittamaan kaavamuutos, mikali
visiotydn tuloksena paadytdan esittamaan kaavan vas-
taista ratkaisua. Pienet poikkeamat ja nimimuutokset
voidaan tehda viranhaltijapadtoksella. Pienet kaava-
muutokset paattaa elinvoimavaliokunta, suuremmat
valmistellaan kaupunginvaltuustoon. Talla hankkeella ei
ole vield kaavarajausta.

KAAVOITUSKATSAUS 2026 JA -OHJELMA 2027-2031
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UUDET
ASEMAKAAVAHANKKEET

Kaavoitukseen liittyvid toiveita ja tarpeita on aina
enemman, kuin mihin resurssit riittavat. Kaavahankkei-
den kesken joudutaan tekemaén keskindista valintaa
kiireellisyytta arvioitaessa. Uusia kaavahankkeita ote-
taan tyon alle valikoiden. Kaikki vireilld olevat ja vireille
tulevat kaavahankkeet arvioidaan samoilla kriteereilla.

Kaupungin strategian toteuttamisen kannalta par-
haat ja kannattavimmat kaavat otetaan valmisteluun
ensisijaisesti. Mikali kaavahankkeella ei katsota olevan
riittavia edellytyksia toteuttamiseen asti, hanketta ei
oteta kaavoitusohjelmaan, tai se poistetaan sielta.

Kaavahankkeiden arvioimisessa huomioidaan
seuraavat asiat:

+ maakunta- ja yleiskaavan mukaisuus

+ kaupungin strategian toteuttaminen

- etdisyys palveluihin

+ kunnallistekninen verkko

+ joukkoliikenneyhteydet

+ maaperan rakennettavuus ja mahdolliset pilaantuneet
maat

+ melu ja tarina

+ luonto- maisema- ja kulttuuriarvot

+ pinta- ja pohjavedet

tdydennysrakentaminen, rakenteen eheytyminen

liikenneolosuhteet (my&s jalankulkijalle)

luontoyhteydet

« tukee tai monipuolistaa kunnan elinkeinorakennetta

tuo tyopaikkoja tai palveluita

+ kaavan laatimisen kustannukset

« maanomistus

+ kaavan toteuttamisen kustannukset

+ rakentamisen jalkeiset kayttokustannukset

Kummilanrinne

Kaupunki on ostanut maata Pennalan koulun etela-
puolelta. Yleiskaavassa alue on varattu pientaloraken-
tamiseen. Asemakaavoituksen tavoitteena on suunni-
tella kokonaisuus siten, etta uusi rakentaminen istuu
kulttuuriymparistéon.

Purotien korttelien muutos

Lahdentien ja Luhtikyldntien risteyksessa, Orimattilan
keskustassa, on runsaasti rakentamatonta asemakaa-
vavarantoa. Nykyisessa asemakaavassa alue on varattu
asuin- ja liiketiloille. Rakentamattomia kerrostalotont-
teja on viisi. Kaavamuutoksen tavoitteena on pdivittaa
asemakaavamaaraykset siten, ettd alue rakentuu kau-
pungin keskustaan sopivalla tavalla. Sisaltona selvite-
taan niin asuin- kuin liikerakentamista.

Kaupunginhallitus voi tarvittaessa
pddttad, ettd merkittdvd ja kiireellinen
kaavahanke otetaan tyén alle ilman
kaavoitusohjelman muutosta.

KAAVOITUSKATSAUS 2026 JA -OHJELMA 2027-2031
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LUPAVALMISTELU

Poikkeamislupa tarvitaan, kun halutaan rakentaa
voimassa olevan kaavan vastaisesti, rakentaa raken-
nuskieltoalueelle tai ranta-alueelle, jolla ei ole alueiden-
kayttolain tarkoittamaa kaavaa. Vuoden 2025 alusta
tuli voimaan uusi rakentamislaki ja vanha suunnittelu-
tarveratkaisu jdi padtoksena historiaan. Jatkossa tulee
rakentamisluvan yhteydessa arvioida sijoittamisen
edellytykset. Sijoittamisen edellytyksista voi tarvitta-
essa hakea myds erillispaatoksen. Vaikka rakentamis-
laki sallii rakentaa alle 30 nelidisen rakennuksen ilman
rakentamislupaa, sitd ei saa rakentaa kaavan, rakennus-
jarjestyksen tai ymparistonsuojeluméaaraysten
vastaisesti. Myds muut rakentamiseen liittyvat rajoi-
tukset ja maaraykset on hyva tietda. Lisatietoja saa
Orimattilan kaupungin rakennusvalvonnasta.

SOPIMUKSET

Kaupunki on tehnyt kaavoituksen kdynnistamissopi-
mubksia, joiden pohjalta tehdaan kaavoituksen edetessa
tarvittaessa maankayttésopimukset. Sopimuksista
paattaa aina kaupunginhallitus.

Veteraanitien kdynnistimissopimus

Sopimus kaavamuutoksen laatimisesta Maxirakennus
Oy:n omistamalle kerrostalotontille Veteraanitiella.
Ennen kaavan hyvaksymistd on tehtava maankayttoso-
pimus.

Kuivannon tuulivoimapuiston kdynnistamissopimus
Sopimus ABO Wind Oy:n kanssa osayleiskaavan laati-
misesta. Sopimus on pyynngsta’ siirtynyt Fortum Oy:n
tytaryhtiolle kaupunginhallituksen paatoksella.

Aurinkovoimaloiden osayleiskaavojen sopimukset
Kaupunginhallitus on hyvaksynyt kaavan kaynnistamis-
sopimukset jokaisesta aurinkovoimalan rakentamiseen
tahtadvasta osayleiskaavahankkeesta. Tarkemmat
tiedot hankkeista ja toimijoista |8ytyvat sivuilta 9 -11.

Aurinkovoimahankkeet ovat yrittdja- ja maanomistaja-
vetoisia. Kaupunki hoitaa tarvittavat kaava- ja lupapro-
sessit. Kaikki aurinkovoimalat tarvitsevat kaavan lisdksi
rakentamisluvan. Kaavoista paattaa aikanaan kaupun-
ginvaltuusto, rakentamisluvasta lupajaosto.

Kaupunginvaltuusto

Valtuusto hyviéksyy kaikki yleiskaavat
ja merkittdvdt asemakaavat. Valtuusto
hyvdksyy vuosittain kaavoitusohjelman.

PAATOKSENTEKO

Elinvoimavaliokunta

Elinvoimavaliokunta paattaa asemakaavojen valmistelu-
aineistojen nahtaville laittamisesta ja hyviksyy pienem-
mat asemakaavat. Valiokunta tekee myds asemakaavan
ajanmukaisuuden arviointipdatoksen ja nimeaa kehitta-
misalueet. Valiokunta mé&araa tarvittaessa rakennuskiel-
lon ja toimenpiderajoituksen kaavan laatimista varten.
Kaikki kaupunginhallitukselle tai valtuustolle paatetta-
vaksi menevat kaava-asiat kulkevat valiokunnan kautta.
Valiokunta tekee my6s viranomaispaatoksia silloin, kun
kaavoituspaillikon lupapaatoksestd on tehty oikaisu-
vaatimus. Valiokunta myds antaa kaupungin puolesta
lausunnot maankaytto6n, kaavoituksen ja rakentami-
seen liittyvissa asioissa.

Puheenjohtaja
Tapio Malmihariju, KESK

Varapuheenjohtaja
Venla Avelin,VIHR

Jasenet

Juha Aalto, KOK
Jari Kaitaranta, PS
Niina Saarinen, SDP
Jukka Molsa, KESK
Laura Latikka, KOK

Kaupunginhallitus

Kaikki valtuustolle paatettavaksi menevat kaava-asiat
kulkevat kaupunginhallituksen kautta. Kaupunginhalli-
tus paattaa kaavaehdotusten néhtaville laittamisesta.
Kaupunginhallitus kasittelee kaavan kdynnistamispyyn-
not. Mikali valtuuston tekemadsta kaavapaatoksesta

on valitettu hallinto-oikeuteen tai korkeimaan hallinto-
oikeuteen, kaupunginhallitus antaa tarvittavat selityk-
set ja lausunnot, jos kaupunginhallitus katsoo voivansa
yhtya valtuuston paatéksen lopputulokseen.

Puheenjohtaja
Tuomo Jussila, KOK

| varapuheenjohtaja
Johanna Ekman, PS

Il varapuheenjohtaja
Juha Hamalainen, KESK

Jasenet:

Sari Eiranen, KOK
Pekka Torronen, KOK
Johanna Helsteld, KD
Ari Anttila, KESK
Niina Saarinen, SDP
Saku Salminen,VIHR
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Alkuperidiset alueidenkayttolain saannokset |6ytyvat
muun muassa osoitteesta wwuw.finlex.fi

Taman dokumentin voi tilata itselleen paperisena
Orimattilan kaupungin kirjaamosta ja kaavoituksesta
(yhteystiedot kannen sisasivulla)



