MAANVUOKRASOPIMUS LUONNOS

Teollisuus- ja varastorakennuksen rakennuspaikka

VUOKRANANTAJA Orimattilan kaupunki (y-tunnus 0129920-0), PL 46, 16301 Orimattila
VUOKRALAINEN Huido Ov (y-tunnus 2754167-5), os. Ruolankatu 18 A2, 15150 LAHTI.

1. VUOKRA-ALUE

Orimattilan kaupungin Pennalan kylassa sijaitseva maaraala kiinteistosta Harma 560-407-17-42 (karttaliite).
Vuokrattavan méaraalan pinta-ala on 1000 m?

Vuokra-alue sijaitsee Pennalan teollisuus- ja logistiikka-alueen asemakaavan korttelissa 48,
osoitteessa Kytoniityntie 7, 16320 PENNALA.

2. KAYTTOTARKOITUS

Vuokra-alue luovutetaan kaytettavaksi maanvuokralain (258/66) 3 luvun tarkoittamalla tavalla
teollisuus- ja varastointitarkoitukseen, siten kuin kayttétarkoituksesta on asemakaavassa
maaratty.

3. VUOKRA-AIKA
Vuokra-aika on 5 vuotta alkaen taman vuokrasopimuksen allekirjoituspaivasta.
3.1 Uudelleenvuokraus

Vuokralaisella on etuoikeus vuokrakauden paattyessa saada alue valittémasti uudelleen
vuokralle samaan kayttotarkoitukseen edellyttéden, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki taman
sopimuksen mukaiset velvoitteensa ja alue on muutoinkin tarkoitus vuokrata vastaavaan
kayttotarkoitukseen.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokralaiselle, milloin tama sita pyytaa, hyvissa ajoin ennen
sopimuskauden paattymista, tullaanko alue edelleen vuokraamaan vastaavaan kayt-
totarkoitukseen.

3.2 Osto-oikeus

Vuokralaisella on oikeus ostaa vuokra-alue omakseen kaupungilla kulloinkin voimassa
olevalla ostohinnalla ja -ehdoilla.

4. MAKSUT

4.1 Vuokra

Rakennuspaikan vuokra on vuokrasuhteen alussa 360 euroa vuodessa. Vuokran suuruus
maaraytyy vuokra-alueen pinta-alan ja kaupunginvaltuuston paattaman nelidhinnanmukaan
vuosivuokran ollessa 6% vahvistetusta myyntihinnasta.

Vuokra maksetaan kaupungin lahettaman laskun mukaisesti yhtena erana vuosittain
toukokuun loppuun mennessa.

Ensimmaisen vuoden vuokra maaraytyy taysien kalenterikuukausien mukaisesti
vuosivuokrasta ja se maksetaan heti vuokrasopimuksen allekirjoituksen jalkeen.



4.2 Indeksiehto

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin siten, ettd vuosivuokraa muutetaan virallisen
elinkustannusindeksin muutosta vastaavasti. Vuokran muutoksen suuruus ilmenee, kun
perusindeksia verrataan tarkistusindeksiin. Mikali tarkistusindeksin luku on korkeampi tai
alempi kuin perusindeksin luku, perusvuokraa korotetaan tai alennetaan vastaavasti.

Tarkistettu vuosivuokra lasketaan siten, etta perusindeksina on allekirjoitusvuoden keski-
indeksi. Tarkistusindeksi on kunkin vuoden keski-indeksi. Tarkistettu vuosivuokra saadaan,
kun tarkistusindeksi jaetaan perusindeksilla ja kerrotaan alkuperaiselld vuosivuokralla.
Indeksitarkistus tehdaan kunkin kalenterivuoden alussa.

4.3 Asemakaavamuutoksen vaikutus vuokran suuruuteen

Mikali asemakaavamuutoksen seurauksena osa rakennuspaikan koko muuttuu, tarkistetaan
vuokraa vastaavasti.

4.4 Muut maksut

Vuokralainen maksaa vuokrasuhteen rekisterdinnista perittavat maksut.

5. RAKENTAMINEN JA RAKENNUSPAIKAN KUNNOSSAPITO

5.1. Rakentamisvelvoite

Vuokralainen sitoutuu rakentamaan asemakaavan, rakennusjarjestyksen, rakennustapa-
ohjeiden ja hyvaksyttyjen piirustusten mukaisen teollisuus- tai varastorakennuksen vuoden
kuluessa vuokra-ajan alkamisesta lukien. Rakentamisvelvoite katsotaan taytetyksi, kun
uudisrakennuksen perustus tai valiaikainen rakennus on rakennettu ja rakennustarkastaja on
sen hyvaksynyt. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettua rakennusaikaa.

Vuokralaisen tulee suorittaa tarvittaessa rakennushankkeen toteuttamiseen liittyvat maaperatutkimukset.

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettd hanella on kaikki rakennushankkeen
toteuttamiseen tarvittavat viranomaisluvat ja ettd han noudattaa lainsdadannén ja viranomais-
ten mahdollisesti asettamia vaatimuksia ja maarayksia.

Vuokralainen ei saa rakentamistoimenpiteilla eika muillakaan toimenpiteilla aiheuttaa
vuokranantajalle tai kolmansille vahinkoa tai haittaa.

5.2. Rakennuspaikan ja rakennusten kunnossapito

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan rakennustensa ja vuokra-alueen kunnossapidosta,
siisteydesta ja turvallisuudesta.

Vuokralainen huolehtii tarpeelliseksi katsottujen perusparannustodiden tekemisesta ja vastaa
téiden kustannuksista. Oleellisiin perusparannustéihin tulee saada vuokranantajan kirjallinen
suostumus.

Kunnossapitovelvollisuudesta tai perusparannuksista taikka muista suorittamistaan toista
johtuvista kustannuksista vuokralaisella ei ole oikeutta saada korvausta eika vuokranmaksussa
hyvitysta. Vuokralaisella ei ole mydskaan oikeutta vuokrasuhteen paattyessa saada korvausta
sopimuksen kohteen arvoa nostaneista perusparannuksista tai muista toista.



5.3. Puusto

Ennen vuokrasopimuksen tekoa kaupunki on oikeutettu poistamaan rakennuspaikalla
kasvavaa puustoa. Vuokrasopimuksen voimassaoloajan puusto on vuokralaisen omaisuutta.
Vuokralainen hoitaa itse kustannuksellaan mahdollisen puiden poiston seka vastaa puiden
mahdollisesti aiheuttamista vahingoista.

5.4 Ymparistonsuojelulain 139 §:n selontekovelvollisuus

Vuokranantaja ilmoittaa, etta kaytettavissa olevien tietojen perusteella vuokra-alueella ei ole
vuokranantajan tiedon mukaan jatteitd tai aineita, jotka saattavat aiheuttaa maaperan tai
pohjaveden pilaantumista.

5.5 Maaperan/pohjaveden pilaantuminen

Vuokralainen on velvollinen huolehtimaan siita, ettéd vuokra-alue ei vuokralaisen toimesta eika
muutoinkaan pilaannu. Mikali vuokra-alue tai osa siitd on kuitenkin vuokra-aikana
ymparistonsuojelulain (527/2014) 16 tai ja 17 § tarkoittamalla tavalla pilaantunut, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan alueen puhdistamisesta siten kuin lain 14 luvussa saadetaan.

Mikali vuokralainen laiminlyd tassa tarkoitetun velvollisuutensa, kaupungilla on oikeus to-
teuttaa puhdistaminen vuokralaisen lukuun ja peria toimenpiteesta aiheutuneet kustannukset
vuokralaiselta.

6. MUUT SOPIMUSEHDOT

6.1 Alivuokraus

Vuokralaisella ei ole oikeutta alivuokrata tai muutoin luovuttaa vuokra-aluetta tai osaa siita
kolmannelle, ellei vuokranantaja anna tahan kirjallista suostumustaan.

6.2 Katselmukset

Kaupungilla on oikeus toimittaa vuokra-alueella katselmuksia sen selvittdmiseksi, ovatko
vuokra-alue ja silld sijaitsevat rakennukset sopimuksen mukaisessa kunnossa ja noudate-
taanko tdman sopimuksen maarayksia myods muutoin. Katselmuksesta tulee ilmoittaa ennalta
vuokralaiselle.

6.3 Johtojen ym. sijoittaminen

Vuokralainen sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien tarpeellisten
johtojen, laitteiden ja niiden tukirakennelmien sijoittamisen vuokra-alueelle. Naista
toimenpiteista vuokralaiselle aiheutuva suoranainen haitta tai vahinko korvataan erikseen
tehtavan sopimuksen mukaisesti.

6.4 Luovutusvelvollisuus

Jos kaupunki ennen vuokra-ajan paattymista tarvitsee osaa vuokra-alueesta katualueeksi tai
yleisten rakennusten rakennusmaaksi tai muuksi yleiseksi alueeksi, vuokralainen on
velvollinen luovuttamaan alueen. Alueen luovuttamisesta vuokralaiselle aiheutuva haitta
korvataan erikseen tehtavalla sopimuksella.



6.5 Vahinkotapahtuma

Mikali vuokra-alueella oleva vuokralaisen omistama rakennus tuhoutuu vahinkotapahtumassa
joko kokonaan tai osittain, vuokralaisen on rakennettava tuhoutuneen tilalle entistd vastaava
rakennus. Rakennusty® on aloitettava 1 vuodessa ja loppuunsaatettava 3 vuodessa vahinko-
tapahtumasta Iukien. Vuokranantaja voi hakemuksesta pidentaa tassa tarkoitettuja
maaraaikoja.

6.6 Kadun kunnossa-ja puhtaanapito

Vuokralaisen velvollisuus pitaa kunnossa ja puhtaana kiinteistéon rajoittuva katu maaraytyy
sen mukaan kuin laissa kadun ja eraiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta
(669/78) on saadetty.

Milloin kiinteiston kohdalla olevaa tiena kaytettya aluetta ei ole saadetyssa jarjestyksessa luo-
vutettu yleiseen kayttoon, mutta sita kuitenkin kaytetaan yleiseen liikenteeseen, vuokralainen
on velvollinen huolehtimaan kunnossa- ja puhtaanapidosta, kuten yleiseen kayttéon luo-
vutettujen katujen osalta on sdadetty ja maaratty, ellei toisin ole sovittu.

6.7 Vuokraoikeuden kirjaaminen ja siirto

Vuokralaisella on velvollisuus hakea vuokraoikeuden kirjaamista kuuden kuukauden kuluessa
vuokrasopimuksen tekemisesta siten kuin maakaaressa (549/95) saadetdan. Mikali
vuokralainen ei tayta kirjaamisvelvollisuutta maaraajassa, voi kirjaamisviranomainen sakon
uhalla velvoittaa hanet sen tekemaan.

Vuokralaisella on oikeus siirtaa vuokraoikeus kaupunkia kuulematta kolmannelle. Se, jolle
vuokraoikeus on siirretty, on velvollinen ilmoittamaan siirrosta vuokranantajalle 3 kuukauden
kuluessa siita, kun siirto on tapahtunut. lImoituksen oheen on liitettava jaljenndkset siir-
toasiakirjoista. Siirronsaaja on velvollinen kirjauttamaan oikeutensa siten kuin maakaaressa
on saadetty.

Ensimmaisessa kappaleessa selostettu vuokraoikeuden kirjaamisvelvollisuus koskee myds
siirron saajaa.

Jos vuokraoikeus siirretdan toiselle ilman kaupungin lupaa ennen kuin rakentamisvelvoite on
taytetty, on vuokralaisen suoritettava kaupungille sopimussakkona maara, joka vastaa 5
vuoden vuokraa. Sakkoa ei perita, jos siirrosta on sovittu kaupungin kanssa.

6.8 Sopimuksen purkaminen

Sopijapuolilla on oikeus purkaa sopimus maanvuokralain (258/66) 21 §:ssa mainituilla
perusteilla.

Vuokranantajalla on myos oikeus purkaa sopimus, jos vuokralainen laiminly6 edella
tarkoitetun rakentamisvelvollisuuden. Sopimuksen purkaminen on toimitettava kolmen
kuukauden kuluessa siita, kun velvoitteen tayttamiselle asetettu maaraaika on paattynyt.
Vuokralainen on velvollinen siistimaan alueen ja purkamaan rakennelmat/rakennukset
viipymatta, jos vuokrasopimus puretaan.

6.9 Erimielisyyksien selvittaminen

Tasta sopimuksesta aiheutuvat mahdolliset riitaisuudet ratkaistaan kiinteiston sijaintipaikan
karajaoikeudessa.



6.10 Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan vuokralaisen osalta heti ja kunnan osalta sitten, kun kunnan
viranomaisen sopimuksen hyvaksymista koskeva paatds on saanut lainvoiman.

Tata sopimusta on laadittu kaksi (2) samansisaltdista kappaletta, yksi kummallekin sopija-
puolelle.
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