ORIMATTILA
HENNA LANSIRINNE

RAKENNUSTAPAOHJE

Tama rakennustapaohje koskee Hennan Lansirinteen asuinaluetta. Tama ohje korvaa aikaisemmin
laaditut Korianterikujan, Salviakujan ja Minttukujan rakentamistapaohjeet.

1. Yleista

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennushankkeeseen ryhtyva (=tontinhaltija)
on velvollinen palkkaamaan itselleen patevan henkilén (paasuunnittelija).
Paasuunnittelija huolehtii siita, ettd rakennussuunnitelmat ja erityissuunnitelmat
muodostavat kokonaisuuden, joka tayttaa sille asetetut vaatimukset.

Rakentamistapaohjeen tarkoituksena on ohjata rakentamista siten, etta alueesta
muodostuisi yhtenainen, ehja ja viihtyisa kokonaisuus. Rakentamistapaohje
taydentaa asemakaavan maarayksia ja merkintéja. Ohje on Orimattilan kaupungin
tontinluovutuksessa rakentajaa ja tontin haltijaa sitova. Tontin haltijan tulee toimittaa
tama ohje paasuunnittelijalle. Ennen suunnittelun aloittamista tulee ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan ja selvittdan tonttia koskevat asemakaavamaaraykset, nama
ohjeet seka mahdolliset muut huomioon otettavat seikat.

Alueen talojen tulee olla perinteiseen maaseutuymparistdon sopivia harjakattoisia
omakotitaloja. Materiaalien tulee olla selkeita ja aitoja seka varien maaseutu-
maisemaan ja alueen muuhun rakennuskantaan sopivia. Tavoitteena on, etta
alueesta rakentuu viihtyisa ja yhtendinen kokonaisuus. Keskeista on, etta
rakentamista suunniteltaessa tutustutaan huolella tonttiin, sen Iahiymparistéon ja
nakymiin.

Alueella on voimassa asemakaava, jota tdydentamaan on laadittu nama
rakentamistapaohjeet. Rakentamisessa tulee noudattaa myos Orimattilan kaupungin
rakennusjarjestyksen maarayksia. Rakentamistapaohjeiden maaraykset ovat
rakentajaa sitovia ja niistd poikkeaminen vaatii vahaisissa, tarkoituksenmukaisissa
tapauksissa rakennustarkastajan paatoksen ja muissa tapauksissa
ymparistovaliokunnan luvan.

2. Tontin rakentaminen, rakennusten sijoittaminen ja pihajarjestelyt

Tontti ja piha rakennetaan siten, etta ne liittyvat luonnollisilla korkeuksilla
viheralueisiin ja muuhun ymparistdédnsa. Paikoitellen tontteja joudutaan

nostamaan. Tarvittavat maataytot on toteutettava naapurien kanssa sopien ja niista
vastaa tontin haltija. Tontin nurkkapisteiden korkeusasemat maaraytyvat
katusuunnitelmasta, jossa tontille annettuja korkeuslukemia on noudatettava.
Vierekkaiset tontit on liitettava toisiinsa luontevasti. Pohjatutkimuksen yhteydessa on
tontin pintakorkeusasemat vaaittava.

Asuinrakennusten lattia tulee katualeen vieressa tehda vahintdan 0,7m kadunpinnan
ylapuolelle. Poikkeuksia ovat perustellusta syysta rinnetontit, eteistilat seka muut kuin
asumiseen kaytettavat tilat. Autotallin lattian on syyta sijoittaa tata alemmas,
erityisesti autotallin sijaitessa lahella katua. Isommat korkeuserot tonteilla
suositellaan ratkaistaviksi matalin tukimuurein. Tontin hulevesia ei saa johtaa
katualueelle eikd naapuritonteille. Asemakaavan mukaisesti korttelialueiden tonttien
valissd on maaratty hulevesipainanne, jota hyddynnetdan hulevesien hallinnassa.



Hulevesipainanteen rakentaminen, yllapito ja kunnostaminen kuuluu kiinteistén
omistajalle. Sadevesi katoilta johdetaan sadevesiviemariin.

Rakennusten sijoittelulla pyritdan tontille luomaan suojaisaa ja rajattua pihatilaa.
Rakennukset sijoitetaan tonteille asemakaavassa maaratylla tavalla.

Rakennusalan sisélla oleva viivamerkinta osoittaa rakennuksen harjan suunnan.
Katualueeseen “kiinni” rakennettaessa rakennus tulee sijoittaa tonttikadun
suuntaisesti ja 1,5 metrin paahan kadunpuoleista rajasta. Routaeristykset,
sadevesijarjestelmat tulee sijoittaa omalle tontille, katualueelle rakentamista ei sallita.

Sijoittelussa tulee ottaa huomioon palomaaraykset, naapurirakennusten sijainti seka
rakennusten ja piha-alueiden korkeusasemat. Maisemakuvaa oleellisesti muuttavia
leikkauksia tai pengerryksia ei tonteille saa tehda.

Katusuunnitelmassa on esitetty nurmetus ajoradan ulkopuoliselle katualueelle. Tontin
omistajan tulee levittdad nurmetus edelleen tontille puolelle jatkuvaksi yhtenaiseksi
nurmikaistaksi. Tontin omistaja vastaa tontin edustalla olevan viheralueen kunnossa-
ja puhtaanapidosta myoés katualueen puolella.

Tontit istutetaan ympardivaan metsaluontoon ja kasvupaikalle soveltuvia hyoty- ja
muita kasvilajeja kayttden. Kadun puolelle ja rakennuksen laheisyyteen ei saa
istuttaa suurikokoisiksi kasvavia puulajeja.

Suunnittelun alkuvaiheessa paasuunnittelija hankkii kayttéénsa alueen johtolinjojen
tiedot, johtoliittymien liitoskohdat ja ottaa ne huomioon teknisten tilojen sijoittelussa.

3. Rakennusten koko ja muoto

Asemakaavamaaraysten mukaan suurin sallittu kerroskorkeus on 2 u1/2.
Rakennukset, joissa on kaksi paakerrosta ja lisdksi ylapuolisesta (ullakko)kerroksesta
enintdan 1/2 asuintiloina. Myds yksikerroksinen rakentaminen on mahdollista, mutta
talléin taloon suositellaan tehtavaksi vahintaan kayttéullakko. Talon julkisivukorkeus
lopullisesta maanpinnan tasosta seindlinjan ja katon risteykseen tulee olla vahintaan
3,9 metria.

Rakennukset tulee toteuttaa selkedhahmoisina ja paaosin suorakaiteen muotoisina
Asuinrakennuksen runkosyvyys saa olla enintaan 9 metria. Rakennuksen osien,
kuten terassien, kuistien ulottaminen yli rakennusalan rajan sallitaan. Parvekkeiden ja
kuistien tulee olla talon tyyliin sopivia ja ne tulee sijoittaa pihan puolelle.

Rakennusten kattomuodot ovat yhtenaisesti harjakattoja, auma- tai mansardikattojen
rakentamista ei sallita. Rakennuksissa kattokaltevuuden tulee olla 1:1,5 - 1:2,5. Ns.
murrettuja harjakattoja voi kayttda. Rakennukset tulee toteuttaa avoraystaisina siten,
etta raystaskannakkeet jaavat nakyviin. Raystaan pituus lappeen suunnassa on
40...60 cm.

Asuinrakennusten ikkunoiden pinta-ala suhteessa julkisivun pinta-alaan tulisi olla
enintdan 15%. Ikkunoiden korkeus tulee olla leveyttd suurempi, lukuun ottamatta
pienia ikkunoita. Asuinhuoneiden paaikkunan edessa tulee olla 8m vapaata tilaa.

Talousrakennusten sijoittelu tontille on haastavaa tontin pienen koon takia.
Autotallien ja talousrakennusten on oltava selvasti asuinrakennuksia kapeampia ja
matalampia. Autotallien ja talousrakennusten kattomuotona voi olla harja- tai
pulpettikatto, mutta katto ei saa olla jyrkempi kuin asuinrakennuksen.



4. Julkisivun ja katon materiaalit ja varit

Julkisivut ovat vareiltddn tummia, luonnon- ja maanlaheisia, kuitenkin siten, etta
paavarin on poikettava tunnistettavasti naapurirakennuksesta. Kirkkaita ja raikeita
vareja ei sallita.

Rakennusten paaasiallinen julkisivumateriaali on lautaverhous tai rappaus.
Ulkoverhouksen on noustava julkisivuilla yhtendisena sokkelista raystaalle ja harjaan
saakka, suuria eriaineisia pintoja ei sallita. Mahdollisten nurkkalautojen on oltava
iimeeltaan kevyet ja variltaan hillityt (valtettava kovaa kontrastia julkisivun paavarin
kanssa). Mahdolliset julkisivuverhouksen jakolistat eivat saa variltdan poiketa
julkisivun paavarista.

Katteen ja sokkelin varien tulee olla ulkoseinien varitysta tummempia murrettuja
vareja ja niiden tulee sopia ulkoseinien varitykseen. Katemateriaali on vapaasti
valittavissa. Ohutlevysta (pellistd) tehdyn katon tulee olla siled tai profiililtaan hillitty.

Piharakennuksen ja autotallin julkisivun ja katteen on oltava variltdan sama kuin
tontin paarakennuksessa. Kiviaineisen paarakennuksen yhteydessa voidaan
piharakennuksen ja autotallin julkisivu tehda lautaverhoiltuna, varisavyn tulee olla
vastaava kuin paarakennuksessa.

5. Aitaaminen

6. Muuta

Aitaamisen tarkoituksena on luoda viihtyisa pihapiiri ja erottaa katualue piha-alueista.
Tonttien valiaidat toteutetaan naapurit yhdessa sopien. Viheralueisiin rajoittuvat tontin
osat voidaan jattaa aitaamatta. Rakennuksen ollessa alle 2m katualueesta,
rakennuksen ja kadun valiin ei saa rakentaal/istuttaa aitaa. Rakennuksen paadyn
ollessa alle 2m naapurin rajasta, ei talle kohtaa saa rakentaal/istuttaa aitaa.

Rakennettavan aidan sopiva korkeus ilman erityista syyta on enintdan 1,5 metria
maanpinnasta. Puiset aidat tulee porrastaa maastomuotoja mukaillen, kuitenkin siten,
ettd yhtenaisen aitajakson osuus on aina vahintdan 3 metria. Puuaitojen varina
kaytetaan rakennusten julkisivuvaritystd mukailevaa varisavya. Aitoihin saa tehda
portteja, jotka ovat kattamattomia.

Ennen lopullisten rakennuspiirustusten tekoa luonnokset on esitettava
rakennustarkastajalle. Tassa vaiheessa on esitettava myds tiedot julkisivu- ja
kattomateriaaleista ja julkisivuvareista.

Rakennuslupaa haettaessa on esitettava patevan suunnittelijan laatima
asemapiirrustus. Siind esitetddn mm. rakennusten sijoitus, leikki- ja oleskelupaikat,
autopaikat, pyykinkuivatus- ja tomutustelineet, jateastiat, sisdantulotie seka aidat ja
istutukset paapiirteissaan.

Rakennusten suunnittelussa on suotavaa huomioida aurinkolammaon hydédyntaminen.
Aurinkopaneelit on esitettava rakennuslupapiirustuksissa. Asuntoihin suositellaan
rakentaa puuldammitteinen tulisija varalammaoksi mahdollisten sdhkokatkojen varalta.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden ajoneuvoliittyman ja sen leveys tulee olla alle 4
metria. Katusuunnitelmassa on esitetty liittyman paikka, sadevesiviemarit ja kaivojen
paikat. Mikali littyman paikka aiheuttaa muutoksia sadevesiviemardintiin ja/tai
kaivojen paikkoihin, tulee tontinomistajan vastata tasté aiheutuvista kustannuksista.



Rakentamisessa on radon otettava huomioon. Rakennuksen alapohja- ja muita
rakenteita suunniteltaessa on varmistuttava, etteivat maaperassa esiintyva radon ja
muut haihtuvat kaasut paase huonetiloihin.

Maaperan rakennettavuus on aina tutkittava riittdvin menetelmin ennen
rakennustoéihin ryhtymista.

Palomaaraysten osalta noudatetaan Suomen rakentamismaarayskokoelman kohtaa
rakentamismaaraykset/paloturvallisuus. Rakennusvalvontojen yhtenaiset kaytannot:
Pientalon palokortti www.pksrava.fi > Topten-korttiluettelo.

Roska-astioita ei saa sailyttda katualueella, ja roska-astian sijoittelussa on
huomioitava kadun huoltoliikenne.

7. Tekniset jarjestelmat

VESIJOHDOT JA JATEVESIVIEMARIT
Vesijohdot ja jatevesiviemarit liitetdan kunnan verkostoon.
Lisatietoja Orimattilan Vesi Oy, puh. 044 - 781 3579.

SADEVEDET
Alueelle rakennetaan sadevesiviemarit, johon voidaan johtaa tonteilta tulevat
sadevedet. Lisatietoja Kunnallistekniikan tyonjohtaja.

RAKENNUSTEN PERUSTUSVEDET
Rakennusten perustusvesia ei saa johtaa jatevesiviemariin, vaan ne on johdettava
sadevesiviemariin tai muulla hyvaksytylla tavalla.

JATEHUOLTO

Jatehuolto hoidetaan tonttikohtaisesti. Tonteilla tehtava osastoitu jatekatos, joka tulee
sijoittaa lahelle tonttilittymaa. Huomioitava palomaaraykset ja vakuutusyhtididen
maaraykset.

KADUT
Kunta vastaa alueen katujen rakentamisesta, kunnossapidosta ja lumien
aurauksesta. Tontin omistaja vastaa kadun puhtaanapidosta tonttinsa kohdalta.

SAHKOLITTYMAT
Nivos Energia Oy rakentaa alueelle sahkdkaapeloinnin tonttien rajalle saakka.

POSTILAATIKOT
Postilaatikot sijoitetaan kadun varteen laatikkoryhmiin Postin antamien ohjeiden
mukaan.

VALOKUITU JA YHTEISANTENNI
Valokuituliittymia koskevat tiedustelut Nivos.



YHTEYSHENKILOT (26.10.2022)

ORIMATTILAN KAUPUNKI

PL 46, 16301 ORIMATTILA

puhelin 03 888 111

sahkoposti: etunimi.sukunimi@orimattila.fi
kayntiosoite Erkontie 9, 16300 ORIMATTILA

Kaavamaaraykset

Kaavoituspaallikké Suvi Lehtoranta 040 515 5183

Kaavoitusinsin6o6ri Heikki Pitkanen 044 781 3624
Rakennuspaikkojen varaus ja luovutus

Maankayttopaallikkd Ossi Hosiaisluoma 040 734 0798
Rakennusluvat

Johtava rakennustarkastaja Timo Tarkkala 040 749 7065

Rakennustarkastaja Marko Haataja 044 781 3507
Kartat ja rakennuspaikan merkkaus

Mittaustyonjohtaja Jari Hosiaisluoma 044 781 3993

Kartoittaja Jan-Markus Jaakola 040 776 9640

Katusuunnitelmat tms.
Rakennuttamispaallikkd Ari-Pekka Rajaranta 044 781 3745
Kunnallistekniikan tyénjohtaja Janne Komulainen 044 781 3619

Vesi- ja viemariasiat
Orimattilan Vesi Oy, Tokkolantie 3 044 781 3579

Sahko- ja valokuituliittymat
Nivos Oy, asiakaspalvelu 019 689 955



LITE1: HAVAINNEKUVA, ohjeellinen
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