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PAaiitos, josta valitetaan
Orimattilan kaupunginvaltuuston paétds 14.3.2022 § 15
Kaupunginvaltuusto hyviksyi Prisman asemakaavan muutoksen A198, jolla
muodostuu korttelit 102 ja 107 seké niihin liittyvid katualueita.

Kiisittely hallinto-oikeudessa

Vaatimukset hallinto-oikeudessa
1. Jorma Heikkildn ym. valitus
Orimattilan kaupunginvaltuuston pditds on kumottava.

Kyseessd on voimassa olevan asemakaavan AL-alueen muuttaminen
autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Pditosehdotus on sisiltdnyt ainoastaan
kaavamuutoksen hyviksyttdmisen, vaikka se olisi tullut laatia siten, etti
paétoksentekijit voivat valita voimassa olevan kaavan ja kaavamuutosch-
dotuksen vililla.

Kaupunginhallitus on hyviksynyt 3.6.2019 allekirjoitettavaksi kaavan
kiynnistdmissopimuksen, jossa Himeenmaan Kiinteist6t sitoutuu maksamaan
kaavan laatimisen kustannukset, vaikka kaavaty6 ei johtaisi kaavamuutokseen.
Menettely ei mahdollista puolueetonta padtoksentekoa.
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Kaavamuutos ei tue ELY-keskuksen lausunnossa edellytetylli tavalla
Erkontichen tukeutuvien valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden
rakennettujen ympéristdjen luontevaa yhdistdmisté keskustan keskeiselld
likkepaikalla. Suljettava katuosuus tulisi Himeenmaan kiinteiston hallintaan
cikd vanhan tielinjan sdilymisestd edes visuaalisesti avoimena ole takeita.
Laaja rakentamaton pysékdintialue isoa liikerakennusta vastapéitd heikentdd
kaupunkikuvan hahmottamista. Vaikutukset kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympiéristéon tulisi arvioida
monipuolisemmin myds kaavaratkaisun heikkoudet tunnustaen. Lahden
kaupunginmuseon ndkemyksen mukaan kaavamuutoksen ratkaisut heikentivit
Erkontiehen liitettyjen historiallisten arvojen sdilyttimista.

Kaavamuutosta koskevissa lausunnoissa on todettu muun ohella, etti
Erkontien linjaus on sdilynyt keskeisend piirteend Orimattilan taajamassa
alkuvaiheesta alkaen. Térkeintd onkin sdilyttds nykyinen taajaman osia
yhdistévé ndkyma. Erkontie on Orimattilan padvayld. Tulevan laajennuksen
pitdd sopeutua maalaiskaupungin pééraitin mukaan eiké péinvastoin.
Voimassa olevan kaavan mukaan parkkipaikka on viliaikainen. Keskustan
aukioittaminen ei ole kaupunkirakentamista. Erkontien itdpuoli on jo
vuosikymmenien ajan ollut yleisilmeeltééin yhtendinen harjakattoisten liike- ja
asuinrakennusten reunustama. Erkontien kaventaminen muuttaa kaupungin
yleisilmetta ja toimivuutta radikaalisti. Lausunnoista ilmenee, ettd voimassa
oleva asemakaava on merkityksellinen korttelin sdilyttdmiseksi liike- ja
asuinrakennuskorttelina.

2. Lahden kaupunginmuseon / Péijdt-Hameen alucellisen vastuumuseon
valitus

Orimattilan kaupunginvaltuuston pditds on kumottava.

Nykyinen Erkontie on Orimattilan pitdjén ldpi kulkenut vanha maantie, jonka
varrelle Orimattilan kirkonkyldn hallinnolliset ja kaupalliset palvelut ovat
historiallisesti muodostuneet. Entisen nimensi Kirkkotie mukaisesti se johtaa
Orimattilan kirkolle. Erkontien pohjoispééssé sijaitseva Orimattilan
kirkonmédki ympéristdineen on valtakunnallisesti merkittdva rakennettu
kulttuuriympéristd (Museovirasto, RKY 2009). Erkontien pohjoisosa ja
eteldiset osat ovat maakunnallisesti arvokasta Orimattilan kirkonkyldn aluetta
(Péijat-Himeen maakuntakaava 2014). Asemakaava-alue sijoittuu ndiden
alueiden viliin. Koko Erkontie, siis my&s kaavoitettavan alueen osalta, on
paikallisesti arvokkaaksi inventoitu kylén raitti (Orimattilan rakennetun
kulttuuriympériston selvitys, Himeen ympéristokeskus 2005). Vanhalla
tielinjauksella, jota Erkontie edustaa, on historiallinen merkitys yhtend
Orimattilan keskustan identiteettitekijind. Vaikka suunnittelualueen yhden
korttelin rakennuskanta on vuosikymmenten saatossa muuttunut
mittakaavaltaan siten, ettei itse S-Marketin rakennus kanna kaupunkikuvallisia
arvoja, on Erkontien pohjois- ja eteldosien arvokkaat kulttuuriymparistot
yhdistavé, paikallisesti arvokkaaksi todettu kylén raitti sdilynyt 14pi eri aikojen
ja muutosten. Kirkonkyldn kulttuuriympériston kehitysvaiheiden ajallisen
jatkuvuuden ja kaupunkikuvan hahmottumisen kannalta sen sdilyttiminen
tulevaisuudessakin on olennaista.
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Erkontien toisella puolen sijaitsevan asuin-, litke- ja toimistorakennusten
korttelin yhdistiminen Prismaan ja muuttaminen pysdkdintialueeksi johtaa
Erkontien historiallisen tielinjan katkaisemiseen ja entisen liikerakennusten
reunustaman kylénraitin muuttumiseen automarketin parkkipaikaksi, miké on
mittava kaupunkikuvallinen muutos Orimattilan kirkonkylin
kulttuuriympéristossd. Kaavaméadrdykset mahdollistavat Prisman
sisddnkdyntikatoksen rakentamisen nykyisen tielinjauksen kohdalle eiki
selkedd kaavamadrdysta tielinjauksen sdilymisestd ja jalankulkuviylésti ole.
My®s tien poikki sijoitettu tori katkaisee yhteyden. Havainnekuvat osoittavat
Erkontien katkeavan ja tielinjauksen hividvin myds visuaalisesti.
Kaavaselostuksen viitteet ja vastineet mielipiteisiin siité, ettd Erkontien linjaus
sdilyy visuaalisesti avoimena, ovatkin ristiriidassa kaavakartan mééraysten ja
havainnekuvien kanssa. Prisman laajennus on osoitettu rakennettavaksi kiinni
tielinjaan. Verrattuna naapuritontin litkerakennuksen sijoitukseen tielinjaan
nidhden kaupunkikuvallinen vaikutus on merkittivé. Julkisivun
kaavamédrdykset eivit pelasta asiaa. Kaavakartta on my®os erittiin
tulkinnanvarainen Prisman edustan kohdalla, ja on epdselvdi tarkoittaako
sithen merkitty Erkontien raidoitus lainkaan pp-kaavamaéridysti eli yleiselle
jalankululle ja pydrdilylle varattua alueen osaa. Kaavakartalle on piirretty
raidoitus, mutta kyseiselle kaavaméérdykselle kauluva merkinti pp ja
vahvistettu reunaviiva puuttuvat.

Kaavamuutoksen hakija Himeenmaan Kiinteistét Oy on kdyttinyt S-Marketia
vastapdisti tonttia viliaikaisella luvalla parkkialueena. Kaupunkisuunnitte-
lussa ja kaavaratkaisuissa ei voida 1dhted siitd, ettd viliaikaisratkaisuilla ja
niiden aiheuttamalla hajanaisuuden tilalla perustellaan kaupunkikuvan
heikentdmistd pysyvisti.

Rakennetun ympériston selvitys (FCG 2019) antaa kattavat 1dht6tiedot, mutta
sen perusteella olisi pitdnyt selvittid ja arvioida kaavamuutoksen vaikutukset
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintdon ja rakennettuun ympiristoon.
Kaavamuutoksen vaikutukset ulottuvat kaavamuutoksen kohteena olevia
tontteja laajemmalle alueelle. Myds kyldnraitin tunnistetut paikalliset arvot on
otettava huomioon. Kaavamuutoksen merkittidvia vaikutuksia
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympéristoon
ei ole tosiasiallisesti selvitetty ja arvioitu, eiké siten myoskédén otettu
huomioon asemakaavan siséltdvaatimusten edellyttimélla tavalla.
Historialliset tielinjaukset ovat merkittivi rakennetun kulttuuriympériston
elementti rakennuskannan ja muiden rakenteiden ohella, eiké niiden arvoa ja
merkitysti voi vaikutusten arvioinnissa sivuuttaa.

Elinkeinoeldmén kilpailuasetelmien muutokset voivat johtaa kehitykseen,
jossa yksityiset litkkeenharjoittajat joutuvat lopettamaan toimintansa
kannattamattomana. Tédll6in toimitiloja tai kokonaisia rakennuksia jid
tyhjilleen vaille kaytt6d, milld on merkittédvid vilillisid vaikutuksia
kirkonkylien ja pienten kaupunkien keskusta-alueiden rakennettuun
ympiristdon, kaupunkikuvaan ja kulttuuriperintéon.
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3. Eeva Aarrevaaran valitus

Asemakaavaa on muutettava siten, ettd Erkontien linjaus sdilytetidin nykyiselld
paikallaan katualueena ja liikerakennuksen rakennusala pysyy nykyisen
liitkerakennuksen julkisivun linjassa eikd laajennu siitd kulkuvéyldn suuntaan.
Alueiden osat tulee merkité selkedsti siten, ettei alueiden kiyttotarkoituksesta
jéé tulkinnanvaraa.

Kaavan vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon, alue- ja
yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen ja liikenteeseen,
kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ympérist6on
ja elinkeinoeldmin toimivan kilpailun kehittymiseen on kisitelty
kaavaselostuksessa puutteellisesti kiyttiméttd mitdin muuta menetelméa kuin
sanallista suppeaa arviointia. Katutilaan kohdistuvat muutokset olisi tullut
esittdd havainnekuvissa seké selvittdd, miten niiden negatiivisia
ympdéristokuvallisia vaikutuksia aiotaan lievittdd. Asemakaavan taustaksi
laadittu Rakennetun ympéristtn selvitys — Erkontien ympéristo ei ole
varsinainen rakennetun ympéristén inventointi eiké siind ole arvotettu alueen
rakennuksia tai maisemaa. Vaikutusten arvioinnissa olisi tullut késitelld
Prisman rakentamisen vaikutus kaava-alueen pohjoispuoleiseen
valtakunnallisesti arvokkaaseen Orimattilan kirkonméen alueeseen seki
muihin kaupallisiin palveluihin Orimattilan keskustassa ja keskustan yleiseen
elinvoimaisuuteen.

Asemakaavamuutoksella katualueen linjausta on muutettu kiertimaén
Prismalle osoitettu pysékdintialue. Nykyisen Erkontien linjaus osoitetaan
puutteellisella merkinnélld ohjeellisena alueen osana, miki ei turvaa Erkontien
historiallisia arvoja riittdvalld tavalla. KM-1-alueen koillispuolella olevalta
viivoitetulta alueelta (osa LPA-aluetta) puuttuu kirjainmerkintd, joka osoittaisi
alueen kayttotarkoituksen. Lisiksi samalle alueelle kohdistuu merkinti
“ohjeellinen rakennusala, jolle saa katoksen”.

Kaava-alue rajautuu pohjoisessa Puistotiehen ja valtakunnallisesti
arvokkaaseen Orimattilan kirkonméen alueeseen. Orimattilan kirkonmiki,
kirkko, seurakuntakoti, pappila, hautausmaa, pitdjinmakasiini seki raitin
asuin- ja liikerakennukset muodostavat kokonaisuuden, jossa perinteisen
1900-luvun alkupuolen kirkonkylén ilme on hyvin silynyt. Orimattilan
rakennetun kulttuuriympdristén selvitysraportissa mainitaan paikallisesti
arvokkaana kohteena nro 86 Kylén raitti, joka sisdltdd asemakaava-alueen
Erkontien osuuden. Historiallisilla teilld on suuri merkitys osana
kulttuuriympéristéd. Teiden arvo liittyy niiden rakenteisiin, asemaan
maisemassa seki vililliseen vaikutukseen esimerkiksi talouteen ja kulttuuriin
(Museoviraston ohje Historialliset tiet 2017). Erkontie edustaa maakunnallista
tietd, koska se on toiminut aiemmin Helsingin ja Lahden vilisend valtatiend,
niin sanottuna vanhana nelostiend, joka on kulkenut silloisen Orimattilan
kirkonkylén lépi nykyiselld paikallaan. Kirkonkyld on syntynyt nykyisen
Erkontien varteen ja muodostanut kyléaraitin, joka on historiallisesti alueen
yhdyskuntarakenteen keskeinen tekija. Erkontien poistaminen katualueena
alkuperéiseltd paikaltaan hévittdd alueen rakennettuun ymparistoon Littyvid
arvoja. Orimattilan keskustan alueella voimassa olevassa yleiskaavassa
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Erkontien linjaus on esitetty nykyisellddn. Hyvéksytylld asemakaavalla on
ennakkotapauksen merkitys suhteessa vastaavanlaiseen alkuperéltddn
kirkonkylén raitinvarren rakentamiseen pohjautuviin maaseututaajamiin.

Orimattilan kaupunginhallitus on antanut lausunnon.

Jorma Heikkild, Kari-Markku Karjalainen, Riitta Karjalainen ja Paavo
Palokangas ovat antaneet selityksen.

Lahden kaupunginmuseo on antanut selityksen.

Eeva Aarrevaara on antanut selityksen.

Hallinto-oikeuden ratkaisu ja perustelut

Perustelut

Hallinto-oikeus hylk#é valitukset.

Menettelyd koskevat valitusperusteet (Jorma Heikkildn ym. valitus)

Kaupunginvaltuuston kokouksessa 14.3.2022 §:n 15 kohdalla
kaupunginhallitus on esittinyt kaupunginvaltuustolle, ettd valtuusto hyviksyy
Prisman kaavamuutoksen, kaava A198. Kaavamuutoksen hyviksyminen ja
voimaantulo tarkoittaa sitd, ettd alueella aiemmin voimassa ollut kaava lakkaa
olemasta voimassa. Pdéatoksentekomenettely ei ole ollut lainvastainen sen
vuoksi, ettd pohjachdotuksena on ollut kaavamuutoksen hyviksyminen.

Maankidyttosopimuksissa ei voida kuntaa sitovasti sopia kaavojen sisdllosta.
Valtuutettujen puolueettomuuden ei voida katsoa vaarantuneen hyvéksytyn
kaavan kiynnistdmissopimuksen vuoksi. P4étds ei ole syntynyt virheellisessd
jarjestyksessé valituksessa esitetyin perustein.

Kaavan sisillollinen lainmukaisuus

Sovellettavat oikeusohjeet

Maankéytto- ja rakennuslain 9 §:n 1 momentin mukaan kaavan tulee perustua
kaavan merkittivit vaikutukset arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttdmiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Kaavan vaikutuksia selvitettiessi otetaan
huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Pykéldn 2 momentin mukaan kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa méérin
selvitettivd suunnitelman ja tarkasteltavien vaihtoehtojen toteuttamisen
ympdaristdvaikutukset, mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset, sosiaaliset,
kulttuuriset ja muut vaikutukset. Selvitykset on tehtdva koko siltd alueelta,
jolla kaavalla voidaan arvioida olevan olennaisia vaikutuksia.
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Maankaytto- ja rakennuslain 42 §:n 1 momentin mukaan yleiskaava on
ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa sekd ryhdyttdessi muutoin
toimenpiteisiin alueiden kédyton jarjestdmiseksi.

Maankaytto- ja rakennuslain 54 §:n 2 momentin mukaan asemakaava on
laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja
viihtyisélle elinympdristolle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
liitkenteen jirjestdmiselle. Rakennettua ympérist6a ja luonnonympéristod tulee
vaalia eikd niihin liittyvid erityisid arvoja saa havittaa.

Kaavaratkaisu

Kaavamuutosalue sijaitsee Orimattilan keskustassa, Lahdentien ja
Torinkulman vélissd Erkontien varrella. Kaavamuutoksen tarkoituksena on
mahdollistaa S-marketin laajentaminen Prismaksi.

Kaavamuutoksella Erkontien ldnsipuolelle kortteliin 0102 on osoitettu
likkerakennusten korttelialue, jolle saa sijoittaa vihittdiskaupan suuryksikén
(KM-1). Sité vastapiitd Erkontien itdpuolelle on osoitettu autopaikkojen
korttelialue (LPA). Niiden eteldpuolelle osin nykyisen Erkontien katualueen
péélle on osoitettu tori. Kaava-alueelle sijoittuva osuus Erkontiesti siséltyy
autopaikkojen korttelialueeseen. Nykyisen kadun kohdalle eli suunnitellun
uudisrakennuksen ja paikoitusalueen viliin on tehty viivamerkinti, jonka
tarkoitusta ei ole selvitetty kaavaméaérayksid ja -merkint6ji koskevassa
osiossa. Viivoitettu alue on nimetty Erkontieksi, jolla kaavan mukaan
tarkoitetaan kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimei.
Uusi Erkonkaari-niminen katu on osoitettu kulkemaan parkkipaikan ité- ja
eteldpuolitse Erkontieltd Puistotielle. Kaavamuutoksella Erkontien itdpuolelle
voimassa olevassa asemakaavassa osoitettua asuin-, litke- ja
toimistorakennusten korttelialueen rakennusoikeutta poistuu 4 200 k-m? ja
liikerakennusten korttelialueen (KM-1) rakennusoikeus kasvaa 2 000 m?2.
Liikerakennuksen rakennusalaa on laajennettu Erkontien suuntaan ja rakennus
on rakennettava kiinni nykyisen Erkontien katualueen rajaan.

KM-1-aluetta koskevan kaavaméiriyksen mukaan uudisrakennusten
massoittelun ja julkisivujen tulee sopeutua kaupunkikuvaan. Yli 20 metrid
pitkid yhtendisid julkisivupintoja tulee jaotella porrastuksilla, aukotuksilla ja
materiaalieroilla, jotta rakennus sopeutun mittakaavaltaan ymparist6onsa.
Erkontien puoleista julkisivua on eldvditettiva niyteikkunoilla tai vitriineilld.
Julkisivun pédévirin tulee olla vaalea. Kaavan yleismairdysten mukaan
rakennuksen padjulkisivua korkeampia mainostorneja ei saa rakentaa.
Korttelin 0102 asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialueella (AL)
uudisrakennuksissa osalla julkisivuista pintamateriaalina tulee olla rappaus.
Huoltopihat tulee aidata kaupunkikuvaan sopivalla tavalla.

Selvitysten riittdvyys ja vaikutusten arviointi
Kaavaselostuksessa on arvioitu suunnitellun rakentamisen vaikutuksia muun

ohella ihmisten elinoloihin ja elinympéristdon, liikenteeseen, kaupunkikuvaan,
kulttuuriperintddn ja rakennettuun ympéristéon sekd elinkeinoeldmén
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toimivan kilpailukyvyn kehittymiseen. Erkontien ympériston rakennetusta
kulttuuriympdristdstd on laadittu erillinen selvitys (FCG Suunnittelu ja
tekniikka Oy 12.9.2019). Kaavaselostus sisélti valokuvia kaava-alueesta sekd
havainnekuvat kaava-alueesta parkkipaikan suunnasta sekd Erkontien
nikymadstd pohjoiseen.

Ottaen huomioon kaavamuutoksen vihiisen vaikutuksen liikerakennusten
kokonaisrakennusoikeuden méiradn kaava-alueella, kaavan vaikutuksia
elinkeinoeldmén toimivan kilpailun kehittymiseen on arvioitu
kaavaselostuksessa riittivisti. Ottaen huomioon kaavamuutoksen tarkoitus
seki kaava-alueen koko ja sijoittuminen keskusta-alueelle hyvien
litkkenneyhteyksien varrelle, hankkeen vaikutuksia alue- ja yhdyskuntaraken-
teeseen seki yhdyskunta- ja energiatalouteen ei ole ollut syyta tarkemmin
selvittdd. Tehtyjen selvitysten perusteella on arvioitavissa riittavalld
tarkkuudella suunnitellun rakentamisen vaikutukset muun ohella maisemaan ja
rakennettuun ymparistdonsa ja se tdyttddko hyviksytty asemakaava
maankdyttd- ja rakennuslain asemakaavalle asettamat sisédltGvaatimukset.
Asemakaava perustuu siten riittdviin tutkimuksiin ja selvityksiin.

Yleiskaavan ohjausvaikutus

Kaavahierarkiassa yleispiirteisissd kaavoissa tehdyt maankaytolliset ratkaisut
on otettava yksityiskohtaisessa kaavoituksessa kaavan laatimisen perustaksi.
Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa tehdyistd maankayttod koskevista
perusratkaisuista voidaan asemakaavatasolla poiketa, mutta vain rajoitetusti.
Asemakaavamuutoksella Erkontien linjausta on muutettu ennen sen
yhdistymisti Puistotiehen. Kysymys on vdhdisestd muutoksesta yleiskaavassa
osoitettuun tien sijaintiin ja muutokselle on esitetty kaavan tavoitteisiin liittyva
rakennusoikeuden uudelleen sijoitteluun ja liikenteen jarjestimiseen perustuva
hyviksyttiva syy. Yleiskaava on ollut riittdvéll tavalla ohjeena muutettaessa
asemakaavaa.

Erkontien kulttuurihistorialliset arvot

Suunnitellun Prisman rakennuksen ja autopaikkojen korttelialueen vélinen
Erkontieksi nimetty alue rajautuu eteléssé toriin ja pohjoisessa Puistotichen.
Sille sijoittuu katoksen ohjeellinen rakennusala. Kaavamerkinngin on kielletty
ajoneuvoliittymén jérjestdminen Erkontieltd Puistotielle. Kaavamerkint6ji ei
ole pidettivi oikeusvaikutuksiltaan epéselvini yksinomaan siitd syysta, ettei
kaavakarttaan tehdylle viivamerkinnélle ole kaavassa omaa selitysta.

Keskusta-Virenojan osayleiskaavassa 2020 kaava-alue on keskustatoimintojen
aluetta. Kaava-alueen eteld- ja pohjoispuoliset alueet Erkontien ympéristossé
on yleiskaavassa osoitettu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdvaksi
kulttuurihistorialliseksi ympéristdksi. Pdijat-Himeen maakuntakaavassa 2014
Puistotien pohjoispuolella sijaitseva Orimattilan kirkonmiki on osoitettu
valtakunnalliseksi arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriympéristoksi (kmv,
RKY). Kaava-alueen pohjois- ja etelédpuolelle sijoittuu Orimattilan
kirkonkyldn maakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympéristéalueita.
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Erkontien rakennetun ympéristén selvityksen mukaan Erkontien raitti on
kaupunkikuvallisesti kiinnostava ja historiallisesti kerrostunut kirkonkyldn
paéviyla, josta on selkedsti eroteltavissa kirkonkylén kehityksen ajalliset
vaiheet. Erkontien pohjoisin osuus kirkolta Puistotielle on suhteellisen
autenttisena séilynyt kyladnraitti. Orimattilan kaupallinen keskusta sijaitsee
Erkontien Puistotien ja Palojoen viliselld osuudella. Erkontien itdpuolinen osa
muodostuu Puistotien risteyksestd avautuvasta pysikointialueesta, 1950-luvun
litkekiinteistdistd laajennuksineen ja kaupungintalosta puistoineen.
Lénsipuolta taas hallitsevat suuremman kokoluokan marketit, S-market ja
litkkekeskus Orimatti. Aivan Palojoen rannassa sijaitsee 1950-luvun
liikerakennus. Orimattilan kirkonkyld on kaupunkimainen ymparistd, joka ei
tdlld hetkelld muodosta selkedd yhtendisti kokonaisuutta: Kirkonkyld
muodostuu pienisti, pitdjén historialliseen kehitykseen nivoutuvia osista,
joiden viliin sijoittuu uudisrakentamista. Markettien ja kauppakeskuksien
mittakaava rikkoo paikoin Erkontien raitin varren massoittelua.

Asemakaavamuutoksen mahdollistama S-marketin laajentaminen Prismaksi ja
kaavassa osoitetut liikennejérjestelyt muuttavat lahiympariston
kaupunkikuvaa. Liikerakennuksen itdpuolelle sijoittuva osuus Erkontiestd jad
jalankulkuvayliksi ja erottuu siten muusta Erkontiestd. Prisman laajennus
rajaa osin ndkymid Erkontieltd pohjoisen suuntaan, mutta ndkoyhteys
Erkontien viylén yli Puistotien pohjoispuolelle sdilyy ja pysikointialueen yli
aukeaa ndkyma kirkon suuntaan. Saadun selvityksen mukaan Erkontien
ympiristén kulttuurihistoriallisesti arvokkaimmat alueet sijaitsevat kaava-
alueen pohjoispuolisella valtakunnallisesti arvokkaalla Orimattilan
kirkonméen alueella seké kaava-alueen eteldpuoleisella alueella, joka on
Orimattilan kirkonkyldn maakunnallisesti arvokasta rakennettua
kulttuuriympéristod. Kaavamuutosalue on osa Orimattilan kuntakeskusta,
jossa sijaitsee ennestidn eri aikakausina rakennettuja rakennuksia ja muun
muassa suurempia marketteja ja joka ei muodosta kaupunkikuvallisesti
yhteniisté kokonaisuutta. Kaavassa osoitettu Erkontien véyla toimii nykyisin
kadunvarsiparkkipaikkoina. Saadun selvityksen perusteella kaava-alueeseen
siséltyvain Erkontien ympéristdon ei liity erityisid kaupunkikuvallisia tai
rakennettuun ympéristoon liittyvid arvoja. Kun néiden seikkojen lisdksi
otetaan huomioon se seikka, ettd Erkontietd halkoo vilkasliikenteinen
Puistotie, kirkolta alkava historiallinen kylédnraitti ei mydskéén muodosta
sellaista kokonaisuutta, ettd Erkontie olisi suunnitellun liikerakennuksen ja
torin kohdalla tullut ehdottomasti sailyttd4 nykyisesséd muodossaan. Kaavassa
on annettu médriyksid liitkerakennusten julkisivujen ymparist6on
soveltuvuudesta. Havainnekuvien perusteella Prisman rakennus ja
parkkipaikka soveltuvat rittévélld tavalla ympéristdonséd. Edelld mainituilla
perusteilla kaava ei ole rakennetun ympéristdn vaalimista ja siihen liittyvien
erityisten arvojen hivittdmiskieltoa koskevan asemakaavan sisdltovaatimuksen
vastainen.
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Hallinto-oikeuden loppujohtopéétds

Kaupungilla on itsehallintonsa puitteissa oikeus pééttéd siitd, millainen kaava
alueelle laaditaan. Valtuuston hyviksymad lainmukaista kaavaa ei voida
kumota silld perusteella, ettd valittajien kdsityksen mukaan alueelle olisi
tarkoituksenmukaisempaa laatia osin toisenlainen kaava. Kaava ei ole
valituksessa esitetyilld perusteilla lainvastainen.

Sovelletut oikeusohjeet

Perusteluissa mainitut

Maankiyttd- ja rakennuslaki 54 § 1 mom
Maankéytto- ja rakennusasetus 1 § 1 mom
Hallintolaki 6 §

Kuntalaki 97 § 1 mom ja 135 §

Paitéksen tiedoksianto
Péit6s on annettu julkipanon jilkeen paatdksen ensimmadiseltd sivulta
ilmenevini antopdivéni.

Muutoksenhaku

Tahén padtokseen saa hakea muutosta valittamalla kunnallisvalituksin
korkeimpaan hallinto-oikeuteen vain, jos korkein hallinto-oikeus myontéa
valitusluvan.

Valitusosoitus on liitteend (julkipanon jélkeen).

Hallinto-oikeuden kokoonpano
Esittelijdjdsen Maria Kuusinen

Asian ovat ratkaisseet hallinto-oikeuden jisenet Paula Pihlava, Ria Savolainen
ja Maria Kuusinen.

Tama péaitds on sdhkoisesti varmennettu hallinto-oikeuden
asianhallintajdrjestelmasta.
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Jakelu ja oikeudenkidyntimaksu

Paitos

Jaljennos

Tiedoksi

mak

Jorma Heikkild

Hallintolain 56 §:n 2 momentin mukaan valituskirjelmén ensimmaéisen
allekirjoittajan Jorma Heikkildn on ilmoitettava tiedoksisaannista kirjelmén
muille allekirjoittajille. Jos hén timén laiminlyd, hin on mainitun lain 68 §:n
mukaan velvollinen korvaamaan laiminlyonnistd aiheutuneen vahingon sikéli
kuin se laiminly6nnin laatuun tai muihin olosuhteisiin katsoen harkitaan
kohtuulliseksi.

Oikeudenkdyntimaksu: 270 euroa, laskutetaan myShemmin
Lahden kaupunginmuseo / Pdijit-Hdmeen alueellinen vastuumuseo
Oikeudenkdyntimaksu: maksutta, tuomioistuinmaksulaki 8 §

Eeva Aarrevaara

Oikeudenkdyntimaksu: 270 euroa, laskutetaan myShemmin
Orimattilan kaupunginhallitus

Himeen elinkeino-, likkenne- ja ympiristokeskus

Hiameenmaan Kiinteistdt Oy

Ympéristoministeri6, sdhkdpostitse

Himeenlinnan hallinto-oikeuden yhteystiedot

Postiosoite: Raatihuoneenkatu 1, 13100 HAMEENLINNA

Kiyntiosoite: Arvi Kariston katu 5, 13100 HAMEENLINNA
Puhelinnumero: 029 56 42210

Faksi: 029 56 42269

Sahkdoposti: hameenlinna.hao@oikeus.fi

Sdhkoinen asiointipalvelu: https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

Puhelujen hintatiedot: 029 56 —alkuisiin numeroihin soitettacssa
puheluista peritdén vain soittajan oman operaattorin sopimuksen mukainen
paikallisverkko- tai matkapuhelinmaksu.

HenkilGtietojen kisittelyyn ja tietosuojaan liittyvit tiedot ovat saatavilla
https://oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus/fi/



Liite hallinto-oikeuden péatokseen

VALITUSOSOITUS

Hallinto-oikeuden piitokseen saa hakea muutosta valittamalla kerkeimpaan hallinto-oikeuteen
kirjallisella valituksella, jos korkein hallinto-oikeus my®ontié valitusluvan.

Valitusluvan mydntimisen perusteet

Oikeudenkiynnisti hallintoasioissa annetun lain 111 §:n 1 momentin mukaan valituslupa on mydn-
nettivi, jos:

1)
2)

3)

lain soveltamisen kannalta muissa samanlaisissa tapauksissa tai oikeuskéytinnén yhtendisyyden
vuoksi on tirkeétd saattaa asia korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi;

asian saattamiseen korkeimman hallinto-oikeuden ratkaistavaksi on erityistd aihetta asiassa ta-
pahtuneen ilmeisen virheen vuoksi; tai

valitusluvan myontdmiseen on muu painava syy.

Valituslupa voidaan mydntii my®s siten, ettd se koskee vain osaa muutoksenhaun kohteena olevasta
hallinto-oikeuden paitdksesta.

Valitusaika

Hallinto-oikeuden p#itds on annettu julkipanon jilkeen. Pditoksen katsotaan tulleen asianomaisen
tietoon silloin, kun se on annettu. Valitus on tehtivi 30 piivin kuluessa hallinto-oikeuden piitok-
sen antopiivisti, sitd pdivid lukuunottamatta.

Valituksen sisilto

Valituksessa, johon on siséllytettiva valituslupahakemus, on ilmoitettava

valittajan nimi ja yhteystiedot mukaan lukien se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenksyntiin liittyvit asiakirjat voidaan ldhettds (prosessiosoite); jos valittajan puhevaltaa
kayttdd hinen laillinen edustajansa tai asiamichensi, on valituksessa mainittava my0s tdméin yh-
teystiedot

péitds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pdétds)

peruste, jolla valituslupaa pyydetasn, sekd syyt, joiden vuoksi valituslavan mydntéimiseen on
mainittu peruste

milti kohdin péstokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia sithen vaaditaan tehtéviksi (vaati-
mukset)

vaatimusten perustelut

mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva pédtds ei kohdistu valittajaan.

Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilld ollessa ilmoitettava viipyméttd korkeimmalle hal-
linto-oikeudelle. Jos usea tekee valituksen yhdessé, voidaan joku heisté ilmoittaa yhdyshenkildksi.

Valituksen liitteet

Valitukseen on litettdva

hallinto-oikeuden péitds valitusosoituksineen
asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksensa tueksi, jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu

viranomaiselle.

Asiamiehen, joka ei ole toiminut asiamiehend asian aikaisemmassa kisittelyvaiheessa, ja joka ei ole
asianajaja, julkinen oikeusavustaja tai luvan saanut oikeudenkiyntiavustaja, on liitettdva valitukseen

valtakirja.



Valituksen toimittaminen

Valitus on toimitettava valitusajassa korkeimmalle hallinto-oikeudelle. Valituksen tulee olla perilld
valitusajan viimeisen4 piivini ennen viraston aukioloajan paattymistd. Tdmé koskee my0s tilanteita,
joissa valitus toimitetaan sihkdisen asiointipalvelun kautta tai sihkopostitse. Valitus liitteineen voi-
daan toimittaa sihkdisen asiointipalvelun kautta. Asiointipalvelun kautta toimitettua valitusta tai
sihkopostitse toimitettua valitusta ei tarvitse toimittaa paperimuodossa. Asiakirjojen ldhettdminen
postitse tai sdhkdisesti tapahtuu ldhettdjdn omalla vastuulla.

Korkeimman hallinto-oikeuden yhteystiedot:

Postiosoite: Korkein hallinto-oikeus
PL 180, 00131 Helsinki

Sihkdposti: korkein.hallinto-oikeus@oikeus.fi
Kiiyntiosoite: Paasivuorenkatu 3, 00530 Helsinki
Puhelin: 029 56 40200

Faksi: 029 56 40382

Aukioloaika: arkipdivisin klo 8.00 — 16.15

Hallinto- ja erityistuomioistuinten sdhkdinen asiointipalvelu:
https://asiointi.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet#/

julkipanon jilkeen G123 h



